TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban &n sb: 142/2022/DS-PT
Ngay: 27 - 7 - 2022
Vv “Tranh chap hop dong dén su
vé thué quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phadn: Ong Tran B4 Kha.

Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tudong Ninh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Kién Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dén tinh Kién Giang: Ong Truong Thanh Tricu -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thdng 7 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xet xur

phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y so: 76/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 6 ndm

2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vé thué quyén sir dung dat”. Do ban an
dan su so tham so: 44/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 cia Toa an nhan dan
huyén T3, tinh Kién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sb: 133/2022/QP-PT ngay 08
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L1, sinh nam 1969; C6 mat.

Dia chi: Xa T1, huyén T3, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba H, sinh nam 1954; C6 mat.

2.2. Anh T, sinh nam 1987; Ving mat.

2.3. Chj L2, sinh nim 1989; Ving mit.

Cung dia chi: X& T2, huyén T3, tinh Kién Giang.

3. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN
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* Theo don khéi kién, tai lidu cé tai hé so Va tai phién toa nguyén don 0ng L1
trinh bay:

Nguyén vao ngay 28/02/2020 ba H va cac con la anh T, chi L2 ¢6 cho 6ng thué
dat trong lta voi dién tich 1a 15 cong tam l6n (twong dwong dién tich 1a 19. 440m?),
gitra hai bén c6 lam hop dong thué dat trong lta (glay tay) vao ngay 28/02/2020, thoi
han thué dét 1a 36 thang, ké tir ngdy 28/02/2020 dén ngay 28/02/2023, véi gia thué dat
la 135.000.000d¢ (mot trim ba muoi lim triéu ddng) va ong di giao du sd tién
135.000.000d (mét trim ba muoi 1im triéu ddng) cho ba H va cac con 1a anh T, chi
L2 nhung dén khi 6ng vao nhan phan dat lua dé canh tac thi 6ng duoc biét phan dit
lGa trén ba H va cac con la anh T, chi L2 d3 cho ngudi khac thué dé canh tac.

Ong c6 gap ba H va cac con la anh T, chi L2 thoa thuan va thuong lugng dé 6ng
nhén lai s6 tién 135.000.000d (mot trim ba muoi 1am triéu dong) ctia 6ng, nhung ba
H va cac con la anh T, chi L2 chi htra hét 1an nay dén 1an khac ma khong thyc hién
viéc tra lai cho 6ng sb tién thué dat 1a 135.000.000d (mét trim ba muoi ldm triéu
d6ng), cd y tranh mat 6ng va dén nay khéng tra lai cho ng s tién thué dat trén.

Nay dng yéu cau Tda an giai quyét budc ba H, anh T, chi L2 tra lai cho 6ng sb
tién 14 135.000.000d (mot trim ba muoi lam triéu dong).

* Tai ligu ¢ tai hé so va tai phién toa, bi don ba H trinh bay:

Nguyen vao ngay 28/02/2020 ba Hién va cac conlaanh T, chi L2 cd cho 6ng L1
thué dat trong lua véi dién tich 1a 15 cong tam lon (twong duong dién tich la
19.440m?), giita hai bén c6 1am hop dong thué dat trong lta (gidy tay) vao ngay
28/02/2020, thoi han thué dat 1a 36 thang, ké tir ngay 28/02/2020 dén ngay
28/02/2023, vé6i gia thué dat 1a 135.000.000d (mot trim ba muoi lam triéu dong) va
6ng L1 da giao du sb tién 135.000.000d (mdt trim ba muoi lam triéu dong) cho ba va
cacconlaanh T, chi L2.

Sau khi ba ky hop dong thué dat trong lta ngay 28/02/2020 véi 6ng L1 thi 6ng
L1 thuong xuyén dén nha cua ba gy ap luc cho ba, dan dén ba rét tic gian va khong
giao dat ruong cho 6ng L1 canh tac theo dung nhu hop dong thué dat trong laa ngay
28/02/2020 va ba ciing khong tra lai 135.000.000d (mdt trdm ba muoi ldm triu dong)
tién thué dét cho dng L1.

Nay tai Toa 4n, ba khong dong ¥ thuc hién theo hop dong thué dat trong lta ngay
28/02/2020 véi dng L1 va khong dong ¥ tra lai cho 6ng L1 sé tién thué dat 1a
135.000.000d (mdt tram ba muoi lam triéu dong) Viodng L1 da gy qua nhiéu 4p luc
cho gia dinh ba dan dén gia dinh ba gap nhiéu mau thuan va rdi ren.

* Bi don anh T va chi L2 ving mit khong 1y do nén khong c6 16i trinh bay.

* Tai ban dn din sy so thim sé6: 44/2021/DS-ST ngay 16 thing 12 nam 2021
cua Toa an nhdan ddn huyén T3, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng L1.
2. Bac 101 khai nai ctua b1 don ba H.



3. Budc ba H, anh T, chi L2 tra cho ong L1 s6 tién 1a 135.000.0004.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh.

* Tai Quyét dinh khdng nghi phiic tham sé: 01/0D-VKS-DS ngay 20/01/2022,
Vién kiém sdt nhén ddn tinh Kién Gtang khang nghi voi ngi dung: Pé nghi hity ban
an so tham, giao hd so vé cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phép luat.

* Tai phién toa phiic tham:
- Vi dai vién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang giit nguyén Quyét dinh

khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/01/2022 ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang.

- Nguyén don ong L1 yéu cau gilt nguyén ban an dan su so thim so:
44/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén T3, tinh Kién
Giang.

- Bi don ba H yéu cau khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don 6ng L1.

- Phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong

vu an tir khi thy 1y vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phuc tham hom nay da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Kién Giang, can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, hiy ban
an dan su so tham so6: 44/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan
dan huyén T3, tinh Kién Giang, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong bd
cong khai tai phién toa; can ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du, toan
dién cac ching cu, y kién cta duong su va phat biéu cta vi dai vién Vién kiém sat
nhan dan tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc td tung: Can cir vao Piéu 296 cua Bo luat to tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu an: Nguyén don 6ng L1 yéu cau ba H, anh T va chi L2 tra
cho dng L1 sé tién thué dat 135.000.000d. Bi don ba H khong dong y thuc hién theo
hop dong thué dat trong laa ngay 28/02/2020 véi ong L1 va khong dong v tra lai cho
6ng L1 sé tién thué dat 1a 135.000.000d.



[3] Xét ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang: bé
nghi huy ban 4n so tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay, cap so tham nhan dinh, qua xem xét cac chimg clr va
101 khai ctia cac duong sy cho thiy theo ban tur khai va bién ban khong tién hanh hoa
giai duge ngay 16/11/2021 ba H thira nhén ¢6 cho 6ng L1 thué dat trong laa véi dién
tich la 15 cong tam lon (twong duong dién tich 1a 19. 440m?), gifta hai bén c6 1am hop
dong thué dét trong lta (glay tay) vao ngay 28/02/2020, thoi han thué dat 1a 36 thang,
ké tir ngay 28/02/2020 dén ngay 28/02/2023, voi gia thué dit 1a 135.000.000d va 6ng
L1 da giao du s tién 135.000.000d cho ba H, anh T, chi L2, nhung dén nay thi ba H,
anh T, chi L2 lai khong giao phan dét trong laa voi dién tich 1a 15 cong tam 1on
(twong duong dién tich 1a 19.440m?) cho 6ng L1 canh tic theo nhu thoa thuin hop
dong thué dat trong laa (gidy tay) vao ngay 28/02/2020. Do d6 cho thiy ba H, anh T,
chi L2 dang chiém hiru s6 tién 135.000.000d cua 6ng L1.

Tt nhitng cdn ¢t trén, cAp so thim chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng L1, buéc ba H, anh T va chi L2 trda cho 6ng L1 s tién la
135.000.0004 1a chua du can ct, chua thu thap lam rd cac ndi dung va vi pham
nghiém trong t6 tung.

V& noi dung, cap so tham chua thu thap 1am rd cac noi dung sau: Chua lam ro chi
L2 ¢6 tham gia giao dich theo hop dong va co quyén loi hay nghia Vvu gi trong giao
dich thué dat khong dé xem xét nghia vy tra tién thué dat theo yéu cau khai kién cia
6ng L1; khéng tuyén xir Iy hau qua ctia hop dong thué dét trong lua ngay 28/02/2020.

V& t6 tung:

Cép so tham xac dinh khong dung mdi quan h¢ phap luat tranh chap, nén khong
thong bao va chuyén ho so dé Vién kiém sat cliing cap phan cong Kiém sat vién tham
gia phién toa theo quy dinh tai Piéu 21 cua Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 va dan
dén viéc ap dung khong dung diéu luat cua BO luat dan su.

Anh T va chi L2 ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, tat ca cac van
ban thu tuc t6 tung cua Toa an téng dat cho anh Thuan va chi Ly déu do ba Hién nhan
thay, nhung cp so tham khong thuc hién viéc tham tra x4c minh thuc té anh Thuan va
chi Ly con ¢ tai dia chi theo don khoi kién cta 6ng L1 hay khong dé xac dinh thu tuc
tong dat cta Toa an la hop 1€ lam can ctr giai quyét vang mat duong sy theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tu nhiing can ctr nhén dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xur thong
nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Kién Giang, hiy ban 4n dan sy so tham sb: 44/2021/DS-ST ngay 16
thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén T3, tinh Kién Giang.

- [3] Vé an phi dan sy phac thim: Cac duong sy khong phai chiu an phi phuc
tham.



Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

Huy ban an dan sy so tham sb: 44/2021/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén T3, tinh Kién Giang.

1. Giao toan bd hd so vu &n vé cip so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

2. Vé 4n phi va céac chi phi t6 tung khac:

2.1. An phi dan su so thdm va cac chi phi td tung khac: S& duoc xem xét lai
trong qua trinh giai quyét lai vu an tai cip so tham.

2.2. An phi dan sy phtic thim: Cac dwong sy khong phai chiu an phi phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HQI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- TAND huyén T3;
- Chi cuc THADS huyén T3;
- Luu h so.

Tran Binh Pao



