TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Poc 1ap - Tu do — Hanh phiic
TINH PAK NONG
Ban 4n so 15/2022/DS-ST
Ngay 27-7-2022
VIV Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Nhi

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Pinh Bong va 6ng Pang Pinh Hiéu.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun, 1a Thu ky TAND huyén Krong
NO.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Kréong Né tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thity Dung, chitc vu Kiém sat vién.

Ngay 27 thdng 7 nam 2022, tai phong xtt an Toa an nhan dan huyén Krong N6
tién hanh xét xr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 233/2021/TLST-DS, ngay
28/12/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr sO: 23/2022/QDXXST-DS, ngay 28/6/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan (TMCP) Sai Gon T; Dia chi: s6
266-268, phuong 8, quan 3, TP. HO6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtc Thach D - Chtic vu: Tong Giam
doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thanh H, chirc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh ik Noéng. (Theo vin ban uy quyén sd
3977/2020/GUQ-PL ngay 28/12/2020)

Nguoti dugce uy quyén lai: Ong Nguyén Puc T - Pho Truong phong giao dich Cu
Jat (Theo vin ban oy quyén sé 77A/2021/GUQ-CNBNO ngay 22/3/2021) - Cé miit.

2. Bi don: Ong Vi Van T, sinh nam 1990 va ba Lo Thi N, sinh ndm 1992

Cung dia chi: Thon N, x4 N, huyén K, tinh Pak Néng.

(Bi don vang mit — c¢6 don dé nghi xét x{r ving mit)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién de ngay 05/10/2021 (nép truc tiép tai Toa dan ngay
22/12/2021), qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén
lai ciia Nguyén don — 06ng Nguyén Dirc T trinh bay:

Ngay 11/01/2018, 6ng Vi Van T va ba Lo Thi N c6 quan hé tin dung v&i Ngéan
hang TMCP Sai Gon T - Chi nhanh Dak Néng - Phong Giao dich C (Ngan hang), chi
tiét nhu sau:
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- Theo Hop dong tin dung s6 LD1901900027 ngay 19/01/2019, Thoa thuan sta
d6i bd sung hop ddng tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, Gidy nhan no sb
01/LD1901900027 ngay 19/01/2019; Sb tién vay: 180.000.000 dong; Du ng hién tai:
180.000.000 d¢6ng (Mdt tram tdm muoi triéu dong). Thoi han vay 12 60 thang; L&i suat
03 thang dau tién 12%/nam. Lai suét ké tir thang thir 4 tro di ké tir ngay nhan no, I3
suét cua toan b du ng vay s& duoc Sacombank diéu chinh bang Iai suat huy dong tiét
kiém 13 thang 1anh 14i cudi ky VND (LV13) cong bién dg 5.1%/nam va dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/1 lan. Trudng hop cham tra gdc bén duogc cap tin dung phai
chiu 150% I4i suat trong han theo quy dinh; truong hop cham tra 13i bén dugc cap tin
dung chiu muc 13i suat cham tra bang 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra tuong Gng
véi thoi gian cham tra. Hoan tra khoan tin dung gdoc: hang nam tra 30.000.000 dong
vao ngay 19, ky tra goc dau tién vao ngay 19/01/2020, riéng ky cudi tra 60.000.000
dong; ky tra 14i: 05 ky, mdi ky 12 thang ké tir ngay nhan tién vay. Thoi diém tra hét
no ngay 19/01/2024.

Pé bao dam cho mén vay, bén vay da thé chap tai san hop phap cia minh gom:
Toan bo quyén str dung dt va tai san gan lién vai dat theo thira dat s6 03 o ban d6 s6
138; Toa lac tai thon T, xa b, huyén D, tinh bak Nong; dién tich: 6.746 m dat trong
cdy lau nam, theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CE 112732, s6 vao s6 cap
gidy GCN CH 04000 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 30/12/2016 cho 6ng Vi
Vian T va ba Lo Thi N. Tai san trén duoc thuc hién theo Hop ddng thé chap s
078/18/TCCJ ngay 11/01/2018 va Thoa thuan stra ddi, bo sung hop dong thé chap sb
01/078/18/TCCJ ngay 19/01/2019 dugc cdng chuang tai Van phong cong ching
Nguyén Vin N, tinh Dak Nong va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai D, tinh Pak Néng theo ding quy dinh.

Trong qué trinh thyuc hién hop déng ong Vi Van T, ba Lo Thi N chi thanh toan
cho Ngan hang tong sé tién 1ai 1a 52.738 dong (Nam muwoi hai nghin bay tram ba
muoi tam dong).

Pén ky han thanh toan theo thdng bao giao dich ngay 19/01/2020 6ng Vi Van T,
ba LO Thi N phai thanh toan tong sé tién géc 1a 30.000.000 ddéng va tién lai
22.996.789 dong nhung 6ng Vi Van T, ba Lo Thi N khdng thanh toan cb tinh vi
pham nghia vu thanh toan theo hop dong da ky.

Mic du, Ngan hang da nhiéu lan ra théng béo va lam viéc truc tiép véi 6ng Vi
Vin T, ba Lo Thi N, yéu cau dng T va ba N c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan no
qua han cho Ngan hang, ddng thoi Ngan hang ciing tao diéu kién vé mit thoi gian dé
khach hang tra ng. Tuy nhién, dén nay khéach hang van chua thanh toan khoan ng vay
qua han cho Ngan hang, vi pham Hop dong tin dung da ky két.

Tai phién toa, Nguyén don yéu cau 6ng Vi Van T, ba Lo Thi N phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Sai Gon T theo Hop ddng tin dung sé6 LD1901900027 ngay
19/01/2019, Thoa thuan sira doi bo sung hgp dong tin dung 01/LD1901900027 ngay
03/7/2020, Giay nhan ng s6 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 tinh dén ngay Xxet xu
ngay 27/7/2022 véi tong sb tién l1a 276.375.331 dong, trong do6 sd tién gdc
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180.000.000 d6ng, tién l1ai trong han 1a 78.369.113 d6ng, tién no 14 qua han la
8.573.362 dong, tién 1ai cham tra l4i 12 9.432.856 ddng.

Ké tir ngay 28/7/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat cac bén
thoa thuan theo hop ddng tin dung sé Hop déng tin dung sé LD1901900027 ngay
19/01/2019, Thoa thuan stra ddi bo sung hop déng tin dung 01/LD1901900027 ngay
03/7/2020, Gi4y nhan ng sé 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019.

Truong hop Bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Nguyén don co quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 078/18/TCCJ ngay 11/01/2018 va Thoa thuan stra doi,
bd sung hop ddng thé chap s6 01/078/18/TCCJ ngay 19/01/2019 duoc cong chung tai
Vin phong cong chitng Nguyén Vin N, tinh Pak Noéng va diang ky thé chap tai Chi
nhanh Van phong Pang ky dét dai D, tinh Pak Nong dé thu hoi no.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xur Iy phat méai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién ng con thiéu cho Nguyén don.

* Bién ban ldy 1oi khai bi don 0ng Vi Vin T va ba Lo Thi N trinh bay:

Ong T va ba N cong nhan vé ndi dung Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va
qua trinh thanh todn no theo yéu cau khoi kién ciia Nguyén don. Tinh dén ngay
19/01/2020 6ng Vi Van T, ba Lo Thi N phai thanh todn cho Ngan hang TMCP Sai
Gon T theo Hop dong tin dung sé6 LD1901900027 ngay 19/01/2019, Thoa thuan sia
d6i bd sung hop ddng tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, Gidy nhan no sb
01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 2022 vai tong sb tién 1a 276.375.331 dong, trong
d6 sb tien goc 180.000.000 ddng, tién 14i trong han 1a 78.369.113 dong, tién ng 13i qua
han 13 8.573.362 ddng, tién Ii cham tra 13i 14 9.432.856 dong.

V& thoi han thanh toan ng: Ong T dang chap hanh an phat tu nén khéng c6 diéu
kién dé thanh todn ng cho Ngan hang. Ong T, ba N dé nghi Nguyén don phéat mai tai
san ma ong T va ba N di thé chap cho Ngan hang dé thu hdi no.

Y kién ciia dai dién Vién klém sat: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da chap
hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung tir khi thu 1y dén trude khi mo phién toa; tai
phién tdoa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thyuc hién dung, day du céc trinh tu
thu tuc quy dinh; Nguyén don; Bi don chap hanh dung quy dinh cta phap luét.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
Nguyén don.

Budc 0ng Vi Van T, ba Lo Thi N thanh toan thanh toan cho Ngan hang TMCP
Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pik
Nong) theo Hop dong tin dung sé LD1901900027 ngay 19/01/2019, Thoa thuan sira
d6i bo sung hop ddng tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, Gidy nhan no sb
01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 tinh dén ngay 27/7/2022 véi tong sé tién 1a
276.375.331 dong, trong d6 sb tién gdc 180.000.000 dong, tién l&i trong han 1a
78.369.113 ddng, tién no 1ai qua han 1a 8.573.362 d6ng, tién 1ai cham tra 14i 1a
9.432.856 ddng tinh dén ngay 27/7/2022.



Ké tir ngay 28/7/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat cac bén
thoa thuan theo Hop dong tin dung sé6 LD1901900027 ngay 19/01/2019, thoa thuan
stra d6i b6 sung hop dong tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, Giay nhan ng
s6 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019. Trudng hop trong cac hop ddng tin dung va
gidy nhan ng cac bén cd thoa thuan vé diéu chinh I&i suat cho vay theo tung thoi ky
ctia ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma bén phai thi hanh an phai phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
phU hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap
luat quy dinh vé I3 suat cé hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 1ai sut.

Truong hop Bi don khong thyc hién duge nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP Sai
Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh bik Nong) co
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chp quyén str dung dat 6 078/18/TCCJ ngay 11/01/2018 va Thoa thuan sua
d6i, bo sung hop dong thé chap s6 01/078/18/TCCJ ngay 19/01/2019 duoc cong
chung tai Van phong cong chiing Nguyén Van N, tinh Dak Nong va dang ky thé Chép
tai Chi nhanh Vén phong Pang ky dat dai D, tinh Pik Nong dé thu hoi ng, cy theé:
Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 03 to ban d6 s6 138; Toa
lac tai thén T, xa B, huyén D, tinh Dik Néng; dién tich: 6.746 m* dit trdng cay lau
nim, theo giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 CE 112732, sb vao so cap giay GCN
CH 04000 do Uy ban nhan dan huyén b cip ngay 30/12/2016 cho dng Vi Vin Tva ba
Lo Thi N.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xur Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép sb tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh toan nghia vy tra ng cua Bi don d6i voi Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s tién thira cho Bi don.

Vé cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va can ctr vao két qua tham
tra cong khai cac tai li¢u, chung cu tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khoi kién 6ng Vi Van T va ba Lo Thi N
phai thanh toan sd tién ng gdc, tién 1ii theo hop dong tin dung sé6 LD1901900027
ngdy 19/01/2019, Thoa thuan stra d6i bo sung hop déng tin dung 01/LD1901900027
ngay 03/7/2020, Giéy nhan no s6 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019. Vi vay day la
quan hé “Tranh chip hop dong tin dung”. Ong Vi Van T va ba Lo Thi N sinh song
lam vi€c tai thon N, xa N, huyén K, tinh Pik Nong. Vi vy, vu 4n thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong N6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luit tb tung dan su.



Tai Bién ban x4c minh ctia Cong an xa N thé hién, 6ng Vi Van T va ba Lo Thi
N ding ky ho khau thuong trh tai thon N, x& N, huyén K, tinh Ddk Nong. Tuy nhién
6ng Vi Vin T dang chap hanh an tai Trai giam D dong tai huyén C, tinh Pak Lik, ba
Lo Thi N di 1am n xa, ba N khong thay doi noi cu tr, khong thong béo tam ving tai
dia phuong, khong thong bao dia chi noi cu trd moi cho Ngan hang. Tuy nhién qua
trinh giai quyét vu an, Toa an da niém yét ba Lo Thi N di dén Toa an 1am viéc.

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 26/5/2022, Ong Vi Van T trinh bay ong dang chip
hanh an nén khong tham gia phién toa duoc, ong dé nghi Toa an xét xtr Vang mat ong.
Tai bién ban lay 101 khai ngay 23/6/2022, ba Lo Thi N dé nghi Toa an giai quyet x€t
XU vang mit. Vi vy Hoi dong xét xir can ct Diéu 227, Piéu 228 cua B luit td tung
dan su xét xtr vang mat 6ng T, ba N.

[2]. V& yéu cau thanh toan no theo Hop dong tin dung s6 LD1901900027 ngay
19/01/2019, Thoa thuan stra d6i bd sung hop déng tin dung 01/LD1901900027 ngay
03/7/2020, Giay nhan no s6 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019:

[2.1]. V& chu thé, ndi dung hop dong:

Cin cr vao hop dong tin dung sé6 LD1901900027 ngay 19/01/2019, Thoa thuan
stra d6i b6 sung hop dong tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, Giay nhan ng
s6 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 di xac dinh dugc Ngan hang TMCP Sai Gon
T cho 6ng Vi Van T va ba Lo Thi N vay sd tién no goc 1a 180.000.000 dong (Mot
trim tdm muoi triéu dong), muc dich vay dau tu san xuat nong nghiép; Thoi han vay
60 thang, thoi han tra no gdc chia 1am 05 ky, mdi ky 12 thang, thoi diém tra hét no
vao ngay 19/01/2024, thoi han tra 13i 1am 05 ky, mdi ky 12 thang; Lai suat ba thang
dau tién 1a 12%/nam, ké tir thang thtr 4 tré di 13i sudt s& duoc diéu chinh theo diéu
khoan 14i suét ctua hop dong tin dung; Lii suit qua han bang 150% 13i suét trong han;
LA&i cham tra 14i 1a 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong Gmg véi thoi gian chdm
tra.

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung thé hién duéi hinh thirc vin ban,
thé hién sy tu nguyén, tu thoa thuan gilta bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Sai Gon
T va bén vay 1a 6ng T va ba N. Hop dong tin dung da thé hién o vé muc cho vay,
phuong thirc cho vay, thoi han cho vay, lai suat cho vay, tra ng goc va 1ai von vay,
quyén va nghia vu cua bén cho vay; bén vay... dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
91 Luat céc to chic tin dung; Dleu 10; biéu 11; Diéu 12; Biéu 13; Diéu 18; Piéu 19;
Piéu 20; Diéu 23 cua Thong tu s6 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016.

[2.2]. V& yéu cau thanh toan tién no gdc:

Theo hop dong tin dung s6 LD1901900027 ngay 19/01/2019, Thoa thuan sira doi
bo sung hop ddng tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, Gidy nhan ng sb
01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 thi 6ng T va ba N vay tong sd tién 1a
180.000.000 d¢ong (M6t tram tam muroi triéu dong).

Tai khoan 1.6; 1.7 myc 1 va 2.1; 2.2 myc 2 cua Phu lyc cac diéu khoan chung
dinh kém hop dong tin dung s6 LD1901900027 ngay 19/01/2019 thé hién Nguyén
don c6 quyén thu hoi no trudce thdi han néu bén duge cép tin dung vi pham ndi dung
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hop ddng tin dung, bi két 4n ti vé hinh sy. Theo phan ky tra no cia Gidy nhan no sé
01/LD1901900027 ngay 19/01/2019, thoi diém ong T, ba N c6 nghia vu thanh toan
ng sbé tién no goc 30.000.000 doéng vao cac dot cua ngay 19/01/2020, ngay
19/01/2021 va ngay 19/01/2022. Do 6ng T va ba N khong thanh toén dugce sd tién ng
gbc 90.000.000 ddéng vao cac dot cua ngdy 19/01/2020, ngdy 19/01/2021 va ngay
19/01/2022. Mat khac hién nay 6ng Vi Van T dang chép hanh an tai Trai giam D
dong tai huyén C, tinh Pak Lik, ba N di lam an xa. Ong T, ba N déu thtra nhan ng
nhung khong c6 kha nang thanh toan. Vi vay Nguyén don khoi kién yéu cau Bidon
c6 nghia vu thanh toan tong sb tién ng gbc 180.000.000 ddng 14 ¢ co s& nén can chip
nhan.

[2.3]. Bdi véi yéu cau tinh tién 13i trong han:

Tai Diéu 3 hop dong tin dung s6 LD1901900027 ngay 19/01/2019 va myc 4 cia
Gidy nhan no 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 thé hién thoi diém Ngan hang giai
ngan cho dng T, ba N thi 1i suat 03 thang dau 1 12%/nam, ké tir thang tha 4 tro di 13i
suit ctia toan bo du no vay duoc diéu chinh bang 13i suat huy dong tiét kiém 13 thang
lanh 13i cudi ky VND(LV13) + bién d6 5.1%/mim va duoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan.

Tinh dén ngay 27/7/2022, tong sd tién 13i trong han ma éng T, ba N ¢6 nghia vu
thanh toan 1a 78.421.851 dong. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong T va ba N
chi da thanh toan cho Ngan hang so tién lai trong han 1a 52.738 dong, so tién 13i trong
han phai thanh toan 12 78.369.113 dong.

[2.4]. Pbi véi yéu cau tinh tién 1ai qua han: Tai diém b khoan 2.1 cua Phy luc
cac diéu khoan chung dinh kém hop doéng tin dung sb6 LD1901900027 ngay
19/01/2019 va khoan 2.4 muc 1.1 Biéu 1 Thoa thuan sta d6i bd sung hop dong tin
dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020 thé hién truong hop Bi don khong thanh
toan dung han va day du thi Nguyén don c6 quyen chuyén toan bd sb du no thuc té
con lai sang no qué han va ap dung muc 13i suat qua han 1a 150% muc 13i suat trong
han.

Theo phan ky tra no ctia hop dong tin dung sé6 LD1901900027 ngay 19/01/2019;
Thoa thuan sira doi bo sung hop dong tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020;
Gidy nhan no 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 thoi diém ong T, ba N ¢6 nghia vu
thanh toan no sb tién no gdc mdi ky 30.000.000 dong vao ngay 19/01/2020, ngay
19/01/2021, ngay 19/01/2022. Do Bi don khong thanh toan dugc, vi vy Nguyén don
chuyen s6 tién 180.000.000 ddng sang ng qua han 1a dang voi thoa thuén trong hop
dong. Tuy nhién Nguyén don chi yéu cau tlen 1di qua han cta sb tién ng goc
90.000.000 ddng cua 03 ky theo ddng tin dung sé LD1901900027 ngay 19/01/2019,
Thoa thuan stra doi bd sung hop dong tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020, sé
tién 14i qua han phai thanh toan 1a 78.369.113 dong.

[2.5]. P6i v6i yéu cau tinh tién 13i cham thanh toan 13i: Tai khoan 2.5 muc 1.1
Diéu 1 caa Thoa thuan sira doi bd sung hgp déng tin dung 01/LD1901900027 ngay
03/7/2020 dinh kém hop dong tin dung s6 LD1901900027 ngay 19/01/2019 co thé
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hién muc 13i suat cham thanh toan 13i 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong
g v6i thoi gian cham tra. Trong s6 tién 1ai trong han ma Bi don phai thanh toan 12
78.421.851 dong, c6 78.369.113 ddng tién 1di ma Bi don chim thanh toan. Do vy Bi
don c6 nghia vu thanh toan tién 13 cham thanh toan cua sé tién 78.369.113 dong voi
mirc 131 suit 10%/nam 1a 9.432.856 dong.

Xét yéu cau thanh toan tién no 1ai trong han, tién ng 1ai qua han, tién cham tra 13i
ciia Nguyén don ddi véi Bi don theo hop ddng tin dung s6 LD1901900027 ngay
19/01/2019; Thoa thuan stra ddi bd sung hop déng tin dung 01/LD1901900027 ngay
03/7/2020, Gidy nhan ng 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 thé hién cy thé tai bang
ké tinh 1ai duge 1ap ngay 27/7/2022 1a ¢6 co s¢, ding thoa thuén cua cac bén trong
hop dong tin dung, phu hop voi quy dinh cua phap lut nén can chap nhén.

[3]. V& yéu cau xur 1y tai san bao dam: Tai Hop dong thé chap quyen st dung dat
so 078/18/TCCJ ngay 11/01/2018 va Thoa thuan stra ddi, bd sung hop dong thé chap
) 01/078/18/TCCJ ngay 19/01/2019 thé hién: Bi don the chap toan bo quyen su dung
dat va tai san gan lién Vai dat theo Glay chang nhén quyen su dung dat quyen so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 112732, sb vao so cap giay GCN CH
04000 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 30/12/2016 cho 6ng Vi Van T va ba Lo
Thi N, thira dat s6 03 to ban d6 sb 138, dién tich: 6.746 m? dét trong cay lau nim; Toa
lac tai thdn T, xa b, huyén D, tinh Bak Nong.

Viéc thé chap dugc thuc hién theo Hop dong thé chap s6 078/18/TCCJ ngay
11/01/2018 va Thoa thuan sira doi, bd sung hop dong thé chap sé6 01/078/18/TCCJ
ngay 19/01/2019 duoc cbng ching tai Vin phong cong chung Nguyén Vin N, tinh
Pik Nong va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai b, tinh Pak
NOng theo dung quy dinh.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/5/2022, thé hién quyén sir dung
dat ma Bi don thé chdp cho Nguyén don dang véi hién trang thuc té, thira dat trén
hién nay d hoang hoa (ciy le moc), thira dat khong ai quan 1y, sir dung, canh tac.

Xét thdy viéc Bi don thé chap quyén sir dung dat noi trén dé dam bao cho khoan
tién vay thuc hién theo hop dong tin dung sé6 LD1901900027 ngay 19/01/2019; Thoa
thuan sira doi bo sung hop dong tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020; Giay
nhan ng 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019. Vi viy, truong hop Bi don khong thyc
hién dugc nghia vu thanh toan so tlen ng goc, tién lai thi Nguyén don c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mii cac tai san thé chap trén dé thu hoi
no 13 ¢6 cin cir nén can chap nhan.

Truong hop toan bo sd tai san thé chap sau khi xur Iy phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién ng con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh todn nghia vu tra no ctia Bi don d6i v6i Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Glay chang nhan quyen su dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE 112732, s6 vao so cap gidy GCN CH
04000 do Uy ban nhan dan huyén b cap ngay 30/12/2016 cho dng Vi Vin T va ba Lo
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Thi N, thira dat s6 03 to ban d6 s6 138, dién tich: 6.746 m? dét trong cay 1au nim; Toa
lac tai thon T, x& D, huyén b, tinh Bak Nong khi Bi don thanh toan xong cac khoan
no cho Nguyén don.

[4]. Chi phi xem x¢t tham dinh tai chd:

Yéu cau khoi kién cua Nguyén don dugc chap nhén, vi vay Bi don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000d (Ba triéu dong). Do Nguyén don dd ndp
tam Ung sd tién 3.000.000d (Ba triéu dong) vi vy Bi don c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai
Gon T — Chi nhanh ik Nong) s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké tur ngay Quyét dinh ¢ hi¢u luc phap luat (dbi véi ‘truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an ma Bi don khong thanh toan hét so tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd thi hang thang con phai chiu mét khoan tién 13i theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[5]. Vé 4n phi: Can ct tai Diéu 147 ctua Bo luat to tung dan su va Diéu 26 cia
NQ 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ong Vi Vian T va ba Lo Thi N phai chiu an phi dan sy so tham l1a 276.375.331
dong x 5% = 13.818.000 dong (1am tron). Ong Vi Van T va ba Lo Thi N c6 nghia vu
ndp so tién 13.818.000 dong (Muoi ba triéu tam tram muwoi tam nghin dong) an phi
dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh Pk Néng) s tién 6.288.000 dong (Sdu triéu hai tram tam
muoi tAm nghin dong) tam ung an phi ma Ngan hang TMCP Sai Gon T (ngudi ndp
tién Vi Pinh L) d4 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong N6 theo bién lai
s6 0003131, ngay 24/12/2021.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Cin cr cac khoan 3 Diéu 26; Dicu 35; Diéu 235; Dicu 147; Diéu 155; Diéu 180
ctia Bo luat tb tung dan su;

Ap dung Diéu 91, 95 ciia Luat t6 chue tin dung nam 2010, sira d6i, b sung nam
2017; Diéu 10; Dicu 11; Diéu 12; Diéu 13; Dicu 18; Diéu 19; Diéu 20; Diéu 23 cla
Thong tu s0 39/2016/TT-NHNN, ngay 30/12/2016; Ap dung cac Bicu 410, Dicu 418,
Diéu 429, Diéu 463, Pidu 466 Bo luat dan su; Ap dung Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon T.

1. Budc 6ng Vi Van T va ba Lo Thi N thanh todn cho Ngan hang TMCP Sai Gon
T (Pai dién nhan tién 13 Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pak Nong) theo
Hop ddng tin dung s6 LD1901900027 ngay 19/01/2019; Thoa thuan sira doi bo sung
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hop dbéng tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020; Gidy nhan no
01/LD1901900027 ngay 19/01/2019 vdi téng sb tién 1a 276.375.331 dong (Hai tram
by muoi sdu triéu ba tram bay muoi ldm nghin ba tram ba mwoi mét dong), trong d6
sb tién gdc 180.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 78.369.113 dong, tién no 1ai qua
han 13 8.573.362 ddng, tién lai cham tra 1ai 1a 9.432.856 ddng, tinh dén ngay
2717/2022.

Ké tir ngay 28/7/2022 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo mac 14i suat cac bén
thoa thuan theo Hop dong tin dung sé6 LD1901900027 ngay 19/01/2019; Thoa thuan
stra d6i b6 sung hop dong tin dung 01/LD1901900027 ngay 03/7/2020; Giay nhan ng
s6 01/LD1901900027 ngay 19/01/2019. Trudng hop trong céc hop ddng tin dung va
gidy nhan ng cac bén cd thoa thuan vé diéu chinh I3i suat cho vay theo tung thoi ky
ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén phai thi hanh an phai phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho
phU hop véi su diéu chinh 14i suat ciia ngan hang cho vay va van ban quy pham phap
luat quy dinh vé I3i suat c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh lai Suat.

Nguyén don c6 nghia vu tra lai Glay chang nhan quyen su dung dat quyen S&
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 112732, s6 vao so6 cap giay GCN
CHO04000 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 30/12/2016 cho éng Vi Van T va ba
Lo Thi N, thira dat s6 03 to ban d6 sé 138, dién tich: 6.746 m’ dit trong cdy lau nam;
Toa lac tai thon T, xa B, huyén b, tinh Bak Nong khi Bi don thanh toan xong cac
khoan ng cho Nguyén don.

Truong hop Bi don khong thyc hién duge nghia vy tra ng, Ngan hang TMCP Sai
Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pik Nong) co
quycn yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sb So 078/18/TCCJ ngay 11/01/2018 va Thoa thuan
stra doi, b6 sung hop dong thé chap s6 01/078/18/TCCJ ngay 19/01/2019 dé thu hoi
no, cu thé: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 03 to ban d6
sb 138, dién tich: 6.746 m* dat trong cay lau nam; Toa lac tai thén T, xa D, huyén b,
tinh Pak Nong dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 s6 CE 112732, s6 vao so cap gidy GCN CH 04000 do
Uy ban nhan dan huyén B Cap ngay 30/12/2016 cho 6ng Vi Van T va ba Lo Thi N.

Truong hop toan bo so tai san thé chap sau khi xtr ly phat mai ma khong du dé
tra no thi Bi don c6 nghia vu thanh toan tiép s tién no con thiéu cho Nguyén don.
Néu tai san thé chap thira thanh todn nghia vu tra no ctia Bi don dbi v6i Nguyén don
thi Nguyén don phai tra lai s6 tién thira cho Bi don.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi
nhanh Dak Nong) sb tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké tir ngay. Quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi truong hop co quan thi
hanh én c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu
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cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én ma Bi don khéng thanh todn hét so tién
chi phi xem xét tham dinh tai ché thi hang thang con phdi chiu mét khoan tién 1di theo
quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

3. V& &n phi: Ong Vi Van T va ba Lo Thi N phai ndp 4n phi dan su so thim 1a
13.818.000 ddng (Muoi ba triéu tdm tram muwoi tém nghin dong) an phi dan su so
tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K.

Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon T (Pai dién nhan tién 1a Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh Pk Néng) s tién 6.288.000 dong (Sdu triéu hai tram tdm
murot tam nghin déong) tam Gng 4n phi ma Ngan hang TMCP Sai Gon T (nguoi nop
tién Vi Pinh L) d ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén K theo bién lai s6
0003131, ngay 24/12/2021.

4, Quyen khang cao: Nguyén don c6 mat co quyen khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban 4an duogc tong dat hop 1¢
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguwoi dyoc thi hanh dn dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy c¢é quyén
thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh dén, tw nguyén thu hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw. Thoi
hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noinhgin: TM/HQI PONG XET XU SO THAM

TAND tioh Dak Nong; ThiAm phan — Chii Toa phién toa
VKSND huyénKrong No; )
CCTHADS huyénK;
Céc duong s
Luubo sovpdn (da ky va dong ddu)
Vo Thi Nhi
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