TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU CHI Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 355/2022/DS-ST
Ngay 27-7-2022

V/v tranh chap hop dong gop von
nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Théi Van Son

2. Ba Pham Thi Ngoc

- Thu ky phién t()a:,Bél‘Nguyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan huyén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pao Van Tién - Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 7 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dén’ huyén Cu Chi, thanh
ph6 HO6 Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an thy 1y s6 137/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 3 nam 2022 vé tranh chap hop dong gop Von nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 313/2022/QDXXST-
DS ngay 11 thang 7 ndm 2022 gitta cdc duong su:
~ Nguyén don: Ba Nggyén Thi Bich U, sinh nam 1981; dia chi: s6 B Puong
s0 F, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Ngqyér} Cong T, sinh ndm
1959; dia chi: s6 C dl‘rc‘rng T, Phuong E, ‘quzfm P, Thanh pho H(f) Chi Minh 1a nguo1i
dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 06/4/2022 (vang mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1966; dia chi: sO 1 duong N, ap B,

xa T, huyén C, Thanh pho Hd Chi Mmh noi cu tr: sé B, duong T, T6 B, 4p X,
x4 T, huyén C, Thanh phé H6 chi Minh (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/3/2022 va cdac bién ban lam viéc tai Toa dn,
nguyén don va nguwoi dai di¢n hop phdp trinh bay:



Vao khoang thang 9/2019, nguyén don va bi don gép tién dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sb 513, to ban dd sé 1, toa lac tai x@ P, huyén C,
Thanh pho Ho Chi Minh, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dit s6 CL 889808,
s6 vao so cap gidy ching nhan CH04325 do Uy Ban nhén dén huyén C cap ngay
26/6/2018 cho 6ng Nguyén Truong T1, (6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng D6 Minh
H1 ngay 31/08/2018), v4i gia 2.600.000.000 ddng va thoa thuin dé bi don dai
dién ding tén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Ngay 30/9/2019 nguyén don chuyén khodn tryc tiép cho ong DS Minh H1
140.000.000 dong. Ngay 18/11/2019 nguyén don chuyén khoan cho bi don
97.000.000 dong, tong cong la 237.000.000 dong.

Sau do6 bi don da nhan chuyén nhuong va hoan tat thu tuc dang b sang tén
thira dat trén. Pén nam 2020, do nguyén don can vén 1am an nén da yéu cau bi
don chuyén nhuong thira dit trén dé thu hoi vén nhung bi don ¢6 tinh tri hodn
khong thuc hién. Ngay 8/7/2021 bi don 1ap gidy xac nhan c6 nhan cia nguyén
don 2 1an chuyén khoan véi s6 tién 1a 240.000.000 dong tién mua thira dat s6 513,
to ban d6 sb 1, toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh, va cam két tra
lai s6 tién nay cho nguyén don trong thoi han 01 thang tir ngay 8/7/2021 dén ngay
8/8/2021, nhung sau d6 bi don khong tra tién cho nguyén don.

Ngay 24/3/2022 nguyén don khoi kién yéu gﬁu Toa an budc bi don phai tra
237.000.000 dong tién goc va 57.275.000 dong tién 1ai, tong cong 1a 294.275.000
dong, tra mdt 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

_ Tai phién hoa giai ngay 06/7/2022, nguyén don chi yéu cau b don tra lai s6
tién da gop la 237.000.000 dong, khong yeu cau tra lai, khong tranh chap thira dat
trén va khong yéu cau chong bi don cung chiu trach nhi€m tra ng vai bi don.

Bi don trinh bay:

Ngay 30/9/2019 nguyén don cho bi don muon 140.000.000 dong, khong lay
1ai, dé tra cho 6ng P4 Minh H1 tién nhan chuyén nhugng thira dat s6 5 13, to ban
d6 sb 1 tai xa P, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh. Nguyén don yéu cau bi don
cho s6 tai khoan ctia 6ng H1 dé chuyén truc tiép so tién 140.000.000 dong cho
ong H1. Ngay 18/11/2019 nguyén don cho bi don muon thém 100.000.000 dong,
khong 1ay 141, nhung thuc té nguyén don chi chuyén khoan cho bi don 97.000.000
dong, dé tra ng cho ngan hang. Téng cong bi don nhan cia nguyén don
237.000.000 ddng. bay la s tién nguyén don cho bi don muon chir khong phai
tién gop von nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu nguyén don trinh bay.

Sau do, bi don phat hién minh bi dinh vao duong day lam gia gidy to va bi
Itra mét hon 11.000.000.000 dong, nén bi don khong co tién tra lai cho nguyén
don. Ngay 8/7/2021 bi don viét gidy xac nhan c6 nhén tién gop vén mua thira dat
6 513, to' ban d6 sb 1 tai xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cta nguyén don
v6i 80 tién 240.000.000 dong va cam két trong thoi han 01 thang tir ngay 8/7/2021
dén ngay 8/8/2021 s& tra lai cho nguyén don sd tién da nhan. Bj don viét gidy xéac
nhan nay do bi nguyén don dua ngudi dén nha uy hiép. Bi don khong trinh bao



chinh quyen dia phuong va cting khong c6 chimg cir chirng minh viéc bi uy hiép,
ép budc viét gidy xac nhan trén.

Tai phién hoa giai ngay 06/7/2022, bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don
237.000.000 d6ng. Nhung hién tai bi don chwa c6 tién dé tra. Khi nao thu hdi duoc
tién tir nhitg ngudi khac no bi don thi bi don s& tra cho nguyén don.

Tai phién toa: Pai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyen Cong T, bi
don ba Nguyen Thi Thu H ¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat, dong thoi gitr
nguyén yéu cau tai Bién ban hoa giai ngay 06/7/2022.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu:

1.Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
tda va cac duong su:

Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan: qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da chap hanh dung quy dinh ctua Bo
luat T4 tung dan sy vé xac dinh thim quyén giai quyét vu an, tu cach t6 tung cta
duong su, thu thap ching ctr; thuc hién viéc giri cac van ban to tung, hd so cho
Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia td tung
da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh ctia phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khai
kién cua nguyén don budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 237.000.000
ddng, dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau vé tién 1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Can ctr khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015, day la tranh chap vé hop dong gop von nhan chuyén nhuong
quyén s dung dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thi tuc t6 tung: Dai dién hop phap cua nguyén don va bi don c6 don
dé nghi Toa an xét xur vang mat. Can ctr khoan 1 Dic¢u 228 ctua B luat to tung dan
su, Toa an tién hanh xét xr vang mat cac duong su.

[3] Vé yéu cau cua cac duong su:

Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai hoan tra s6 tién 237.000.000
dong, trd mot 1an ngay khi an &n c6 hi¢u luc phéap luat, Hoi dong xét xur thay:

Cin cir Gidy ndp tién ngay 30/9/2019 cua A, chi nhanh L, nguyén don da
chuyén khoan cho 6ng D6 Minh HI s6 tién 1a 140.000.000 dong, phan ndi dung
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ghi: Thanh toan tién mua dat thira 513, to ban dd sd 1, toa lac tai x3 P, huyén C,
Thanh phdé Ho Chi Minh, sO tién nay bi don xac nhan 13 tién gop von mua 16 dat
thira 513, to ban do s6 1, toa lac tai xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (ndi
dung xac nhan nay du’O’c bi don viét tay trén ban  photo Glay ching nhan quyén
st dung dat quy€n s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét s6 s6 CL 889808,
s6 vao so cap glay ching nhan CH04325 do Uy Ban nhén déan huyén C cip ngay
26/6/2018 cho dng Nguyén Truong T1, bat luc s 39);

Can ctr Gidy ndp tién ngay 18/11/2019 cua Ngan hang TMCP N, chi nhanh
b, nguyén don da chuyen khoan cho bi don s tién 1a 97.000.000 dong, phan ndi
dung ghi: Chuyén tién thanh toan dot 2 mua 16 dat thira s6 513, to ban do s6 1, toa
lac tai xa P, huy¢én C, Thanh pho HO Chi Minh;

Hoi dong xét xtr o du co s& xac dinh giira nguyén don va bi don c6 thoa
thuan gop von nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 513, to ban d6
sb 1, tai xa P, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cua ong P4 Minh H1. S6 tién
g6p ma bi don da nhan cua nguyén don 1a 237.000.000 dong.

Déi véi gidy Vlet tay ngay 8/7/2021, bi don trinh bay do bi nguyén don uy
hiép, budc bi don viét gidy xac nhan nay nhung khong c6 ching cir chimg minh,
do vay, Hoi dong xét xur khong c6 can cur dé chap nhan 10i khai nay cua bi don.
Theo noi dung gidy viét tay ngay 8/7/2021, bi don da cam két tra lai sb tién da
nhan cho nguyén don trong thoi han 01 thang tir ngdy 8/7/2021 dén ngay 8/8/2021.

Tai bién ban hoa giai ngay 06/7/2022, bi don dong y tra cho nguyén don sO
tién 237.000.000 dong, nhung yéu cau khi ndo co tién mai tra, yéu cau vé thoi
gian tra ng ctia bi don khong duge nguyén don dong ¥, nén Hoi dong xét xir khong
c6 co s¢ dé chap nhan.

Tir nhan dinh trén, d6i chiéu véi quy dinh cua phap luat tai Dleu 280 BO luat
Dan su nam 2015: “ Thyc hién nghia vu tra tién: 1. Nghia vu tra tién phai dugc
thuc hién day du, ding thoi han, ding dia diém va phuong thirc di thoa thuan”,
Hoi dong xét xir xét thay: yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 hop phap nén duoc
chap nhan. Budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién 237.000.000 dong, tra
mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luét.

Pbi vé6i sb tién 1ai 57.275.000 dong, qua trinh giai quyét vu an nguyén don
da rat lai yéu cau nay, xét thiy, ddy 1a sy tw nguyén cua nguyén don va c6 loi cho
bi don nén Hoi déng xét xtr chap nhan. Can cir khoan 2 Diéu 244 B6 luat T6 tung
dan sw 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xt& d6i véi yéu cau khéi kién vé tién
121 ciia nguyén don.

Déi v6i cac ¥ kién ctia nguyén don vé viéc khong tranh chap thira dat s6 513,
to ban d6 sb 1, tai xa P, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh va khong yéu cu
chéng cua bi don cung chiu trach nhiém trd ng voi bi don, xét théy, day l1a su tu
nguyén ctia nguyén don nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Dbi voi phan phat biéu ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan thay:
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dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh di danh
gid ching ctr toan dién va phan tich ding ndi dung ctia vu &n nén Hoi dong xét xr
chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do yéu ciu clia nguyén don duoc chép nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham la: 11.850.000 dong.

Hoan lai tién tam tng 4an phi cho nguyén don theo bién lai thu sb
AA/202 1/,004‘4200 ngay 31/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi,
Thanh pho HO Chi Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ¢t khoan 2 Dicu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Dicu 271, Diéu 273 B0 luat To
tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 280, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su da sira doi, bo sung nam 2014;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khaoi kién cuia nguyén don:

Budc ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho ba Nguyén Thij Bich U s tién
237.000.000 dong (Hai tram ba muoi bay tri¢u dong), trd mot 1an ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don phai thanh toan s tién 14i 1a 57.275.000 dong (Nam muoi bay triéu hai traim
bay muoi lim nghin dong).

3. Vé an phi: ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi dan sy so tham 13
11.850.000 dong (Muoi1 mat tri¢u tdm tram ndm muoi nghin dong).

Hoan lai tién tam tmg an phi dan sy so tham 14 7.356.875 dong (Bay triéu ba
trdm nim muoi sdu nghin tdm trim bay muoi 1am dong) cho ba Nguyén Thi Bich
U theo bién lai thu s6 AA/2021/0044200 ngay 31/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp . H Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;
- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;
- Puong su; (Pa ky)
- Luu hd so.
Tran Thi Kim Hoai



