TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic.

Ban an sd: 52/2022/DS-PT
Ngay: 27/7/2022.
V/Iv: “Tranh chap quyén st
dung dat”. )
, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Thanh.
Cdc Tham phdn:  Ba Lé Thu Huong.
Ba Lé Thi Phuong Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Duong Xuan Ta - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Chuy - Kiém sét vién.

Ngay 27 thdng 7 nam 2022 tai tru so Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét xu
phic tham cong khai vy an Dén sy thu ly sO: 74/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nim 2020 vé “Tranh chdp quyén st dung dat”. Do Ban 4n so thim sb:
15/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Nga Son,
tinh Thanh Hoéa bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so:
39/2022/QBPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong Tran Vin O - sinh nim 1959 (C6 mit).
Dia chi: Xom X, xa L, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.
* Bj don: Ong Chu Vin K - sinh nim 1974 (C6 mit).
Ba Bui Thi H - sinh nam 1977 (Vang mit).
Cung dia chi: Xom X, xa N, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta ba Bui Thi H: Ong Chu Van K (theo Gidy
uy quyén ngay 10/02/2020 - Co6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Vii Vin Thiéu (C6
mat); Ba Lé Thi Kim Anh (Vang mat) - Luét su Cong ty luat hop danh INCIP.

Dia chi: S6 24 ngd 463 Doi Can, Ba Dinh, TP. Ha Noi.
* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi Ch - Sinh ndm 1959 (Ving mit).
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Dia chi: Xom X, X4 L, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

Nguoi duoc ba Pham Thi Ch uy quyén: Ong Tran Vin O (theo Gidy uy
quyén ngay 24/6/2020 - C6 mit).

2. Uy ban nhan dan (UBND) xi Nga Phu, huyén Nga Son, tinh Thanh Héa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Ngoc Huynh - Chte vu: Cha tich Uy
ban nhan dan x& Nga Phu (Vang mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Vin Viét - Chirc vu: Pho Chu tich

UBND x4 (theo Gidy ty quyén ngay 05/6/2020 - C6 mit).

3. Uy ban nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc Quyét - Chirc vu: Chi tich
UBND huyén Nga Son (Vang mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Phu Nguyén - Chic vu: Pho
Phong Tai nguyén va moi truong (TN&MT) - UBND huyén Nga Son(theo Giy oy
quyén ngay 12/6/2020 - Ving mit).

NOQI DUNG VUAN:

* Theo don khoi kién ngay 06/01/2020, ban tw khai, bién ban hoa gidi va
cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don
éng Tran Vin O trinh bay:

Pau nam 2017, gia dinh 6ng tring dau gia 01 16 dat sb 24, thira s6 167, dién
tich 100m?, chiéu rong 5m, chiéu dai 20m, cach mép duong Quéc 16 10 12 20m luu
khéng, tri gia 265.000.000d va di dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nga Son
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat (gidy CNQSD dat) mang tén dng Tran
Vin O ngay 27/4/2017 tai thira s6 167, to ban d6 s6 02, khu dan cu phia Tay cau
Dién H9, trén tryc dudng Qudc 16 10 thude xém 1, xa Nga Phu, huyén Nga Son,
tinh Thanh Héa va di dugc UBND huyén Nga Son giao dat. Cung tring dau gia
quyén sir dung dat thoi diém d6 1a gia dinh ba Bui Thi H, dng Chu Vian K (16 s6
25) lién ké, cung dién tich va da duoc UBND huyén Nga Son cap gidy CNQSD
dat, da giao dat. Khong biét ba H, 6ng K duoc giao dat nhu thé nao ma ba H, éng
K da tu ¥ san lap lam bai kinh doanh vat liéu xay dung 1an chiém trén phan dat nha
6ng khoang 50m?. Ong d3 nhiéu lan gip vo chong ba H, 6ng K dé nghi thu don tra
lai mat bang cho 6ng nhung ba H, 6ng K cho rang “Phong Tai nguyén va moi
trrong - UBND huyén Nga Son giao dét cho gia dinh 6ng ba nhu vay, 6ng K, ba H
khong 1an chiém dat cua gia dinh 6ng”. Ong di nhiéu lén lam don 1én UBND xa
Nga Phi va UBND huyén Nga Son dé nghi giai quyet nhung khong giai quyét
dugc. Do vay, 6ng lam don dé nghi Toa an giai quyet budc gia dinh ba H, éng K
phai thu don mit bang da san 1ap tra lai dién tich dat 1an chiém cho gia dinh ong.

* Tai ban tw khai ngay 10/02/2020, bién ban hoa giai va loi khai trong qua
trinh giai quyét vudan, bi don ba Bui Thi H va éng Chu Van K déu trinh bay:

Cubi nam 2016, UBND huyén Nga Son va UBND x& Nga Phi c6 chu
truong ban dau giad mot so 16 dat khu dan cu phia Tay cau Dién HQ thudoc xém 1,
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x@ Nga Phu, huyén Nga Son. Gia dinh 6ng ba c6 dang ky va trung dau gia 05 16 dat
(gdm cac 16 s6 25, 26, 27, 28 va 29), 16 sd 25 va 26 mang tén ba Bui Thi H, 16 so
27, 28 va 29 mang tén 6ng Chu Van K va da duogc UBND huyén Nga Son cap gidy
CNQSD dét. Pén thang 02 nam 2017 gia dinh c6 nhu cau st dung dat nén da duoc
UBND huyén Nga Son va UBND xi Nga Phu thanh 1ap doan xudng do dac, giao
dat bang cac mdc gidi nhu hién nay gia dinh dang sir dung. Sau khi duoc giao dat
gia dinh 6ng ba d3 san ldp, xay dung cong trinh nha va bai tap két vat liéu xay
dung, trong sudt thoi gian trén khong c6 ai khiéu kién, tranh chip va ké ca chinh
quyén dia phuong ciing khong c6 ¥ kién gi. Khong hiéu tai sao nam 2019, Phong
Tai nguyén, mdi truong va UBND xa Nga Phi ban giao dat lai cho cac ho tir 16 s6
24 dén 16 s6 12 ma khong c6 mit gia dinh ong ba. Sau khi giao lai dét thi dng Tran
Vin O (16 s6 24) ¢ sang cho 6ng ba biét 1a dat ctia ong O da chdng 1an 1én dat (16
s6 25) ctia ba H, ngay hém d6 ba H da xubng gip 6ng Pham Vian Tan - Chu tich
UBND va ong Mai Vin Hiéu - Can bo dia chinh xa Nga Phu dé nghi lam r6 thi
duoc 6ng Tan tra 101 “X4 khong ¢6 quyén xac minh md mébc, Phong Tai nguyén va
moi trudng chia md mébc cho gia dinh chi dén dau thi gia dinh cr d6 ma sir dung”.
Vi dugc sy giai thich trén gia dinh ong ba yén tdm vé st dung trén dién tich dat
theo cac méc gidi dugc giao.

Pén ngay 07/02/2020, gia dinh 6ng ba nhan duoc gidy triéu tap cua Toa 4n
nhan dan (TAND) huyén Nga Son vé viéc ong Tran Vian O khéi kién 6ng ba lan
chiém dat. Do vay, nay 6ng, ba dé nghi UBND huyén Nga Son, Phong Tai nguyén
va moi truong - UBND huyén Nga Son va cac cap co tham quyén kiém tra, do dac
lai dién tich cac 16 dat s6 24 va 25, ban giao lai moc gidi cu thé, rd rang cho gia
dinh 6ng, ba va gia dinh ong Tran Vin O.

* Tai cdp so tham, nhitng nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Pham Thi Ch iy quyén tham gia t6 tung tai Toa 4n cho 6ng Tran Vin O
(12 chong) nén khong cé y kién trong qua trinh giai quyét vy an.

- UBND x& Nga Phu (6ng Pinh Van Viét - Phé Chii tich UBND xd) cho biét:
Thuc hién Quyet dinh sb 1503/QD-UBND ngay 18/10/2016 cua Chu tich UBND
huyén Nga Son vé viéc “Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat & dot 2
nam 2013, dat & nam 2014 xa Nga Pha. Phong TN&MT - UBND huyén Nga Son
phdi hop véi UBND x3 Nga Ph giao dat va Gidy CNQSD dét cho cac ho khu dan
cu phia Tay cau Dién Ho thudc xom 1, xa Nga Phu. Sau khi giao dat mot s6 ho dan
khong dong y nhan dat, c6 don giri vé UBND x3 Nga Pha va Phong TN&MT.
Phong TN&MT cung véi UBND x4 Nga Phil ¢3 moi cac ho dan tring dau gia dat
ra giao lai moc gigi. Pén ngay 03/9/2019, UBND xa Nga Phu da nhan dugc don
ctia 6ng Tran Vin O dé nghi UBND x3 Nga Phu giai quyét tranh chap dét gitra gia
dinh 6ng va gia dinh ba H, dng K. UBND x& Nga Phu da to chtic hoa giai 03 lan
nhung khong thanh. Do vay, UBND x3 Nga Phu dé nghi TAND huyén Nga Son
xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- UBND huyén Nga Son (éng Mai Vin Phé - Truong Phong Tai nguyén va
méi trwong) c6 quan diém: Theo tham quyén thi Phong TN&MT- UBND huyén
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Nga Son di ban giao dét cho cac ho gia dinh trang d4u gia tai khu dat phia Tay cau
Pién Ho thudc x6m 1, xa Nga Phu, huyén Nga Son la ding quy trinh, dung So d6
mat bang quy hoach ch1 tiét va ding quy dinh cua phap luét. Do ho ba H, 6ng K ¢o
nhu cau st dung dt nén Phong TN&MT da t6 chirc ban giao dét cho gia dinh ba
H, 6ng K trude. Phong TN&MT t6 chic giao dat dot 2 cho cac ho tring dau gia
con lai thi ¢6 mot sd ho gia dinh khiéu nai vé viéc giao dat ché)ng l4n, nén khong
nhan dit, UBND x& Nga Pht d3 tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.
Do vay, tranh chap dat gitta ho 6ng Tran Vian O va ho ba H, 6ng Kthi quan diém
cia UBND huyén Nga Son dé nghi cac bén thuong luong, hoa giai. Néu cac bén
khong théng nhat dugc thi dé nghi Toa an cin ctt theo quy dinh cta phap luat dé
giai quyét.

* Qué trinh giai quyét tai cap so tham: Toa 4n di tién hanh cac thu tuc td
tung theo quy dinh, mo phién hop va hoa giai nhung cac bén duong sy khong
thong nhat duoc hudng giai quyét vu an.

* Tai phién toa so tham, nguyén don dng Tran Van O Van giir nguyényéu
cau khoi kién. Bi don 6ng Chu Vin K cho rang, ong dd nhan Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, tién hanh san lap va xdy dung cong trinh theo ding méc gidi
dugc Phong TN&MT - UBND huyén Nga Son phoi hop véi UBND xa Nga Phu
giao. Nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan van gilt nguyén quan diém
nhu trong qué trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an
theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban an s6 15/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 caa TAND huyén Nga Son,
tinh Thanh Hoa da quyét dinh: Can cr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a, c khodn 1 Diéu 39; khoan 3 Dicu 144; khoan 1 Dicu 147; Dicu 271;
Diéu 273 ctia Bo luat T tung Dan sy (BLTTDS). Piéu 164, Piéu 166 cia Bo luit
Dan su (BLDS). Khoan 1, 5, 7 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
diém a khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.Xa: Chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ong Tran Vin O. Budc ba Bui Thi H va 6ng Chu Vin K tré lai cho
6ng Tran Vin O dién tich dat 14n chiém 84m? (chiéu rong phia Nam 4.2m, chiéu
rong phia Bic 4,2m, chiéu dai phia Pong 20m, chiéu dai phia Tdy 20m), tai dia chi
xom 1, xa Nga Phu, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa (c6 so d6 kém theo). Budc ba
Bui Thi H va ong Chu Van K phai thao dg, dich chuyén toan bd cong trinh xay
dung, thu don s lugng dat dd nén, tra lai dién tich dat nguyén trang ban dau cho
6ng Tran Van O. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n
phi va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/9/2020 bi don 6ng Chu Van K va ba Bui Thi H khang céo, yéu cau
cap phic tham huy toan bd Ban an dan sy so tham sb 15/2020/DS-ST ngay
27/8/2020 cua TAND huyén Nga Son, tinh Thanh Héa. Tai phién toa phuc tham,
nguyén don 6ng Tran Van O van gitr nguyen yéu cau khai kién, bi don 6ng Chu
Vin K va ba Bui Thi H van giit nguyén ndi dung khang cio.
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Dai dién Vién kzem sat nhdan dan (VKSND) tinh Thanh Hoéa tham gia phién
tda ¢ y kién vé gidi quyét vu dn: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi
dong xét xtir (HDXX): Tur khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xir thay rang Tham phan
da chap hanh dung cac quy dinh cua BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu an.Tai
phién toa HDXX da chép hanh dung cac quy dinh cia BLTTDS vé phién toa phuc
tham. Tt khi thy 1y vu 4n cling nhu tai phién toa cac duong sy cting da thyc hién
dung cac quy dinh tai cac Diéu 70; Diéu 71; Piéu 72 va Diéu 234 BLTTDS.

Vé noi dung: pé nghi HDXX can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 3 Diéu 148
va Piéu 310 caa BLTTDS; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Chap nhan don khang cdo cua bi don
ba Bui Thi H va dng Chu Van K. Huy Ban an so thdm sé 15/2020/DS-ST ngay
27/8/2020 ctia TAND huyén Nga Son, tinh Thanh Héa vé viéc “Tranh chip quyén
stt dung dat” va chuyén hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thiAm; V& &n phi: Ba Bui Thi H va dng Chu Vian K khong phai chiu
an phi phiic tham dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu chimg ct ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xét tai
phién toa; Xét khang cao cua bi don; két qua tranh tung va y kién cua Kiém sat
vién tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a quan hé tranh chap vé dat dai thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 BLTTDS. Ngay 27/8/2020 Toa &n nhan dan
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa xét xir so tham. Ngay 04/9/2020 bi don 6ng Chu
Vin K va ba Bui Thi H khang céo va da nop tién tam Gng an phi phic thim theo
dung quy dinh tai Piéu 273 va Piéu 276 BLTTDS nén khang céo trong han luat
dinh, duogc thu 1y, xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khdng cdo cua bi don 6ng Chu Van K va ba Bui Thi H, HPXX thdy
rang:

[2.1] Nhu bj don 6ng Chu Vin K va ba Bui Thi H d3 trinh bay: Ong ba ding
ky va trang d4u gia 05 16 dat tai khu dan cu phia Ty cau Dién Ho thudc x6m 1, xa
Nga Phu, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa. Theo d6 cac 16 dat sé 25 va 26 mang
tén ba Bui Thi H, cac 16 dat s6 27, 28 va 29 mang tén 6ng Chu Vin K.

Sau khi thyc hién cac nghia vy cua nguoi trung dau gia, nguoi su dung dat,
ong Chu Van K va ba Bui Thi H dugc UBND huyén Nga Son va UBND xa Nga
Phu giao dat tai thuc dia (Giao dat 1an 1) vao thang 02/2017 bang cac mdc gidi sir
dung dat nhu hién nay.

Ong Chu Vin K va ba Bui Thi H dugc cap Gidy CNQSD dat vao ngay
27/4/2017 gém:



STT | GIAY CHUNG | THUA | DIEN | VITRI GHI CHU
NHAN PAT | TICH LO
1 | CH 544581 168 100 25 | Thura dat tiép giap voi 16 sb 24
2 | CH 544584 169 100 26
3 | CH 544583 170 140 27
4 | CH 544585 171 140 28
5 | CH 544580 172 140 29

Nam 2019, Phong Tai nguyén &Moi truong UBND huyén Nga Son va
UBND xi Nga Phu tiép tuc ban giao dat (Giao dat 1an 2) cho cac ho tring déu gia
tir 16 s6 24 dén 16 s6 12 khi khong c6 mit ciia 6ng Chu Vian K va ba Bui Thi H gay
ra viéc ban giao 16 dat s6 24 cho 6ng Tran Van O chong lan vao dién tich 16 dat s6
25 cua gia dinh 0ng K, ba H.

Sau nhiéu lan yéu cau UBND huyén Nga Son va Phong Tai nguyén va Moi
truong Nga Son kiém tra, do dac lai dién tich, ban giao mbc gio1 cu thé dé gidi
quyét tranh chap giira hai gia dinh nhung khong duoc giai quyét.

Sau d6 6ng Tran Vian O khdi kién vu an, yéu cau Toa an budc ba Bui Thi H
va 6ng Chu Vian K tra lai 84m? dat 1an chiém.

Tda an nhan dan huyén Nga Son thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc so
tham, ban hanh Ban an sé 15/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 V/v “Tranh chap quyén
stt dung dat” tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Van O, budc
6ng Chu Van K va ba Bui Thi H tré lai dién tich 84m?, budc 6ng K va ba H thao
do, dich chuyén toan by cong trinh xay duyng, thu don dat d6 nén, tra lai dién tich
dat nguyén trang ban dau cho 6ng Tran Vin O.

[2.2] HDXX nhan thdy Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 09/7/2020
cua Toa an nhan dan huyén Nga Son chua lam r6 dugc viéc gia dinh ba H, 6ng K
14n chiém 84m? cta gia dinh 6ng O. Mit khac gia dinh éng O va gia dinh ba H,
6ng K déu khang dinh méc gidi va phan dién tich 84m? ma hai gia dinh dang tranh
chép 1a déu dugc UBND x3 Nga Pha va UBND huyén Nga Son (Phong TN&MT)
ban giao dét cho cac bén. Do d6, Ban an s 15/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Nga Son tuyén budc gia dinh ba H, 6ng K phai tra lai cho
6ng Tran Van O dién tich 1an chiém 84m? (chiéu rong phia Nam 4,2m? chiéu rong
phia Bic 4,2m?, chiéu dai phia Pong 20m?, chiéu dai phia Tay 20m?) tai dia chi
x6m 1, xa Nga Pht, huyén Nga Son, tinh Thanh Hdéa 1a khong du co s6.

Viéc Toa an cdp so thim xem xét, giai quyét vu an da co nhiéu vi pham t6
tung, chua thu thap déy du céc tai ligu, chung ctr lién quan dén viéc ban giao dat,
gidy CNQSD dit ctia cac ho c6 dung véi dién tich, moc giéi thuc té hay khong,
dan dén tuyén ban an khong phu hop giy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cta 6ng Chu Van K va ba Bui Thi H. Hon nira giira hai bén duong su 1a ba Bui Thi
H va éng Chu Van K dugc ban giao dat tai thuc dia, trao giéy CNQSD dAt tr nam
2017, con dng Tran Vin O duoc trao gidy CNQSD dat nam 2017 nhung mai dén
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nam 2019 méi nhan ban giao dat tai thuc dia. Thoi diém chinh quyén dia phuong
ban giao dat ctia cc bén déu khong c6 mit ddy du cia ca hai bén duong su, gay ra
viéc chong 1an hai 16 dat, anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap cua ca hai bén
duong su.

Nhu vay 18 ra cap so thim can xem xét trudc vé trach nhiém ctua Co quan
quan 1y Nha nudce vé dat dai, cu thé tir nam 2017 khi ban giao dat dot 1 da c6 su
giao dat chong lan, cac ho dan khong nhan dat va gu:1 don 1én UBND huy¢n yeu
cau giai quyet UBND huyén Nga Son da khong giai quyét triét dé. Nhung Toa an
cap so tham da khong xem xét dén nghia vu cia Co quan quan 1y Nha nudc vé dat
dai khi ban giao dat gay chong 1an 1én dién tich ciia nhau nhu thé nao?

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san tranh chip. Tuy nhién viéc xem xet, tham
dinh tai chd dang con nhiéu thiéu sot, chua 1o rang, xac dinh 16 dat sd 24 chi con
16m?. Cu thé Ban 4n so tham da nhan dinh: “Theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd xéac dinh: Chiéu rong phia Nam 0,8m, chiéu rong phia Bac 0,8m, chiéu dai hai
canh Dong, Tay 1a 20m, cach mep duong Qudc 16 10B. Dién tich dat dang c6 tranh
chip (chiéu rong phia Nam 4,2m, rong phia Bic 4,2m, chiéu dai hai canh Péng,
Tay 1a 20m). Tong dién tich 1a 100m2 (gém dién tich con lai 16m?, dién tich dang
c6 tranh chap 1a 84m?). Nhu vay, dién tich do thuc té cta thia 167 (16 s6 24) con
thiéu so vai dién tich duoc cap theo gidy CNQSD dat 1a 84m?”. Néu chap nhan day
du 84m? dat dang tranh chap cho gia dinh 6ng Tran Vin O theo Quyét dinh cua
Ban an so tham (chiéu rong phia Nam 4,2m, rdng phia Bic 4,2m, chiéu dai hai
canh Dong, Tay 1a 20m) thi nguoc lai tong chiéu dai canh mit tién (Qudc 16 10)
ctia 05 16 dét gia dinh ba H, 6ng K (T 16 25 dén 16 29) chiéu dai s& khong du dién
tich canh theo so d6 ban giao (Cu thé 1a 28m). Cap so tham chi xem xét thira dat
ctia nguyén don 1a thiéu 84m? sau d6 két luan 6ng K va ba H 1an chiém 84m? Ia
khdng da can cir phap luat.

Pé xac dinh phan dién tich dat thudc quyén sir dung dat hop phap cia cac
duong su can thiét phai xem xét tham dinh d6i véi toan bd cac 16 dat thude day khu
Phia Tay cau Dién Ho tir 16 s6 03 dén 16 s6 29 dé xac dinh day du dién tich dat cia
nhimg ho dan trang dau gia.

[2.4] Trong qua trinh Toa an cap phiic tham xem xét lai vu an da tién hanh
xem xét, tham dinh lai dbi véi tai san tranh chip, thué don vi do dac dé xac dinh
chinh x4c cac mdc gidi thira dat. Thé hién phan hién trang st dung dét cua 6ng
Chu Van K va ba Bui Thi H 14n vao 16 s6 24 1a 7,2m? chir khong phai 84m? nhu
Tda an cap so tham xac dinh.

Mit khac so dd 29 16 dat 1ap nam 2017, tinh tir mép dudng Qudc 16 10 vao
dén cac 16 dat 12 20m luwu khong. Tuy nhién dén dau nam 2020 Nha nudc di tu sira,
nang cap mo rong mat duong Qudc 16 10 nén viéc tham dinh, xac dinh chiéu dai tir
meép duong Quéc 16 vao dén cac 16 dat 1a khong chinh xéac, do d6 viéc xac dinh
dién tich dat ciia cac ho dang tranh chap ciing nhu phan dién tich chong lan giita
hai cép ¢ nhiéu sy khac nhau, chua phu hop thuc té nén khong thé xac dinh duoc
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viéc dién tich 6ng K va ba H ¢ bi chong 14n sang dién tich cua 6ng O hay khéng,
cling khong xac dinh duogc dién tich ctia 6ng O ¢6 bi lan sang dién tich ctia ho dan
khac lién ké hay hd dan khac lién ké c6 lan vao phan dat cua 6ng O khong.

Tir d6 cho thay viée Toa an cap so tham xac dinh dién tich chong 14n 1a chua
chinh xac, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta ong Chu Van K va ba Bui
Thi H. Vay nén can x4c dinh cu thé dién tich va vi tri cla tit ca cac 16 thi méi
khong gay thiét hai cho nhitng ho dan di trang dau gia khac va lam rd duoc dién
tich dat c6 bi 1an chiém hay khéng va 1an chiém bao nhiéu.

Dé x4c dinh tinh chinh xac va dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong
su, ciia nhitng chil st dung dat lién ké, can thiét phai thu thap day du tai liéu,
chtng ctr ciing nhu trach nhiém cta co quan Nha nudc ¢6 thim quyén cap dat dé
lam rd ndi dung vy an. Dong thoi khi xac dinh duge cac ho dan khac ¢6 14n chiém,
can dua vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.5] Tai phién toa phtic tham, dai dién UBND xi Nga Phu, huyén Nga Son
cling c6 quan diém: UBND huyén Nga Son va UBND x3 Nga Phu, huyén Nga Son
da tién hanh ban giao dit cho cac ho tring dau gia dat tai khu dan cu phia Ty cau
Pién HO thudc xom 1, x4 Nga Pht, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa cu thé 02 lan.
Lan 1 1a ndam 2017 trong d6 c6 ho gia dinh ba H, 6ng K (Sau khi dugc giao dét, gia
dinh ba H, dng K da tién hanh san lap va xay dung cong trinh trén dat) va lan 2
nam 2019 c6 ho 6ng Tran Van O. Ly do ban giao dat 02 1an do lan 1 khi giao dat
thi dién tich dat cia mot sé ho dan bi ch(‘Bng l4n 1én nhau nén cac ho dan khong
nhan dat va da lam don giri 1én UBND huyén Nga Son. Cuy thé ban giao nhu thé
nao 1a do Phong TN&MT UBND huyén Nga Son, UBND x3 Nga Pht khong nam
duoc va cling khong co trach nhiém ban giao. Thoi diém ban gia dat 1an 2 cho gia
dinh dng O da chong lan 1én dat cua gia dinh ba H, 6ng K. Hién tai tong dién tich 5
16 dat cua gia dinh ba H, 6ng K 12 thira, tuy nhién canh mat tién (Mt Qudc 16 10)
van dang con thiéu.

[3] T nhimng nhén dinh va phan tich néu trén, théy réng Toa 4n cap so tham
dd vi pham nghiém trong vé t6 tung, chua thuc hién day dua vé thu thap chimg cu,
ching minh theo dung quy dinh cua B luét T tung Dan sy ma tai cap phuc tham
khong thé bo sung duoc. Pé giai quyét vu an dugc tri¢t dé, khach quan va dam bao
dung quy dinh cta phéap luét ciing nhu dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho céac
duong sy, HDXX can ap dung khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cia BLTTDS huy
toan bd Ban an so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 vé “Tranh chip quyén
sir dung dat” cta Toa 4n nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh Héa, chuyén ho so
vu 4n cho Toa 4n huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa giai quyét lai theo thi tuc so
tham 1a phu hop véi quy dinh ctia phép luat. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Thanh Hoa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va
khang céo cua bi don 6ng Chu Vin K, ba Bui Thi H dé nghi HDXX huy ban an so
tham 1a c6 can ¢t chap nhan.
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[4]. V& an phi: Do ban an so tham bi hiy nén cac duong sy khdng phai chiu
an phi dan sy so tham va an phi phuc tham.

[5] Cac Quyét dinh khic ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin c(r: Khoan 3 Diéu 308; Diéu 310; Khoan 3 Diéu 148 cua Bo lugt To
tung Dan su; Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1éphi Toa an.

Chap nhan don khang c4o cta bj don 6ng Chu Vian K va ba Bui Thi H.

Xir: Hay Ban an Dan su so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 27/8/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa vé viéc “Tranh chap quyén st dung
d4t”. Chuyén ho so vu an cho Toa 4an nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh Héa
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi phuc tham: Ong Chu Vian K va ba Bui Thi H khong phai chiu an
phi dan su phuc tham. Tra lai cho 6ng K, ba H sé tién 300.000d (Ba trim nghin
ddng) tam Gng an phi phuc tham d3 nop tai bién lai thu sb AA/2019/0010861 ngay
04/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

An phi dan su so tham: Pugc xem xét khi vu an giai quyét lai va thi hanh tai
Co quan Thi hanh an Dén sy ¢ tham quyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND, VKSND cép cao HN;

- TAND,VKSND H. Nga Son, TH;
- Chi cuc THADS H. Nga Son, TH;
- Luu hd so vu an.

Lé Qudc Thanh



