TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac
TP HA NOI

Ban 4n sd: 74/2022/DS-ST
Ngay: 27/7/2022 ‘
“V/v tranh chdp hop dong
tin dung” )
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG
Thanh phin Hpi dong xét xir so’ tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hoang Nam
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Xuin Phuong
Ba Huynh Thi Thanh Ha — Gi4o vién
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi Nga - Thu ky Toa an nhan dan quan Hai
Ba Trung.
- Pai dign Vién kiém sdt nhén din quin Hai Ba Trung tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung xét xu
so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 09/2022/TLST- DS ngay 13 thang 01 nim
2022 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb:
69/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda sb
75/2022/QDST-HPT ngay 18/7/2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai c¢6 phin X D P (PG Bank); Tru s¢: Tang
16, 23, 24 Toa nha Mipec, s6 229 Tay Son, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi; Pai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Quang Pinh — Chtrc vy: Chu tich Hoi dong quan tri; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Phan L& Ngoc — Giam déc Ngan hang Chi Nhanh Thing
Long; Nguoi duoc Gy quyén lai: Anh Pinh Tién Hoang va chi Nguyén Phuong Hoa —
Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang. Chi Hoa c6 mat tai phién toa.

Bi don: Ba Baii Thi O — sinh nam 1973; Ho khau thuong tra: s6 198 M K, quin
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi; Hién dang cu tru tai: s6 5BHB 7 (nay la sb 3 ngach
100 ngd H B 7), t6 21, phuong M K, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Vang mit tai
phién toa.

Nhirng nguwdi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Ba Lwu Thi H — sinh nam 1952; Xin ving mat tai phién toa.

- Chdu Nguyén Phwong A — sinh nam 2008 (1 con cuia chi Bui Thi O);

- Chdu Luwu Tién P — sinh nim 2018;

Chéau Phuong A va Chau P cung do chi Bui Thi O dai dién. Ba O ving mat tai
phién toa.

Cung cu trd tai: sé 5B H B 7 (nay 1a sé 3 ngach 100 ngd H B 7), t6 21, phudong M
K, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kign dé ngdy 30/9/2021 Va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét

vu_dn - dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 16/6/2015, Ngan hang TMCP X D P (sau day goi la Ngan hang X D) va ba Bui

Thi O da ky két Hop dong tin dung s6 723.120/2015/HDTD-CN/PGBankTL va Khé wéc
nhan no sd 723.120/2015/KUNN-CN/PGBankTL ngay 24/6/2015, theo d6 ba O vay cia
Ngan hang X D s6 tién 1a 500.000.000 (nim trim triéu) dong, thoi han 48 thang, muc dich:
bd sung von kinh doanh, tra ng gbc: hang thang vao ngiy 26, tra no 13i: dinh ky vao ngay 26

hang thang theo du no thuc té.

Ngay 15/01/2016, Ngan hang TMCP X D P (sau day goi la Ngan hang X D) va ba Bui
Thi O da tiép tuc ky két Hop dong tin dung s6 01.723.120/2016/HDTD-CN/PGBankTL va
Khé udc nhan no s6 01.723.120/2016/KUNN-CN/PGBankTL ngay 15/01/2016, theo d6 ba
O vay thém ctia Ngan hang X D s tién 1a 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) déng, thoi
han 48 thang, 13i suat vay: 11,9%/nam muc dich: bo sung von kinh doanh, tra ng goc: hang
thang vao ngdy 26, tra no 14i: dinh ky vao ngdy 26 hang thang theo du no thuyc té.
Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 13: Toan bo Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 26-2, to ban dd sé 51-1-15, s6 5B H B 7, t6 21 Phudong M
K, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi theo Giéy chtng nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & s6 BG 602667, s6 vao so6 cip GCN: CH 00488 do UBND quan Hai
Ba Trung cap ngay 14/7/2011; Kém theo toan by vat phuc, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, ddu tu xay dung thém gan lién voi dién tich dat
da thé chip, toan bo cac tai san gan lién voi dat da, dang hodc sé hinh thanh cing déu
thudc tai san thé chap; toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén str dung dat ciing déu
thudc vé tai san thé chip theo diém f,g khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong thé chap.
Qua4 trinh thyc hién hop dong, do khé khin vé kinh té nén ba O di vi pham nghia
vu tra no ddi véi Ngan hang X D tir sau ngay 28/8/2017.

Pén nay, Ngan hang TMCP X D P véu ciu Toa 4n giai quyét véu cau khoi kién
nhu sau:




1. Budc ba Bui Thi O phai thanh toan cho PG Bank s tién con thiéu theo Hop
dong tin dung sO 723.120/2015/HDTD-CV/PGBankTL ngay 16/6/2015 va Hop dong tin
dung sb 01.723.120/2016/HDTD-CV/PGBankTL ngay 15/01/2016 cung cac Khé udc
nhan no, sb tién tam tinh dén ngay 23/9/2021 la 453.014.192 dong gom 240.636.000
ddng no gdc va 212.378.192 ddng ng 13i, bao gdm no 13i trong han, 13i qua han, 13i phat
cham tra.

2. Budc ba Bui Thi O phai thanh todn phﬁn ng 1ai theo thoa thuén tai cdc Hop déng
tin dung va cac Khé udc nhan ng ké tir ngay 24/9/2021 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

3. K& tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ma Bui Thi O khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP X D P ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé
thu hoi no cho Ngan hang la: Toan bo Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 26-2, to ban d6 s6 5I-1-15, s6 SB H B 7. t6 21 Phuong M K, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi theo Glay chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & sb6 BG 602667, s6 vao so cap GCN: CH 00488 do UBND quén Hai Ba Trung cap
ngay 14/7/2011; Kem theo toan b vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich dat da thé chap, toan
bd céc tai san gin lién v4i dat da, dang hodc s& hinh thanh cung déu thudc tai san thé
chap; toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén st dung dat ciing déu thudc vé tai san
thé chip theo diém f,g khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong thé chap.

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bdo ddm duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cta Bui Thi O d6i vi Ngan hang. Néu sd tién thu dugc tir ban/xir 1y
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Bui Thi O van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang.

Bi don — ba Bui Thi O trinh bay:

Bi don thong nhit v6i 101 khai ctia Ngan hang TMCP X D P vé viéc ki két Hop
ddng tin dung s6 723.120/2015/HDTD-CV/PGBankTL ngay 16/6/2015, Hop dong tin
dung s6 01.723.120/2016/HDTD-CN/PGBankTL ngay 16/01/2016, Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 16/6/2015 va cac Khé ude nhin ng dé vay
s tién tong cong 1a 850.000.000 dong. Ba O di duoc giai ngan s tién nay.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, do gip kho khin vé kinh té nén ba khdng con
kha ning tra ng cho Ngan hang. Ba x4c nhan con ng Ngan hang X D sb tién ng gdc la:
240.636.000 dong, vé no 14i ba yéu ciu tinh toan theo quy dinh ctia phap luat. Do dich
bénh kho khin, ba dé nghi Ngan hang giam cho ba toan bd phan no 13i va gia han thoi
gian tra ng dé ba co diéu kién tra no.

V& tai san thé chap: Ba thong nhat vi 10i trinh bay ctia Ngan hang vé viéc hai bén
d3 ky két Hop dong thé chip ddi voi nha dat thude s hiru cia minh tai dia chi s6 5B H
B 7 (nay la s6 3 ngach 100 ngd H B 7) dé dam bao cho khoan vay. Ba trinh bay hién nay
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trén nha dat thé chip co nhitng c4 nhan sau dang cu trd gdm: ba Luwu Thi H (sinh nim
1952); chau Nguyén Phuong A — sinh niam 2008 — 1a con gai ba O; chau Luu Tién D —
sinh nim 2012 — 14 chau ba O do ba O truc tiép nudi dudng; chdu Phuong A va Chau b
cung do ba O dai dién. Tai ban tu khai ngay 19.7.2022, ba O trinh bay: Hién trang nha
dat khong c6 gi thay doi tir thoi diém thé chap cho dén nay va tir thang 06/2022, Chau B
khong con sinh séng tai dia chi trén.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn la ba Luu Thi H trinh bay:
Ba hoan toan thong nhat vdi y kién ctia ba Bui Thi O vé viéc giai quyét vu an. Ba H ciing
xin vang mat tai tat ca cac buoi lam viéc cua Toa an cling nhu tai phién toa xét xu.

Tai phién toa:

* Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don dé nghi Toa an chap nhin yéu cau khdi kién. Nguyén don yéu cau Bi
don phai thanh toan cho Nguyén don sb tién con thiéu tam tinh dén ngay xét xir so thim
27/7/2022 1a: 460.415.166 dong, trong d6 cu thé: no gbe: 240.636.000 ddng, no I3 trong
han: 50.688.116 dong, no I4i qua han: 169.091.050 ddng va l&i phat sinh tir 28/72022 cho
dén khi Bi don thanh toan hét khoan no. Truong hop, Bi don vi pham nghia vu tra no, dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP X D P ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n ké
bién, phat mai tai san bao dam trong vu an. Truong hop tai san thé chap khong du dé
thanh toan khoan no cta ba O thi Ngan hang X D c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n
ké bién, phat mai tai san, cdc ngudn thu khac thudc sé hitu/ sit dung ctia ba O dé thu hoi
no.

Pbi véi khoan 13i Phat cham tra, Nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu ciu
khoi kién lién quan dén khoan no 13i ndy. Dé nghi Toa an dinh chi xét xt ddi véi phan ng
|ai Phat cham tra.

Dbi v6i v kién ctia ba O vé viée giam trir toan bd no 13i va gia han thoi gian tra no:
Ngan hang thiy rang cic yéu cau ctia ba O 13 vo 1y, khong c6 co s¢ dé xem xét nén khong
ddng ¥.

Tai phién toa, Bi don va nhimg ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan khac déu
Véng mat.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin dan quan Hai Ba Trung phdt biéu ¥ kién:

+ V& t tung: Viéc thy 1y vu an cua Toa an 1a dung tham quyén, xac dinh ding
quan hé phap luat tranh chép, tu cach nguoi tham gia t6 tung, thyc hién dung quy dinh vé
thi tuc 14y 10i khai, hoa giai, tién hanh cong khai ching ctr, ddm bao ding cac thu tuc td
tung khac. Viéc cdp, téng dat cac vian ban té tung cho ngudi tham gia t6 tung va viéc




chuyén hd so cho Vién kiém sat diy du, dung quy dinh. Tai phién tda, Hoi dong xét xtr
da thyc hién day du, ding trinh ty t6 tung.

+ V& n6i dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhdn toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Budc ba Bui Thi O phai tra cho Nguyén don sé tién con thiéu tam
tinh dén ngay 27/7/2022 1a: 460.415.166 ddng, trong d6 cu thé: no gdc: 240.636.000
ddng, no i trong han: 50.688.116 dong, no 13i qua han: 169.091.050 dong va lai phat
sinh tir 28/72022. Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don lién
quan dén 1ai phat cham tra, dinh chi giai quyét ddi v&i yéu cau nay. Chip nhan yéu ciu
khoi kién vé truong hop Bi don vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai d6i véi tai san bao dam trong vu an.

Cac duong su c6 quyén khang cdo Ban an va phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:
1. Vé quan hé phdp ludt va thim quyén gidi quyét:

Ngay 16/6/2015 va 16/01/2016, Ngan hang TMCP X D P va ba Bui Thi O d3 ky két
cac Hop dong tin dung cing cac Khé wdc nhan ng dé ba O vay vén tai Ngan hang nén xac
dinh day 13 vu 4n dan su vé “Tranh chip hop ddng tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat T tung dan su (viét tat 1d BLTTDS) nim 2015.

Theo hd so vu an thé hién, bi don cu tra tai nha va dat tai dia chi sd 3 ngach 100
ngd H B 7, phuong M K, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi. Vi vay, vu an thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan Hai Ba Trung 14 phu hop véi quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39 BLTTDS nim 2015.

2. Vé vigc xét xir ving mdt cdc dwong sw trong vu dn:

Déi véi viee xét xir ving mat ba Bui Thi O tai phién toa: Toa an da triéu tap hop 16
lan thtr hai, ba Bui Thi O van vang mit khong c6 1y do chinh dang. Can ctr diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vu 4n
vang mit bi don 1 ba O, ddng thi cling 13 dai dién ctia chau Phuong A va Chau D.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n 13
ba Luu Thi H ¢6 ¥ kién xin ving mit tai phién tda nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mat 1a pht hop v6i khoan 1 Piéu 228 BLTTDS nam 2015.

[11]. V& ndi dung vu dn:

1. Vé hiéu lwc ciia Hop dong tin dung, Khé wéc nhin no:



Ngan hang TMCP X D P va ba Bui Thi O da ky két Hop dong tin dung s
723.120/2015/HDTD-CV/PGBankTL ngdy 16/6/2015, Hop ddng tin dung s6
01.723.120/2016/HDTD-CN/PGBankTL ngay 16/01/2016 cung cac Khé wéc nhin no.
Viéc ky két cac Hop ddng tin dung va cac Khé uéc nhin ng néu trén 13 tu nguyén, phu
hop voi Diéu 471, 473, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2005 nén co gia tri phap 1y va co
hiéu lyc thi hanh d6i vé6i cac bén.

2. Ve yéu cdu khéi kién déi véi sé tién ng géc:

Sau khi ky két Hop ddng tin dung sé 723.120/2015/HDTD-CV/PGBankTL ngay
16/6/2015, Hop dong tin dung s6 01.723.120/2016/HDTD-CN/PGBankTL ngay 16/01/2016
cuing cac Khé wdc nhan no, Ngan hang X D da giai ngan cho ba Bui Thi O tong s6 tién 1a:
850.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Bui Thi O di vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén
ngay xét xir so tham, ba O di tra cho Ngan hang Pai chung mot phan ng gbc va no 1ai,
hién sb tién no gdc con thiéu 1a 240.636.000 dong. SO no gdc nay Bi don xac nhan 1a
dung, vi vay yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 c6 cin ¢t nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

3. Vé yéu cdu khéi kién doi vdi sé tién lii trong han, \3i qud han:

Ngan hang X D yéu cau Bi don tra sb tién no 1di ctia Hop dong tin dung va Khé
wdc nhin no tam tinh dén ngay 27/7/2022, cu thé: No i trong han 13: 50.688.116 ddng;
No 14i qua han 13: 169.091.050 dong.

Hop ddng tin dung sé 723.120/2015/HDTD-CN/PGBankTL va Khé uéc nhan no
s6 723.120/2015/KUNN-CN/PGBankTL ngay 24/6/2015: Ap dung ldi suat wu dai
10,9%/ndm trong 06 thang dau tién, 13i suat diéu chinh 03 thang/lan vao dau mdi quy
bang 14i suat huy dong ky han 12 thang loai tra sau cong bién do 4%/ndm nhung khong
thip hon 14i sudt cho vay t6i thiéu déi voi khach hang xép hang A 4p dung theo ting thoi
ky; tra no gbe: hang thang vao ngdy 26, tra no 1i: dinh ky vao ngay 26 hang thang theo
du no thuc té; Lai sudt qua han bang 150% lai sut trong han. Thoi diém vi pham nghia
vu tra no 1a 29/8/2017, chuyén sang no qua han ngdy 26/9/2017. Tam tinh dén ngay
27/7/2022, d6i véi Hop dong tin dung ndm 2015: no 14i trong han 1a: 24.662.844 dong,
no 13i qua han 1a: 156.832.254 ddng.

Hop dong tin dung s6 01.723.120/2016/HDTD-CN/PGBankTL va Khé wdc nhan
no sd 01.723.120/2016/KUNN-CN/PGBankTL ngay 15/01/2016: Lii trong han
1a:11,9%/nam, 13i suat diéu chinh 03 thang/lan vao dau mdi quy bang lai suat huy dong
ky han 12 thang loai tra sau cong bién d6 4,5%/niam nhung khéng thip hon 13i suit cho
vay t6i thiéu dbi voi khach hang xép hang AA ap dung theo ting thoi ky; tra no gbc:
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hang thang vao ngay 26 dugc chia lam 48 ky, trd ng 1ai: dinh ky vao ngay 26 hang thang
theo du no thuc té; Lai suét qué han béng 150% 14i suét trong han. Thoi diém vi pham
nghia vu tra ng 1a 29/8/2017, chuyén sang ng qua han ngay 26/9/2017. Tam tinh dén
ngay 27/7/2022, d6i voi Hop dong tin dung nim 2016: no 1di trong han 1a: 26.025.272
d6ng, no 13i qua han la: 12.258.796 dong.

Viéc ba Bui Thi O khong tra dugce s6 ng con lai cho Ngan hang X D 1a vi pham nghia
vu thanh todn da thda thuin gifra cac bén tai Hop déng tin dung, Khé u6c nhan ng va vi
pham quy dinh cua Luét cac t6 chirc tin dung. Tai Hop dong tin dung, Khé udc nhin no, hai
bén di thoa thuan vé 13i suat cho vay, mirc 1di sudt cac bén thoa thuan va ky két phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Do d6, Ngan hang TMCP X D P yéu cau ba Bui Thi O phai tra s6
tién no 1ai cta 02 Hop dong tin dung trén véi sb tién tong cong 1a 219.779.166 dong 1a co
can cu nén duoc Ho1 dé)ng xét xur Chélp nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, ba Bui Thi O phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X D
sO tién no 13i con thiéu tam tinh dén ngay 27/7/2022 1a: 219.779.166 dong, ng ldi trong han
|a: 50.688.116 dong, no 14i qua han 13: 169.091.050 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 27/7/2022, ba Bui Thi O con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i cua so tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thudn trong cac
Hop dong tin dung va cac Khé wdc nhan no da ky két gitra hai bén cho dén khi thanh
todn xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP X D P.

4. Vé yéu cdu khdi kién doi vdi tién phat chgm tra |&i:

Tai cac Hop ddng tin dung va Khé wdc nhan ng, ba Bui Thi O va Ngan hang X D
c6 thoa thuin vé Phat chim tra 14i, theo d6: Néu cham tra 13i, Bén vay phai chiu tién
cham tra 1ai (Phat chdm tra 14i) = (LAi no trong han cham tra) x (S6 ngdy cham tra 13i) x
150% x (Lai suat vay tinh theo ndm) : 360. Theo don khéi kién ndp tai Toa 4n, Ngan
hang X D ciing yéu ciu ba Bui Thi O phai tra tién Phat cham tra 14i néu trén, khoan tién
nay dugc gdp vao tién no 1ai néu trong don khoi kién.

Ngan hang xac dinh so tién phat cham tra 13i tam tinh dén ngay 27/7/2022 la:
38.351.343 (Ba muoi tam triéu ba trim nim muoi moét nghin ba trim bon muoi ba)
dong. Tuy nhién, sau khi duoc Toa an giai thich phap luat quy dinh vé tinh 1di, Ngan
hang TMCP X D P da c6 don Xin rat yéu cau vé viéc tinh phat cham tra i di voi ba
Bui Thi O. Xét thdy viéc rit yéu cau ctiia Ngan hang 13 tu nguyén, pht hop véi quy dinh
ctia phap lut nén duoc chap nhan. Hoi dong xét xir xem xét dinh chi xét xtr d6i voi phan
yéu cau nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 BLTTDS.

5. Vé yéu cau xir Iy tai san dam bdo dé thu hoi no:



Ba Bui Thi O cung Ngan hang TMCP X D di ky “Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat” ngay 16/6/2015 va “Hop dong stra d6i, bd sung hop
ddng thé chip” ngay 15/01/2016, cac Hop dong trén déu duoc Vin phong cong ching
Thang Long cong ching, dang ky giao dich bao dam ngay 17/6/2015 tai Van phong
Ping ky dat va nha quan Hai Ba Trung, dé thé chip tai san 1a gia tri quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dit s BG 602667, s6 vao s6 GCN: CH00488 do UBND
quan Hai Ba Trung cip ngay 14/7/2011 mang tén ba Bui Thi O, thira dat s6 26-02, t& ban
dd sb 51-1-15, dia chi: s6 5B H B 7, t6 21, phuong M K, quan Hai Ba Trung, thanh phé
Ha Noi; viéc thé chép dé bao dam cho cac khoan vay cua ba Bui Thi O tai Ngin hang
TMCP X D P.

Tai san thé chap trén thudc quyén s hiru va st dung hop phap cua ba Bui Thi O,
cac bén ky két Hop dong thé chap trén co so tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop v6i cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat Dan sy nam 2005, Dic¢u 144 Luat Nha ¢ va Diéu
167 Luat Pat dai nam 2013, dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh tai
Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam va cac
quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan. Do vay, xac dinh Hop dong thé chap va Hop
ddng stra d6i, bo sung Hop dong thé chip néu trén 14 co gia tri phap 1y va ¢6 hiéu luc thi
hanh d6i véi cac bén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 25/5/2022 cua Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung thé hién: Nha dat hién nay c6 dia chi médi 1a sé 3 ngach 100 ngd
H B 7, phuong M K, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi. Do chu tai san khong hop
tac nén viée xem xét thim dinh duoc tién hanh tir bén ngoai. Nhin tir ngoai vao hién trang
nha dat xay dung bé tong ct thép 4 ting 1 tum x4y dung trén toan bo thira dat, hién trang
nha dit van gilt nguyén, khong thay doi tir thoi diém thé chp cho dén nay (duoc thé hién
tai Bién ban dinh gia tai san bao dam duoc ky két giira cac bén).

Hoi dong xét xir thdy rang: Yéu cdu cua Nguyén don vé viée ké bién phat mai tai
san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat trén trong truong hop ba Bui
Thi O khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu trd no 1a co sé nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Sau khi phat mai tai san bdo dam trén, néu khong du dé thanh toan hét khoan no thi
ba O tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang X D cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

[111]. V& 4n phi va quyén khing cdo:




Ba Bui Thi O phai chiu an phi dan su so tham d6i v6i yéu cau khoi kién cua
Nguyén don duoc Hoi dong xét xir chip nhan 1a: 22.416.606 (Hai muoi hai triéu bdn
trim muoi sau nghin sau tram linh sau) dong.

Ngan hang TMCP X D P khong phai chiu an phi dan sy so thim do dugc chap nhan
toan by yéu cau khai kién, duoc tra lai sd tién tam ung an phi da nop.

Céc bén duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cik khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39;
Piéu 71; Piéu 72; diém d khoan 2 Diéu 227; khodn 1 Piéu 228; khodan 2 Piéu 244, Diéu
266; Diéu 271; Piéu 273; Diéu 278; Piéu 280 B ludt Té tung ddn sy ndm 2015,

- Caén cit vao cdc Piéu 121; Piéu 290; Piéu 342; Piéu 343; Diéu 355; Piéu 361;
Piéu 362; Diéu 363; Diéu 369; Diéu 405; Diéu 471; Diéu 473; Diéu 474; Diéu 476;
khodn 2 Piéu 478; Diéu 715 B ludt Dan sw nam 2005;

- Can cir Piéu 144 Ludt Nha o;

- Can cir Piéu 167 Ludt Pat dai nam 2013;

- Can cir Diéu 91; Piéu 95; Diéu 98 Luat cac 16 chire tin dung;

- Can cit Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phii quy dinh
vé giao dich bdao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh Phii
vé sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 ciia
Chinh Phii quy dinh vé giao dich bdo dam;

- Can cw Ludt thi hanh an dan sw;

- Can cit Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Héi dong Tham
phadn Toa dn nhdn déan Téi cao hwdng dan dp dung mét sé quy dinh ciia phdp ludt vé ldi,
lai Suét, phat vi pham;

- Can civ diém @ khoan 1 BPiéu 12, khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mike
thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dan;

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan X D
P d6i voi ba Bui Thi O.



2. Budc ba Bui Thi O phai tra cho Ngan hang TMCP X D P sé tién no tam tinh
dén ngay 27/7/2022 theo Hop dong tin dung s6 723.120/2015/HDTD-CN/PGBankTL ngay
16/6/2015; Khé wéc nhan ng sé 723.120/2015/KUNN-CN/PGBankTL ngay 24/6/2015;
Hop ddng tin dung s6 01.723.120/2016/HDTD-CN/PGBankTL ngay 15/01/2016; Khé udc
nhan no s6 01.723.120/2016/KUNN-CN/PGBankTL ngay 15/01/2016, cu thé:

- No gbc 1a: 240.636.000 dong;
- No 14i trong han 1a: 50.688.116 dong;
- No 1ai qué han 1a: 169.091.050 déng;

- Tong cong 13: 460.415.166 (B6n trim sdu muoi triéu bon trim mudi 1Am nghin
mdt trim sau muoi sau) dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay 27/7/2022, ba Bui Thi O con phai tiép tuc chiu
khodn tién 14i ctia s6 tién ng gbc chua thanh toan theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va Khé udc nhan no da ky két giira hai bén cho dén khi thanh todn xong
toan b khoan ng cho Ngan hang TMCP X D P.

3. Pinh chi xét xir yéu cau doi tién Phat cham tra 14i cia Ngan hang TMCP X D
P d6i véi ba Bui Thi O theo Hop dong tin dung sé 723.120/2015/HPTD-
CN/PGBankTL ngay 16/6/2015; Khé wéc nhan no sd 723.120/2015/KUNN-
CN/PGBankTL ngay 24/6/2015; Hop ddng tin dung sé 01.723.120/2016/HDTD-
CN/PGBankTL ngay 15/01/2016; Khé wéc nhian ng sé 01.723.120/2016/KUNN -
CN/PGBankTL ngay 15/01/2016.

4. V& xir Iy tai san bao dam: Chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP X D P vé
viéc co quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam khi ba
Bui Thi O vi pham nghia vu tra ng, tai san bdo dam la:

o Quyén sfrrdl_mg dat va tpén b0 tai san gén lién voi dat tai thira dat sd 26-?, to ban
do so 5!-I-15, sO S BHB ?, to 21 Phuong M K, guén Hai Ba ’Tru:ng, thanh pho Hé} No1
theo Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6 s6 BG 602667, s6 vao
) cap GCN: CH 00488 do UBND quan Hai Ba Trung cap ngay 14/7/2011 mang tén ba
Bui Thi O theo “Hop_ dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat” ngay
16/6/2015 va “Hop ddng stra doi, bd sung hop dong thé chip” ngay 15/01/2016 di duoc
cong chung tai Van phong cong ching Thang Long.

Trong truong hop phai xur ly tai sdn bao dam thi ngoai hg gia dinh dang cu trua tai
nha dat néu trén, nhitng nguodi dang cung quan 1y, str dung nha dat ciing phai chuyén di
dé thi hanh 4n. Sau khi phat mai tai san bao dam trén, néu s tién khong du dé thanh toan
hét khoan no thi ba Bui Thi O tiép tuc phai c6 nghia vy thanh toan no cho Ngan hang
TMCP X D P cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.
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Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n din
su, ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan vé viée
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& an phi va quyén khang céo:

Ngan hang thwong mai c¢6 phan X D P khdng phai chiu an phi dan sy so thim,
duoc tra lai sb tién tam Gng an phi da nop 1a 11.060.000 (Muoi mot triéu khong trim sau
muoi nghin) déng theo bién lai thu s6 AA/2020/0012164 ngay 13/01/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Ba Bui Thi O phai chiu sb tién an phi dan sy so tham 1a: 22.416.606 (Hai muoi hai
triéu bon tram muoi sau nghin sau trim linh sau) dong.

An x1r cong khai so tham, c6 mit dai dién Ngan hang TMCP X D P; ving mit ba
Bui Thi O; (Ba O ciing dong thoi dai dién cua chau Nguyén Phuong A va chau Luu Tién
P); vang mat ba Luu Thi H.

Cac duong sy c¢6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit c6 quyén khang cio Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hodc ké tir ngay Ban an dugc niém yét theo quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hai Ba Trung;
- TAND TP.Ha Noi;
- VKSND TP.Ha Noi;
- Chi cuc THADS Q.Hai Ba Trung;
- Luu HS,VP,
Pham Hoang Nam

11



