TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n s6: 2874/2022/DS-ST
Ngay: 29 -7-2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Chi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Thanh Thao.

2. Ba Pham Thi Ngoc Dudng.

- Thw {(y phién tda: Ong Nguyén Vin Tuin Anh — Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Thu Buc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Thii Dirc, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Pic
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 424/2020/TLST-DS vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
4344/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 4865/2022/QDST-HNGD ngay 19 thang 7 ndm 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang Z (2).
Dia chi: Puong A, phuong B, quan C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham Vian T (Giay
iy quyén ngay 18/6/2020 ciia Ngan hang Z), Ong T ¢ miit.

2. Bi don: Ong Bui Pinh K va ba Pham Thuy A.

Cung dia chi: Puong M, phuong N, thanh phé O, Thanh phé H6 Chi
Minh, Ong K c¢6 mit, Ba A vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién ngay 18/12/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién toa, nguyén don Ngan hang Z (goi tat la Z) ¢6 dng Pham Van T 14
nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 15/11/2017, Z cing véi 6ng Bui Dinh K va ba Pham Thuy A ky két
Hop dong tin dung s6 1940 — LAV — 201700420. Noi dung co ban cta hop
d6ng nhu sau:

- Han mtic cho vay: 420.000.000 dong.

- Muc dich str dung von: St dung vao muc dich cta gia dinh/céa nhan.

- Thoi han cho vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dén
thoi diém bén vay tra hét no goc va tién 1ai.

- Tra no gbc: Theo dinh ky 01 thang 01 lan vao ngay 10, thang cudi tra no
gbc: 11/2032, ngay tra no cudi cung: 11/11/2032.

- Ky han tra no 14i: Theo dinh ky 01 thang 01 1an vao ngay 10.

- L&i suit cho vay trong han: 9,5%/nam va duogc diéu chinh theo biéu 13i
suat caa Z.

-L4i suat no qua han: 150% li sut cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

Thuc hién Hop dong tin dung s6 1940-LAV-201700420 ngay
15/11/2017, Ong K di 1ap Gidy nhan ng ngay 17/11/2017, téng sd tién nhan ng
la: 420.000.000 dong.

Vé viée tra no goc: Ong K va Ba A da khong thanh toan dung han tién no
gbc mic du Z da nhiéu 1an nhic no. Pén ngay 29/7/2022, Ong K va Ba A con
chua thanh toan no gdc 255.410.000 dong.

Vé tra no 13i: Ong K va Ba A da thanh toan duoc cac ky tra tién 1ai tir thoi
diém nhan ng cho dén ky tra tién 13i vao ngay 19/4/2019. Ky tra tién I&i vao
thang 5/2019, Ong K va Ba A khong thanh toan khi dén han tra 13i, vi pham quy
dinh tai hop ddng tin dung di ky nén khoan vay bi chuyén thanh ng quéa han tir
ngay 10/6/2019. Tinh dén ngay 29/7/2022, Ong K va Ba A con chua thanh toan
no 13i 87.118.175 dong.

Pé bao dam cho nghia vy thanh toan tai hgp dong tin dung cia Ong K va
Ba A dbi vai Z, Ong K va Ba A da thé chap tai san quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai: Thua dat s6 ***, To ban dd sd **; dia
chi: phuong Q, Quéan P (nay 13 thanh phd Tha Puc) xac dinh theo Gidy ching
nhan s6 vao sé cap GCN: CH 03479, sb phat hanh: BT 536888 do UBND Quén
9 cii cAp ngay 20/3/2014, cap nhat bién dong ngay 25/6/2014. Viéc thé chip



duogc lap Hop dong thé chép tai san s6 1940-LCL-201700491 ngay 15/11/2017
Cong chung tai Vin phong cong chimg Thu P, sb cong chimg 000014415,
quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD va ding ky giao dich bao dam ngay 16/11/2017
tai Vian phong Pang ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh - Chi nhanh Quén 9, s6
thtr ty dang ky 32664.

Nay Z yéu cau bi don Ong K, Ba A thanh toan ngay khoan ng vay theo
Hop d6ng tin dung s6 1940-LAV-201700420. Tién lai duoc tiép tuc tinh tir ngay
29/7/2022 cho dén khi Ong K, Ba A tra hét no, giao nhén tién truc tiép hoic
dudi su giam sat ctia co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

Truong hop bi don khong thuc hién ding nghia vu tra ng thi dé nghi co
quan thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san bao dam dé Z thu hoi
cong no.

Bi don 1a b Pham Thity A ving mdt trong Qud trinh tién hanh té tung,
ong Bui Pinh K co6 madt tai phién toa trinh bay:

Do hoan cénh dich bénh, vg bi tai nan giao thong, ban than bi roi loan tién
dinh phai nam vién nén Ong K c6 cham thanh toan tién cho Z. Ong K ¢6 nhan
dugc gidy triéu tip cua Toa an nhung khong tham gia to tung duoc nén di gui
Pon dé nghi ngay 14/7/2022 xac nhan sb tién ng va xin tao diéu kién vé thoi
gian khoang 06 thang dé Ong K, Ba A thu xép ban nha tiép tuc tra dit no cho Z.
Nay tai phién toa, Ong K xin giit nguyén y kién va khong c6 yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh phé Thi Pire tham gia phién toa
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

- Vé tb tung: Céc trinh tu, thu tuc déu tudn thu quy dinh cua phép luat
nhung can luu ¥ vé thoi han chuan bi xét .

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur da duogc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don Ngan hang Z (Z) khoi kién bi don 6ng Bui Pinh K va ba
Pham Thay A vé “Tranh chap hop dong tin dung”, Ong K va Ba A déu c6 dia
chi cu tra tai thanh phé Thu Bre nén can cir khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Drc.



[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don c¢6 mat; bi don Ong K ¢6 mat, Ba A Véng mat khong 1y do mac du da téng
dat hop 1€ cac van ban tb tung. Can cur Diéu 228 Bo luét to tung dan sy nam
2015, Ho1 déng xét XU quyét dinh tién hanh xét x{r vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] V& hiéu lyc ctia Hop dong tin dung s6 1940 — LAV — 201700420:
Can cu vao cac tai liéu chung ctr da thu thap dugc, trén co sé 101 trinh bay cua
cac bén duong sy, ¢6 co so xac dinh Ngan hang Z (Z) da giao két hop dong tin
dung voi 6ng Bui Dinh K va ba Pham Thay A. Theo Hop dong tin dung sé 1940
— LAV — 201700420, han mirc cho vay: 420.000.000 dong, muc dich sir dung
von: Str dung vao muc dich ciia gia dinh/c4 nhan, thoi han cho vay: 180 thang ké
tir ngay tiép theo cia ngdy giai ngan dén thoi diém bén vay tra hét no gbc va tién
|3i, tra no gbc: Theo dinh ky 01 thang 01 1an vao ngay 10, thang cudi tra ng gdc:
11/2032, ngay tra ng cudi cung: 11/11/2032, ky han tra no 13i: Theo dinh ky 01
thang 01 1an vao ngay 10, ldi suat cho vay trong han: 9,5%/nam va duogc diéu
chinh theo biéu i suat ctia Z, 14i suat no qua han : 150% lai suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén ng qua han. Xét théy cac thoa thuan nay hoan toan tu
nguyén, phi hop quy dinh tai Diéu 117 B¢ luat dan sy ndam 2015, nén 1a can cu
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo hop dong. Thuc hién Hop ddng tin
dung s6 1940 — LAV — 201700420 ngay 15/11/2017, Ong K da 1ap Gidy nhan
no ngay 17/11/2017, tong sb tién nhan no 1a: 420.000.000 dong.

[3.2] Vé thyc hién nghia vu tra tién 13i: Trong qua trinh thuc hién Hop
dong tin dung s6 1940 — LAV — 201700420, Ong K va Ba A da thanh toan dugc
tién 14i tir thoi diém nhan no cho dén ky tra 13i vao ngay 19/4/2019. Ky tra 1ai
vao thang 5/2019, Ong K va Ba A khong thanh toan 1ai khi dén han tra 13i, vi
pham quy dinh tai hop dong tin dung da ky vi vay khoan vay bi chuyén thanh no
qua han tir ngay 10/6/2019. Ngay 04/7/2019, Ong K va Ba A tiép tuc thanh toan
tién nhung khong lién tuc. Tam tinh dén ngay 29/7/2022, Ong K va Ba A con
chua thanh toan ng 14i 87.118.175 ddng, trong do, tién 1ii trong han la
86.898.668 dong, tién 14i qua han 1a 219.507 dong.

[3.3] Vé thuc hién nghia vy tra tién no goc: Déi voi Hop dong tin dung sb
1940 — LAV — 201700420, Ong K va Ba A da khong thanh toan ding han dan
dén phat sinh 13i qua han tir ngay 10/6/2019. Z d3 nhiéu lan nhic no. Pén ngay
29/7/2022, Ong K va Ba A con chua thanh toan ng gbc 255.410.000 dong.

[4] Xét yéu cau ciia Ngan hang Z:

[4.1] HOi ddng xét xir nhan dinh, tinh dén hét ngay 29/7/2022, Ong K va
Ba A con no Z sd tién 1a 342.528.175 ddng. Xét thiy khoan no goc va lai nay



duoc cac bén thira nhan, phu hop voi céc tai li¢u, ching ctir da thu thap duogc.
Khoan 2 Diéu 91 Luit c4c td chirc tin dung quy dinh: “T6 chire tin dung va
khach hang c6 quyén théa thudn vé |&i sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng
ngan hang ciia t6 chire tin dung theo quy dink ciia phap ludt’. Do d6, Z yéu cau
Ong K, Ba A hoan tra ngay s tién 342.528.175 dong 13 c6 co sé dé chap nhan.

[4.2] D¢ bao dam cho nghia vu thanh toan tai Hop dong tin dung s6 1940
— LAV — 201700420, Ong K va Ba A da thé chép tai san quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat s ***, To ban do sb
**: dia chi: phuong Q, Quan P (nay la thanh phd Thu Dtic) xac dinh theo Gidy
ching nhan s vao s6 cdp GCN: CH 03479, s6 phat hanh: BT 536888 do UBND
Quan 9 cii cap ngay 20/3/2014, cap nhat bién dong ngay 25/6/2014. Xét thay
giao dich bao dam duoc giao két bang van ban, dugc cong ching tai Cong
chtng tai Vian phong cong chimg Thu Birc, sé cong ching 000014415, quyén s6
01TP/CC-SCC/HBGD. Giao dich bao dam cling da dugc dang ky vao ngay
16/11/2017 tai Vian phong Diang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh chi nhanh
Quan 9, s6 thtr tu ding ky 32664. Nhu vy cd co s dé xac dinh giao dich bao
dam 1a phu hop quy dinh tai Diéu 298, Bo luat dan sy nim 2015. Do do, Hop
dong thé chap tai san sd 1940-LCL-201700491 ngay 15/11/2017 c6 hiéu luc
phap luat. Can ctr Diéu 299, Piéu 342 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét
xtr chap nhdn yéu cau ctia Z vé viéc dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 thim
quyén phat mai tai san thé chdp dé thu hodi cong no theo luat dinh trong truong
hop Ong K va Ba A khéng thuc hién dung va day du nghia vu tra tién.

[5] Ong K dé nghi Z cho Ong K thoi han 06 thang dé ban nha tra no. Hoi
dong xét xir nhan dinh, yéu cau caa Ong K khong duoc Z chdp nhan, mat khac
viéc cham thanh toan tién 1am anh hudng quyén, loi ich hop phap cua Z nén
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau caa Ong K.

[6] Do toan bo yéu cau ciia Ngan hang Z dugc chap nhan nén Ong K va
Ba A phai chiu tién an phi.

[7] Y kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dic 1a phu
hop quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:
- Khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Biéu 220, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung;



- Piéu 299, Diéu 342 B luat dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
1. Chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don Ngan hang Z (2):

Budc bi don 6ng Bui Dinh K va ba Pham Thuy A c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang Z s tién ng 342.528.175 (ba trim boén muoi hai triéu, nim tram hai
muoi tdm nghin, mdt trim bay muoi lim) dong. Trong d6, tién no gbc
255.410.000 (hai trim nim muoi 1am triéu, bon tram muoi nghin) dong, no l4i
tam tinh dén ngay 29/7/2022 1a 87.118.175 (tdm muoi bay triéu, mot trim muoi
tam nghin, mot trim bay muoi 1im) dong. Thyc hién ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat, giao nhan tién mot 1an tai Ngan hang Z (Z) hoac co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

Ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢ hiéu luc thi hanh, néu Ong K va Ba A
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong day da nghia vu tra tién thi
Ngan hang Z (Z) duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén
phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gén lién v&i dat tai thira dat sd ***, To ban dd sb **; dia chi: phuong Q, Quan P
(nay 1a thanh phd Thu Purc) xac dinh theo Gidy chimg nhan sb vao s6 cap GCN:
CH 03479, s phat hanh: BT 536888 do UBND Quan 9 cii cap ngay 20/3/2014,
cap nhat bién dong ngay 25/6/2014, theo Hop ddng thé chéap tai san s6 1940-
LCL-201700491 ngay 15/11/2017 Cong ching tai Van phong cong ching Thu
Puc, s6 cong chimg 000014415, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD va diang ky
giao dich bao dam ngay 16/11/2017 tai Van phong Pang ky dat dai Thanh phd
Ho6 Chi Minh chi nhanh Quan 9, s6 thir ty dang ky 32664. Truong hop so tién
thu duoc tir xtr 1y tai san thé chap khong du tra no thi Ong K va Ba A phai tiép
tuc thuc hién nghia vy tra toan bg sb tién no con lai. Néu sb tién thu duoc tir xir
Iy tai san thé chap sau khi tra ng con thira thi thudc vé Ong K va Ba A.

Néu tai san bao dam bi quy hoach giai téa thi Ngan hang Z dugc quyén
lién hé véi co quan cod tham quyén nhan tién boi thuong, hd tro thiét hai (néu c0)
theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi ng. Truong hop sb tién boi thuong, hd trg
thiét hai khong du tra no thi Ong K va Ba A phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra
sb tién no con lai. Néu sb tién bodi thuong, ho trg thiét hai sau khi tra ng con thira
thi thuoc vé Ong K va Ba A.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no gbc chua thanh toan, theo



mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Trong trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

2. V& an phi:

Ong Bui Pinh K va ba Pham Thity A phai chiu tién an phi dan sy so tham Ia
17.126.409 (mudi bay triéu, mot trim hai muoi sdu nghin, bn trim 1é chin) dong.
Ong K va Ba A chua ndp tién an phi.

Ngan hang Z khong phai chiu tién an phi. Tra lai cho Ngan hang Z s6 tién
tam tng an phi da nop l1a 8.619.754 (tam tri¢u, sau tram muoi chin nghin, by tram
nim muoi bon) dong cho theo Bién lai thu s6 AA/2018/0028361 ngay 31/12/2020
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 2 (nay la Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Thu Pirc), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ngan hang Z tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan
hang Z da ndp du.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Vé quyén khang cao:

- Puong su c¢6 mit ¢6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngdy, ké
tur ngay tuyén an.

- Puong sy vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan duoc ban &n hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dén su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. Thu Puc;
- Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cyc Thi hanh an dan sy Tp. Thu brc;
- Luu VT, hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Triic Chi



