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“Yéu cau huy hop dong thué
khoan va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC HIEN, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Pam.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Linh.
Ba Nguyén Thi Thu Tra.

-Thuw ky phién toa: Ong Huynh Vin Loi - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Ngoc Hién.

- Pai dig¢n vién kiém sdt tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Pat — Kiém

sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh

Ca Mua xét xtr so thAm ¢6ng khai vu an thu 1y sé: 139/2021/TLST- DS, ngay 22
thang 12 nam 2021 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong thué khoan va doi lai tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 28/2022/QDXXST-DS, ngay 30 thang 5
nam 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 16/2022/QDST — PT ngay 28
thang 6 nam 2022, gitra cic duong su:

Mau.

Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, Sinh nam: 1960 (c6 mit).
Dia chi: Ap Khai Long, xa Dbt Miii, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.
Bi don: Ba Diép Thi C, Sinh nam: 1964 (c6 mat).
Ong Lé Cong B, Sinh nam: 1990 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap Xom Méi, xa Vién An Dong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lu Van T, sinh nam 1961

(vang mat).

Pia chi: Ap Tac Bién, xa Vién An Pong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 22 thang 12 nam 2021 va cac loi khai tai Toa an
ong Nguyén Van U trinh bay:

Vao ngay 19/5/2021 am lich 6ng va Diép Thi C, anh Lé Cong D (con rudt ba
C) c6 xac lap hop ddng thoa thuan thoi han 03 ndm tir ngay 19/5/2021 dén ngay
19/5/2024 am lich véi ndi dung: Ba C va anh B cho 6ng nudi cua, so, nudi ga, vit,
tré)ng hoa mau va 6ng co6 trach nhiém 1§y nudc vuong, $6 vudng, sam moi, don
vudng tai phan dat ap Xom Méi, xa Vién An Pong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca
Mau.

Sau d6, ba C thay ong U lam tt nén dén ngay 07/8/2021 hai bén tiép tuc xéac
1ap hop dong thoi han 05 nam tir ngay 07/8/2021 dén ngay 07/8/2026 thoa thuan:
Ba C va anh B cho 6ng muon thém 01 phan dit bién dé cua, c4, so va cac loai hai
san khac.

Tuy nhién, sau d6 ba C va anh D phat hién cua trong vudng dat hiéu qua nén
ba C yéu cau hun nudi cua, ong khong dong y. Nén yéu cau huy hop dong lay
vudng lai khong cho 6ng & trén dat. Nay ong yéu cau cham dut hop dong véi ba C,
6ng b va yéu cau ba C va anh B boi thudng cho ong cac khoan nhu sau:

- Tién tha cua giéng: Ngay 29/5/2021 am lich tha 3.000.000 con x 520 ddng
= 1.560.000 dong; Ngay 29/6/2021 am lich tha 3.000.000 con x 520 doéng =
1.560.000 dong; Ngay 29/7/2021 am lich tha 3.000.000 con x 520 ddéng =
1.560.000 dong. Tong cong tién cua gidng 13 6.310.000 dong.

- Tién thué xang cudc cta ong Lu Vin T; dia chi 4p Téc Bién, xa Vién An
Pong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau muic vudng 13 10.000.000 dong.

- Tién cong don ludng cho xang vao vudng 1a 3.000.000 dong.

- Tién thu hoach cua vi tir khi éng tha cua dén nay ong chua thu hoach duoc
thi ba C va anh B d3 khéng cho éng & trén dét 1a 30.000.000 dong.

Téng s tién ong yéu cau ba C va anh D boi thuong 14 49.310.000 dong va
yéu cau huy hop ddng ngay 19/5/2021 va hop dong ngay 07/8/2021.

Tai cac loi khai tai Toa an, ba Diép Thi C trinh bay: Vao ngay 19/5/2021 am
lich ba, anh Lé Cong B va 6ng U co xac 1ap hop dong thoa thudn thoi han 03 nim
tir ngay 19/5/2021 dén ngay 19/5/2024 am lich vé6i ndi dung: Ba C va anh P cho
6ng U nudi cua, nudi ga, vit, trong hoa mau va dng U cé trach nhiém 14y nudc
vudng, sO vudng, sam moi, don vudng tai phan dat ap Xom Moi, xd Vién An
Dong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau. Thoi gian dau hai bén théa thuan ong U
dugc thu hoach 50% cua sau d6 thoa thuan néu 6ng U 1am cé xung quanh nha thi
cho bit cua 100%.



Pén ngay 07/8/2021 hai bén tiép tuc xac 1ap hop dong thoi gian 05 nam tir
ngay 07/8/2021 dén ngay 07/8/2026 thoa thuan: Ba C va anh B cho 6ng U muon
thém 01 phan dit bién dé ca, chin nudi. Tuy nhién, qué trinh 6ng U & trén dat
khong thuc hién dung ndi dung hop ddng: Lay nudce sd vudng thi khong 1am tron
trach nhiém, c6 lam co dugc 3 1an mdi 1an khoang 1 gid, sam moi vudng nhung
khong hét. Ngoai ra, 6ng U con c6 thai do va 10i 18 thiéu chuan muc d6i voi ba. Do
6ng U khong thuc hién dung hop dong, lam viéc khong trach nhiém, thiéu chuin
muc trong cudc séng hang ngdy nén ba da khong cho éng U & trén dat. Nay ba
d6ng y huy hop dong ngay 19/5/2021 va hop dong ngay 07/8/2021.

Dbi voi tién cua gidng ba xac dinh ong U chi tha cua 01 1an vao théng
4/2021 am lich véi sb tién 1.560.000 dong. Con céc 1an khac theo 6ng U trinh bay
1a khong c6. Tién xang muc vudng ba da thanh toan cho 6ng Lu Van T 3.500.000
d6ng, hién 6ng T khong c6 yéu cau gi thém, trudng hop 6ng T ¢6 yéu cau thi ba va
6ng T s& tu thoa thuan thanh toan, khong co lién quan dén 6ng U. Ddi véi yéu cau
ctia ong U vé sb tién don ludng khi xang mdc vé thi ba khong dong y, do 6ng U
khong don cay cho xang muc, ¢6 xac nhan cia 6ng T chi xang muc, ba xac dinh
10 trinh bay cta 6ng U 1a khong dang nén khong v tra s tién 3.000.000 dong.
Tién thu hoach cua gidng ong U yéu cau tra 30.000.000 dong: ba C xac dinh 6ng U
tha cua khong dat, ba khong c6 thu hoach duoc cua, ba cling c6 yéu cau cho dng U
bat cua thém 03 thang nhung 6ng U khong dong y, nén ba khong chap nhan yéu
cau cua ong U.

Dbi véi cac yéu cau ciia 6ng U ba chi chap nhan bdi thudng cho 6ng tién cua
gidng véi sb tién 1.560.000 dong, cac khoan khac ba khong dong ¥ boi thuong.

Tai cac loi khai tai Toa an, éng Lu Van T trinh bay: Vao thang 8/2021 am
lich giira 6ng va dng U c6 thoa thuan muc dat bién chu vi 04 cong dat gia 01 cong
la 1.000.000 déng hoan thanh duogc 70% khdi lugng cong viéc. Ba muc duoc 04
ngay sau d6 doi cho bd ctng dé tiép tuc mac thi 6ng U va ba C xay ra mau thuan
nén 6ng khong tiép tuc mic va dua sang vé, nay gia cong muc tong so tién 14
7.000.000 dong. Khi dua sang vao muc thi ong U khong don ludng cay van con.

Anh L& Coéng P dong y 10i trinh bay cua ba C, khong ¢o ¥ kién gi khéc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién khéng dinh
trong qua trinh giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n nhimng ngudi tién hanh
t6 tung da tuan thu ddy du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua phap luat. Viéc
chap hanh phap luat cta cac duong su: Thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat
T4 tung dan su vé quyén va nghia vu cia duong su.

Vé noi dung: Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan sy xét
XU Véng mat 6ng Lu Van T tai phién toa. Can cir cac Piéu 164, Piéu 423, Piéu



427, Dicu 483, Dicu 484; Diéu 485, Dicu 487, Dicu 488, Dicu 489, Dicu 491, Dicu
492 va Diéu 493 Bo luat dan su; Diéu 227 va diem c khoan 1 Diéu 217 ctia Bo
luat TH tung dan su. pé nghi Hoi déng xet xur Chép nhan mot phén don khoi kién
cua nguyén don vé yéu cau huy hop dong thué khoan va doi lai tai san. Budc ba C
va anh D phai c6 nghia vy tra cho 6ng U sb tién 1a 6.310.000 dong (Sau tram ba
trim mudi ngan dong), nhitng yéu cau khac cua 6ng U khéng ¢ cin ctr ching
minh nén khong c¢6 co so chap nhan.
An phi duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh luan, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Quan hé phép luat tranh chap giira nguyén don ong Nguyén Vin U véi bi
don 1a ba Diép Thi C va anh Lé Cong P “yéu cau thuc hién nghia vu theo hop
ddéng” duoc quy dinh tai Diéu 274 B6 luat dén su.

[2] Do bi don c6 dia chi tai xd Vién An Pong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca
Mau nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Ngoc
Hién theo quy dinh tai Diéu 35 Bo luat T6 tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng U yéu cau anh B va ba C ¢6 nghia vu boi
thuong cho ong tong s tién 1a 49.310.000 dong va yéu cau hay hop ddng ngay
19/5/2021 va hop dong ngay 07/8/2021.

Hoi dong xét xur xét thay viéc anh B va ba C co 1ap hop ddng Vao ngay
19/5/2021 am lich 6ng va Diép Thi C, anh Lé Cong P (con rudt ba C) cd xac lap
hop ddng thoa thuan thoi han 03 nim tir ngdy 19/5/2021 dén ngay 19/5/2024 am
lich v6i ndi dung: Ba C va anh B cho 6ng nudi cua, so, nudi ga, vit, trong hoa mau
va ong co trach nhiém léy nudc vuong, ) vuong, sam moi, don vuong tai ph::in dat
ap Xom Méi, xa Vién An Pong, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau la thuc té c6 xay
ra, duoc hai bén thira nhan. Tai phién toa, dng U van giit yéu cau Toa an giai quyét
yéu cau anh P va ba C ¢ nghia vy boi thuong cho ong tong sb tién 1a 49.310.000
ddng va yéu cau hiy hop dong ngay 19/5/2021 va hop dong ngay 07/8/2021do anh
P va ba C vi pham nghia vu theo hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thiy vé yéu cau hiy hop dong cua ong U thay rang hop
dong ngay 19/52021 va hop dong ngay 07/8/2021 giira 6ng U va ba C clng 6ng b
1a thuc té c6 xay ra. Tuy nhién, tai phién Toa ba C cho rang 6ng U khong thyc hién
dung cam két trong hop dong, c6 hanh dong, thai do thiéu chuan muc véi ba nén
ba khong tiép tuc cho 6ng U & trén dat, néu 6ng U cho rang cua tha c6 hiéu qua thi
ba tiép tuc cho 6ng U vao canh tac bat cua thém 03 thang cho hét cua; 6ng U
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khong déng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau huy hop dong ngay 19/5/2021
va hop ddng ngay 07/8/2021. Do 6ng U, ba C cung thdng nhit huy cac hop dong
trén nén yéu cau hity hop dong ctia 6ng U va ba C, 6ng P 13 c6 co sé phap luat.

Hoi ddng xét xir xét thiy trong qua trinh éng U 1am vudng cho ba C va anh
P c6 tha 03 1an cua sb tién 6.300.000 dong 1a thuc té co xdy ra, €O X4c nhan cia
chu ban cua la anh Hau va c¢6 xac nhan cua ban nhan dan ép Khai Long, xa DAt
Mili, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau nén c6 co sé dé chap nhan. Pdi véi yéu cau
s6 tién 10.000.000 ddng tién sang cudc tai phién toa 6ng U cho riang khong con
lién quan dén 6ng, dng Xin rU lai khong yéu cau, viéc rU don khong yéu cau nay 1a
tu nguyén nén Hoi déng xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau nay cua ong U. Ddi véi
yéu cau s6 tién 3.000.000 dong tién don ludng ciia 6ng U thay rang trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng U khong co chung ctr chung minh viéc minh c¢6 don ludng
bao nhiéu ngay va két qua duoc bao nhiéu. Ngoai ra, hd so vu an thé hién éng Lu
van T 13 nguoi truc tiép lam xang cudc xac dinh 6ng U khong c6 don ludn nén
khéng c6 co sd chap nhan yéu cau cua éng U.

Péi voi phan yéu cau sb tién 30.000.000 dong tién cua chua thu hoach. Xét
thay, viéc cua chua thu hoach hinh thanh trong tuwong lai, ba U d dong ¥ cho ong
tiép tuc thu hoach cua tiép tuc trong 03 thang nita cho hét chu ky phat trién cia cua
nudi nhung 6ng U khong chip nhan, trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng U khdng
c6 co s ching minh sb lugng cua s& thu hoach. Mic khac, theo xac nhén cta ong
Truong Pinh Phuong Quang ngudi thudng xuyén mua cua tuyén dudng nha ba C
xéac dinh trong nam 2021 va 06 thang dau nam 2022 ba C khdng c6 thu hoach cua
dé ban cho 6ng. Do d6 khong c6 co so chap nhin yéu cau ndy cta ong U.

[4] Pbi véi 6ng Lu Van T trong qué trinh giai quyét vu an da triéu tap hop 18
nhung van vang mat, nén Hoi dong xét xir ving mat ong T theo quy dinh cta phap
luat. Truong hop tién xang muc gitta 6ng T va ba C co tranh chap thi co6 quyén
khai kién thanh vu kién khac theo quy dinh cua phap luat.

Xeét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién tai
phién toa 13 ¢6 co s& phap luat, nén chip nhén.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Vian U thudc truong hop mién an phi nén khong
dit ra xem xét giai quyét.

Vicac le trén ;

QUYET PINH:

Can ¢t cac Diéu 164, Diéu 423, Diéu 427, Diéu 483, Diéu 484; Diéu 485,
Diéu 487, Diéu 488, Diéu 489, Diéu 491, Diéu 492 va Piéu 493 B luat dan su;
diém c khoan 1 Diéu 217 va Diéu 227 ciia B9 luat T tung dan su;



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van U d6i véi anh
Lé Cong D va ba Di¢pThi C.

Huy cac hop dong giao khoan ngay 19/5/2021 va hop dong ngay 07/8/2021
gitta dng Nguyén Vian U va ba Diép Thi C, 6ng Lé Cong b.

Budc ba Diép Thi C va anh Lé Cong Dinh phai c6 trach nhiém tra cho éng
Nguyén Van U sé tién cua giéng la 6.310.000 dong.

Pinh chi yéu cau doi lai sb tién 10.000.000 dong tién xdng muc cua ong
Nguyén Vian U d6i véi ba Diép Thi C, 6ng Lé Cong b.

Bac yéu cau 3.000.000 dong tién don ludng, 30.000.000 ddng tién thu hoach
cua cua ong Nguyén Vin U ddi véi ba Diép Thi C, ong Lé Cong P.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh an khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit dan su twong tng voi thoi gian chua duoc
thi hanh an.

Vé an phi: Ba Diép Thi C ndp 315.500 dong. Ong U thudc trudng hop dugc
mién an phi nén khong dé cap xem xét giai quyét.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

An x1r so tham canh khai, cac duong sy c6 mat tai phién toa quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit co
quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc
téng dat hop 18.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Maw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ngoc Hién;

- CC THADS huyén Ngoc Hién;
- C4c duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén A Pam



