TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 329/2022/DS-PT
Ngay 29 - 7 -2022
“VIV Tranh chdp vé ranh
gidi quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Ting
Cdc Thiam phdn: Ong Sy Danh Pat
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Tuédn 12 Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén tinh Péng Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pong
Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 48/2022/TLPT-DS ngay 16
thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp vé ranh gidi quyén sir dung dat”,

Do ban an dan sy so tham sd: 01/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nim
2022 cuia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim so: 94/2022/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2022, giita:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Mai Van Chanh T, sinh nam 1982;

Dia chi: S6 756, 4p An Ninh, xd Pinh An, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Mai Vin Chanh T: Ong Cao
Van K, sinh nam 1956; La nguoi dai dién theo uy quyén, van bdn iy quyén
ngay 20/4/2022;

Dia chi: Sb, ép An P, xa Pinh A, huyén Lép V, tinh Déng Thap.

1.2. Chi Phan Thi Anh D, sinh nam 1989.

Pia chi: S6 32, 4p An Loi B, x4 Dinh Yén, huyén Lap V0, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Phan Thi Anh D: Chi Phan Thi



My X, sinh nam 1978; La nguoi dai dién theo ity quyén, van bdn 1y quyén
ngay 04/4/2022;

Dia chi: S5, 4p An L, x3 Dinh Y, huyén Lap V, tinh Bong Thép.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1969.

Dia chi: S6, 4p An L, xa Dinh Y, huyén Lap V, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phép ciia bi don Nguyén Vin K: Anh Nguyén Vin
Tr, sinh nam 1984; La nguoi dai dién theo iy quyén, van bdan iy quyén
ngay 20/01/2022;

Dia chi: S6 , khom Binh Th, thi trin Lap V, huyén Lap V, tinh Pong
Thap.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Phan Thi Ngoc H1, sinh nam 1971;

Bija chi: SO, ép An L, xa Pinh Y, huyén Lép V, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba HI: Anh Nguyén Vin Tr, sinh nim
1984; La nguoi dai dién theo iy quyén, vin bdn 1y quyén ngay 20/4/2022;

3.2. Ong Ché Vin Kh, sinh nim 1966;

Dia chi: Sb, ép Binh H, xa Binh Th T, huyén Lép V, tinh Déng Thap.

3.3. Anh Nguyén Chi C, sinh nim 1982;

Dia chi: S, 4p An L, x3 Pinh Y, huyén Lap V, tinh Pong Thap.

3.4. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong T - Chi nhanh Pdng Thép.

Pia chi: S6 , duong Nguyén H, Phuong, thanh phé Cao L, tinh Pong
Thap.

* Ngwoi khdng cdo: Anh Nguyén Vin K 1a bi don.

Ong Kh, anh Tr, chi X c6 mit tai phién toa. Ong Kh, anh C Ngan hang ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién cac ngay 28/9/2020, 15/10/2020, 26/02/2021; Bién
ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng ctr, hoa giai cing
ngay 19/11/2021 va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don Mai Van Chanh T, 6ng Cao Van Kh trinh bay:

Nguon gdc thira dat sb 93, to ban dd s 20, dién tich 4.952m? trude day la
ctia ho ong Phan Vin S dugce Uy ban nhan dan (UBND) huyén Lap Vo cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat (QSDD) vao ngay 18/5/2011. Khi ho ong Say
duogc cap gidy chirng nhan QSDD thi c¢6 tién hanh do dac, c6 xac dinh ranh gidi



QSDD vdi cac thira dat lién ké hay khong thi anh Mai Van Chanh T khong biét.
Pén ngay 20/11/2017, ho 6ng Sdy chuyén nhuong QSDD ddi vai thira dat sb
93, t ban dd s6 20, dién tich 4.952m” cho anh T va anh T dugc UBND huyén
Lap Vo cip gidy chirng nhan QSDP vao ngay 14/12/2017. Khi anh T duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat thi khong c6 tién hanh do dac, ma chi dua
trén dién tich theo gidy chimg nhan ctia 6ng S dé cap d6i qua va ghi diéu chinh
thong tin ndi dung thay d6i va co so phap 1y o trang 4 cia gidy chimg nhan
QSDD. Khi anh T nhéan dét tir ho ong Say thi st dung dung vé1 hién trang dén
nay. Thira dat s6 93, to ban d6 s6 20 ¢ trong 02 cdy tru da lam ranh ¢ 02 dau
bén phan dit giap voi dat 6ng Nguyén Vin K va chi Phan Thi Anh D, nhung
anh T khong nh¢ 12 ai trong do c6 tir thoi ho 6ng S ding tén QSDD. Pén
khoang thang 12/2019, anh T phat hién cay tru da ranh gip voi dat ong K bi di
doi, nén anh T ¢6 néi véi 6ng K va sau d6 trinh béo chinh quyén dia phuong
hoa giai nhung khong thanh, nén méi khéi kién ra Toa an.

Déi voi thira dat s6 03 cua anh T giap véi thira dat s6 10 caa éng K, thi
truée day anh T véi ong K da co tranh chap va dugce Toa an giai quyét xong,
thi hanh 4n thi hanh xong va da xac dinh ranh gié1 r6 rang, nhung sau dé ong
K di doi cay tru d4 ranh 1an qua thira dat s6 93, to ban d6 s6 20 cua anh T.

Gidy chimg nhan QSDP thura dat s6 93, t ban d6 sb 20, thi anh T va chi
Cao Thi Tuyét H (vo anh T) dang thé chap tai Ngan hang TMCP Céng t - Chi
nhanh Pong Thap vao ngay 20/02/2019 dé vay sd tién 380.000.000 dong;
dong thoi, thira dat nay ciing dang cho 6ng Nguyén Chi C thué dé trong hoa
kiéng, thoi han thué 1a 02 nam ké tir thang 10/2019.

Nay anh Mai Vian Chanh T khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng
Nguyén Vin K tra lai phan dat lan chiém dién tich 1a 6,0m® (tr mdc M25,
M31, M30, M28, M27, M26 vé M25) thuoc mdt phan thira dat sé 93, to ban
d6 s6 20 cuia anh T giap véi thira dat s6 05, to ban do s6 24 cua 6ng K; dong
thoi, yéu cau ong K c¢o nghia vu di doi 04 cdy tru d4, hang rao ludi B40, 01
cdy xo0ai va 01 cy tru sat treo bong dén dé tra lai dat. Budc ong Nguyén Vin
K va ba Phan Thi Ngoc H1 tra lai phan dét 1an chiém dién tich 1 4,4m” (tur
mdc M4, M32, M31, M25 vé M4) thuoc mot phan thira dat s6 93, to ban d6 sb
20 cua anh T gidp vé6i thira dat so 10, to ban d6 s6 24 cia 6ng K va ba HI;
ddng thoi, yéu cau ong K va ba H1 c6 nghia vu di doi 02 cay tru da dé tra lai
dat.

Anh T thong nhit voi Bién ban xem xét tham dinh tai chd cac ngay
11/12/2020, 08/4/2021, Bién ban khao sat ngay 21/12/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Lip Vo, So d6 do dac ngay 20/5/2021 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Lap Vo va Bién ban dinh gi4 tai san ngay 27/5/2021
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ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén Lap Vo.

Anh T khing dinh trén phan dién tich dit tranh chip dén nay khéng co
phat sinh thém cay trong, vat kién triic hay bat ky vat thé nao khac so v6i Bién
ban xem xét thdm dinh tai chd cac ngay 11/12/2020, ngay 08/4/2021, Bién ban
khao sat ngay 21/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo. Ngoai ra, anh T
théng nhat trong trudng hop néu Toa 4n giai quyét giao phan dién tich dat
tranh chap cho bén ong K, ba H1 thi bén anh T sé& ty nguyén di doi cac tai san
(néu co) ra khoi dién tich dat tranh chap dé giao tra lai dat.

* Theo dom khéi kién cic ngay 14/10/2020, 25/9/2020; Bién bin vé
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir, hoa giai cing ngay
19/11/2021 va tai phién tda, ngwoi dai dién theo liy quyén ciia nguyén don
chi Phan Thi Anh D, chi Phan Thi My X trinh bay:

Nguén géc thira dat s6 06, to ban do sb 24, dién tich 230,91112 la cua ba
Tran Thi B (me cia chi P) dugc UBND huyén Lap Vo cap gidy chimg nhan
QSDD vao ngay 18/5/2011. Bén ngay 01/7/2020, cing cac hang thira ké thir
nhat ctia ba P thoa thuan phéan chia di san cta ba D. Pén ngay 28/7/2020, chi
P dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cap gidy chimg nhan
QSDD dbi voi thira dat s6 06, to ban dd sb 24, dién tich 230,9m? Khi chi D
duoc cap gidy ching nhan QSDD thi khong c6 tién hanh do dac ma chi dwa
trén dién tich dat theo gidy ching nhan cua ba B dé cap doi qua. Khi chi P
nhan dat dé quan 1y, str dung dang voi hién trang dén nay. Ranh dat giira thira
dat s6 06, to ban do so 24 cua chi D véi thira dat s6 05, t& ban do s6 24 cua
ong K ¢o cay tru da lam ranh, nhung chi D khong nhd 12 ai trong va co tir thoi
ong ba ciia chi P quan 1y, sir dung thira dat nay.

Pén khoang thang 6/2020, chi P phat hién 6ng K nho cay tru d4 ranh va
ong K xac dinh cdy tru da c6 trong cdy sat phi 60 dé lam thung dién treo hop
dén 1a ranh dét gitra thira dat s6 05 cua ong K va thira dat s6 06 cua chi . Cay
tru da bén canh cay sdt treo thung dién 1a ciia nha nudc tréng cach nay rat 1au,
chi D khong nhé thoi gian nao va muc dich nha nudc trong ciy tru da nay 1a
khong cho ngudi dan 1an chiém kénh thity loi. Sau khi chi P phat hién cy tru
da ranh bi nh6 mat, thi chi B ¢6 trinh bao vé6i chinh quyén dia phuong, nhung
khong giai quyét duoc do gidy ching nhan QSDP dbi voi thira dat s6 06 1a do
ba P dung tén, nhung ba P di chét. Do d6, cac hang thira ké thir nhat cia ba B
thoa thuan phan chia di san ciia ba B cho chi D di cap do6i gidy chung nhan
QSDD va khéi kién.

Nay chi Phan Thi Anh D khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng
Nguyén Vin K tra lai phan dat 14n chiém dién tich 1a 10,9m? (tr mbc M18,
M27, M28 vé M18) thudc mét phan cua thira dat s6 06, to ban d6 sb 24 do chi
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D dung tén QSDD.

Chi D théng nhit véi Bién ban xem xét thdm dinh tai chd cac ngay
11/12/2020, 08/4/2021, Bién ban khao sat ngay 21/12/2021 cta Toa an nhan
dan huyén Lap Vo va So dd do dac ngay 20/5/2021 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Lap VO va Bién ban dinh gia tai san ngay 27/5/2021
ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén Lap Vo.

Chi P khang dinh thtra dat 06, to ban d6 s6 24 hién nay khong c6 cho ai
thué hay cb dit hodc thé chdp ngan hang va trén phan dién tich dit tranh chip
dén nay c6 phat sinh thém cdy tru d4 do 6ng K trong 14n qua phan dat cta chi
D theo Bién ban khao sat ngay 21/12/2021 cua Tda an nhan dan huyén Lap
V0. Ngoai ra, chi D théng nhat trong truong hop néu Toa an giai quyét giao
phan dién tich dt tranh chap cho bén ong K, thi bén chi P sé& ty nguyén di doi
cac tai san (néu c6) ra khoi dién tich dét tranh chap dé giao tra lai dat.

* Theo Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai ching
cir, hoa giai cung ngay 19/11/2021 va tai phién toa, nguwoi dai dién theo Gy
quyén ciia bi don Nguyén Vin K, anh Nguyén Vin Tr trinh bay:

Ngudn gbc thira dét sb 05, to ban do s 24, dién tich 301,1m” trudc day 1a
ciia dng Nguyén Vin H (cha rudt ong Nguyén Vin K) ting cho ong K. Sau do,
ong K dugc UBND huyén Lip Vo cép gidy ching nhan QSDD va cap doi
nhiéu 1an nhung lan cudi cung 1a ngay 05/7/2018. Trong cac lan cp doi thi c6
tién hanh do dac. Ranh dat c6 tir thoi 6ng H va thira dat nay trudc day ong K
cling da bi thi hanh an vao ngay 06/6/2014 nén thi hanh &4n c6 xéac dinh ranh la
cac cdy tru da ranh c6 tir trudc dén nay. Ranh dat dau trén va dau dudi do ong
H, ba N, ong H da c6 va xac nhan tru da ranh da 1au. Thira dat tranh chép trén
da duoc co quan thi hanh 4n xac nhan va c6 tr can ky tén 1 6ng Tran Minh L,
ong Phan Van S, ba Phan Cam P theo Bién ban ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Lap V. Sau d6, ong K mua thira dat d6 lai va stir dung nguyén hién trang
cho dén nay va khong c6 di doi cac tru da ranh, nén 6ng K khong dong y voi
yéu cau cua anh Mai Van Chéanh T va chi Phan Thi Anh B. Thira dat nay hién
nay khong co cho ai thué hay cb dat hoic thé chip ngan hang, nhung da chuyén
nhuong cho 6ng Ché Van Kh vao ngay 09/6/2020 va hién nay ong K dang tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong QSDD véi ong Kh.

Nguon gbc thira dat s6 10, t& ban do sb 24, dién tich 135,8m? 1a do éng
Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H1 duoc S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh Pong Thap cip gidy ching nhan QSDP theo két qua thi hanh 4n cta Ban
an dan sy phuc tham s 408/2019/DS-PT ngay 07/11/2019 cua Toa 4n nhan
dan tinh Dong Thap vé viéc “Tranh chap QSDP va bdi thudng thiét hai vé tai
san”. Ong K, ba H1 nhan thira dat nay tir thi hanh an nén d3 co6 ranh dat o
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rang va ong K, ba H1 sir dung nguyén hién trang cho dén nay va khong c6 di
doi cac tru d4 ranh, nén 6ng K va ba H1 khong dong ¥ v6i yéu cau cua anh
Mai Van Chanh T. Sau khi 6ng K, ba H1 dugc cap gidy ching nhan QSDD,
thi 6ng K, ba H1 ¢6 tién hanh xay dung nén gach vao khoang nim 2018. Thira
dat nay hién nay, 6ng K, ba HI khong c6 cho ai thué hay cb dat hoac thé chap
ngan hang.

Ong K, ba H1 thdng nhat véi Bién ban xem xét thim dinh tai chd cac
ngay 11/12/2020, ngay 08/4/2021, Bién ban khao sat ngay 21/12/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén Lap Vo, So d6 do dac ngay 20/5/2021 cta Chi nhanh Vin
phong diang ky dit dai huyén Lip VO va Bién ban dinh gia tai san ngay
27/5/2021 ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén Lap Vo.

Ong K, ba H1 khang dinh trén phan dién tich dat tranh chap dén nay
khong ¢ phat sinh thém cay trdng, vat kién trac hay bat ky vat thé nao khac so
v6i Bién ban xem xét thim dinh tai chd cac ngay 11/12/2020, ngay 08/4/2021,
Bién ban khao sat ngay 21/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lip Vo. Ngoai
ra, anh Tr thong nhét trong trudng hop néu Toa 4n giai quyét giao phan dién
tich dat tranh chip cho bén anh T, chi D, thi bén 6ng K, ba H1 s& tu nguyén di
doi cac tai san (néu co) ra khoi dién tich dét tranh chap dé giao tra lai dat.

* Theo Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng
cir, hoa gidi cung ngay 19/11/2021 va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi Ngoc H1, anh
Nguyén Vin Tr trinh bay:

Ba H1 1a vo ctia 6ng K. Ba H1 véi 6ng K cung dtmg tén s hitu chung d6i
v6i thira dét s6 10, to ban d6 sb 24, dién tich 135,8m* duoc SO Tai nguyén va
Méi truong tinh Pong Thap cip ngay 15/9/2020. Ba H1 thong nhat véi tat ca
cac y kién trinh bay cua 6ng K nén khong ¢ y kién trinh bay bo sung.

* Theo Bién ban lay 101 khai dwong sw ngay 23/4/2021, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ché Vin Kh trinh bay:

Vao ngay 09/6/2020, 6ng Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc HI co
Chuyén nhuong thira dat sb 05, to ban d6 sd 24, dién tich 301,1m? cho ong
Ché Vin Kh va cic bén c6 lam hop dong cong chung tai Vin phong cong
ching Huynh Thi Kim L. Viéc chuyén nhugng dat giita 6ng Kh véi ong K, ba
H1 di c6 tranh chdp va dang dugc Toa an giai quyét. Ong Kh khong co yéu
cau hay tranh chap gi trong vu 4n ndy va thong nhat véi két qua giai quyét cia
Toa an. Déng tho1, ong Kh xin dugc Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc,
x€t xr ciia Toa an trong vu an nay, do 6ng Kh ban cong viéc lam an.

* Theo Bién ban lay 101 khai dwong sw ngay 16/3/2021, nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan Nguyén Chi C trinh bay:
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Anh C thué toan bo dién tich cua thira dat sb 93, to ban do sb 20 ciia anh
Mai Vin Chanh T véi s6 tién 110.000.000 dong trong thoi han 05 nam ké tir
khoang thang 9-10/2020. Do khi phat sinh viéc tranh chap ranh dat giita anh T
v6i bén ong Nguyén Vian K, ba Phan Thi Ngoc H1 nén dén nay anh C véi anh
T van chua c6 1am hop ddng bang vin ban ma chi thoa thuan miéng va anh C
d3 nhin mit bing dé trong cdy kiéng. Anh C véi anh T thoa thuan 1a anh T
giao mit bang cho anh C 1am trudc 02 nim, dén nim thir 03 thi anh C méi
giao tién. Anh C c6 biét sy viéc tranh chip ranh dit giira anh T véi 6ng K, ba
H1 va ngay Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thi anh C ciing c6 mat. Anh C
khong co6 ¥ kién hay bat ctr yéu cdu gi trong vu an tranh chép ranh dit giita
anh T véi 6ng K, ba H1 va anh C xin dugc vang mit trong tit ca cac 1an Toa
an lam viéc, hoa giai, tiép can cong khai chung clr va xét .

* Theo viin ban trinh bay ¥ kién ngay 26/10/2020, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Coéng T - Chi nhanh
Pong Thap trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai ¢d phan Cong T - Chi nhanh Péng Thap yéu cau
khong tham gia vu ki¢n nay va xin V:fmg mit tai cac budi 1am viée, hoa giai va
x€t XUr vu an nay.

Tai quyét dinh ban an dan sy so tham sb: 01/2022/DS-ST ngay 05 thang
01 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo di tuyén xur:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cia anh Mai Van Chanh T yéu cau 6ng
Nguyén Vin K tra lai phan dat 14n chiém tha nhat dién tich 06m?® trong pham
vi cac mbc tir M25, M31, M30, M28, M27, M26 vé M25; Va yéu cau 6ng
Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc HI tra lai phﬁn dat 1an chiém tha hai
dién tich 4,4m2 trong pham vi cac méc tir M4, M32, M31, M25 vé M4.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Phan Thi Anh D yéu cau ong
Nguyén Vin K tra lai phan dét 1an chiém dién tich 10,9m? trong pham vi cac
moc tir M18, M27, M28 vé M18;

Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita thira dat s6 93, to ban d6 sd
20 cua anh Mai Van Chanh T voi cac thia dat s6 10, to ban do s6 24 cua ong
Nguyén Vian K, ba Phan Thi Ngoc H1 va thira dat sd 05, to ban dd sb 24 cua
ong Nguyén Vin K va thira dat s6 06, to ban do s6 24 cua chi Phan Thi Anh P
1a duong thang ndi tir mdc M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11, M12, M13,
M14, M15, M16, M29, M28, M27, M26, M25 vé M4, dit toa lac tai 4p An
Lo1 B, xa Pinh Yén, huyén Lép Vo, tinh Déng Thap.

Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat giita thira dat s6 06, t& ban do s6
24 cta chi Phan Thi Anh P véi cac thira dat sb 05, to ban do sb 24 cia ong



Nguyén Vin K va thira dat s6 93, t ban do s6 20 ctia anh Mai Vin Chanh T 1a
duong thang ndi tr méc M17, M18, M27, M28, M29, M16 vé M17, dat toa
lac tai ép An Loi B, xa Binh Yén, huyén Lép Vo, tinh Déng Thap.

Ranh dit duoc st dung theo chiéu thing dumg tinh tir long dat dén khong
gian, tai san cua cic bén 1an chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cua phap
luat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cac ngay 11/12/2020,
08/4/2021, Bién ban khao sat lai dat tranh chap ngay 21/12/2021 cua Tda an
nhan dan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap va So db do dac hién trang dat
tranh chdp ngay 20/5/2021 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap)

Anh Mai Vian Chanh T, chi Phan Thi Anh P va 6ng Nguyén Vin K duoc
quyén dén co quan nha nudc c6 thAm quyén dé diéu chinh lai quyén st dung
dat va dang ky quyén str dung dét theo quy dinh cia phap luat.

3. V& an phi va tam Gng an phi:

- Ong Nguyén Vian K va ba Phan Thi Ngoc H1 phai chiu 300.000 dong
(Ba traim nghin dong) tién an phi dan su so tham.

- Anh Mai Vian Chanh T dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba tram
nghin d6ng) ma anh T d4 ndp tam mg an phi theo Bién lai thu tam mg 4n phi,
1¢ phi Toa 4n s6 BI/2019/0009688, quyén s6 0194, ngay 16/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Chi Phan Thi Anh P duoc nhan lai sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) ma anh T d4 ndp tam Gng an phi theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
Toa an s6 BI/2019/0009694, quyén s6 0194, ngay 19/10/2020 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

4. Vé chi phi t6 tung va tam Gmg chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H1 cung ¢6 nghia vu chiu sd
tién 1.400.000 dong (Mot tridu, boén traim nghin dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd; 10.275.000 déng (Muo1 tri€u, hai tram bdy muoi lam nghin
dong) chi phi do dac va 600.000 dong (Sau trim nghin dong) chi phi tham
dinh gi4 tai san. Tong cong 1a 12.275.000 déng (Mudi hai triéu, hai trim bay
muoi lim nghin dong).

- Anh Mai Vin Chanh T d3 ndp tam tng va chi xong sé tién 800.000
doéng (Tam tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6.619.000
ddng (Sau triéu, sau tram mudi chin nghin dong) chi phi do dac va 600.000
doéng (Sau tram nghin dong) chi phi tham dinh gia tai san. Tong cong la
8.019.000 dong (Tam triéu, khong traim muoi chin nghin dong).



- Chi Phan Thi Anh P d4 ndp tam ung va chi xong s6 tién 600.000 dong
(Sau trim nghin dong) chi phi xem xét thim dinh tai chd va 3.656.000 dong
(Ba triéu, sau trim nim muoi sau nghin déng) chi phi do dac. Tong cong 1a
4.256.000 dong (Bdn triéu, hai trim ndm muoi sau nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H1 cung c6 nghia vu
hoan tra cho anh Mai Van Chanh T s tién 8.019.000 dong (Tam triéu, khong
tram muoi chin nghin dong) va chi Phan Thi Anh P sé tién 4.256.000 dong
(Bén triéu, hai trim nim muoi sau nghin dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé thoi han, quyén khang cdo va
quyén, nghia vu, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14 thang 01 nam 2022 ong Nguyén Van K 14 b
don khang céo dbi voi ban 4n so tham sd: 01/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap. Ong Nguyén Vian K
yéu cau Toa an cap phuc tham, sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctiia anh Mai Van Chanh T, chi Phan Thi Anh D.

Tai phién toa phuc thim cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu
viéc tun thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr dam bao ding quy
dinh cua B luét td tung dan su, cac duong su tham gia tb tung chép hanh t6t
quy dinh cua phéap luat va dé xuat hudéng giai quyét 1a khong chap nhan khang

céo cta ong Nguyén Vin K, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so, dugc kiém tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, 10i phat biéu cua Kiém
sat vién, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Phan dat cta anh T thia dat s6 93, to ban d6 s 20, tiép véi voi dat
ctia ong K thira dat s6 5 va thia dat s6 10, to ban do sd 24 (dat caa 6ng K va
ba H1). Phan dit cta chi D thtra dat s6 6, to ban d6 sb 24 tiép giap véi dat cua
ong K thira dat s6 5, to ban do sd 24, trong qua trinh sir dung xay ra tranh chap
gitra anh T véi 6ng K va gitra chi D voi ong K.

[2] Vé ngudn gdc dat cua anh T thira 93, dién tich 4.952m” 1a cia ong
Phan Vin Sdy chuyén nhuong cho anh T vao nam 2017. Anh T duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 14/12/2017.

[3] V& ngudn gbc dét cua chi D thira sb 6, dién tich 230,9m’ 14 cta ba
Tran Thi Danh 12 me cta chi D. Ba Panh chét chi D tién hanh thu tuc thira ké
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va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/7/2020.

[4] V& ngudn gdc dét cua ong K thira sd 5, 1a cia 6ng Nguyén Vin Hong
cha cua 6ng K. Ngay 27/02/2007, 6ng Hong ting cho 6ng K va 6ng K duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 250m% nam 2018 éng K
duoc cép ddi thira 515 ddi thanh thira sb 5, dién tich 301,1m? va ong K duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 05/7/2018.

[5] Vé ngudn gde dat cua éng K, ba H1 thira dat s6 10, dién tich 135,8m?,
ong K va ba H1 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 15/9/2020,
theo Ban an phtc tham s6 408/2019/DS-PT ngay 07/11/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

[6] Xét khang cdo ctia ong K yéu ciu xac dinh ranh dat giira dat ctia 6ng
K véi dat ctia anh T 13 cdc méc M4-M32-M31-M25 va ranh gidi quyén sir
dung dt giita dat cua ong K, ba H1 vé&i anh T 1a cac mbc M31-M30-M28. Xét
thay, theo Ban an phuc tham s6 408/2019/DS-PT ngay 07/11/2019, budc anh
T, chi H tra lai cho 6ng K va ba H1 dién tich 135,8m? thé hién tir cac mdc M8-
M9-M10-M2-M3-M4-M13-M12-M5-M6-M7-M8 theo so do do dac ngiy
26/4/2019 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Lap Vo. Mbc M2
va mbc M3 1a tru da tiép gidp voi dat caa anh T thira 93.

[7] Theo cong van sé 1628/CNHLVO, ngiy 13/6/2022 ciia Chi nhanh
Vin phong Piang ky huyén Lap Vo xac dinh: Méc M2 theo so d6 do dac ngay
26/4/2019 trung véi méc M4 cua so d6 do dac ngay 20/5/2021 va mbc M3
theo so d6 do dac ngay 26/4/2019 trang véi mdc M25 cia so dd do dac ngay
20/5/2021. Piéu d6, ching t6 ranh gidi quyén str dung dat gitra dat cua 6ng K
thira s6 dat sd 10 v&i dat cua anh T thira dat s6 93 1a tai vi tri mdc 4 va mdc
25.

[8] Pdi vai khang cdo cua 6ng K yéu cau xac dinh ranh dat gitta dat cua
anh K v6i dat cta chi P 1a cac méc M30-M28-M18. Xét thdy, vé phia 6ng K
va chi D thong nhat ranh dat phia trudc tai vi tri méc M18. Phan dat ciia 6ng
K, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira dat sd 5, co chiéu dai tiép
giap thtra s6 6 cta chi P 1a 48m, chiéu ngang tiép giap thira 93 cua anh T 1a
6m. Dat cua chi D theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat thira s6 6 ¢6 chiéu
ngang sau giap thira 93 cua anh T 14 5,01m, nhung theo so d6 do dac ngay
20/5/2021 thi chiéu ngang sau dit cua 6ng K tir mbc M25 dén mbc M27 1a
6,12m thira 0,12m; dat cta chi D chiéu ngang sau tu mbc M27 dén mdc M29
12 4.99m thiéu 0,02m, nén viéc chi D x4c dinh ranh 14 tai vi tri mdc 27 1a ¢6 co
sO.

[9] V& chiéu dit cua 6ng K, (phia tiép giap véi dat cua chi D) theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat 1a 48m, nhung theo so do do dac ngay
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20/5/2021 thi tr méc M18 dén mbc M27 1 48,38m thira 0,38m. Vé phia chi B
xac dinh chiéu dai tai vi tri méc M27 1a ranh chung gifra dét chi D, dét cta anh
T va dat cua 6ng K, nén viéc 6ng K xac dinh ranh dat tai vi tri mdc M30 13
khong co co s&, khong phu hop véi gidy chimg nhin quyén st dung dét cua
ong K, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta 6ng K. Xéac dinh
ranh dit gitta dat cua anh K v&i dit cua chi D 13 duong thing nbi tir mbc 18
dén moc 27.

[10] Anh T tranh chép ranh giéi quyén st dung dat véi 6ng K, ba H1 tai
thira dat s6 93 véi thira dat s6 10 va thira dat s6 5. Chi D tranh chép ranh gioi
quyén str dung dat véi ong K tai thira dat s6 6 va thira dat sé 5, nhung an so
tham tuyén xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat gitra thira dat s6 93 voi thira
dat s6 10 va thira dat s6 05 1a duong thang ndi tir moc M4, M5, M6, M7, M8,
M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M29, M28, M27, M26, M25 vé
M4. Xac dinh ranh gii quyén str dung dat giira thira dat s6 06 voi thira dat sd
05 va thira dat s6 93 1a duong thang ndi tir méc M17, M18, M27, M28, M29,
M16 vé M17 1a khong phu hop boi vi: Tir méc M4 dén mbc M16 va méc
M29-M28-M27-M26-M25, thi dit caa anh T khong c6 tiép giap dt ciia ong K
ma tiép giap voi nhicu chu sir dung dat khac va tir méc M27-M28-M29-M17
dat cua chi D ciing khong tiép giap v6i ong K ma tiép giap v6i nhiéu chu sir
dung dat khac, nén Hoi dong xét xtr sira cach tuyén an.

[11] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap 1a
khong chip nhan khang cdo cua ong K, giit nguyén an so tham (stra cach
tuyén an) 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tir nhitng co sd trén, Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cao cia
ong Nguyén Van K, stra 4n so thim vé cach tuyén an.

Céac phan con lai cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luwc ké tir ngay hét han khéng cao khang nghi.

Do khang céo cua ong K khong duoc chdp nhan, nén ong K phai chiu
tién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 175 Bo Luat Dan su; Diéu 166 Luat Dat dai; khoan 9 Diéu
26, Piéu 147 khoan 2, Piéu 148; khoan 2, Piéu 308 va 157 Bo luat t6 tung
dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay

30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an
phi va I¢ phi Toa an:
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Khong chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Vin K.

Stra Ban an dan sy so tham sé: 01/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo.

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia anh Mai Van Chanh T yéu cau 6ng
Nguyén Vian K tra lai phan dat 1an chiém thir nhit dién tich 06m? trong pham
vi cac mbc tir M25, M31, M30, M28, M27, M26 vé M25; Va yéu cau ong
Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H1 tra lai phan dat 1an chiém tho hai
dién tich 4,4m2 trong pham vi cac mbc tir M4, M32, M31, M25 vé M4,

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Phan Thi Anh P yéu ciu 6ng
Nguyén Vin K tra lai phan dit 14n chiém dién tich 10,9m? trong pham vi cac
méc tir M18, M27, M28 vé M18;

Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita thira dat s6 93, to ban do sb
20 ciia anh Mai Van Chéanh T véi cac thira dat s6 10, to ban dd s6 24 cta 6ng
Nguyén Vin K, ba Phan Thi Ngoc H1 va thtra dat s6 05, to ban do s6 24 cia
ong Nguyén Vin K 1a duong thang ndi tir méc M4-M25-M26-M27, dat tai ap
An Loi B, x4 Pinh Yén, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

Xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giita thira dat s6 06, to ban d6 sd
24 ctia chi Phan Thi Anh P véi cac thira dat s6 05, to ban do s6 24 cla 6ng
Nguyén Vian K 13 dudng thang ndi tir mdc M17-M18, dat tai 4p An Loi B, xa
Pinh Yén, huyén Lap Vo, tinh Bong Thap.

Ranh dat dugc st dung theo chiéu thang dung tinh tir khong gian dén long
dat, tai san ctia cac bén 1an chiém ranh dat (néu c6) phai di doi theo quy dinh cta
phap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cac ngay 11/12/2020,
08/4/2021, Bién ban khao sat lai dat tranh chap ngay 21/12/2021 ciia Toa an
nhan dan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap va So d6 do dac hién trang dat
tranh chap ngay 20/5/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap)

Anh Mai Vin Chanh T, chi Phan Thi Anh P va 6ng Nguyén Vian K duoc
quyén dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh lai quyén str dung
dat va dang ky quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi va tam Gng an phi:

- Ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H1 phai chiu 300.000 dong
(Ba traim nghin dong) tién an phi dan su so tham.

- Anh Mai Vin Chanh T dwgc nhan lai sb tién 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) ma anh T d& nop tam mg 4n phi theo Bién lai thu tam mg 4n phi,
1¢ phi Toa 4n sé BI/2019/0009688, quyén sé 0194, ngay 16/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.
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- Chi Phan Thi Anh P dugc nhan lai sb tién 300.000 déng (Ba tram nghin
ddng) ma anh T d3 ndp tam Gng an phi theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi
Toa an sé BI/2019/0009694, quyén sé 0194, ngay 19/10/2020 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan su huyén Lap V0, tinh Dong Thap.

- Ong K phai chiu 300.000 dong tién an phi an su phac tham. S6 tién tam
{mg 4n phi dan su phuc thAm 6ng K d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd
0008526, ngay 18/01/2022, dugc trir vao tién an phi.

4. V& chi phi t6 tung va tam tGmg chi phi tb tung:

- Ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc H1 phai chiu chi phi xem xét
tham dinh, do dac, dinh gia, téng cong ong K va ba HI 1a 12.275.000 déng
(Mudi hai triéu, hai trim bay muoi 1am nghin dong) gdm: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1.400.000 dong, chi phi do dac 10.275.000 dong va chi phi
tham dinh gia tai san 600.000 dong.

- Anh Mai Vian Chanh T di nop tam Gng tong cong 1a 8.019.000 dong,
chi Phan Thi Anh P d3 ndp tam ung tong cong 1a 4.256.000 dong va da chi
xong. Nén budc ong Nguyén Vin K va ba Phan Thi Ngoc HI cung c6 nghia
vu hoan tra cho anh Mai Van Chanh T s tién 8.019.000 d@)ng (Tam triéu,
khong traim muoi chin nghin dong) va hoan tra chi Phan Thi Anh D sd tién
4.256.000 dong (Bdn triéu, hai trim ndm muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh 4n ma
nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh an xong, thi hang thang nguo1 phai thi
hanh 4n con phai chju khoan 14i ctia s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dén su.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dén sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; A AN [ 7 e
TAND huyén Lép Vo: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Léap Vo;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;
- Céc duong su;
- Luu: ho so vu an (7).

Nguyén Tan Ting
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