TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 33/2022/DS-PT
Ngay 29/7/2022
VIv “Tranh chdp tai san gan lién véi
quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Ma Ngoc Trung

Céac Tham phan: Ong Phic An Hoanh, 6ng Nguyén Bic Nam.

- Thu ky phién toa: Ong L& Hong Phong - Tham tra vién - Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Tinh - Kiém sét vién trung cap.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
ma& phién toa xét xir cong khai vu an dan sy phiic thamthy 1y s6 18/2022/TLPT-
DS ngay 31 thang 5 nam 2022 vé viéc "Kién doi tai san".

Do ban 4n dan su so tham s6 13/2022/DS-ST, ngay 30 thang 3 ndm 2022 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd T.Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phlc tham sé 28/2022/QD-PT, ngay 23
thang 6 nam 2022 cua Toa &n nhén dan tinh Tuyén Quang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Piang Thi Hong V (Ping Thi V); sinh nam 1964; Pia chi:
X6m 4, x& Tr.M, huyén Y.S, tinh Tuyén Quang (Vang mét).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1980; Dia chi: S6
46, duong Nguyen T.Th, xa B.T, thanh pho V.Y, tinh Vinh Phic (C6 mat).

2. Bi don: Ong Ly Vin S (Ly S), sinh nam 1956; Dia chi: S6 nha 38, t6 12,
duong L.D, phuong T.H, thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Cong ty Luat TNHH MTV Q.C -
Doan ludt su tinh Tuyén Quang; Pia chi: Khu dan cw Ly Thai T, to 17, phuong
Ph.Th, thanh pho T.Q, tinh Tuyén Quang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Pam Quéc Cluat su -
Cong ty Luat TNHH MTV Q.C - Boan luat su tinh Tuyén Quang; Dia chi: Khu dan cu Ly
Théi T, t6 23 (nay 1at6 17), phuong Ph.Th, thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang (C6 mét).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Quy N, sinh ndm 1959. bia chi: X6m 4, xa Tr.M, huyén Y.S,
tinh Tuyén Quang (Vang mit).

- Cong ty ¢ phan xay dung sé II Ha Giang: Ngudi dai dién theo phap luat
ong Cao Xuén D; Chuc vu - Giam doc Dia chi: S6 nha 322, t6 12, phuong Ng.Tr,
thanh pho H.G, tinh Ha Giang (Vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat).



4. Nguoi lam chung:

- Ong Vii Xuan T.Bia chi: S6 nha 12, ngé 145, ngach 38, t6 15, phuong
T.H, thanh pho T.Q, tinh Tuyén Quang (Vang mat).

- Ong Nguyén B. bia chi: S6 nha 251, dwong Tr.Ch, to 2, phuong Y.L,
thanh pho T.Q, tinh Tuyén Quang (Vang mat, c6 don xin xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi trong qua trinh gidi quyét
Vu &n Va tai phién toa nguyén don ba Bang Thi Hong V trinh bay: Ba Bing Thi Hong
V (hay bang Thi V) la cdng nhan cua Cong ty xay dung thuong nghiép H.T (Cong ty
xay dung s6 3 H.T) tir ndm 1989 dén nam 1991 trong qua trinh cong tac, ba V duoc
thay d6i nhiéu vi tri trong cong ty nhu cong nhan boc dd, thi kho. Nam 1991, thuc
hién theo chi truong UBND tinh H.T, thuc hién theo Quyét dinh sé 386/UB-Qb
ngay 07/9/1991 va Quyét dinh sé 455/UB-QDP ngay 13/9/1991 cua Uy ban nhan dan
tinh H.T, Cong ty xay dung sé 3 H.T quyét dinh ban lai nha thanh ly thuoc quyén
quan ly cua cbéng ty cho cac hd gia dinh, ca nhan dang la cong nhan cua Cong ty.
Thoi diém do, ba V dang 1a thi kho cua cong ty xay dung s6 3 H.T nén thudc danh
sach 39 nguoi duoc Hoi dong thanh ly tai san cua Cong ty xay dung s6 3 H.T xem
xét, ban dau gia cho mot gian nha. Viéc ban thanh ly tai san néu trén dugc thé hién ¢
bién ban hop Hoi dong thanh 1y tai san cua cong ty ngay 16/9/1991, dong thoi cong
bd dén ting ho gia dinh duoc mua tai san.

Theo Quyét dinh s6 09/QD-TL ngay 20/9/1991 cua Cong ty xay dung sb 3, ba
V dugc ban cho mét gian nha sb 09 (nay 1a s6 154), dién tich: 200m?, dia chi: Khu tap
thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H, thi xa T.Q vei gia 1a 3.500.000d (Ba triéu
nam trim nghin ddng). Ba V di thuc hién da nghia vu tai chinh véi Cong ty dugc phan
cong trach nhi¢m thu tién. Nhu vay, ba V da dugc xac lap day da quyén so hitu d6i Voi
gian nha thanh 1y s6 09 (nay l1a s6 154). Tuy nhién, nim 1993, khong biét bang cach
nao dng Ly Van Snguyén la can bo Cong an Tuyén Quang lai hop thirc duoc ho so va
dén ¢ tai nha thanh ly s6 09 (nay 1a sé 154) dia chi: Khu tap thé cdng nhan xay dung
C.d, phuong T.H, thi xa T.Q, gian nha I& ra thudc quyén s hitu ciia vo chong ba V va
ong Hoang Quy N. Trong khi do, 6ng Ly Van S khong c0 tén trong danh sach duoc
hoi ddng thanh 1y tai san Cong ty xay dung sé 3 H.T xét duyét ban tai san, dong thoi
ciing khong thudc ddi tuong duoc xem xét béan thanh Iy (vi khéng phai 1a cong nhan
cua Cong ty). Gibng trudng hop cua gia dinh ba V va 6ng N con ¢6 cac ho khéc ciing
nhu vay, dan dén viéc don thu kéo dai, nhan dan bat binh. Chinh vi vay, ngay
08/9/1992, Giam doc S& xay dung Tuyén Quang c6 Cong vin sd 184/QH-XD va Cha
tich UBND thi x4 T.Q c6 cong vin sb 264/CV/UB ngay 06/11/1993 déu néu rd cac
truong hop (6ng Ly Van S) vao ¢ cac gian nha thanh ly caa cong nhén la sai pham, vi
vay ca hai co quan nay da dong thoi béo cdo Tinh uy, UBND tinh xin tam dimng viéc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan. Bén nay da hon 25 nim
nhung su Viéc Van chua dugc giai quyét thoa dang. Gian nha s6 09 (nay la 154) dién
tich 100m?, dia chi Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H, thanh phé T.Q
14 can nha thudc quyén so hitu cua vo chong 6ng N ba V 1a ¢ong sic ng N ba V bo ra
sau nhiéu nam 1am cong nhan cua cdng ty mai duoc cong ty xem xét, giup d& cho co
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chd an chd & thuan loi cong tac, nhung hién nay cin nha nay lai bi nguoi khac ngang
nhién dén sir dung va khong chiu tra lai, con nguoi cha thuc su 1a vo chng ba V 6ng
N thi uat trc ding nhin.

Pé nghi Toa an tuyén budc 6ng Ly Vian S tra lai cho gia dinh ba Dang Thi
Hong V gian nha s 09 nay 1a sé 154 dién tich 100m?, dia chi: Khu tap thé cong
nhan xdy dung C.D, phuong T.H, thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang ma dang
chiém gitr st dung bat hop phap. Ba ciing nhat tri giai quyét theo hudng mot bén
str dung nha, bén con lai thi ho tro mot phan tién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, 6ng Nguyén Vian H trinh
bay: Nhat tri theo y kién cua ba Bang Thi Hong V. Theo Quyét dinh s6 09/Qb-TL
ngay 20/9/1991 cua Cong ty xay dung sb 3, ba V duoc ban cho mot gian nha sé 09
(nay 1a sb 154), dién tich: 100m?, dia chi: Khu tap thé cong nhan xay dung C.d,
phuong T.H, thi xa T.Q véi gia 1a 3.500.000d (Ba triéu nim tram nghin dong). Ba
V da thuc hién di nghia vu tai chinh véi cong ty dugc phan cong trach nhiém thu
tién. Nhu vay, ba V di duoc xac lap day du quyén so hiru doi voi gian nha thanh
ly s6 09 (nay la s6 154), ba V chua nhan, chua str dung nha.

Ong S tai sao duoc sir dung nha, trong danh sach cac ho duoc thanh ly nha
khong co tén ong Ly Van S. Da xam pham dén quyen va loi ich hop phap cua ba
V. Piéu nay duoc giai quyét tai cac cong van déu khang dinh 6ng S thuoc dién
phai doi di dé tra lai nha cho ba V.

Sau nam 1991 Céng ty Xay dung s6 Il H.T sat nhap vao Cong ty xay dung
s6 11 Ha Giang va 6ng L khong con 1a Giam ddc cong ty. Tuy nhién tai Két luan
trung cau giam dinh thi chit ky cua 6ng L lai tring nhau. Nhu vay, c6 viéc lam
dung dé thu tién caa ong S khdng. Tir khi bat dau xét duyét da khong co tén 6ng S.
Tur nhitng nhan dinh trén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc ong Ly Vin S tra lai
cho gia dinh ba Bang Thi Hong V gian nha s6 09 nay la s 154 dién tich 100m?,
dia chi: Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H, thanh phd T.Q, tinh
Tuyén Quang ma 6ng S dang chiém gitr sir dung bat hop phép.

Bi don ong Ly Van S trinh bay: Ngay 07/9/1991 UBND tinh H.T c6 quyét
dinh so 386: quyét dinh s6 455/QD- uB ngay 13/9/1991 pheé duyét cho cong ty xay
dung s6 3 H.T duoc thanh Iy mot so gian nha & ho tap thé cua Cong ty. Ong S da
c6 don d& nghi cdng ty Xay dung sé 3 H.T ban thanh ly cho 01 gian nha ¢ khu tap
thé C.D.

Ngay 20/9/1991 Giam dbc Cong ty xay dung s6 3 H.T di co quyét dinh sd
09/QD-TL ban gian nha s 09 tai khu tap thé C.B. Ong S di ndp du tién mua
thanh 1y nha cho cdng ty c6 1ap phiéu thu gié tri 2.500.000 d¢ng c6 chir ky caa 6ng
Nguyén B ké toan caa cong ty, c¢d chit ky caa thi truong, ké toan, c6 dong dau caa
cong truong.

Sau khi nhan nha ¢ 6ng S da xay dung nha cap 4 cong trinh khép kin va &
lien tuc 28 nam khong tranh chap véi ai, hang ndm 6ng S dong thué dat day du
cho nha nudc c¢6 cac hoa don phiéu thu. Pén nim 2019 6ng S ¢ don xin cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung bi dirng viéc cap gidy ching nhan do ba V
c6 don va néi ba di duoc cong ty xay dung ban thanh ly cho ba gian nha sé 9
(chinh 14 gian nha 6ng S da duoc giao trude d6). Ong S da thyc hién day du thu
tuc va nop tién mua thanh Iy gian nha sb 09, c6 cac quyét dinh thanh ly cua cong
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ty chap thuan ban thanh ly cho ong S. Ong S xay dung cong trinh va dong thué dat
day du theo quy dinh cua luat dat dai khong c6 tranh chap véi ai. Dé nghi Toa an
giai quyét bac toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don 6ng C trinh bay: Giita
nguyén don va bi don khong ton tai quan hé cho muon, cho thué di véi gian nha
s6 09, bi don khong chiém hitu bat hop phap dbi véi gian nha s6 09 ma chiém hiru
cong khai ngay tinh theo Quyét dinh cia Co quan c6 tham quyén la Cong ty xay
dung s6 03 H.T (Quyét dinh thanh Iy nha, Théng bao nop tién thanh ly nha, phiéu
thu tién thanh 1y nha).

Gian nha s6 09 chua thudc chi s¢ hitu ciia nguyén don: Chua phat sinh cac
quyen nang dan sy: Quyen chiém hitu, quyén st dung, quyén dinh doat doi voi
cdn nha trén (Nguyén don mdéi chi co Quyét dinh ban nha thanh ly, phiéu thu,
thdng bao nop tién) nhung nguyén don chua thuc hi¢n quyén chiém hitu, st dung
dbi voi can nha trén ngay nao). Trong d6 cac quyén ning dan su cua bi don dugc
X4c 1ap tir nam 1991 dén nay dic biét 1a quyén chiém hitu lién tuc va sir dung lién
tuc céng khai ngay tinh tir naim 1991 dén nay cu thé: Sau khi nhan duoc Quyét
dinh thanh 1y nha bi don d& nop tién, nhan nha, c6 don xin stra nha va don xin
chuyén dén &, dong thoi tién hanh sta chita lai cu thé nam: Nam 1991 stra phong
khach, naim 1994 stra budng va xay nha vé sinh, nim 2017 1am ban mai va xay nha
kho phia sau, nguyén don khong co6 ¥ kién, khong phan d6i, khéng co tranh chap
ma chi phat sinh tranh chap khi bi don 1am tha tuc cap GCNQSDD nam Nguyén
don cho rang Cong ty xay dung s6 03 da c6 Quyét dinh thanh 1y cho nguyén don
nhung van thanh ly cho bi don; bi don khong phai 1a d6i twong duoc mua nha thi
nguyén don phai thuc hién viéc khiéu nai hoic khoi kién ddi véi Cong ty xay
dung sé 03 vé viéc ra Quyét dinh thanh Iy nha cho bi don. Nhung nguyén don
khong khiéu nai, khdng khoi kién déi véi Cong ty vé viéc ban hanh cac vin ban
hanh chinh ma khéi kién doi tai san cua bi don duoc Cong ty c6 Quyét dinh hop
phap, duoc giao nha, nhan nha va st dung lién tuc hop phap 28 nam la khai kién
sai vé db6i tuong khai kién va chu thé bi kién. Quyét dinh ban thanh 1y nha cho bi
don dang c6 hidu luc phap luat, khong bi hiy bo, khong bi khai kién va bi don
dang thyuc hién Quyét dinh dang chiém hitu, s dung theo Quyét dinh trén do vay
viéc “Kién doi tai san” 1a khong thé.

Céac can ctr phap 1y nguyén don dua ra dugc néu trong cac tai liéu to tung,
nhu don khai kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va loi trinh bay cta Luat su ctua
bi don tai phién Toa hom nay la can ct cua vu an hanh chinh khdng phai 1a can cu
cua vu an dan sy “Kién doi nha s 09”.

Van dé phai 1am rd Quyét dinh thanh 1y nha caa Céng ty xay dung s6 3 ¢co
phai 12 Quyét dinh hanh chinh hay khéng? Coéng ty xay dung s6 3 H.T 1a don vi
truc thudc Sé xay dung H.T nay 1a Cong ty xay dung sé 2 Ha Giang la don vi truc
thuoc S¢ xay dung Ha Giang (1a don vi sy nghiép cong lap). Quyét dinh s6
09/QD/TL ngay 20/9/1991 cua Cong ty xay dung s6 3 1a Quyet dinh hanh chinh
duoc ban hanh cin ctr theo cadc Quyét dinh s6 386 va Quyét dinh sb 455 cua
UBND tinh H.T vé viéc cho phép Cong ty dugc thanh Iy mot sé gian nha ¢ ho tap
thé cua Cong ty. Can ctr theo Khoan 1, Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh giai thich
Quyét dinh hanh chinh nhu sau:” Quyét dinh hanh chinh 13 vin ban do co quan
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hanh chinh nha nudc, co quan, to chirc duoc giao thuc hién quan 1y hanh chinh
nha nudc ban hanh hoic ngudi c6 thim quyén trong co quan, to chirc d6 ban hanh
quyét dinh vé van dé cu thé trong hoat dong quan 1y hanh chinh duoc &p dung mot
lan d6i véi mot hoac mot so dbi tugng cu thé". Theo quy dinh cua phap luat, chu
thé ban hanh quyét dinh hanh chinh rat rong, khéng chi bao gom céc co quan hanh
chinh nha nudc, ma con cac co quan, ca nhan khac, nhu Toa &n nhan dan, Vién
Kiém sat nhan dan, Kiém toan Nha nuéc, Van phong QH, Van phong Chu tich
nuéc; nhimg ngudi ¢6 chic vu trong to chic chinh tri - xa hoi, don vi sy nghiép
cdng lap; Céng chirc duoc trao quyén thuc hién hoat dong quan 1y nha nuéc. Vi
vay, Quyét dinh sé 09/QD/TL ngay 20/9/1991 cua Cong ty xay dung sé 03 Ia
Quyét dinh hanh chinh tinh dén thoi diém hién tai van dang c6 hiéu luc phép luit.
Khéng bi khiéu nai, khdng bi khai kién. Trong hd so vu an ciing thé hién qua cac
bién ban kién nghi, bién ban hop, Bién ban lam viéc tai UBND phuong: Ba bang
Thi Hong V biét ong S da dugc cap Quyét dinh sb 09/Qb/TL ngay 20/9/1991
nhung khong c6 khiéu nai, khdng khoi kién. Cin cir két qua trung cau giam dinh
khang dinh ba Biang Thi Hong V duoc thanh ly gian nha s6 01, sta lai thanh sé 09
dé di khai kién. Nguyén don phai khoi kién Cong ty xay dung s6 3 H.T (nay la
Cong ty xay dung sé 2 Ha Giang) dé yéu cau Toa an tuyén Hay Quyét dinh sb
09/QD/TL vé viéc thanh 1y nha cho bi don, nhung nguyén don khong thuc hién
quyén khai kién vu &n hanh chinh ma khai kién vu an dan sy “Kién doi tai san”
dbi vai bi don dugc giao Nha hop phap thdng qua Quyét dinh hanh chinh 12 kién
sai d6i tuong va chu thé bi kién. Tur nhiing can ctr phap 1y néu trén, dé nghi
HDPXX ap dung: Xt bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va dinh chi viéc giai
quyét vu an.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Quy N trinh bay: Ong nhat
tri v6i y kién cua ba V va Luat su H. Ong khing dinh ba Bang Thi Hong V ¢6 02
quyét dinh thanh 1y nha 12 Quyét dinh s6 01 duoc thanh ly gian nha (s6 01) va Quyét
dinh s6 09 dugc thanh ly gian nha (s6 09) vi ¢6 02 quyét dinh nén éng da tra lai quyét
dinh s6 01. Theo danh sach thi tu tung 16 nha theo quyét dinh dugc thanh 1y thi ba
Dang Thi V ¢ong nhan tha kho cia don vi dang vi tri s6 9. Ong cong nhan két qua
trung cau giam dinh 1a dtng. Néu Hoi dong xét xur thdy du can ct thi ong dé nghi
chuyén hé so sang co quan Cong an dé diéu tra xem ai la nguoi stra quyét dinh s6 01
thanh s6 09, theo suy doan ctia 6ng kha ning la nham. Vi s& c6 mot nhém nguoi loi
dung viéc thu tién caa cac ho ma khdng nop vé cho cong ty.

Cong ty Co phan xay dung so Il Ha Giang, nguoi dai dién theo phéap luat
6ng Cao Xuan D - Giam dbc trinh bay: “Vé viéc thanh ly tai san day nha tap thé
C.b thuoc Cong ty xay dung sé 3 (nay la Cong ty C6 phan xay dung sb Il Ha
Giang) di dién ra cach ddy 30 nidm, tinh cho dén thoi diém nay da c6 05 Giam doc
dam nhiém. Cong ty C6 phan xay dung sb II Ha Giang dugc c¢6 phan hoa nim
2005. Sau khi c6 phan hoa tat ca cac hd so lién quan di duoc phan loai va luu
kho... Cong ty da cho tim lai hd so lién quan dén thanh ly nha tai tap thé céng ty
tai cau den Tuyén Quang nhung khéng tim duoc gi vi hd so da l1au, hon nira Cong
ty di chuyén kho, chuyén vin phong nhiéu lan nén dén nay khong con tim thay ho
so lién quan dén cong truong s6 2 Tuyén Quang va toan bo ho so thanh 1y nhitng
gian nha tap thé tai Cau den Tuyén Quang...”
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Nguoi 1am ching: - Ong Nguyén B trinh bay: Tu thoi diém thang 3/1993
6ng 1a ké toan cong truong 111 thusc Cong ty xay dung s6 2 Ha Giang c6 thu tién
nha cta 6ng Ly S sé tién 2.500.000d (Hai triéu nam trim nghin d6ng) theo xac
nhan trong don dé nghi cia 6ng Ly Vin S ngay 15/3/2019. Ciing tai thoi diém
nam 1993 dng Nguyén Viét L 1a giam déc Cong ty xay dung sé 2 Ha Giang dong
thoi cling 1a thu truong cong trueong 11 Tuyén Quang.

Ong Vil Xuan T trinh bay: Trudce day 6 ong nguyén 1a tru’ong phong t6 chuc
can bo Cong ty XDTN H.T (Cong ty xay dung s6 3 H.T) dng xé4c nhan vao don dé
nghi cip gidy chiing nhan quyén s dung dat ngay 12/3/2019 cua dng Ly Van S
Vv6i noi dung “ Sau khi tach tinh chuyén Ién Ha Giang cong ty XDTN H.T (Cdng
ty xay dung sé 3 H.T) sat nhéap véi Cong ty XD Bic Quang thanh Iap Cong truong
Il Tuyén Quang do anh Nguyén B 1a ké toan cong trudng truc thuoc Cong ty sé 2
Ha Giang.

Vu 4n trén d duoc Toa 4n nhan dan thanh phd T.Q thu ly, xac minh, thu
thap chang cir, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét xa. Tai ban an
dan sy so tham sb 13/2022/DS-ST, ngay 30 thang 3 nim 2022 cua Tda an nhan
dan thanh phé T.Q da quyét dinh:

Can ctr: Khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Cac Diéu 91; Diéu 95; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 160; Diéu 165, khoan 2, Diéu 228;
Diéu 264; Diéu 266; Piéu 271; biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su. Cac Diéu 449;
450 cua Bo luat dan sy nam 1995. Diéu 688 cua B luat dan su nam 2015, cac Piéu
95; 100; 101 Luat dat dai nam 2013. Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly stir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Bang Thi Hong V
dbi véi 6ng Ly Van S (Ly S) vé viéc budc bi don phai tra lai gian nha sé 09 (nay
la s6 nha 154) dién tich 100m? (do dac thuc té dién tich 72,4m?) dia chi: Khu tap
thé cong nhan xay dung C.d, to 14, phuong T.H, thanh phé T.Q, tinh Tuyén
Quang hién dng Ly Van S dang chiém giit, sir dung bat hop phap.

2.0ng Ly Van S co nghia vu lién h¢ Co quan nha nuoc co tham quyén dé tién
hanh lam thu tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat doi véi dién tich dat co chiéu rong bam mit duong 3,04m, chiéu rong dang
sau 1a 2,90m chiéu dai giap nha Cao Viét H la 24.35m. Chiéu dai giap nha Nguyén
Thi Thay C 1a 25.10m. Téng dién tich 1a 72.4m* (dat & 1a 72.4m%) dia chi: Khu tap
thé cong nhan xay dung C.d, t6 14, phuong T.H, thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang
(C6 so dd do v& hién trang kém theo).

3. Vé chi phi t§ tung. Ba Bang Thi Hong V phai chiu sé tién 9.790.000d
(Chin triéu, bay tram chin muoi nghin dong). Ba V da nop du.

4. V& an phi: Ba Bang Thi Hong V phai chiu 38.579.055d¢ (Ba muoi tim triéu
nam trim bay muoi chin nghin, khong trim nim muoi ndm dong) an phi dan sy so
tham c6 gia ngach nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 12.000.000d
(Muoi hai triéu dong) theo bién Ia thu tién tam tng &n phi s6 0000431 ngay 17/6/2019
ba V con phai ndp 26.579.055d (Hai muoi sau triéu ndm trim bay muoi chin nghin,
khong traim nam muoi lam dong). Ong Ly Van S khdng phai nop an phi.
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Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 08/4/2022, Toa 4n nhan don khang cao cua ngudi dai dién uy quyén cua
nguyén don, 6ng Nguyén Van H khang c&o c6 noi dung: Khong ddng y véi Ban an
dan su so tham sé 13/2022/DS-ST, ngay 30/3/2022 cua Tda &n nhan dan thanh phd
T.Q. Bé nghi Toa an nhan dan tinh Tuy&n Quang giai quyét, stra ban so thaim va chap
nhan y&u cau khai kién caa nguyén don ba Bang Thi Hong V.

Tai phién toa phtc tham dai dién theo ty quyén cua nguyén don thay d6i noi
dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xtr phlc tham tuyén hiy ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd T.Q voi Iy do: Sau khi tién hanh gidam dinh thi phia
nguyén don khong duoc tiép can, sao chup két luan giam dinh; két qua xac minh V6i
Cong ty xay dung s6 2 Ha Giang chua dugc cong khai cho nguyén don; Toa an cap
so tham khong dua ba Nguyén Thi Phuong M vg 6ng S vao tham gia t6 tung 12 thiéu
ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan dén vy an; Toa an cap so tham xéac dinh sai an
phi ctia ba Bang Thi Hong V, (Bing Thi V); vé noi dung Toa &n cap so tham khdng
dua vao cac tai liéu co trong hd so vu an nhu cac quyét dinh caa UBND tinh Tuyén
Quang, bién ban xét duyét, van ban cua Cong ty xay dung s6 3 H.T @ nghi So xay
dung tinh Tuyén Quang giai quyét viéc cac ca nhan chiém gitr bat hop phap cac gian
nha trong d6 ¢6 6ng Ly Van S. Nhiing vi pham t6 tung nay la rat nghiém trong,
ching ct chua day du, do d6 dé nghi HDXX phuc tham hay ban an so tham dé giai
quyét lai vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 6ng Pam Quéc C cho
rang nguyén don khai kién sai vé doi tugng khoi kién va chu thé bi kién va dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét vu an. Nguyén don ba Bang Thi Hong V khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng Ly Van S tra lai cho ba cin nha sé 09 (nay
la s6 nha 154) dién tich 100m’ dia chi: Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, t6 14,
phuong T.H, thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang. Ba V xac dinh theo Quyét dinh s6
09/QD-TC ngay 20/9/1991 cua Cong ty xay dung s6 3 H.T gian nha s 09 la cua ba.
Tuy nhién, hién nay 6ng S dang chiém hitu, st dung. Viéc ba khai kién 6ng S tra lai
gian nha s 09 xac dinh la tranh chap kién doi tai san quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
B6 luat t6 tung dan su 13 khong co cin ctr chap nhan.

Y kién cuia Kiém sat vién tai phién tda phuc tham:

Vé t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir dd chap hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vy an, cac duong su thuc
hién ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Pon khang céo cua nguyén
don 1a hop 18, trong han luat dinh, noi dung khang cdo nam trong noi dung ban
an so thAm, nén dugc chép nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 148
Bo6 luat T4 tung dan su; cac Piéu 95; 100; 101 Luat dat dai nam 2013. Khdng chap
nhan khang co cua ngudi dai dién ty quyén nguyén don ong Nguyén Vin H, gitr
nguyén ban &n dan su so tham sb 13/2022/DS-ST, ngay 30/3/2022 cua Toa &n nhan
dan thanh phé T.Q.

Vé an phi dan sy so tham: Toa an cip so tham budc ba V phai chiu an phi
dan su c6 gia ngach 1a khong dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan
2 Piéu 308; Piéu 309 Bo luat Té tung dan sy, diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6
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326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mlen giam, thu, nop, quan Iy s dung an phi va I¢ phi Toa an.
Stra ban 4n so tham vé phan an phi so tham: Buoc ba Bang Thi Hong V phai chiu
300.000d (Ba trdam nghin dong) &n phi dan su so tham khdng c6 gia ngach dugc trix
Va0 s tién tam tmg an phi da nop.

Vé an phi phic tham: Puong su phai chiu an phi dan sy phdc tham do
khang cao khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc té tung: Pon khang cdo cua nguoi dai dién ay quyén cua
nguyén don, 6ng Nguyén Vin H trong han luat dinh, khang céo la hop I& nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham. Tai phién toa phic tham dai dién theo
iy quyeén cia nguyén don bo sung khang céo, noi dung bd sung khang cao yéu cau
hity ban 4n so tham, viéc bo sung khang céo nay 1a phu hop. Hoi dong xét xtr xem
Xét cac noi dung khang céo cua dai dién theo uy quyén caa nguyén don.

[2] V& noi dung vu &n: Ve yéu cau khai kién cua ba V va yéu cau khang
cao cua nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don, 6ng Nguyén Vin H, Hoi dong
xét xtr phlic tham thay rang:

Trong qua trinh khai kién va giai quyét vu an tai Toa an cip so tham ba V
da khoi kién yéu cau 6ng Ly Van S (Ly S) tra lai quyén st dung cho gia dinh ba
Ding Thi Héng V gian nha s6 09 nay la sé 154 dién tich 100m?, dia chi: Khu tap
thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H, thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang véi
ly do:

Gia dinh ba dugc Cong ty xay dung s6 3 H.T ky quyét dinh sé 09 ngay
20/9/1991, theo Quyét dinh s6 09/QD-TL ngay 20/9/1991 cua Cong ty xay dung sb
3, thi ba V duogc ban cho mét gian nha sé 09 (nay la s 154, dién tich: 100m? dia
chi: Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H, thi xa T.Q) voi gia la
3.500.000d (Ba triéu nam trim nghin déng). Ba V da thuc hién du nghia vu tai
chinh véi cong ty, Nhu vay, ba V da duoc xac lap day du quyén so hiru d6i véi gian
nha thanh ly s6 09 (nay la s6 154). Tuy nhién, nam 1993, khong biét bang cach nao
ong Ly Van S nguyén la can b Cong an Tuyén Quang lai hop thirc duoc ho so va
dén ¢ tai gian nha thanh Iy s6 09 (nay 1a s 154) dia chi: Khu tap thé cong nhan xay
dung C.d, phuong T.H, thi x4 T.Q, gian nha I& ra thuoc quyén so hitu caa vo chong
ba V va 6ng Hoang Quy N. Trong khi do, 6ng Ly Van S khong c6 tén trong danh
sach duoc hoi ddng thanh ly tai san Cong ty xay dung sé 3 H.T xét duyét bén tai
san, ddng thoi ciing khong thudc ddi teong duoc xem xét béan thanh ly (vi khdng
phai 12 cong nhan cia Cong ty). Gidng trudng hop cia gia dinh ba V va dng N con
c6 cac ho khac ciing nhu vay, din dén viéc don thu kéo dai. Vi vay, ngay
08/9/1992, Giam dbc So xay dyng Tuyén Quang c6 Cong van sd 184/QH-XD va
Chu tich UBND thi x4 T.Q ¢6 cong van s6 264CV/UB ngay 06/11/1993 déu néu rd
cac trrong hop (6ng Ly Van S) vao ¢ cac gian nha thanh ly cua cong nhan la sai
pham, vi vy ca hai co quan nay da dong thoi bao cao Tinh uy, UBND tinh xin tam
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dirng viéc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan. Dén nay da hon
25 nam nhung sy Viéc van chua duoc giai quyét thoa dang. Gian nha s6 09 (nay la
154) dién tich 100m? dia chi Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H,
thanh phd T.Q la nha thu@c quyén s hiru caa vo chong 6ng N ba V 14 cong stic dng
N ba V bo ra sau nhiéu nam lam cong nhéan cua cdng ty moi duoc cong ty xem xét,
giup d& cho ¢ chd an chd & thuan loi cong tac, nhung hién nay cin nha nay lai bi
6ng S ngang nhién dén str dung va khodng chiu tra lai, con nguoi chu thyuc sy 1a vo
chdng ba V 6ng N. Theo Quyét dinh s6 09/QD-TL ngay 20/9/1991 cta Cong ty xay
dung sb 3, ba V dugc ban cho mot gian nha sé 09 (nay 1a sb 154), dién tich: 100m?,
dia chi: Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, phuong T.H, thi x4 T.Q véi gia la
3.500.000d (Ba triéu nim trim nghin dong). Ba V da thuc hién du nghia vu tai
chinh véi Cong ty dugc phan céng trach nhiém thu tién. Nhu vay, ba V da dugc xac
lap day du quyén so hitu doi véi nha thanh Iy s6 09 (nay 1a s6 154), Ong S duoc sir
dung nha, trong khi danh sach cac h¢ dugc thanh ly nha khong c6 tén 6ng Ly Van
S. Da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia ba V.

* Ve nguon goc gian nha 56 09 (nay la nha s6 154 t6 14 phuwong T.H) va
dién tich dit tranh chdp:

Cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cta cac duong su
thé hién: Ngay 07/9/1991 Uy ban nhén tinh Tuyén Quang ban hanh quyét dinh s
386/UB-QD cho phép Cong ty xay dung s6 3 thudc S0 xay dyng H.T dugc phép thanh
Iy cac khu nha & tap thé va phdi hop véi chinh quyén dia phuong giao quyén quan 1y,
str dung dét cho cac ho gia dinh CB-CNV tai 07 khu vic thudc quan 1y caa Cong ty
xay dung s6 3 H.T.

Ngay 13/9/1991 UBND tinh Tuyén Quang ban hanh quyét dinh s6 455/UB-QP
phé duyét cap dat giai quyét cho cac ho gia dinh khu vyc tap thé thudc Cong ty xay
dyng s6 3 va giao cho Cong ty xdy dung so 3 phdi hop véi cac nganh chic ning va
chinh quyen dia phuong xem xét phan b6, thanh 1y cho cac ho gia dinh nha va giai
quyét dat ¢ theo ché do hién hanh tai khu vire da dugc phé duyét.

Trén co so quyét dinh s6 386/UB-QD ngay 07/9/1991 va quyét dinh s6 455/UB-
QP ngay 13/9/1991, ngay 16/9/1991 Hoi dong xét duyét thanh 1y nha cho CNVC cua
cong ty xay dung s6 3 H.T di hop xét thanh 1y, ddi twong duoc thanh 1y nha 1a can bo
cong nhan vién chirc ctia cong ty va mot sé hd ngoai khong phai can bd cong nhan vién
cta COng ty.

Ngay 20/9/1991 cin ctr don dé nghi ctia ong Ly S, Giam dbc Cong ty xay dung
s0 3 H.T da ky quyét dinh s6 09/QD/TL thanh 1y gian nha s6 09 cho éng Ly S.

* Ve qud trinh sir dung gian nha so 09 nay la nha sé6 154 t6 14 phwong T.H,
Thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang: Sau khi dugc cong ty xay dung sb 3 thanh ly cho
gian nha s6 09 ngiay 27/9/1991 éng Ly S c6 don giri UBND thi xa T.Q xin duoc
chuyén dén ¢ tai khu tap thé Cong ty xay dung sb 3, duoc su nhat tri va ky xac nhan
ctia UBND thi xd T.Q dng S dé chuyén dén gian nha s6 09 khu tap thé cong ty xay
dung sb 3 sinh séng va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Ngay 27/9/1991 6ng S c6
gidy dé xuat xin chdm ndp 18 thang dbi véi sb tién 2.500.000d thanh 1y gian nha sb 09
va dugc dai dién cong ty xdy dung sb 3 nhat tri. Dén ngay 15/2/1993 6ng S da ndp hét
s tién 2.500.000d nay. Ngay 16/7/1994 giam doc Cong ty xay dung s6 2 Ha Giang (14
don vi ké thira quyén nghia vu cua cong ty xay dung s6 3 H.T sau khi tach tinh) c6
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cong van s0 94/TC-KT yéu cau thu tiép s tién thanh ly, tai cong van nay xac dinh gian
nha s6 09 con thiéu 4.000.000d, dng Ly S dandp tiép sd tién 4.000. 000d cho 6ng Dinh
Vin Q 13 can bd ctia cong ty xay dung s 2 Ha Giang, theo nhur yéu cau cua cong van
94/TC-KT.

Qua trinh str dung glan nha s6 09 khu tap thé cong ty xay dung s6 3 (nay 1a nha
sO 154 dia chi Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, to 14 phuong T.H, TP Tuyen
Quang, tinh Tuyén Quang) Trong qua trinh st dung gian nha dng S sir dung 6n dinh
tir ndm 1991 cho dén nay, nim 1994 6ng S d stra chita cai tao xay dung nha cap 4
cong trinh khép kin gia dinh 6ng S str dung lién tuc 28 nim khong tranh chap véi
ai, hang nim 6ng S dong thué dat diy du cho nha nudc co cac hoa don phiéu thu.
Pén nam 2019 6ng S c6 don xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung bi
ding viéc cip gidy chung nhan do ba V c6 don va no1 ba da dugc cong ty xay
dung ban thanh ly cho ba gian nha s6 09 (la gian nha 6ng S da duoc giao trude
do). Ong S da thyc hién day du thi tuc va ndp tién mua thanh 1y gian nha s 09, co
cac quyét dinh thanh 1y cta coéng ty chip thuan ban thanh 1y cho 6ng S. Ong S xay
dung cong trinh va dong thué dat day du theo quy dinh cua luat dat dai khong c6
tranh chap véi ai.

* Vé cdc tai lidu chling cit do nguyén don xudt trinh:

Qué trinh giai quyét vu an nguyén don DangThi Hong V va ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan trinh bay: Ban dau gia dinh ba V dugc Cong ty xay dung s0 3 cap
nha theo quyét dinh s6 01, tuy nhién dé ngoai giao cong ty dé lai gian nha sb 01 cho
mdt nguoi khac va d01 lai cho ba Pang Thi Hong V glan nha s6 09 ba V co 02 quyét
dinh thanh 1y nha 14 s6 01 duoc mua thanh 1y gian nha s6 01 va quyét dinh s6 09 dugc
mua thanh Iy gian nha sb 09, khi thdy c6 hai quyét dinh thanh 1y nha nén 6ng N da tra
lai quyét dinh thanh 1y s6 01 va tir khi c6 quyét dinh s6 09 ba V chua nhan, chua sir
dung gian nha s6 09;

Hoi dong xét xir thay rang: Tai liéu ma nguyén don dua ra la 01 ban gbc quyét
dinh s6 09/QD-TL ngay 20/9/1991 (BL 345) tai diéu 1 quyét dinh thé hién “Nay thanh
Iy gian nha s 09....” tuy nhién tai két ludn gidm dinh s6 235/GD-KTHS ngay
18/2/2022 cta phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang két luan: “Chir s0
“09” thu¢c dong chir s6 “SH 09/QD/TL” tai goc bén trai mau can giam dinh la chur sO
viét de. S6 doc duge trude khi viét de 13 s6 017 “Chit s6 09 sau cac chit DIEU 1; - - Nay
thanh 1y gian nha s6” trén mau can giam dinh 14 chit s6 viét dé. S6 doc duoc trudce khi
viét dé 1a “0*”(Khong doc dugc sd cudi cing), nhu vay tai lidu chimg cir nguyén don
dua ra 1am cén ctr cho yéu cau khoi kién ctia minh duoc co quan chuyén mon két luan
1 chir viét dé s6 09 1én s6 01 do d6 khong c6 can ctr chimg minh ba Bang Thi Hong V
dugc Cong ty xay dung sb 3 H.T thanh 1y cho gian nha s 09 bing quyét dinh sb
09/QB/TL ngay 20/9/1991.

Qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cp so tham, tai phién toa ngay 05/10/2021
(BL 235-236) 6ng Hoang Quy N 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
“...theo danh séch timg 16 nha theo quyét dinh dwoc thanh 1y thi D&V céng nhan thi
kho ciia don vi dimmg vi tri 56 9 vi chiing t6i phai trong giit cdi kho theo sy phdn céng
ciia don vi nén khéng vé nhdn ban giao dwoc” Tai phién tda ngay 10/01/2022 (BL 330)
nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don trinh bay: “... Tuy nhién 6ng S khong
phdi cong nhdn ciia cong ty ma ciing cé quyét dinh thanh Iy nha sé 09 va sir dung bat
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hop phdp ngéi nha trén khi ba V chira nhdn nha’’. Nhu vy tir thoi diém Cong ty xay
dung s6 3 H.T thuc hién viéc thanh 1y nha thi gia dinh ba V chua nhan nha, chua thuc
hién quyén quan 1y sir dung gian nha s6 09 do vy chua lam phat sinh quyén sir dung
d4t, quyén s hitu nha theo quy dinh cua phap lut.

Mat khac ngay 20/9/1991 cong ty xay dung H.T ban hanh cac quyét dinh thanh
Iy nha mic du tai cac quyét dinh nay khong quy dinh thoi han ndp tién cua cac dbi
tugng dugc thanh ly nha Ia can bo cong nhén vién chirc cong ty, nhung sau khi co
quyet dinh thanh 1y ngay 27/9/1991 6ng Ly S c6 don gui UBND thi xa T.Q xin dugcC
chuyén dén ¢ tai khu tap thé Cong ty xdy dung s 3, dugc su nhét tri va ky xac nhan
cia UBND thi xd T.Q 6ng S di chuyén dén gian nha sb 09 khu tap thé cong ty xay
du’ng s0 3 sinh song va sir dung 6n dinh tir do cho dén nay. Ngay 27/9/1991 ong S c6
gidy dé xuat xin cham ndp 18 thang d6i voi s6 tién 2.500.000d la tién phai nop dé duoc
thanh ly gian nha s6 09 va dugc dai dién Cong ty xdy dung so 3 nhét tri. Dén ngay
15/2/1993 6ng S da thuc hién ddy du nghia vy tai chinh véi cong ty da ndp hét sb tién
2.500.000d nay.

Pbi véi ba Pang Thi Hong V sau khi ¢ quyét dinh thanh 1y nha (Theo két
qua giam dinh 1a quyét dinh s6 01 gian s6 01) tuy nhién ba V khong thuc hién viéc
ndp tién thanh 1y nha ngay ma dén ngay 19/5/1994 (BL 11) ba V méi ndp
1.000.000d. Tai thoi diém ba V ndp tién ngay 19/5/1994 6ng Ly Van S da nhan nha,
thuc hién nghia vy tai chinh v6i Cong ty xay dung s6 3 tir trude do rat 1au, gian nha
s6 09 da duogc dng S thiét 1ap ddy di quyén quan 1y, st dung va dinh doat theo diing
quy dinh.

Tt nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thdy rang: Sau khi co céc quyét
dinh 386/QP-UB va quyét dinh 455/QD-UB Cong ty xay dung s6 3 H.T di tién
hanh céc thu tuc va thanh Iy céc gian nha tap thé cua cong ty cho cac déi tuong
gom cdng nhan vién chirc cong ty, cac can bo co6 mbi quan hé ngoai giao véi cong
ty, ngay 20/9/1991 Céng ty xay dung s6 3 H.T da co quyét dinh s 09 thanh ly
gian nha s6 09 cho dng Ly Van S, ngay 15/2/1993 6ng S da nop du tién thanh Iy
theo quy dinh ciia cdng ty, ngay 27/9/1991 6ng Ly S duoc chinh quyén dia phuong
X&c nhan va da chuyén dén sinh séng va st dung 6n dinh gian nha s6 09 tir nim
1991 dén nay. Cac tai liéu phia nguyén don xuat trinh va cho rang nguyén don
duoc cong ty cap quyét dinh s6 09 thanh ly gian nha s6 09 tuy nhién, két luan giam
dinh s duoc ghi trong quyét dinh thanh 1y nha cho ba V 1a sé 01 chi khdng phai
s6 09, gian nha ba V duoc thanh Iy 1a gian s6 01 cht khéng phai gian sé 09.

Do vay, Toa &n cap so tham tuyén xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua phia nguyén don 1a c6 can ct, dung quy dinh cua phép lut. Tai cap phic
tham nguyén don, cling nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong
xuat trinh tai liéu, chiing ca méi chiig minh cho yéu cau khai kién, yéu cau khang
céo cua minh.

[3] Vé thai tuc té tung:

[3.1] Vé xdc dinh quan hé phap lugt tranh chdp va &p dung phap lugt:
Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap “Kién @i tai san”
theo quy dinh tai diéu 26 bo luat dan sy, phan quyét dinh cta ban an so tham ap
dung khoan 14 diéu 26 bo luat td tung dan su 1a chua chinh xac bai 18:
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Nguyén don khoi kién doi lai tai san 1a gian nha s6 09 nay la nha s 154 dién
tich 100m? dia chi: Khu tap thé cong nhan xay dung C.d, Phuong T.H, Thanh phé
T.Q. Qua trlnh giai quyét vu an cac duong sy deu xac dinh gian nha nay dugc Cong ty
xay dung s 3 H.T thanh 1y cin ctr vao quyét dinh 386/UB-QD ngay 07/9/1991 va
quyét dinh s6 455/UB-QD cua UBND tinh H.T.

HbXX thay Tai céac quyet dinh nay xac dinh cho phép cong ty xay dung
H.T thanh ly céc gian nha, tai dleu 2 quyet dinh 455/UB-QD thé hién “UBND tinh
H.T giao cho Cong ty xay dung so 3 phol hop véi cac nganh chic nang va chinh
quyén dia phuwong xét phan phoi cho cac hg nha va giai quyét ddat ¢ theo ché do
hién hanh tai khu vuc diroc phé duyét”, tai cong van s6 09 ngay 22/9/1994 cua
cong ty xay dyng H.T gui UBND thi xa T.Q, Phong quan 1y dat dai thi xa (BL
283) néu: “Dé dam bdo quyén loi Cua nguoi lao dong, da dwoc don vi thanh ly cac
gian nha tap thé Cong ty xay dung so 3 ¢é cong van, lap danh sach, ¢ quyér dinh
phan phéi cho cac hg theo thit tu tieng 16. Dé nghi quy Uy ban nhan dan thixaT.Q
va phong quan 1y ddt dai quan tdm giup do cap giay ching nhan quyén si dung
dat cho ting hg”. Qua trinh giai quyét Vu an cac duong sy déu xac dinh tai san co
tranh chap gian nha sb 09 1a tal san gan lién véi quyén sir dung dat. Va do mau
thuan vé quyen s& hitu tai san gan lién véi dat nén nguyén don khoi kién ra toa an,
do vay Cap phuc tham xac dinh lai quan h¢ phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap
tai san gan lién véi quyén sir dung dat” va can ap dung khoan 9 diéu 26 Bo luat t6
tung dan su, va khoan 1 diéu 203 luat dat dai 2013 dé giai quyét vu an méi ding
quy dinh cua phép luat;

Do quan hé phap luat 1a Tranh chap tai san gan lién Vi quyén str dung dat
nén dugc xac dinh 1a cac tranh chap khac lién quan dén quyén str dung dat nén theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 3 nghi quyét 04/2017/HDTP thi khong bat budc phai qua
hoa giai tai xa phuong, hon nira ngay 16/01/2019 do c6 tranh chap, c6 don dé nghi
nén ong Ly Vian S, 6ng Hoang Quy N di duoc UBND phuong T.H moi dén 1am
viéc dé tién hanh hoa giai gitra hai bén, tai budi lam viéc nay cac bén déu xac dinh
khong thé hoa giai v&i nhau duoc. Do vay HDXX thay khong can thiét phai hay
ban an so tham dé tién hanh hoa giai lai.

Do quan hé phap luat 1a tranh chap tai san gan lién véi quyén st dung dét
nén qua trinh giai quyét vu an Toa an so tham khdng xac minh dién tich dat co tai
san trén dat dang c6 tranh chap c6 phi hop quy hoach sir dung dat hay khong, ¢6
thé dugc xem xet cap glay chang nhan quyen st dung dat hay khong tir do xac
dinh tham quyén giai quyét riéng tranh chap tai san trén dat hoic giai quyet ca
tranh chap tai san va giai quyet ca tranh chap quyén sir dung dat 1a co thiéu sot,
noi dung nay cap phlc tham da xac minh bo sung, tai bién ban xac minh ngay
25/7/2022 cua toa an cap phuc tham, UBND phuong T.H xac dinh: “dién tich dat
dang cé tai san tranh chap thugc to ban dé 482 to ban do 46, ban do dia chinh
1997, @én bdn do quy hoach diéu chinh chi tiét xay dung khu tdp thé thuwong
nghiép cii thi thuéc 16 so 29, doi chiéu véi ban do quy hoach dién tich dat dai
dang cd tranh chap phu hop véi quy hoach, néu khdng c6 tranh chdp c6 thé duroc
xem xet cap gidy ching nhdn quyen si dung a“‘at” nhu vay dién tich dat cé gian
nha sb 09 phu hop quy hoach va c6 thé duoc cap giay chang nhén quyén st dung
dat, do vay cap so tham giai quyét va xac dinh ranh gigi dong thoi tuyén quyén ké
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khai dang ky cap glay chuing nhan quyén st dung dat 1a pht hop, thiéu sot cua cap
so tham da dugc cap phic tham bé sung khac phuc.

Vé &p dung phép ludt: Tai thoi diém Coéng ty xay dung s6 3 H.T ban thanh
ly cac gian nha (20/9/1991) thi Phap Iénh nha ¢ ngay 06/4/1991 (c6 hiéu luc tur
ngay 01/7/1991) dang c6 hiéu luc phép luat, cac quy dinh vé mua ban nha ¢ duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 31 cua phap Iénh nha ¢, do d6 can ap dung cac
quy dinh nay dé giai quyét vu an, Toa an cip so tham &p dung cac quy dinh tai
diéu 449, 450 b luat dan sy nam 1995 1a chua chinh xac vi ldc nay Bo luat dan su
1995 chua duogc ban hanh, cap phlc tham xac dinh lai cho phu hop.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an don khoi kién ctua nguyén don xac dinh
khai kién 6ng Ly S (Ly Van S) Toa an cip so tham di tién hanh cac thu tuc nhu
Hoa giai, 1ay 1oi khai cac duong su, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san,
lay 161 khai nhimg ngudi 1am chimg, dwa nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
Cong ty xay dyng sé 2 Ha Giang (1a phap nhan ké thira quyén nghia vu cua Cong
ty xay dyng s6 3 H.T) 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién,Toa an cap so tham khong dua ba Nguyén Thi Phuong M 1 vo
cua ong Ly S vao tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan 1a c6 sai s6t, co vi pham thu tuc t6 tung. Xem xét mtc do vi pham thi tuc t6
tung Hoi dong xét xuir phlc tham thay rang: Ngay 12/01/2022 ba Nguyén Thi
Phuong M c0 ban tu khai gui qua buu dién cho Toa an (BL 336) tai ban tu khai
nay ba M xac dinh “Nay toi giao todn quyén sé hizu gian nha sé 09 cho chéng toi
Ly Van § thuc hign quyen nghia vu cua bi don theo quy dinh cua phap luat” Tai
cap phuc tham ngay 11/7/2022 Toa an cap phdc thim nhan duoc “Pon xin khong
tham gia t6 tung” dé ngay 08/7/2022, c6 xac nhan cia To dan phd va cia UBND
phuong T.H, tai don nay ba Nguyen Thi Phuong M xac dinh: “Téi khéng co quyen
loi nghia vu gi lién quan dén vy an nén toi tir choi tham gia té tung tai cdp so
thdam... Tai cap phic thdm nay toi tiép tuc tir choi tham gia to tung vi khong lién
quan gi dén t6i, khdng dnh huwong gi dén quyén loi cua toi, tdi khdng thac mac hay
kién ngh; gi, t6i xdc dinh khong ¢ quyén loi gi lién quan dén vu dn, dé nghi Toa
phlc tham khéng dua t6i vao tham gia té tung” Tai bién ban lam viéc hoi 10h30
ngay 11/7/2022 tai Toa an cap phic tham ba M trinh bay:

“Vé nguon gac gian nha sé 09 (nay 1a nha sé 154 té 14 phuong T.H) day
la gian nha ma chong t6i mua thanh 1y cia cong ty xay dung sé 11l H.T (nay la
Cong ty xay Dung sé 1l Ha Giang) tir nam 1991, nguon goc so tién mua céin nha
nay la tai san riéng cua chong t0i Ly Van S, khong lién quan gi dén toi, khong
phdi 12 tai san chung cua vo chong toi, do vdy cac quyét dinh ban thanh Iy nha
ciing nhw cdc phiéu thu tién, héa don ngp tién thué déu 1a mang tén mét minh
chong t6i 1a Ly Van S (Ly S) do vay khi ndm dwoc thdng tin vé vy an thong qua
chéng 16i, thi téi da viét ban ty khai giti vé Toa an thanh phé va xdce dinh khéng
lién quan dén tdi. Ngay hdm nay tdi viét don va truc tiép duwoc trinh bay y kién cua
t6i véi can bg Toa an tinh Tuyén Quang, t6i xdc dinh: Gian nha tdp thé s6 09 dng
S mua Cong ty xay diwng sé 111 H.T 1a tién va tai san riéng cia 6ng S, khong lién
quan gi dén t6i, khong phdi 1a tai san chung cua vor chong t6i va ng S. Viéc toi
khdng tham gia té tung tai Toa &n nhan dan thanh phé T.Q la do t6i da cé ban tie
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khai giti cho toa an va dé nghi gidi quyét vang mdt t6i vi toi thay khong lién quan
gi dén quyén loi cua t6i, nén tdi khdng cé ¥ kién thac mdc hay khiéu ngi gi. Nay vu
Viéc dwoc dwa lén xét xir o TOa an tinh Tuyén Quang, téi xac dinh vy viéc nay
khéng lién quan gi dén quyeén loi cua toi, moi viéc do chong toi 1a Ly S toan quyen
quyét dinh, gian nha tdp thé sé 09 (nay |a gian nha so 154 t6 14 phwong T.H) 14
tai san riéng cua dng Ly S (Ly Van S), t6i xin tir choi tham gia té tung trong vu an
nay dong thoi cam doan cho dit Toa dn tinh Tuyén Quang ¢ xét xir nhw thé nao,
két qud xét xi nhuwe thé nao thi tdi hoan toan nhadt tri va khéng khiéu kién, khiéu
Nai diéu gi.”

Hoi dong xét xur thay rang: Vé nodi dung vu an ciing nhu duong 16i giai
quyét xét Xt vu an da dugc Hoi dong xét xir cap so tham nhan dinh, danh gia va
xét xtr khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a dung quy
dinh caa phép luat nhu nhan dinh cia Hoi dong xét xtr phic tham tai muc [2]. Viéc
Toa an cap so tham khong dua ba Nguyén Thi Phuong M vao tham gia t6 tung voi
tu cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a c6 thiéu x6t, tuy nhién tai ban
tu khai, tai don dé nghi khéng tham gia t tung cta ba M ciing nhu tai bién ban
lam viéc véi Toa an cap phlc tham ba M xac dinh gian nha sé 09 dang c6 tranh
chap 12 tai san riéng cua 6ng Ly Van S chong ba M, ba khong cé quyén lgi nghia
vu gi lién quan va tir chéi tham gia t6 tung.

Do ndi dung vy an da dugc Toa an cap so tham xét xir dung quy dinh cua
phap luat, viéc khong dua ba M vao tham gia té tung khong l1am anh hudng dén
ban chat cia vu viéc, khong lam thay d6i noi dung caa vu an, khdng lam anh
huong dén quyén loi nghia vu caa ba, bd M ciing di c6 don tir chéi tham gia té
tung, ¢ y kién trinh bay ba khong c6 quyén loi nghia vu gi dén vu &n va khéng
tham gia t6 tung, do 6 HDXX phuc tham xét thiy khdng can thiét phai hay ban
an so tham dé xét xur lai van dam bao quyén nghia vu cua ba M, cling nhu dam bao
viéc giai quyét vy an nhanh chong, ding quy dinh caa phép luat.

Quan diém ctia nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don cho rang: Sau
khi c6 két luan giam dinh, két qua xac minh véi Cong ty xay dung s 2 Ha Giang
nguyén don khong duogc thong bao, khong duoc tiép can 1a khong co can ctr chap
nhan baoi I& tai bién ban phién toa ngay 28/3/2022 thé hién Chu toa phién toa cong
bé céc két luan giam dinh va hoi cac duong sy déu khdng co y kién gi.

Do vay, khong c6 can cir chap nhan céc noi dung khang cdo dé nghi hay
ban an so tham cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don.

Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach: Nguyén don khai kién dé nghi xac
dinh nguyén don 1a nguoi c6 quyén sir dung gian nha sé 09, dong thoi khong dé
nghi xac dinh gié tri d& phan chia theo phan hoac thanh toan cho nhau bang gia tri,
do d6 murc an phi cac duong su phai chiu thudc truong hop quy dinh tai diém a
khoan 2 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi 18
phi tda an: “Trueong hop tranh chdp vé quyén s¢ hiu tai sdn va tranh chdp vé
quyén si dung dat ma Toa &n khéng xem xét gid tri, chi xem xét quyén s¢ hizu tai
san va tranh chdp vé quyén sir dung dat ciia ai thi dwong sy phdi chiu &n phi dan
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Sw so' tham nhw doi Véi treong hop vu an khdng 6 gia ngach ”; do nguyén don bi
bac yéu cau khoi kién nén chi phai chiu 300.000d an phi dan sy khdng cé gia
ngach, Toa &n cap so thim budc nguyén don phai chiu 38.579.0554 1a khong dung
quy dinh, Toa &n cip phic tham sira ban an so tham vé phan an phi cho phu hop.

[3] Vé &n phi dan su phtc tham: Do yéu cau khang co cua nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don khong duoc chip nhan nén ba V phai chiu an phi
dan sy phdc tham theo quy dinh.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

| . Can cir khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39;
khoan 1 Biéu 308; Diéu 148 Bo luat Té tung dan su; Biéu 31 phép 1énh nha & ngay
06/4/1991; Cac Piéu 95; 100; 101, 203 Luat dat dai nim 2013.

Khong chap nhan khang céo cia nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén
don, giir nguyén ban an dan sy so tham sb 13/2022/DS-ST, ngay 30/3/2022 caa Toa
an nhan dan thanh pho T.Q nhu sau:

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Bang Thi Hong V
d6i véi 6ng Ly Van S (Ly S) vé viéc budc bi don phai tra lai gian nha s6 09 (nay
la sb nha 154) dién tich 100m? (do dac thuc té dién tich 72,4m?) dia chi: Khu tap
thé cong nhan xay dung C.d, t6 14, phuong T.H, thanh phd T.Q, tinh Tuyén
Quang hién dng Ly Vian S dang chiém gii, sir dung bat hop phap.

2.0ng Ly Van S co nghia vy lién h¢ Co quan nha nudc €O tham quyén dé tién
hanh lam thu tuc dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat doi vai dién tich dat co chiéu rong bam mit duong 3,04m, chiéu rong dang
sau 1a 2,90m chiéu dai giap nha 6ng Cao Viét H 1a 24.35m. Chiéu dai giap nha ba
Nguyén Thi Thay C l1a 25.10m. Tong dién tich 1a 72.4m* (dat ¢ 1a 72.4m%) dia chi:
Khu tap thé cdng nhan xay dung C.d, t6 14, phuong T.H, thanh phd T.Q, tinh Tuyén
Quang (C6 so d6 do v& hién trang kém theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Bang Thi Hong V phai chiu sé tién 9.790.000d
(Chin triéu, bay tram chin muoi nghin dong) bao gom (Tién chi phi tham dinh tai
chd, chi phi dinh gia tai san, chi phi giam dinh). Ba V da nop du.

I1. Can cir khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 B6 luat T tung dan su, diém a khoan
2 diéu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung
an phi va & phi Toa an. Stra ban 4n so tham vé phan an phi so tham nhu sau:

Vé é&n phi: Ba Bang Thi Hong V phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) &n
phi dan sy so tham khong ¢ gia ngach duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop la
12.000.000d (Muoi hai triéu dong) theo bién Ia thu tién tam Gng &n phi s6 0000431
ngay 17/6/2019 cua chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd T.Q, Tra lai cho ba V
11.700.000d tién tam tmg an phi da nop.

Ong Ly Vian S khong phai nop an phi.
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Vé an phi dan sy phic tham: Ba Bang Thi Hong V phai chiu 300.000d (Ba
traim nghin ddng) &n phi dan sy phic tham duoc trir vao sb tién tam wng an phi theo
bién lai tam thu sb 0000328, ngay 26/5/2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd T.Q, ba V da ndp du &n phi dan su phdc tham.

Ban an phc tham ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén &n (ngay 29/7/2022).

"Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan si
c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su’"./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Ngi

- Vién kiém sat ND tinh Tuyén Quang;

- TAND tp Tuyén Quang;

- CC.THADS tp Tuyén Quang; X L

- Cac duwong Su; ba ky

- Luu hé so;

- Luu VPTA (HCTP).

Ma Ngoc Trung



