TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 64/2022/DS-ST
Ngay: 29-7-2022
V/v “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau, thao dg,
di doi tai san trén dat”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong
Céc Hpi tham nhdn dan: Ba Mai Thj Bi
Ong Nguyén Van Con

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phudc Mai 1a Thu ky Toa an nhan din
huyén Tan Try, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén huyén Tan Tru, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Hai — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan huyén Tan Try, tinh
Long An xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sé 48/2021/TLST-DS, ngay 31
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao do di
doi tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 59/2022/QDXXST-
DS ngay 10 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh tam nging phién toa sb
18/2022/QDBXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Piang Van Y, sinh naim 1948; Dia chi: KP B, thi tran
T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Y 1a ba Nguyén Thi D, sinh nim
1948; Pia chi: KP B, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (Theo vin ban ty quyén
ngay 05/4/2021) (co mat)

2. Bi don:
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2.1 Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1949; Dia chi: KP B, thi tran T, huyén
T, tinh Long An. (c6 mat)

2.2 Ba Ly Thi Yén H, sinh nam 1973; Dia chi: KP B, thi trdn T, huyén T,
tinh Long An. (c6 mat)

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim
1948; Dia chi: KP B, thi trin T, huyén T, tinh Long An. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/3/2021 va don khoi kién bd sung ngiy
14/4/2022, qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi D dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don — 6ng Pang Van Y trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau: Ong
Ping Van Y 1a nguoi quan 1y, sir dung thira dat s6 213, to ban d6 sb 27 dién tich
1849,8m? toa lac tai KP B, thi trdn T, huyén T, tinh Long An, dugc Uy ban nhan
dan huyén Tan Tru cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 227566 ngay
30/12/2010. Ngudn gbc thira dat 213 1a caa cha me cho, sau d6 6ng Y 1am tha
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat naim 2010. Khi cip gidy chting nhan
quyén sir dung dt thi ong Y khéng nhd c¢6 do dac thuc té hay khong.

Lién ké v6i dat 213 1a thua dat s6 214, 224 ctia ba Nguyén Thi Bé T va
thira dat 197 cta ba Ly Thi Yén H. Trong qua trinh st dung dat ba Bé T xay
dung hang rao 1an sang phan dat ctia ong Y dién tich 26,9m? va ba H xdy dung
nha vé sinh 14n sang phan dat cua 6ng Y dién tich 08m2. Ong Y c6 ndp don yéu
cau Uy ban nhan dan thi trdn Tan Tru giai quyét nhung khong thanh. Trudc khi
ba B¢ T, ba H xay dung hang rao va xay dung nha v¢ sinh thi c6 moi dia chinh
xubng do dac nhung khi ba Bé T, ba H xay dung thi xdy khong dung véi vi tri
cAm ranh lan sang phan dit cta ong Y.

Nay ong Y khoi kién:

- Yéu ciu ba Nguyén Thi Bé T phai thio d& hang rdo, tra lai cho ong Y
phan dién tich dat tai vi tri A (dién tich 6,9m?) va vi tri B (dién tich 20m?), tong
cong 13 26,9m? thudc thira dat 213, to ban do sé 27, dét toa lac tai KP B, thi tran
T, huyén T, tinh Long An,

- Yéu cau ba Ly Thi Yén H phai thao d&, di doi phan nha vé sinh tra lai cho
Y phan dét tai vi tri C dién tich 08m? thudc thira dat 213, to ban do s6 27, dat toa
lac tai KP B, thi trdn T, huyén T, tinh Long An.

Tat ca cac vi tri dat tranh chap trén theo Manh trich do dia chinh s6 103-
2021 do Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia do v& duoc
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Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai duyét ngay 31/12/2021 (viét tat 1a Manh
trich do dia chinh sé 103-2021). Ong Y ddng ¥ v&i manh trich do dia chinh va
két qua dinh gia theo ching thu tham dinh gia. Hién tai, thira dat s6 213 6ng Y
khéng co6 thé chip hay cam cb cho ai.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Bé T trinh bay:

Ba 1a chu str dung quyén st dung dat thira dat s6 214 (dién tich 548,5m?),
224 (dién tich 391,4m?), t& ban dd sb 27 toa lac tai KP B, thi tran T, huyén T,
tinh Long An, dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cép gidy ching nhin quyén
str dung dat vao ngay 30/12/2010. Ngudn gdc thira dat 214, 224 1a cia cha me
cho, sau d6 ba 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét lai vao nim
2010, khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi c6 do dac thuc té.

Lién ké voi thira dat cua ba 1a thira s6 213 6ng Pang Van Y. Trude khi tién
hanh xay dung hang rao ba c6 moi dia chinh Xuéng do dac, cAm ranh, c6 su
chtng kién ctia ba Nguyén Thi P (vo 6ng Y) ba P ciing khong ¢6 ¥ kién phan
d6i gi. Ngay 19/01/2020 ba tién hanh xay dung hang rao, dd da xong thi ba P
tién hanh ngan can khong cho xay dung. Nay 6ng Y khoi kién yéu cau ba phai
thao d& hang rao, tra lai cho 6ng Y phan dién tich dat tai vi tri A (dién tich
6,9m?) va vi tri B (dién tich 20m?), tong cong 1a 26,9m? theo Manh trich do dia
chinh s6 103-2021 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai duyét ngay
31/12/2021 thi ba khong dong ¥, ba xdy dung hang rio trén phan dat cua ba,
khoéng ¢ 14n sang phan dat cia 6ng Y.

Néu c6 cin ctr xac dinh ba lan sang phan dat cua 6ng Y, d6i v6i hang rao
ba d3 xay dyung thi ba dong ¥ tra gia tri quyén st dung dat theo chimg thu tham
dinh gia, khong dong y thao d& hang rio.

Ba dong y véi manh trich do dia chinh va két qua dinh gia theo ching thu
tham dinh gia. Hién tai, thira dat s6 214 va 224 ba khong co thé chép hay cam cd
cho ai.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ly Thi H trinh bay:

Ba 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi Bé T, 1a chi sir dung quyén sir dung dat
thira dat s6 197 dién tich 239,7m? t& ban d6 sb 27 toa lac tai KP B, thi tran T,
huyén T, tinh Long An, dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Tru cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/3/2012. Nguon goc thira dat 197 1a ctia cha
me cho, sau d6 ba 1am thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam
2012 thi ¢6 do dac thyc té.
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Lién ké voi thira dat cua ba 1a thira s6 213 6ng Diang Vian Y. Trude khi tién
hanh xay dung nha v¢ sinh ba c6 moi dia chinh thi trin Xuéng do dac, cAm ranh.
Nay 6ng Y khai kién yéu cau ba phai thao d&, di doi phan nha vé sinh tra lai cho
Y phan dat tai vi tri C dién tich 08m? theo Manh trich do dia chinh s6 103-2021
do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai duyét ngay 31/12/2021 thi ba khong
ddng ¥, ba xay dung nha vé sinh trén phan dit cua ba, khong co l4n sang phan
dat ctia ong Y.

Néu c6 can clr xac dinh ba l4n sang phan dit ctia 6ng Y, dbi v6i nha vé sinh
ba d3 xay dyung thi ba dong ¥ tra gia tri quyén sir dung dat theo chung thu tham
dinh gia, khong dong y thao d& nha vé sinh.

Ba dong y véi manh trich do dia chinh va két qua dinh gia theo chung thu
tham dinh gia. Hién tai, thira dat s6 197 ba khong c6 thé chap hay cam c6 cho ai.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba 1a
vo ciia 6ng Pang Van Y thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua
ong Y, ba khong bd sung y kién hay yéu cau gi khac.

Vu an di dugc Toda 4an tién hanh cong khai chimg ctr theo quy dinh cia
phap luat; Tién hanh hoa giai gita cac duwong sy nhung khong thanh.

Tai phién toa so tham, tai phdn thii tuc héi, giai doan Chii toa phién toa
hoi cac dwong su.

Ba Nguyén Thi D dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Y rat mot phan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Y vé viéc: Yéu cau ba Ly Thi Yén H phai thao d&, di doi
phan nha vé sinh tra lai cho Y phan dt tai vi tri C dién tich 08m? thugc thira dat
213, to ban do sb 27, dat toa lac tai khu phd Binh Loi, thi tran Tan Truy, huyén
Tan Try, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 103-2021 do Céng ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia do v€ dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai duyét ngay 31/12/2021.

Ba Ly Thi Yén H ciing dong y viéc rat mot phan yéu cau khoi kién nhu ba
D dai di¢n ctia 6ng Y trinh bay.

Céc duong sy do ba B, dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng
Y va ba Nguyén Thi Bé T thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an xéac
dinh phan dat tranh chap quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi Bé T dugc quyén st dung dién tich dat 6,9m? tai vi tri Khu
A thudc thira dit 224, to ban d6 sb 27, dat toa lac tai khu phd Binh Loi, thi trin
Tan Try, huyén Tan Try, tinh Long An.
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Ba Nguyén Thi Bé T dugc quyén st dung dién tich dat 20m? tai vi tri Khu
B thudc thira dit 214, to ban dd sb 27, dit toa lac tai khu phé Binh Lgi, thi trin
Tan Try, huyén Tan Try, tinh Long An.

Puong su ¢ trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky ké
khai, dang ky, diéu chinh dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cép theo dung dién tich dat da duoc xac dinh.

Vi tri, kich thuéc, tir can thira dat dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh
s6 103-2021 do Céng ty trach nhiém hitu han do dac nha dit Trung Nghia do vé&
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai duyét ngay 31/12/2021.

Ba Nguyén Thi Bé T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pang Van Y gia tri quyén
str dung dit tai vi tri Khu A va Khu B tong cong 1a 5.457.900 dong + 15.820.000
dong = 21.277.900 dong (Hai muoi mot triéu hai tram bay muoi bay nghin chin
trim dong).

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 1a 19.100.000
d6ng (Mudi chin triéu mot ndm nghin dong): Cac duong su théng nhat, ba P dai
dién theo Uy quyén cua 6ng Y ty nguyén chiu 4.100.000 dong (Bdn triéu mot
trim nghin dong) va di ndp xong. Ba Nguyén Thi Bé T tu nguyén chiu
15.000.000 déng va ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pang Van Y s6 tién
15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong).

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky di tudn tha quy dinh cua phap luat té tung dan sy va nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong vu an chap hanh phéap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi dung:

Tai phién toa, ba P dai dién theo Gy quyén cia nguyén don — ong Ding
Vin Y rat lai phan yéu cau khoi kién cia 6ng Y vé viée tranh chap quyén sir
dung dat ddi voi ba Ly Thi Yén H tai phan dat tai vi tri C dién tich 08m? thuoc
thira dat 213, to ban do sb 27, dat toa lac tai KP B, thi tran T, huyén T, tinh Long
An theo Manh trich do dia chinh s6 103-2021 do Céng ty trach nhiém hitu han
do dac nha dat Trung Nghia do v& dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
duyét ngay 31/12/2021 nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi giai
quyét vu an ctia 6ng Y d6i voi ba H theo quy dinh ctia phap luat.
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Tai phién toa, giai doan hoi, cac duong su la ba b, d(‘A)ng thoi 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng Pang Vian Y va ba Nguyén Thi Bé T da thoa thuan
dugc v6i nhau vé viéc giai quyét phan tranh chap 1a phu hop phap luat, dé nghi
Ho1 dé)ng xét xtr cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé to tung:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Ong
Ping Vian Y khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Bé T phai thio d& hang rio, tra
lai cho 6ng Y phﬁn dét tai vi trj A va B, dién tich 1a 26,9m? thudc thtra dat 213,
to ban do sb 27, dat toa lac tai KP B, thi tran T, huyén T, tinh Long An va yéu
cau ba Ly Thi Yén H phai thdo d& nha vé sinh dién tich 1an chiém 1a 1.1m? tra
lai cho 6ng Y phan dat 14n chiém tai vi tri C ¢6 dién tich 1a 8m? thudc thira dat
213, to ban d6 s6 27, dat toa lac tai KP B, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Tét
ca vi tri tranh chip theo Manh trich do dia chinh s6 103-2021 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai duyét ngay 31/12/2021. Do d6, xac dinh quan hé phap
luat tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chip quyén st dung dat va yéu ciu
théo d&, di doi tai san trén dat”. Can ctr vao Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 va Piéu 203 ctia Luat dat dai ndm 2013 thi vu 4n
thudc tham quyén giai quyét theo thil tuc so tham ctia Toa an nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

[2] Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia dng Y vé viée: Yéu cau ba Ly
Thi Yén H phai thao d&, di doi phan nha vé sinh tra lai cho Y phan dat tai vj tri
C dién tich 08m? thugc thura dat 213, to ban db sb 27, dat toa lac tai KP B, thi
tran T, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s 103-2021 13 hoan
toan tu nguyén nén can cir khoan 2 Diéu 244 cua B luat T tung dan sy, Ho1
dong xét xtr chdp nhéan va dinh chi xét xir d6i véi yéu cau nay cia ong Y.

Vé noi dung cua vu dan:

[3] Tai phién toa, ba T, ba B va dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ong Y di thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd phan con lai
cua vu an. Xét théy, thoa thuan nay la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
luat va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi déng x€t xr cong nhan sy thdéa thuan
cua cac duong su.
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[4] Xét théy, 101 dé nghi cia dai dién Vién kiém sét 1a ¢c6 cin ¢t nén duge
chéap nhan.

[5] Vé an phi dan su s& tham: D6i voi phan yéu cau khoi kién da rut thi
hoan tra tién tam Gmg an phi cho éng Y nhung ong Y thudc trudng hop dugce
mién ndp tam Gng an phi nén khong hoan tra lai tién tam tmg an phi cho ong Y.
Cac bén duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an tai phién
toa so tham thi cdc duong su van phai chiu an phi dan sy so tham nhu trudong
hop xét xtr vu an d6 theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 26 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14. Cy thé: mdi bén phai phai chiu % an phi tinh trén s tién
21.277.900 dong 1a 532.000 dong (Pa 1am tron so).

[6] Ong Pang Vin Y va ba Nguyén Thi Bé T 1a ngudi cao tudi va c6 don
xin mién &n phi nén thudc truong hop dugc mién toan bo an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14.

[7] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bj don, ngudi co6 quyén loi va nghia
vu lién quan c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Piéu 5, Piéu 26, Piéu 35, bBiéu 39, Piéu 147, Diéu 244, Piéu
483 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 175 cta Bo luat dan sy nim
2015; biéu 99, Piéu 166, Piéu 203 cua Luat Pat dai 2013; Diéu 6, Piéu 12,
khoan 8 Piéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta 6ng Y vé viée: Yéu cau ba Ly Thi
Yén H phai thao d&, di doi phan nha vé sinh tra lai cho Y phan dat tai vj tri C
dién tich 08m? thugc thira dat 213, to ban do sé 27, dit toa lac tai KP B, thi tran
T, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 103-2021 do Céng ty

trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia do v€ dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai duyét ngay 31/12/2021.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién con lai cia ong bang Van Y vé viéc tranh
chap quyén str dung dat ddi voi ba Nguyén Thi Bé T, cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su nhu sau:
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2.1 Ba Nguyén Thi Bé T duoc quyén st dung dién tich dat 6,9m? tai vi tri
Khu A thudc thira dat 224, t& ban d6 sb 27, dat toa lac tai KP B, thi tran T,
huyén T, tinh Long An.

2.2 Ba Nguyén Thi Bé T duoc quyén st dung dién tich dat 20m? tai vi tri
Khu B thudc thira dit 214, t& ban dd sb 27, dt toa lac tai KP B, thi tran T,
huyén T, tinh Long An.

2.3 Puong su ¢o trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé ding ky ké
khai, ding ky, diéu chinh dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap theo dting dién tich dat da duoc xac dinh.

2.4 Vi tri, kich thuée, tir can thira dat dugc the hién tai Manh trich do dia
chinh s6 103-2021 do Céng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia
do v& duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai duyét ngay 31/12/2021.

2.5 Ba Nguyén Thi Bé T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ping Vin Y gia tri
quyén sir dung dat tai vi tri Khu A va Khu B tong cong 1a 5.457.900 dong +
15.820.000 dong = 21.277.900 ddng (Hai muoi mét tridu hai trim bay muoi bay
nghin chin trim déng).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia la 19.100.000
doéng (Muoi chin triéu mot nim nghin doéng): Ong Piang Van Y tu nguyén chiu
4.100.000 dong (Bon triéu mot traim nghin dong) va di ndp xong. Ba Nguyén
Thi Bé T tu nguyén chiu 15.000.000 déng va cd trdch nhiém tra lai cho 6ng
Ping Vin Y sb tién 15.000.000 déng (Mudi lam triéu dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

5. V& an phi dan su so tham:

5.1 Ba Nguyén Thi Bé T dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

5.2 Ong Pang Van Y dugc mién ndp an phi dan su so tham.

6. Vé quyén khang cao: An xir so tham cong khai, duong su c6 miat dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

7. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 cta Luét thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
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phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 clia Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try,;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

(Pa ky)

Pinh Tién Phwong



