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Ban 4n s6: 15/2022/DS-ST
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VIV: Tranh chdp quyén sir dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy H1.

Cac hgi tham nhén ddn: ba Ho Thi Lan va ba Pham Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Son Tung - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
H, tinh Quéang Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H, tinh Qudang Ninh tham gia
phién toa: Ong Ping Quang Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 7 va 02 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan
TP H, md phién toa xét xir so tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6 09/2022/TLST-
DS ngay 09 thang 02 nam 2022 vé viéc Tranh chdp quyén sir dung dat, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 59/2022/QDXXST- DS ngay 27 thang 5 nam 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: 1. Anh Nguyén Vin H — C6 mit.

2. Chi Trinh Thj — Ving mat
Cung tra tai: T6 2A, khu 5, phuong HL, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Qu: Anh Nguyén Vin H.

- Bi don: anh Vi Buc B — C0 mat.

Tra tai: T6 2B, khu 5, phuong HL, thanh phé H, tinh Quang Ninh.

-Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1 - UBND thanh phé H, tinh Quang Ninh
Tru so: S6 03 Bén Poan, phuong HG, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Luu H1 Y; Chire vu: Giam déc Vin phong
dang ky quyén str dung dat thanh phé H (Theo vin ban ty quyén sé 7376/QD-UBND
ngay 27/8/2021 cia Chu tich UBND thanh phé H). C6 mat.

2 - Ba Vi Thi H — C6 mat.
Pia chi: T 8, khu 3, phuong YK, thanh phé H, tinh Quang Ninh.



3 - Ba Vii Thi Ph — C6 mat.

Pia chi: T6 1, khu 4, phudng HL, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
4 - Chi Vii Thi - C6 mat.

Dia chi: T6 2B, khu 5, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
5 - Anh Vi Thanh L — C6 mat.

Dia chi: T4 1, khu 3, phuong HL, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
6 - Chi Vi Thi M — C6 mat.

Dia chi: T4 1, khu 4, phuong HL, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
7 - Chi Vii Thi Ng — C6 mat.

Dia chi: T6 48, khu 5, phuong CT, thanh phé H, tinh Quang Ninh

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va cic 16i khai cua nguyén don anh Nguyén Vin H va chi
Trinh Thi Qu cing ¢6 quan diém, trinh bay: Vo chong anh Nguyén Van H va chi Trinh
Thi Qu nhan chuyén nhuong thira dat s6 229B, to ban d6 sb 20, dién tich dat 88,6m2,
tai t6 3( nay 1a t6 2A), khu 5, phuong HL, TP H ctia vo chong anh Pam Quang T va chi
Cao Thi H1 Y vao ngay 29/11/2019, khi nhan dét thi anh T ciing chi cho anh H biét vé
ranh gidi cua thira dat, anh H ciing da biét thira dat nay tir trudc va ranh gidi giita thira
dat anh H mua véi ngdi nha 02 tang ctia anh B ¢ phia trén 1a mot birc tuong ganh do sat
ngay phia sau ngdi nha 02 tang cua anh B, hién nay van dang con nguyén hién trang,
sau khi nhan chuyén nhuong xong anh H méi do lai dién tich dat thi thay dién tich dat
thuc té anh nhan chuyén nhuong bi thiéu so véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat( sau day goi tat 1a bi do) 1a 10,1m2 va phan dat nay hién nay lai
dang do anh B sir dung, 12 phan cong trinh phu ¢ phia dang sau ngdi nha 02 ting cta
anh B. Sau khi xac dinh mot phan dat cia minh di nhan chuyén nhuong hop phap nH
lai do anh B dang quan 1y sir dung thi anh H da 1am don gai dén UBND phuong HL dé
giai quyét va da dugc UBND phuong HL tién hanh hoa giai voi gia dinh anh B nhung
khong thanh nén vo chong anh H, chi Qu khdi kién ra Toa &n yéu cau anh B phai thao
d& phan cong trinh xay trén dat 1a mot phan ngdi nha 02 ting ctia anh B dé tra lai hién
trang dat cho vo chéng anh 13 10,1m2 d4t theo nhu bia d6 ma vog chéng anh da duoc
nhan chuyén nhuong.

Pbi v6i anh Pam Quang T, chi Cao Thi H1 Y 1a ngudi da chuyén nhuong thira
dat trén cho vo chong anh H thi vo chong anh H khong c6 bét ky yéu cau nao. Anh H
chi c6 quan diém 1a phan dit cua nha anh bj thiéu hién nay dang do anh B quan 1y sir
dung nén yéu ciu anh B tra lai.
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Bi don anh Vit Puc B ¢6 10i khai trinh bay: Ngoi nha 02 tang hién nay anh dang
& c6 ngudn gdc 1a ciia me anh 1a ba Pham Thi Th dé lai. Con ngudn gbc thira dat cua
anh H 14 ctia me anh tach thira dat cho chi gai anh 1a chi Vii Thi M, sau khi dugc ba Th
tang cho quyén st dung dat thi chi M dd chuyén nhuong cho anh Pham Vian H, sau
nhiéu 1an chuyén nhuong thi hién nay thira dat nay thudc quyén sir dung cia vo chong
anh H, chi Qu. Nam 2006 me anh xay ngdi nha 02 ting nhu bay gid anh dang sir dung,
xay xong dén nam 2007 thi me anh tach thira dat cho chi M phan dét phia sau tiép giap
lién v&i ngdi nha 02 tang tinh 1a giot ranh tng 02 cua ngdi nha va 1a birc twong gach do
phia sau 13 ranh gi6i giira thira dt ciia anh H hién nay véi ngdi nha 02 tang cta anh B
dang st dung. Anh B thira nhan phan dat ma anh H bi thiéu so véi bia dé cta anh H
hién nay dang do anh B quan 1y st dung, nhung anh B khong hé 1an dat cia anh H ma
phan dit nay nha anh van str dung lién tuc, 6n dinh tir truéc khi me anh tach thira dat
cho chi M dén nay, con viéc phan dat ma me anh di xay nha nH lai tach thia dat cho
chi M va bay gid chuyén nhuong cho anh H 14 do can bo dia chinh phudong HL khi lam
thu tuc tach thira dat ctia me anh cho chi M khong Xuéng thuc dia do dac chi tiét cu thé
nén méi dan dén viéc lay phan dat ma me anh da xay nha 02 tang dé tach thira cho chi
M. Do gia dinh anh khong 1an dat ctia nha anh H nén anh khong dong v tra lai dat cho
anh H, chi Qu va anh dé nghi co quan c6 thim quyén chinh 1y lai bia d6 theo dung hién
trang st dung dat ctia nha anh va nha anh H.

Ngay 17/8/2021 anh Vit Bc B ¢ yéu cau phan té dé nghi Toa an huy bia do
mang tén ba Pham Thi Th va bia d6 mang tén vo chéng anh Nguyén Vian H, chi Trinh
Thi Qu véi 1y do bia do da cap sai ranh gidi va dién tich thira dat, huy dé cip lai theo
dung hién trang st dung dat. Ngay 23/8/2021 Toa 4n di thu 1y yéu cau phan t cia anh
B va dén ngay 21/12/2021 Tda an nhan dan thanh phdé H da chuyén vu an dén Toa an
tinh Quang Ninh dé xem xét huy gidy ching nhan quyén st dung dat theo dung tham
quyén. Ngay 05/01/2022 Toa an tinh Quang Ninh chuyén lai hd so vu an cho Toa an
nhan dan thanh phé H tiép tuc giai quyét theo thim quyén vi thdy rang khong c6 cin cir
dé hity bia do da cap cho ba Pham Thi Th va bia d6 da cap cho anh Nguyén Vian H va
chi Trinh Thi Qu.

Sau khi Toa an thanh phd H thu 1y lai vu an, dén ngay 17/5/2022 anh Vii Dtic B
da rit toan bo yéu cau phan to.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi Vil Thi M ¢6 quan diém: Vao nim
2007 sau khi me t6i 12 ba Pham Thi Th xay xong ngdi nha 02 ting nhu hién nay anh B
dang & thi me t6i 1am tha tuc tach thira @& chuyén nhuong cho t6i phan dit ¢ phia sau
ngdi nha 02 ting ctia me toi, toi khong dé ¥ dién tich thira dit me toi ting cho toi 1a bao
nhiéu t6i chi biét ranh gidi thira dat ciia t6i gidp lién véi ngdi nha 02 ting ciia me toi
tinh thang giot ranh tang 2 xubng kéo hét vé phia dang sau. Sau khi nhan chuyén
nhuong xong thi toi di chuyén nhuong lai thira dat ndy cho anh Pham Van H1 vao
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ngay 19/12/2007 va toi ¢6 chi ddy du ranh gidi thira dat cho anh H1 biét, anh H1 da
xdy luon birc tuong gach d6 nhu hién nay van con dé 1am ranh gi6i thira dat ciia anh
H1 vé6i ngdi nha 02 tang cua me toi. Khi nhan chuyén nhuong thira dat cua toi, anh H1
chi 1am thu tuc trén gidy t& chir anh H1 ciing khong do lai dit ma xac dinh ranh gi6i
thira dit nhu hién trang cua 02 thira dit nay, ban than t6i ciing cho rang ranh gidi thira
dat nhu hién trang la dang va da. Con vi¢e dat cua toi bi thiéu ngay tur khi chuyén
nhuong ctia me t6i 1a do can bd dia chinh khong xuéng do thuc dia ma chi chia tach
thira dat trén so d6 nén mai dan dén viéc dién tich thira dat va ranh gidi1 02 thia dat
khong dting véi hién trang sir dung dat ctia me t6i va nha anh H, gia dinh t6i khong 14n
dat ctia nha anh H nén t6i ciing khdng dong ¥ tra lai dit cho nha anh H ma dé nghi
UBND TP H chinh stra lai bia d6 cua ba Th va ctia nha anh H theo hién trang cac gia
dinh dang sir dung dt.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vil Thi H, ba Vil Thi Ph, ba
Vii Thi H, anh Vii Thanh L va chi Vii Thi Ng cung ¢6 quan diém nhu anh B, chi M di
trinh bay: Viéc me dé cac anh chi la ba Pham Thi Th xay nha nam 2006, sau d6 cho
con gai la chi Vii Thi M mdt phan dat & phia sau lién gidp voi ngdi nha 02 ting tinh
thang giot ranh ctia ngdi nha 02 tang, nay ranh gidi nay 1a buc tuong gach dé van con
nguyén hién trang, nhu viy dat cia ba Pham Thi Th khong lan chiém dat ctia anh
Nguyén Vin H nén khong dong ¥ tra dat cho anh H va dé nghi duoc cip lai bia do theo
ding hién trang st dung nhu hién nay.

Pai dién theo uy quyén cia UBND TP H ba Luu Hai Y trinh bay: Qua trinh 1am
thu tuc tach thira dat tir ba Pham Thi Th cho con géi 13 chi Vii Thi M d3 dam bao va
dung theo quy dinh cta phap luat. Sau khi chi M nhén chuyén nhuong thira dat cua me
dé 1a ba Pham Thi Th thi di chuyén nhuong cho nguoi khac va qua 05 lan chuyén
nhuong thi thura dat s6 229B, to ban dd s 20, hién nay thudc quyén st dung cua vo
chdng anh H, chi Qu. Cac ho dan khi thyuc hién cac tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cap lai gidy Chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap lut,
khong c6 su thay doi vé kich thude, hinh thé, dién tich. Khi lam thi tuc tach thira dat
thi chu str dung dét tu xac dinh va chiju trach nhiém vé ranh gio1 tach thura dat.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 quan diém: Veé tb tung da dam bao theo
dung quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung: khong c6 cin cir dé xac dinh gia dinh anh B
lan chiém dat ctia nha anh H, chi Qu, do vay yéu cau khoi kién cua anh H, chi Qu
khong co co so nén dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh H, chi
Qu.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat ma cac bén duong sy
da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n.
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[2] Xét yéu cau khai kién cua anh H, chi Qu thay:

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac lai dién tich thira
dat cua gia dinh anh H, chi Qu va gia dinh anh B thi thiy rang phan dat ma anh H, chi
Qu dang kién doi anh B c6 dién tich 1a 9,9m2 va trén phan dat nay 1a mot phan cia
ngdi nha 02 ting ma anh B dang sir dung, cu thé 1a phan cong trinh phu cua ngdi nha
02 tang.

Xét ngudn goc 02 thira dat dang tranh chép trudc day 1a ctia ba Pham Thi Th,
sau khi ba Th xay nha xong vao nam 2006 thi méi tach thura dat cho con gai 1a chi Vil
Thi M phan dét phia sau tiép giap lién v6i ngdi nha 02 tang cua ba Th va ranh gidi 1a
giot ranh tﬁng 02 cua ng61 nha, sau khi dugc cho d4t thi chi M da chuyén nhuong luén
cho anh Pham Van H1, anh H1 va chi M da xac dinh luén ranh gidi 02 thira dét 1a buc
tuong gach do ma anh H1 da xay ngay sau khi mua dat dé 1am ranh gidi, birc tuong nay
van ton tai dén thoi diém hién tai. Sau nhiéu lan chuyén nhuong va dén khi anh H nhén
chuyén nhuong thi ranh giéi ndy khong thay do6i, ban than anh H cling di & nha thué
trén thira dat nay tir nam 2008 anh H biét va xac dinh ranh gii 02 thira dat nay 1a bic
tuong gach do sat ngay sau ngdi nha 02 tang cua ba Th tinh tir giot ranh nha 02 tang va
anh H dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat voi ranh gidi d6 va hoan tat thi tuc phap 1y
theo quy dinh ctia phap luat khong ¢ ¥ kién gi vé dién tich va ranh giéi thira dat, chi
dén khi anh H do lai dién tich thira dat sau khi mua thi anh H moi biét dat ctia minh
nhan chuyén nhugng bi thiéu 9,9 m2 so véi dién tich ghi trong bia do.

Ban than chi M, anh B, anh H ciing déu xac dinh dat ctia ba Th va dat ctia anh H
déu sir dung khong thay doi, on dinh tir khi tach thira dat nam 2007 dén nay khong hé
c6 sy thay doi ranh gi6i va dat ciia ba Th ciing khong hé 1an dat ctia nha anh H, ma
nguyén nhan dan dén viéc phan dit cap bia d6 cho anh H nim trong phan dit ctia ba Th
1a tir khi 1am thu tuc tach thira di xac dinh ranh giéi thuc té sir dung va ranh gidi trong
bia do khong dtng, din dén viéc dién tich thira té str dung thira dat ciia nha anh H it
hon so véi dién tich ghi trong bia d6. Nhu vay thay rang nguyén nhan dan dén viéc xac
dinh ranh giéi dé tach thira dat theo hién trang va theo so do ghi trong bia d6 cling mot
phﬁn 16i 1a do can bd dia chinh do v& va lam thu tuc tach thtra cho ho ba Pham Thi Th
lam khong chi tiét cy thé, 1am khong hét trach nhiém. Pbi véi nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong lai thira dét cua chi M thi cling c6 mot phﬁn trach nhiém 1a khong tu
kiém tra lai phﬁn dién tich dat ctia minh khi chuyén nhuong, ma chi lam hoan thién cac
thi tuc chuyén nhuong vé mit gidy to phap Iy.

Qua xem x¢ét cac thu tuc tach thira d4t ciia ba Pham Thi Th cho chi Vi Thi Minh
va cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia chi M cho nguoi khac dén nay
1a chuyén nhuwong cho anh H, chi Qu thiy rang khong c6 cin ctr dé huy cac hop dong
chuyén nhuong nay.
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Péi v6i phan dat 9,9m2 ma anh H bi thiéu so véi bia do thi anh H c6 quyén yéu
cau ddi v6i nguoi ma anh H d nhan chuyén nhuong 13 anh Tung, chi Y. Tuy nhién
trong qua trinh giai quyét vu an thi anh H, chi Qu khéng c6 bat ky yéu cau gi d6i véi
anh Tung, chi Y, do vay Toa an khong xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra anh H, chi QU vé1 anh Tung, chi Y trong vu an nay. Ma danh cho anh H,
chi Qu quyén khoi kién xem xét vé viéc thiéu 9,9m2 dit ctia anh H chi Qu trong vu an
khac khi anh H, chi Qu c6 yéu cau.

Do khéng c6 cin ctr dé ching M gia dinh anh B 1an chiém 9,9m2 dt cua gia
dinh anh H. Nén yéu cau khoi kién cua anh H, chi Qu yéu cau anh B phai tra lai 9,9m2
dat 1an chiém la khong c6 co sé dé chap nhan.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia anh Vil Puc B thdy: Ngay 17/8/2021 anh Vii Duc B
c6 yéu cdu phan td dé nghi Toa an huy bia d6 mang tén ba Pham Thi Th va bia d6
mang tén vo chong anh Nguyén Vin H, chi Trinh Thi Qu véi Iy do bia do di cap sai
ranh gidi va dién tich thira dat, hay dé cap lai theo dung hién trang sir dung dat. Ngay
23/8/2021 Toa an da thu Iy yéu cau phan t6 cia anh B. Pén ngay 17/5/2022 anh Vi
Ptic B di rat toan bd yéu cau phan t6. Do vay Toa an s& dinh chi yéu cau phan té cua
anh Vii buc B.

Do6i v6i 02 thira dat ctia ba Pham Thi Th va anh Nguyén Vian H, chi Trinh Thi
Qu hién nay dang c6 su sai khac 9,9m2 giita hién trang str dung dét va s liéu ghi trong
bia do, do can bd dia chinh ciing c6 mot ph?m 16i 1a do vé khong chi tiét cu thé nén
UBND TP H c6 trach nhiém phéi hop cing voi cac ho dan dé chinh 1y bién dong dat
dai theo hién trang sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don da tam ndp cho Toa &n
chi phi xem xét thim dinh tai chd va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Tong chi
phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd 12 7.000.000d, do yéu cau khoi kién ctia anh H,
chi Qu khéng duoc chip nhan nén anh H, chi Qu phai chiu chi phi nay. Anh H, chi Qu
da ndp du tién chi phi xem xét thim dinh tai chd.

[4] Vé an phi: anh H va chi Qu phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ct: khoan 9 diéu 26 B9 luat to tung dan su; khoan 1 diéu 203 Luat dat dai.
Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia anh Nguyén Vian H va chi

Trinh Thi Qu.
Cian ¢t diém ¢ khoan 1 diéu 217; khoan 1, 3, 4 diéu 218 B0 luat td tung Dan su.
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Pinh chi giai quyét yéu cau phan té ciia anh Vil Puc B, thy 1y s6 144A/TL-DS,
ngay 23/8/2021, V/v yéu cau Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Cian ctr: khoan 1 diéu 156; khoan 1 diéu 157; khoan 2 diéu 158 - Bo luét tb tung
dan su.

Budc anh Nguyén Van H, chi Trinh Thi Qu phai chiu 7.000.000d tién chi phi
xem Xét tham dinh tai chd. Anh Nguyén Van H, chi Trinh Thi Qu di ndp du sb tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd.

Cian ctr: khoan 1 diéu 147 Bo luat td tung dan su; khoan 1 diéu 26; diém a khoan
2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 vé an phi.

Budc anh Nguyén Vin H, chi Trinh Thi Qu phai ndp 300.000d tién an phi dan su
so thAm nhung duoc trr vao sb tién anh H, chi Qu da ndp tam tng an phi. Tra lai cho
anh H, chi Qu mdi ngudi 150.000d theo bién lai s6 0002698 va 0002699 cling ngay
07/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an Dan su thanh phé H. Tra lai cho anh Vii Duc B
300.000d tién tam Ung an phi ma anh B d3 ndp theo bién lai sé 0003898 ngay
23/8/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su thanh phd H.

Can ctr diéu 271, 273 — Bo luat t6 tung dan su.

Bé4o cho cac duong su cd mit biét ¢6 quyén khang cio trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nink; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP H;

- THADS TP H;

- 8-ang su;

- L-uhas—.

Nguyén Duy H1



