TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 234/2022/DS-PT
Ngay 29 — 08 — 2022
V/v Tranh chip hop dong vay tai san, hop
ddng chuyén nhugng QSD dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Van Ut
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai dién Vién {a’ém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan déan tinh Ca Mau xet xur
phuc thim cong khai vu an dén sy thu ly s6: 159/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7
nam 2022 v¢ viéc tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so th?lm s6: 118/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 136/2022/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B.

Pia chi: quan H, thanh phd H.

_ Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan D T, chic vy: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Poan Mi L, sinh nam 1991,
chtre vu: Chuyén vién phong quan Iy rai ro Ngan hang B, Chi nhanh Dat Mii theo
(Van ban uy quyén so: 1197/Qb-BIDV.DM ngay 12/11/2020) (c6 mat).

Dja chi: S6 27, duong N, phuodng 2, thanh phd C, tinh C.

- Bi don:

1. Ong V& Huynh H, sinh nim 1982 (vang mit);

2. Ba V& Kim M1, sinh nam 1982 (ving mat);

Cung dija chi: S6 13, dudng M, khom 5, phudng 5, thanh phé C, tinh C ..

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Vian D, sinh ndm: 1965 ;

Dja chi: S6 101, khom 2, phuong T, TP. C, tinh C.

Nguwoi dai dién hop phdp cua 0ng Tran Van D: Ong Hb Vii P1, sinh nam:
1980; Dia chi: S6 450 duong N, khom 6, phuong 9, TP. C, tinh C (Vén ban ty
quyén ngay 09/12/2020) (c6 mat).

2. 0Ong V& Vin B, sinh nim: 1944 (ving mit);

3. Ba Nguyén Thi M2, sinh nam: 1946 (ving mit);

Cung dija chi: Ap M, xa T, huyén D, tinh C.

4. Ong Nguyén Vinh P2, sinh nam: 1977 (ving mat);

Dia chi: S6 259, Puong P, khom 5, phuong 7, thanh phé C, tinh C.

- Ngwoi khang cdo: Ong Tran Vian D 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi dai dién Ngan hang B trinh bay:

Ngan hang c6 cho 6ng V6 Huynh H, ba V& Kim M1 vay tién nhiéu lan, cu
thé:

Tai Hop dong tin dung han mic 756: 239/2019/8284798/HDTD ngay 29
thang 11 ndm 2019, vén ban sta doi, bo sung hop dong tin dung so:
021/2020/8284798/HDTD ngay 12 thang 02 ndm 2020 va cac hgp dong tin dung
s0: 239.2/2019/8284798/HDTD ngay 13 thang 02 ndam 2020, hop dong so
239.3/2019/8284798/HDTD ngay 05 thang 05 nam 2020, 6ng H, ba M1 vay so
tién: 6.500.000.000 dong, thot han cap han muc vay la 12 thang, thoi han vay von
theo hop dong tin dyng 1a 5 thang; lai suat cho vay 8,5%/ndm c6 dinh trong thoi
han hiéu luc cua hcyp dong tin dung s0: 239.2/2019/8284798/HPDTD ngay 13 thang
02 nérq 2020; 1a1 suat 8,0%/nam co6 dinh trong tho1 han hiéu luc cua hgp dong tin
dung s0 239.3/2019/8284798/HDTD ngay 05/05/2020; ai suat ng qua han: 150%
lei,i sgﬁt trong han, 1ai cham tra ap dung doi véi no 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén
sO tién 1ai cham tra tuong tng v thot gian cham tra.

Tai qu’dc*)ng tin dung sb: 233/2019/8284798/HDTD ngay 28/11/2019 va
bang k¢ rat von ngay 28/11/2019, s6 tién vay 5.500.000.000 dong. Thoi han vay
240 thang. Lai suat cho vay 8,0%/nam c6 dinh trong vong 12 thang dau; Lai suat
qua han ap dung do61 véi ng goc qua han 150% 1ai suat cho vay trong han. Lai cham
tra 10%/nam.

Céc hop dong tin dung trén dugc dam bao bang 05 quyen st dung dat quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo Hop ddong thé chip bat dong san
s6:  030/2020/8284798/HPBD  ky ngay 12 thang 02 nam 2020;
021/2020/8284798/HbBDb  ky ngay 12 thang 02 nam  2020;
239/2019/8284798/HPBD ky ngay 29 thang 11 nam 2019 wva
233/2019/8284798/HDBD ky ngay 28/11/2019, chi tiét cac tai san dam bao cho
khoan ng vay gom Gidy ching nhén Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha G vatai
san khac gan lién v6i dat s6 CC 428369 do UBND huyén Pam Doi cip ngay



02/11/2015, sb vao sb cap giay chimg nhan: CH 00338; thu¢c s¢ hiru cia ba Vo
Kim M1; G1ay chung nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb CP 281963 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap
ngdy 25/01/2019, s vao sd cap glay ching nhan: CS00661, thudc so hiru cua ba
Vo0 Klm M1; Gidy chimg nhén Quyen su dung dat s6 Y 342211 do UBND TP.Ca
Mau cp ngay 17/11/2003, s6 vao sd cdp gidy chimg nhan: 655 QSDD/TPCM,
thudc so hitu ca ba V8 Kim M1 - 6ng VS Huynh H; Gidy ching nhan Quyén st
dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién v6i dat s& CT 350261 do So
tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 29/10/2019, sb vao sb cap gidy
chimg nhéan: CS04305, thu¢c s¢ hitu cua ba V6 Kim M1 - 6ng Vo Huynh H. Giéy
ching nhén Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat
s6 CT 350260 do UBND thi xa Gia Rai cap ngay 05/11/2019, sd vao sd cap glay
chimg nhan: CN 04306, chinh 1y sang ba V& Kim M1 - 6ng V6 Huynh H ngay
25/11/20109.

Dén thoi diém hién tai, ba V8 Kim M1 - 6ng V6 Huynh H van khong thuc
hién viéc tra no cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau thanh toan toan
bd vén vay va ldi tam tinh dén ngdy 25/5/2022: Hop dong tin dung sb:
239/2019/8284798/HDTD ngay 29/11/2019 1a: 8.148.353.392 ddng. Trong d6: No
gbe: 6.500.000.000 dong, no 13i: 1.648.353.392 dong va 1ai phat sinh cho dén khi
thie hién xong toan bd nghia vu. Hop ddng tin dung s6: 233/2019/8284798/HDTD
ngay 28/11/2019 1a: 6.486.362.502 dong. Trong d6: No gdc: 5.362.498.000 dong,
ng 13i: 1.124.864.502 dong. Nhu vay, s tién no tam tinh dén hét ngay 25/5/2022
cia 02 hop dong tin dung la: 14.635.715.894 dong, trong d6: no goc:
11.862.498.000 dong, no 13i: 2.773.217.894 dong va ldi phat sinh cho dén khi ba
V6 Kim M1 - 6ng V& Huynh H thuc hién xong toan bo nghia vu d6i voi Ngan
hang va dé nghi xtr Iy d6i véi cac tai san bao dam dé thi hanh an.

Bi don, ba V6 Kim M1 trinh bay: Vao nam 2019, ba va éng V6 Huynh H c0
ky hop dong vay tién ctia Ngan hang Bdung nhu Ngan hang khai kién. Khi vay ba
c6 thé chap cac tai san dung nhu don khai kién ctia Ngan hang. Nay, ba thong nhat
thanh toan sb tién no vay va 1ai phét sinh theo hop dong va phat mai tai san dé thu
h6i ng cho Ngan hang trong truong hop ba khong thanh toan hodc thanh toan
khong du s6 ng trén. CAc thira dat sd 79 va sb 229, t& ban d6 sb 02, dién tich
16.840m?, toa lac tai ép M, xa T, huyén D, tinh C . 1a tai san cd nhan cua ba, hién
trang c6 nha trén dat do cha me rudt ctia ba 1a 6ng V& Vin B va ba Nguyén Thi M2
dang sinh séng. DPéi v6i thira dat sd 134, to ban dd sb 16, toa lac tai khom 2,
phuong Tan Thanh, Thanh phd Ca Mau c6 ngudn gdc dat 1 nhan chuyén nhuong
ctiia 6ng Tran Vian D, khi chuyén nhuong ba con ng lai dng D mét sb tién va theo
thoa thuan sau khi ddi trir tién chuyén muc dich sir dung twong duong 100m? dét
tho cu tai thoi diém nhan chuyén nhugng so tién con lai ba s& tra cho 6ng D. Phan
dat nay, ba cho 6ng D muon dé st dung. D4i voi thira dat 067, to ban dd sb 13, toa
lac tai duong To6 Hién Thanh, khom 8, phuong 5, Thanh phé Ca Mau do ba ding
tén. Ong H dang st dung. Dbi véi thira dat s6 442 va 443, to ban d6 sb 1, toa lac
tai 4p 8, xa Tan Thanh, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu do ba dung tén. Phan dat nay
hién tai la dét tréng.



Bi don, 6ng V6 Huynh H trinh bay: Ong va ba V6 Kim M1 ¢6 ky hop dong
vay tién voi Ngan hang Bva c6 thé chip cac tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan hen v6i dat dng nhu don khoi kién cua Ngan hang B. Ong ddng ¥ thanh toan
s6 tién no cho Ngan hang Btheo yéu cau cua Ngan hang, dong ¥ phat mii cac tai
san d3 thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang B.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ong Tran Van D yéu cau Toa 4n budc 6 ong va
ba M1 thanh toan sd tién ng 950.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat phan dat toa lac tai khom 2, phuong Tan Thanh, TP. Ca Mau, tinh Ca
Mau, éng khong ddng ¥. Vi, viée giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat glu’a
ba M1 véi 6ng D, tuy ong cé ky tén nhung 6ng khong biét su viéc gi hét. BA M1 va
ong D ky hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat dén giai doan nao va thyc
hién hop dong ra sao thi ong khong biét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, dng Vé Vin B, bA Nguyén Thi M2
trinh bay: Vao ndm 2015, dng, ba c6 cho tang riéng con gai la ba V6 Kim M1 phan
dat toa lac tai 4p M, x4 T, huyén B, tinh C . gidy chtng nhén quyén sir dung dat
dung tén ba V6 Kim M1. Hién trén phan dat c6 can nha cap 4, xdy tudng xung
quanh, can nha nay do 6ng B va ba M2 bo tién ra xay cét va dang quan ly st dung.
Ong B, ba M2 biét ba M1 thé chap phan dat nay dé vay tién Ngan hang. Ong B, ba
M2 khong co 'y kién gi va ciing khong yéu cau gi trong vu an ndy, yéu cau Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Trdan Van D Va nguwoi dai dién
theo 11y quyén ciia 6ng D, 6ng Hé Vi PI trinh bay: Vao nam 2019, 6ng Tran Vin
D va ba V& Kim M1, 6ng V& Huynh H c¢6 ky hop dong chuyén nhuong phan dat
tai khom 2, phuong Tan Thanh, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau, gla ghi trong hop dong
la 100.000.000 dong Thuc té, gia chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
1.950.000.000 dong. Ba M1, 6ng H di tra cho 6ng D sb tién 1.000.000.000 dong,
con lai 950.000.000 déng c6 thoa thuan dén ngay 31/8/2019 ba M1 chuyén muc
dich st dung dat lOOm tir dat 1ap vuon 1én dat thd cu xong, ba M1 s& c6 trach
nhiém thanh toan s tién con thtra cho ong D. Nhung do ba M1 khong lam thu tuc
chuyén thé cu nén ong D yéu cau ba M1, ong H phai thanh toan lai toan bd s tién
950.000.000 dong. Doi véi phan dat dd chuyén nhuong, 6ng D van 1a nguoi quan
ly. Bén ngay 12/11/2020, 6ng Tran Vin D c6 ky két hop dong cho 6ng Nguyén
Vinh P2 thué dat dé 1am co sé thu mua phé liéu, thoi han thué dat 1a 03 nam, ong
P2 di thanh toan du tién 03 nam 1a 144.000.000 dong. Ong D van thong nhat tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong dat véi ong H, ba M1, chi tranh chap s
tién phai thanh toan con lai. Ong D s& tu thoa thun giai quyét hop dong thué dat
v6i 6ng P2 dé ban giao dat cho ba M1, 6ng H theo dung qui dinh.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, dng Nguye~n Vinh P2 trinh bay: Vao
ngay 12/11/2020 6ng v6i ong Tran Van D c6 ky két hop dong thué dat, phan dat
toa lac tai khom 2, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau dé lam co sO thu mua
phé liéu tén “9 Rong” do ong lam chu, thdi han thué dit 13 03 nam, tién thué dat 1a
48.000.00066ng/ném, dién tich thué la ngang mat tién 15m, dai 40m, ngang mat
hau 09m, dng P2 xac dinh da thanh toan tién thué dat cho 6ng D du 03 nam la
144.000.000d6ng. Hién trén phan dat co cat 01 can nha tién ché va xung quanh dat



c6 dung hang rio sat dé chira phé liéu. Hop dong thué dat ky két giira ong véi ong
D chua dén han, giita ong va ong D chua phat sinh tranh chap. Nay phia Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét N khoi kién yéu cau ba M1, 6ng H thanh
toan tién vay va xir 1y tai san thé chap Ong khéng yéu cau giai quyét quyén loi cua
6ng trong vu an nay. Néu c6 tranh chap, ong s€ khai kién 0ng D sau.

Tai ban dn dan s so tham s6:118/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2022
ciia Toa dGn nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu ciu ctia Ngan hang B. Budc 6ng V6 Kim M1 va dng Vo
Huynh H c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang B tong sd tién von va i 1a
14.635.715.894 dong.

Ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia so tién no goc chuwa thanh todn, theo murc ldi
Suat ma cdc bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc nay. Truong hop, hop dong tin dung, cdc bén théa thudn vé viéc diéu chinh lai
sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi Suat ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an
ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho
vay.

Budc Ngan hang co nghia vuy tra lai cho ong H, ba M1 cac ban chinh glay
chimg nhén quyén st dung dat da thé chap khi 6ng H, ba M1 thanh toan xong cac
nghia vu dugc bao dam bang tai san.

Trong truong hop ba VO Kim M1 va ong V6 Huynh H khong thanh toan
khoan ng gdc va 1ai néu trén thi Ngan hang B c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phd Ca Mau ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay trén
1a cac quyén st dung dat:

+ Gidy chirmg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 CC 428369 do UBND huyén Dam Doi cap ngay 02/11/2015, sb
vao sb cp gidy ching nhan: CH 00338; 09/11 2015, dung tén ba V& Kim M1 phan
dat toa lac tai ap M, xa T, huyén b, tinh C ..

+ Gidy chirmg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb CP 281963 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cép
ngay 25/01/2019, s6 vao sb cap gidy chung nhan: CS00661, dting tén ba V& Kim
M1, phan dat toa lac tai khom 2, phuong Tan Thanh, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau

+ Gidy chtng nhan Quyen st dyng dat quyen s6 Y 342211 do UBND TP.Ca
Mau cap ngdy 17/11/2003, sb vao sd cip gidy ching nhan: 655 QSDB/TPCM,
dung tén ba V& Kim M1 va 6ng V5 Huynh H. Phan dét toa lac tai phuong 5, TP.
Ca Mau, tinh Ca Mau.

+ Gidy chung nhan Quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat sé CT 350261 do So tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cip
ngay 29/10/2019, s6 vao sb cap gidy chung nhan: CS04305, dting tén ba V& Kim
M1 va éng V6 Huynh H. Phan dat toa lac tai ép 8, xa Tan Thanh, thi xa Gia Rai,
tinh Bac Liéu.



o F Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CT 350260 do UBND thi xa Gia Rai cap ngay 05/11/2019, s6
vao so cap giay chung nhan: CH 04306, dung tén ba VO Kim M1 va ong V0
Huynh H. Phan dat toa lac tai ap 8, xa Tan Thanh, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Bugc ba M1, 6ng H di doi khoi phan dat tai phuong 5, thanh phd Ca Mau va
budc 6ng B, ba M2 di doi ra khoi phan dat tai ap M, xa T, huyén D, tinh C . cho
Ngan hang phat mai thu hoi ng trong trudng hop 6ng H, ba M1 khdng thanh toan
hodc thanh todn khong day du cac khoan no trén.

Chép nhan mot phan yéu cau cua 6ng Trﬁq Vén D bugce ba Vo Kim M1 va
6ng V6 Huynh H tra lai cho 6ng Tran Van D s tién 242.000.000 dong. Khéng
chap nhan so tién chénh léch la 708.000.000 dong. Budc 6ng Tran Van D, 6ng
Nguyén Vinh P2 ¢o trach nhiém thao d&, di doi toan bo nha va tai san trén dat giao
tra lai cho ba VO Kim M1 va dng Vo Huynh H phan dét tong dién tich 430,90m’,
theo manh trich do dia chinh §6 4052-1018, thtra 134, to ban d6 so 16, tai khom 2,
phuong Tan Thanh, thélph ph6 Ca Mau, tinh Cé} Mau cho ba \/6 Kim M1 va ong
V6 Huynh H déa dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CP 281963 do So
tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 25/01/2019, sd vao so cap gidy
chting nhan: CS00661. Ngan hang c6 quyén phat mai thu hdi no trong truong hop
6ng H, ba M1 khong thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan ng trén.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén li suat cham tra, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 17/6/2022, dng Tran Vin D khang cdo ban an so thim v&i noi dung
yéu cau cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia 0ng D.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng D gitt
nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh ludn tai phién toa:

Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia dng D, 6ng Ho Vii P1 tranh ludn:

Ba M1, 6ng H thiéu 6ng D sé tién 950.000. OOO dong va thoa thuan dén ngay
31 thang 8 nam 2019 s& thyuc hi¢n chuyen d6i 100 m* 1én dat thd cu, di trir s tién
thué chuyén dbi 1én dat tho cu; so tién con lai, 6ng H, ba M1 sé& tra cho 6ng D. Pén
nay, 6ng H, ba M1 chua thyc hién 1a vi pham thoa thuan trén.

Ba M1 c6 thoa thuén miéng v6i 6ng D: Do ba M1 vay Ngan hang khong thé
lay s6 d6 chuyén 1én dat tho cu dugce nén ba M1 s& tra cho 6ng D s tién da ng. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham. Budc 6ng H, ba M1 tra cho 6ng D
s6 tién 950.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhiing nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t tung dan sy. Khdng chip nhin khang céo ctia 6ng Tran Vian D. Giit



nguyén ban an so tham sé 118/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao cuia Ong Tran Van D, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Ong V& Huynh H, ba V& Kim M1 va 6ng Tran Van D thdng nhét: Vao
ngay 17 thang 01 ndm 2019, 6ng D ¢ chuyén nhuong cho dng H, ba M1 quyén sir
dung ph?ln dat dién tich 430, 90 m?, thudc thira s6 134, t& ban do sb 16, toa lac tai
khom 2, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau voi gia
1.950.000.000 dong Sau khi ky hop dong, ong H, ba M1 da tra cho Ong D sb tién
1.000.000.000 dong Ong D yéu cau Ong H, ba M1 tra sd tién con thiéu
950.000.000 déng. Ong H, ba M1 yéu cau sé tién 950.000.000 dong trir tién thué
chuyén tir dat tré)ng cay lau nam lén dat &, rdi méi tra sb tién con lai. Nhu vay, cac
duong sy chi tranh chap s tién con lai, 6ng H, ba M1 phai tra cho 6ng D.

[2] Trong hop dong chuyen nhuong quyén su: dung dat gitra 6ng H, ba M1
v6i 0ng D khong thé hién didu kién chuyén 100 m? tir dat trong cdy 1u nim thanh
dat & nhung 6ng D thira nhan c6 viéc thoa thuan gia chuyén nhuong 1.950.000.000
ddng trir thué 100 m? chuyén tir dit trong cdy lau nim thanh dit &; con lai bao
nhiéu dng H, ba M1 tra cho 6ng D. DPiéu nay phu hop véi bién nhan cta ba Vo
Kim M1 ngay 22 thang 8 nim 2019 véi ndi dung: Ba M1 ¢6 thiéu tién mua dét cua
6ng D 1a 950.000.000 dong khi nao xir Iy xong 100 m? dit thd cu (déng bao nhiéu
con lai s€ dua du cho 6ng D) trong tuan sau dén ngay 31 thang 8 nim 2019. Nhu
vay, gia tri chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cac duong sy da bao gom diéu
kién chuyén 100 m* tir dat trong cdy lau nim thanh dit 6. Do do thuc chat cac
duong su thong nhat gia 1.950.000.000 ddng trong d6 co6 100 m® dat o. Tai phién
toa, dai dién theo uy quyen cua ong D ciing thtra nhan: Khi thoa thuan gia co diéu
kién chuyen 100 m” tir dat trong cdy lau nam 1én dat 6. Nhu vay, so tién chuyen
nhuong quyen su dung dat giira ong H, ba M1 véi 6ng D di bao gom tién thué
chuyén 100 m” tir dat trong cay lau nam 1én dat 6.

[3] Ong D cin clr vao bién nhan vdi cam két thot han chuyén muc dich su
dung dat tir trong ciy lau nam thanh dat thé cu han cudi vao ngay 31 thang 8 nam
2019 dé xac dinh 6ng H, ba M1 vi pham nghia vu thuc hién hop déng dé yéu cau
6ng H, ba M1 tra toan bo s tién 950.000.000 dong khong trir thué 1a khong co can
ctr. Vi viée trir thué 1a diéu kién bat budc trong hop chuyén nhugng quyén sir dung
dat trén va gia tri ciia hop dong bao gom ca tién thué chuyén 100 m? dét thd cu nhu
nhan dinh trén. Do d6, khang céo cua 6ng D 1a khong c6 co s chip nhan.

[4] T phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
céo ctia 6ng D. Giir nguyén ban an so thim s6:118/2022/DS-ST ngay 26 thang 5
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
phuc tham c6 diéu chinh cach tuyén an dé dé thi hanh an.

[5] An phi dan sy phac tham: Ong Diing phai chiu 300.000 déng. Ong D ¢6
ndp tam tmg 300.000 dong duge chuyén thu, doi tru.



[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Vian D.

Gitr nguyén ban an dan su so th:?lm s6 118/2022/DS-ST ngay 26 thang 5
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau cua Ngan hang B.

Bugc 6ng VO Kim M1 va dng V6 Huynh H ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho
Ngan hang Bso tién 14.635.715.894 dong va lai phat sinh tur ngé’y 27/5/2022 dén
khi dng H, ba M1 thanh todn xong ng cho Ngén hang theo 1ai suat dugc quy dinh
tai Hop dong tin dung han mac s6: 239/2019/8284798/HPTD ngay 29 thang 11
nim 2019, vin ban sta d6i, bd sung hop dong tin dung s@:
021/2020/8284798/HDTD ngay 12 thang 02 nim 2020; hop dong tin dung so:
239.2/2019/8284798/HDTD ngay 13 thang 02 ndm 2020; hop dong so
239.3/2019/8284798/HDTD ngay 05 thang 05 nam 2020; Hop dong tin dung so:
233/2019/8284798/HPTD ngay 28/11/2019 va bang ké rat von ngay 28/11/2019.

Bugc Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng H, ba M1 cac ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da thé chap khi 6ng H, ba M1 thanh toan xong no
cho Ngén hang.

Trong truong hop ba VO Kim M1 va 6ng Vo Huynh H khong thanh toan
khoan xong no trén, Ngan hang Bcé quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Ca Mau ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay trén 13 cac
quyén sir dung dat:

+ Gidy chimng nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CC 428369 do UBND huyén Pam Doi cap ngay 02/11/2015, sd
vao sb cdp gidy ching nhan: CH 00338; 09/11 2015, dung tén ba V& Kim M1 phan
dat toa lac tai ép M, xa T, huyén B, tinh C ..

+ Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CP 281963 do Sé tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau cap
ngay 25/01/2019, s6 vao sb cap gidy chung nhan: CS00661, dting tén ba V& Kim
M1, phan dit toa lac tai khom 2, phudng Tan Thanh, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau

+ Gidy chtng nhan Quyen st dung dat quyen s6 Y 342211 do UBND TP.Ca
Mau cap ngdy 17/11/2003, sd vao sd cip gidy chung nhén: 655 QSDD/TPCM,
dung tén ba V& Kim M1 va 6ng V5 Huynh H. Phan dét toa lac tai phuong 5, TP.
Ca Mau, tinh Ca Mau.



+ Gidy chiung nhan Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé CT 350261 do So tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cip
ngay 29/10/2019, s6 vao sb cip gidy ching nhan: CS04305, dting tén ba V6 Kim
M1 va éng V6 Huynh H. Phan dat toa lac tai ép 8, xa Tan Thanh, thi xa Gia Rai,
tinh Bac Liéu.

+ Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CT 350260 do UBND thi x4 Gia Rai cap ngay 05/11/2019, sd
vao sb cap gidy chung nhan: CH 04306, dung tén ba V6 Kim M1 va ong Vo
Huynh H. Phan dit toa lac tai p 8, xd Tan Thanh, thi x4 Gi4 Rai, tinh Bac Liéu.

Budc ba Man, 6ng Hanh di doi khoi phan dat tai phuong 5, thanh phd Ca
Mau va budc dng B, ba M2 di doi ra khoi phan dat tai ap M, xa T, huyén D, tinh C
. cho Ngan hang phat mai thu hoi no trong trudng hop 6ng H, ba M1 khéng thanh
toan hodc thanh toan khong day di cac khoan no trén.

Chép nhan mot phan yéu cu ctia ong Tran Vin D. Budc ba V& Kim M1 va
6ng Vo Huynh H tra lai cho 6ng Tran Van D sé tién 242.000.000 déng. Khong
chap nhan yéu cau ctia ong Tran Vin D s tién 708.000.000 dong. Budc ong Tran
Vin D, 6ng Nguyén Vinh P2 c6 trach nhiém thao d&, di doi toan bo nha va tai san
trén dat giao tra lai cho ba V& Kim M1 va 6ng V4 Huynh H phan dat tong dién tich
430,90m’, theo ménh trich do dia chinh s6 4052-1018, thira 134, t& ban d6 s6 16,
tai khom 2, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho ba V& Kim
M1 va 6ng V& Huynh H d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP
281963 do Sé tai nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cap ngay 25/01/2019, sb vao
sO cap gidy chimg nhan: CS00661.

K& tir ngdy 6ng Tran Van D c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba V& Kim M1
va 6ng V& Huynh H khong thi hanh xong so tién trén, thi phai tra thém khoan I4i
phéat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tuong tmg véi so tién
va thot gian cham thi hanh.

An phi dan su so tham: Ba V6 Kim M1 va éng V5 Huynh H phai chiu so
tién 134.735.716 dong (Chua ndp). Ong Tran Vin D phai chiu sd tién 32.320.000
dong; ngay 01/6/2021, 6ng Tran Vin D c¢6 ndp tam ung an phi sb tién 300.000
df)ng tai bién lai s6 0001137, duoc dbi trir; 6ng Tran Van D phai tiép tuc nop sd
tién 32.020.000 dong. Ngan hang Bkhong phai chiu an phi; ngay 30/11/2020, Ngan
hang c6 ndp tam tng sd tién 60.147.000 dong tai Bién lai s6 0000284 duoc nhan
lai.

An phi dan su phac tham: Ong Tran Vian D phai chiu 300.000 dong; ngay
17/6/2022, 6ng D ¢6 ndp tam Gng s6 tién 300.000 ddng theo bién lai thu sb
0001582 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc chuyén thu, ddi
trur.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Th va 9 Ludt



thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dbang Minh Trung
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