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TINH TRA VINH

Ban an sb: 45/2022/DS-ST
Ngay 29-8-2022

“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thao Ngoan

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lir Khic Hoi

2. Ong Truong Vin Kién
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phudc Hau
_Kiém sdt vién Vign kiém st nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Van Thon, Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan huyén Chai’u
Thanh, tinh Tra Vinh m¢ phién toa xét xu so tham cong khai vu én thu ly so:
53/2021/TLST DS ngay 03 thang 11 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 50:
80/2022/QDST-DS ngay 18 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé:
115/2022/QBST-DS ngay 10 thang 8 nam 2022 , gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dwong Vin H, sinh ndm 1962; ,

bia chi: 62B duong Q, Khom Y, Phuong X, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra
Vinh;

- Bi don: Ba Ly Thi Hoang O, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap D, x3 H, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Trwong Vian K, sinh nam 1973,

Dia chi: Ap D, xd H, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh

- Ong Nguyén T4n L, sinh ndm 1977;

Dia chi: Ap Y, xd A, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chiu Thanh, tinh Tra Vinh;

bia chi: Khém 2, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Duong Van H trinh bay va yéu cau nhw sau:

Ngay 22/01/2020, ba Ly Thi Hoang O cing chong 13 6ng Truong Vin K di
théng nhét chuyén nhuong cho 6ng Duong Vian H thtra dat sb 152, to ban dd sb 17,
dién tich 233,7m2, loai dat cay lau nam, dét toa lac khom 1, thi trin Chau Thanh,
huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh. Hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai
phong cong ching s6 01 dudng Pham Ngii Lao, khom 2, phuong 1, thanh phé Tra
Vinh, tinh Tra Vinh cung ngay. Sau khi ky hop dong chuyén nhu:ong xong ba O da
giao toan bo hd so lién quan dén thira dat (Giay ching nhan quyén str dung dat va
Hop dong chuyén nhuorng) cho 6ng Duong Van H dé 1am thu tuc cho quy dinh va
ong Duong Vian H da giao du s tién chuyén nhuong 14 100.000.000 dong cho ba
0, 6ng K trudc mit cong chimg vién. Ngoai ra, sau khi vé nha 6ng con hd tro thém
cho ba O 100.000.000 dong dé 1am cac thi tuc dat dai tiép theo, thuc té 13 giao
200.000.000 dong, sb tién nay khong co ghi trong hop dong chuyén nhuong.

Hi¢n nay 6ng Duong Van H khong thuc hién dugc nghia vu d6i voi nguoi
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét cling nhu thuc hién nghia vu tai chinh khi
nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Nguyén nhan 1a do Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh ra cong van ap dung bién phap khan cép tam
thot va Cong van 504/CCTHADS ngay 01/7/2020.

Tai phién toa hdm nay nguyén don 6ng Duong Van H yéu cau Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh giai quyet cho ong dugc tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyen nhuong Quyén str dung dat véi ba O va ong K d6i véi thua dat sb 152, to
ban dd sb 17, dién tich 233,7m?, loai dat cay lau nam, dét toa lac khom 1, thi trdn
Chau Thanh, huyén Chéau Thémh tinh Tra Vinh.

QUA trinh gidi quyét vu dn bi don ba Ly Thi Hoang O, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan éng Truong Van K déu viang mdt cdc lan triéu tdp cia Toa an
nén khong co loi trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lien quan ong Nguyén Tdan L vang mdt _phién
toa, tuy nhién trong qud trinh giai quyét vu dn éng ¢ 10i trinh bay va yéu cdau dic
ldp nhw sau:

Ong Nguyén T4n L 1a ngudi duge thi hanh an vé tai san d6i voi ba Ly Thi
Hoang O va ong Truong Vian K nén ong yéu cau dugc hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i v6i thia dat sb 152, to ban d6 sd 17, dién tich
233,7m?, loai dit cdy lau nam, dit toa lac khom 1, thi trAn Chau Thanh gitra ong
Duong Van H véi ba Ly Thi Hoang O va 6ng Tru’orng Van K véi ly do: Ba O va
ong K phai thyc hién nghia vu thi hanh 4n tra s tién con no cho 6ng L, viéc ba O
va 6ng K chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng Duong Vin H 1a dé tau tan tai
san dé khong phai thi hanh an cho ong Nguyén Tan L.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Chi Cuc Thi hanh én dan su huyen
Chau Thanh vdng mdt tai phién toa, tuy nhién trong qud trinh gidi quyét vu dn cé
van ban trinh bay nhuw sau:

Chi Cuyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh c¢6 nhan dugc Thong bao thu
Iy s6 240/TB-TLVA ngay 17/12/2020 vé viéc thu 1y vu an, ddi véi tai san tranh
chép trong vu an 1a thura dat s6 152, to ban d6 s 17, dién tich 233,7m2, loai dat cay
lau ndm, dat toa lac khom 1, thi trAn Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra
Vinh, d6i voi phﬁn tai san nay Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh s€
ho@n thi hanh 4n cho két qua xét xir cua Toa an.

Y Kkién ciia dai dién Vién kiém sat: Vé viéc tuan theo phap luit cia Tham
phan tur khi thy Iy vu an da thyc hién dung qui dinh ctia B luat T tung dan su va
Tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su vé phién toa so thim. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két giita ong Duong Van H véi ba Ly
Thi Hoang O, dng Truong Vian K ddi véi thira dat s6 152 to ban db s 7 toa lac tai
khom 1, thi trén Chéu Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh, éng Duong Van H
dugc quyen tiép tuc thuc hién hop dong va dén co quan c6 tham quyén lam thu tuc
cap quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat. Dinh chi yéu cau doc lap cua
ong Nguyen Tan L vé yéu cdu huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc ky két gitra ong Dwong Vian H véi ba Ly Thi Hoang O, 6ng Truong Vin K
doi véi thira dat sb 152 t& ban dd s6 7 toa lac tai khom 1, thi tran Chau Thanh,
huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh. Ngoai ra dé nghi Hoi dong xét xir xem xét xur Iy
phan an phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa hdm nay nguyén don c6 mat, bi don va nhitng nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1é dé tham gia phién
tda nhung déu vang mat khong co 1y do. Can cir quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat
T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vang mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé tranh chap trong vu an: Phia nguyén don dng Duong Van H
trinh bay va c6 yéu cau nhu sau: Ong 0 thyc hién giao dich chuyen nhuong va yéu
cau duogc tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat sb 321,
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 01 ndm 2020 giita ong Duong Vian
H véi ba Ly Thi Hoang O d6i véi phan dat thudc thira s6 152, to ban d6 s6 17, dién
tich 233,7m? tai khom 1, thi trin Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.
Tir d6 du cin ¢t xac dinh quan hé tranh chip trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat to
tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Duong Van H, nhan thay: DBé
ching minh cho yéu cau clia minh trong qué trinh giai quyét vu an phia nguyén don
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d3 cung cap cac tai liéu ching ctr 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
321, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 01 nim 2020 cia Vin phong
cong ching sb 1 gitra 6ng Duong Vian H véi ba Ly Thi Hoang O dbi v6i phan dat
thudc thira s6 152, t& ban dd s6 17, dién tich 233,7 m® tai khom 1, thi tran Chau
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh va toan bo hd so, giéy to chuyén nhuong
ban gdc dé thuc hién nghia vu tai chinh khi nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta
phap luat.

Xét thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong thia dat trén, ba Ly Thi
Hoang O va 6ng Truong Van K khong bi ‘phap luat han ché vé quyén chuyén
nhuong; 6ng Duong Van H khong bi han ché vé quyén nhan chuyen nhugng. Viée
chuyén nhuong duoc thuc hién tai Vin phong cong chimg sb 1, cac bén ky két
truéc mat Cong ching vién va duoc thé hién tai 16i cong chung 1a ky két hop dong
cac bén tu nguyén, dat khong tranh chap, khong bi ké bién dam bao thi hanh an,
khong bi lira ddi, ép budc, xac nhan chir ky cac bén trong hop dong trude mit cong
chirng vién 1a phu hop quy dinh tai cac diéu 117, 119 B luét dan su, nén viéc nhan
chuyén nhuong thira sb 152, to ban d6 s6 17, dién tich 233,7 m” tai khoém 1, thi tran
Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh cua 6ng Duong Van H va ba Ly
Thi Hoang O, 6ng Truong Van K 1 phu hop véi quy dinh tai Diéu 166, 167, 168,
169 Luat dat dai.

Pbi v6i bi don ba Ly Thi Hoang O va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Truong Van K, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1¢
Thong bao thu ly, quyet dinh cung cép tai liéu chimg ctr, quyét dinh dbi chat, thong
b&o phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai ching ctr va hoa giai,
thong bao két qua phién hop theo quy dinh dé triéu tap duong sy den dé 1am rd van
dé hop ddng chuyén nhuong trong vu 4n nhung duong sy déu Vang mat khong co
Iy do cung nhu khong dua ra dugc ching ctr chimg minh phan d6i yéu cau cia
nguyén don, do d6 dbi vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6 ong Duong Van H
yéu cau duoc tlep tuc thue hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
321, Quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 01 nim 2020 giita ong
Duong Vin H véi ba Ly Thi Hoang O d6i v6i phan dat thudc thira s6 152, to ban
dd sb 17, dién tich 233,7m? tai khom 1, thi trAn Chau Thanh, huyén Chau Thanh,
tinh Tra Vinh & ¢6 can ct phu hop véi quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Dbi v6i yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Tén L, yéu cau dugc huy hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ddi voi thira dat s6 152, to ban d6 s6 17, dién
tich 233,7m2, loai dat cdy lau ndm, dat toa lac khom 1, thi tran Chau Thanh giita
ong Duong Van H vo1 ba Ly Thi Hoang O va 6ng Tru’O'ng Vian K vo1 1y do: Ba O
va 6ng K phai thuc hién nghia vu thi hanh an tra s6 tién con no cho ong L, viéc ba
O va 6ng K chuyén nhuong thira dit néu trén cho ong Duong Van H 1a dé tau tan
tai san dé khong phai thi hanh an cho 6ng Nguyén Tan L. Tuy nhién 6 ong Nguyén
Tan L khong cung cap dugce tai licu chung cir ching minh cho yéu cau cua minh.
Viéc khi 6ng Nguyén Tan L cho ba O vay muon tién phia ba O khong c6 thé chap
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hay cém co thira dat nay cho 6ng L ciing nhu khong co thé chap cho bat ctr ca nhan
hay t6 chirc nao tai thoi diém chuyén nhuong, thura dat nay khong bi han ché vé
quyén chuyén nhuong. Déi véi Cong van so6 504 ngay 01/7/2020 cua Chi Cyc Thi
hanh 4an dan sy huyén Chau Thanh vé viéc dé nghi Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén Chau Thanh khong chimg thyc tit ca cac thi tuc giao dich lién quan
dén tai san ctia ba O dugc ban hanh sau ngay ky két hop dong chuyén nhuong cta
cac bén. Ddi véi sy c6 mit cla duong sy tai phién toa, mac du Toa an da tri¢u tap
hop 1é 6ng Nguyén Tan L tham du phién tdoa nhung ong L ving mat khong cé 1y
do, do d6 yéu cau doc lap cua ong L bi dinh chi theo quy dinh cta phép lut.

Tir nhitng cin c& néu trén Hoi ddng xét xir xét thiy viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thira dat sd 152, t& ban dd sb 17 toa lac khom 1, thi tran
Chau Thanh gitra 6ng Duong Van H vé1 ba Ly Thi Hoang O va dng Truong Van K
1a 6 that, khong phai 13 gia tao hay nham muc dich tiu tan tai san, trén tranh nghia
vu d6i véi nguoi khéc, khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc
x4 hoi nén yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhén.

[4] V& chi phi khdo sat do dac tham dinh va cung cip thong tin: 2.512.577
dong, nguyén don 6ng Duong Vian H tu nguyén chiu. Do phia nguyén don da nop
tam Ung 3.000.000 déng nén dugc nhan lai s tién con thira 1a 487.423 déng tai bo
phan Thu quy Toa dn nhan dan huy¢én Chau Thanh (da nhan xong).

[5] Vé an phi: Can ca Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 Quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa an; nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyé&n Tan L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 91; Dicu 92; Dicu 218; Diéu 147;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 273 B¢ luét tb tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 119, 120 B6 luat Dan su nam 2015;

Ap dung cac Piéu 99, 166, 167, 168, 169, 188, 191 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong Van H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 321, Quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 22 thang 01 ndm 2020 duoc ky két gitta giita ong Duong
Vin H voi ba Ly Thi Hoang O, ong Truong Vin K ddi voi thira dat s 152, to ban
d6 s6 17 toa lac tai khom 1, thi tran Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh
(dién tich va tir can nhw Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt).



Ong Duong Van H dugc quyén tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong
va dugc quyén dén Co quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thu tuc xin cip quyén
st dung dit theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi co quan Nha nudc ¢ tham quyén thu hoi, diéu chinh bién dong
hodc cép lai Gidy chting nhan quyén str dung dat theo quyét dinh ctia Toa an khi c6
hi¢u luc phap luat.

Céc bén duong su khong duoc thay d6i hién trang tai san tranh chip dé dam
bao thi hanh an khi quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Tan L vé yéu cau dugc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 152, to ban do sb 17,
dién tich 233,7m2, loai dat cay lau nam, dét toa lac khom 1, thi trAn Chau Thanh
gifra dong Duong Van H va4i ba Ly Thi Hoang O va 6ng Truong Van K.

Vé an phi: Ong Duong Vian H khong phai chiu an phi dan sy so thim nén
dugc nhan lai s6 tién 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) tam Gmg an phi tai lai thu
s6 0003677 ngay 16/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh.

_ Tich thu sung vao cong quy Nha nudc sO tié{l 300.000 dﬁng (Ba tram ngan
dong) tam Gmg an phi dan sy so tham cua o6ng Nguyén Tan L, s6 tién nay da nop tai
lai thu s6 0004735 ngay 12/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.

Cac duong su c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. D61 voi duong sy vang mat thi dugce quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sw thi nguoi dweoc thi hanh dan dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan; quyén, nghia vu cia nguoti duwgc thi hanh an,
phdi thi hanh én; tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sut; thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéau Thanh;
- THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Lé Thi Thiao Ngoan



