TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc lap - Ty do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 400/2022/DS-ST

Ngay: 16/9/2022
V& vi€e tranh chap: “Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat+hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYN CHAU THANH - TIEN GIANG

Véi thanh phan Hoi ddng xét xif s¢ thAm gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Ngoc Hiéu

- Cdc Hoi thdm nhdn dan: Ong Nguyén Vin Y

Ong Huynh Vin Pho

- Thu ky phién toa: Ba Pam Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa dn nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Dai dién vién kiém sdt nhdan dan huyén Chdu Thanh, tinh T ién Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Hoang Lan Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2022 tai tru sd Toa dn nhan dan huyén Chau Thanh,
m¢ phién toa xét xit sd thaAm cdng khai vu dn thu 1y s3: 64/2021/TLST-DS ngay
24 thang 02 nam 2021, v& viéc tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dit+hop dong dit coc”, theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi so:
168/2022/QDST-DS ngay 29 thang 8 ndm 2022, gitta cdc dudng su':

* Nguyén don: Tran Thuc L, sinh nim 1967 (c6 mit)

Diachi: ap TT, xa TLT, CT, Tién Giang

* Bi don: Nguyén Thi L1, sinh ndm 1924

Tran Cong T, sinh ndm 1961

Tran Thi1 Hoang L2, sinh ndm 1978

Cung dia chi: 119, cu xa LPH, phuong 11, Q.11, TP.H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba L1, 6ng T, ba L2: Tran Bich L3, sinh
ndm 1958 (c6 mait) ‘

Dia chi: 19/15, TVK, phuong 7, TP.MT, Tién Giang

* Nguoi ¢6 quyen g1 va nghia vu lién quan: Cao Thi L4, sinh ndm 1967 (xin
vang mait) , ‘

biachi: ap TT, xa TLT, CT, Ti€n Giang

NOI DUNG VU AN:
~ * Nguyén don 6ng L trinh bay: ngay 09/01/2011 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat phan dat cé dién tich 542m?, toa lac ap Tan Thanh, x4 Tan Ly
Tay, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang cua 6ng Tran Cong L5, gid chuyén




nhuong 300.000. 000ddng. Cung ngay ong co dat coc 8.000. 000ddng. Tur luc ky
hop ddng dén nay ong khong co quan ly phan dat nay.

Nay 6ng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat gitta Ong véi Ong LS.
Ong yéu cau gia dinh ong L5 hoan lai 8.000. OOOdong tién coc va 25.600. OOOdong
(trong d6 tién phat coc 8.000.000d6ng, tién 1ai 17.600. OOOdong cla
16.000.000d6ng, muc 1ai 10%/mam, thdi gian 11 nam). Téng cong la
33.600.000d6ng.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: gia dinh dng L5 thua
nhén ngay 09/01/2011 ong L5 ¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
phan dét co dién tich 542m?, toa lac 4p Tan Thanh, xa Tan Ly Tay, ‘huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang voi ong L, gia chuyén nhuong 300.000. OOOdong Ong L5
c6 nhan 8.000. OOOdong tién coc. Nay gia dinh ong L5 gdm ba Nguyen Thi L1, ong
Tran Cong T va ba Tran Thi Hoang L2 ddng y hay hop dong chuyen nhu’ong dat
gitta ong L5 véi ong L, ddng v tra lai cho ong L 8.000.000ddng tién coc, dong v tra
8.800.000d0ng tién 1ai, muc 14i suat 10%/nam, trén s6 tién 8.000.000ddng, tinh tir
nam 2011 dén nay 1a 11 nim. Téng cong 1a 16.800.000d6ng.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai
quyét vu an: Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da chap
hanh dung quy dinh cta phap luat vé td tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu
an. Dbi v6i duong su thi cac duong su da chap hanh ding quy dinh cta phap luat
vé td tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu an.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
hty hop ddng chuyén nhuong dat gitta ong L5 v&i 6ng L. Ghi nhan viéc bi don
hoan tra lai 16.800.000d6ng cho 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai licu, chimg ¢ ¢6 trong hd sd vu dn dd duoc
tham tra tai phién tod, két qua tranh luan tai phién toa, H6i dong xét xit nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai don khoi kién ngay 02/12/2020 nguyén don 6ng L yéu
cau nhimg nguoi thira ké cua 6ng L5 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dyng dat, khi d6 xac dinh quan hé tranh chap 1a “hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat”. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n ong L thay do6i yéu
cau khoi ki€n, yéu cau huy hop dong déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, yéu
cdu tra lai tién coc, phat coc. Do do can x4c dinh lai quan hé phap luat tranh chap 1a
“Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat+hop dong dit coc”

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba L3 ¢6 don xin vang mit, don
pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[2] V& ndi dung: hai bén duong su théng nhét xac dinh vao ngay 09/01/2011
ong L5 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat phan dét co dién tich
542m?, toa lac 4p Tan Thanh, xa Tan Ly T4y, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang



véi ong L, gid chuyén nhuong 300.000.000d0ng. Ong L cé didt coc sb tién
8.000.000d0ng. Ngay 25/5/2012 ong L chét.

Xét vé hinh thirc: hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do hai bén lap
khong c6 cong chimg, chimg thuc va chua dugc diang ky 1a khong dung theo quy
dinh tai Diéu 689, Dicu 692 clia Bo lut dan sy nam 2005.

Xét vé ndi dung: vé ngudn gdc phan dét tranh chdp 1a ctua 6ng Tran Vin
Nghiép chuyén nhuong cho 6ng L5 vao nam 2003. Ngay 21/01/2003 6ng L5
duoc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip gidy chting nhan quyén str dung
dat cap ho.

Theo s6 ho khau gia dinh s6 080039145 do Cong an Quan 11, thanh phd
Hb Chi Minh cung cap thi thoi diém nam 2003 ho 6ng L5 gém c6 ong L5, ba L1,
ong T.

Theo quy dinh tai Piéu 109 cta BO luat dan sy nam 2005 quy dinh viéc
dinh doat tai san chung ctia ho gia dinh 13 tu liéu san xuét, c6 gid tri 16n phai
dugc cac thanh vién dong v.

Ngay 09/01/2011 éng L tu v dinh doat chuyén nhuong dit cho ong L5,
khong c6 v kién cua nhitng thanh vién trong ho gia dinh 1a trdi quy dinh cua
phap luat.

Do d6 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong L va ong L5
vd hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Biéu 127 B6 luat dan su nam 2005. Nay cdc
bén duong su thong nhat hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vé sb tién dit coc ong L yéu cau phat coc sé tién 8.000.000d6ng. Xét yéu
cau nay nhén thay, 16i dan dén hop dong v6 hiéu la do 16i cia hai bén, ong L5 biét
dét cap cho ho ma tu y dinh doat va 6ng L biét dat cap cho hd ma van giao két khi
chua c6 y kién ctia cdc thanh vién trong ho nén yéu cdu ndy cta ong L khong co
can ctr nén khong dugc chap nhan.

Pbi voi s6 tién 1ai ong L yéu cdu bi don tra tién 1ai trén sb tién
16.000.000ddng. X¢ét thay yéu cau nay khong cé co so, vi yéu cau nay cta hai bén
khong thoa thuan trong hop dong. Tuy nhién, phiaba L1, 6ng T va ba L2 dong y tra
tién 14i trén sb tién 8.000.000d0ng nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[3] V& an phi: ba L1, ong T ¢ don xin mién an phi do thudc dién nguoi cao
tudi. Pon ph hop véi quy dinh nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ong L, ba L2 phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Xét dé nghi ctia Pai di€n Vién kiém sat phu hgp vdi nhan dinh cua Ho1
ddng xét xir nén chp nhan.

Vicac I¢ trén:

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26; 35; 244; 228 B0 luat td tung dan su;

Can ct cac Picu 109, 122, 127, 689, 692 cua Bo luat dan su ndm 2005;

Can cu diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thuomg vu Québc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung 4n phi va 1 phi Toa an.
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Xir: Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng L vé viéc yéu cau bj don tra
8.000.000d0ng tién phat coc va 8.800.000ddng tién 14i.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 09/01/2011 giita
ong Tran Thuc L v6i ong Tran Cong LS5, phan dat co dién tich 542m?, thira dét sb
3467, to ban dd sb 1, toa lac 4p Tan Thanh, xa Tan Ly T4y, huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang.

Budc ba Nguyén Thi L1, ong Tran Cong T va ba Tran Thi Hoang L2 c6
nghia vu lién déi tra cho 6ng TNrén Thuc L 8.000.QOOd6ng tién dat coc.

Ghi nhén vi¢c ba Nguyén Thi L1, 6ng Tran Cong T va ba Tran Thi Hoang
L2 ¢6 nghia vu lién ddi tra cho ong Tran Thuc L 8.800.000d0ng tién lai. ‘

K& tu ngay ban an ¢ hi¢u luc phap luat hodc ke tir ngay co don yeu cau thi
hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 131 cta sé tién con
phai thi hanh an theo muc 141 suat qui dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B luit dan
Su.

V& 4n phi dan sy so thim: Ba Tran Thi Hoang L2 phai chiu 377.000ddng 4n
phi dan su so tham.

Ong Tran Thiic L phai chiu 840.000d6ng an phi, ong L da nop 300.000dong
tam g 4n phi theo bién lai thu s 0003942 ngay 23/02/2021 ciia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang nén con phai nop 540.000dong.

Puong s c6 mit c6 quyén khang cdo Ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su ving mit cé quyén khang cdo Ban an trong thdi han 15
ngay Kké tur ngay nhan dugc Ban an hodc ban an dugc ni€ém yét.

Trudng hdp ban 4n dude thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
dn dan su thi ngudi dudc thi hanh dn dan su, nguGi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh 4n din su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SG THAM

- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéiu Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh; PA KY

- Cac duong sy; Luu HS, AV.
Vo Ngoc Hiéu



