TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 95/2022/DS-ST
Ngay: 20/9/2022

Vé viéc“Tranh chdp hop dong dat coc
va tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: BANGUYEN THI KIM PHUNG.
- Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong TRAN VAN THACH.
2. Ong LE VAN THUAN.

- Thu ky phién toa: Ba PINH THI HIEN— Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dén thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa: Ba
TRAN KIM HONG - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 va ngay 20 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa

Hoa Thanh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 264/2021/TLST-DS
ngay 19 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc va tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6: 115/2022/QDXXST- DS ngay 26 thang 8 nam 2022 giira cic duong su:

Nguyén don: Chi Lai Thi X, sinh nim 1989 (vang mat).

Dia chi: s6 30, khu phd LTh, phudong LTB, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

NQuoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1990 (Theo vin ban Gy quyén ngay 02/7/2022) (c6 mit).



Dia chi: 4p CB, x4 CG, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1957 (c6 mit).
Dia chi: sb 40, ép TrP, x& Trb, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Anh Vé Vin S, sinh nim 1971
(Theo vin ban uy quyén ngay 10/5/2022) (c6 mit).

Pia chi: kp 3, p 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim
1990 (c6 mat).

Dia chi: ép CB, xa CG, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 19 thang 11 nam 2021, loi trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don chi Lai Thi X va ngwoi dai di¢n
theo uy quyén ciia nguyén don la chi Nguyén Thi Thu H théng nhdt trinh bay:

Ngay 26/6/2021, chi Lai Thi X va ba Nguyén Thi R ¢ thoa thuan chuyén
nhugng 01 phan dat c6 dién tich ngang 10,7 mét x dai 28 mét, dat toa lac tai ap TrP,
x& TrD, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong 100.000.000 dong/mét
ngang, tong sb tién chuyén nhuong 1a 1.070.000.000 dong, ba R hira b6t cho chi X
5.000.000 ddng dé lam gidy to, chi X c6 dit coc cho ba R sb tién 30.000.000 dong,
viéc giao nhan tién coc c6 lam gidy to thé hién dudi hinh thic “Hop dong mua bdn
nha, dat ngay 26/6/2021”, chi Nguyén Thi Thu H ky tén bén mua dat va ba R ky tén
bén ban dat. Thoi diém nay, ba R dang trich luc so d6 dat, hen khi nao c6 ho so dat ra
1am thu tyc tach thira sang tén thi dua du tién.

Pén ngay 11/10/2021, hai bén hen nhau ra Uy ban nhan dan xa TrD dé 1am tha
tuc sang tén, thi duoc tra 161 ba R chua duoc cép s0 hé)ng nén chua lam thu tuc sang
tén dugc. Cung ngay nay, chi X c6 dua thém cho ba R sd tién dit coc 13 70.000.000
ddéng, cong voi sd tién 30.000.000 dong dwa ngay 26/6/2021, tong cong la
100.000.000 dong, hai bén thong nhat khi ndo ba R duoc cap s6 hong thi lam thi tuc
tach thura sang tén, chi X s€ dua du tién. Viée chi X giao thém sb tién coc 70.000.000
ddng cho ba R ¢6 1am gidy to thé hién duéi hinh thitc “Hop dong mua ban dat ngay
11/10/2021”, do hai bén thong nhat cong sb tién 30.000.000 ddng dit coc ngiy
26/6/2021 nén trong hgp dong mua ban dat ngay 11/10/2021 thé hién ba R da nhén sb



tién 100.000.000 ddng, hop dong nay ba R ky tén bén ban déat (bén A), chi X ky tén
bén mua (bén B).

Trong thoi gian ndy, chi X c6 nho dia chinh x3 xudng do dit cua ba R ngoai
thue té thi mai biét dat thuc té khong du so v6i thoa thuan, cu thé hai bén thoa thuan
mua phan dit dién tich chiéu ngang truéc va ngang sau 10,6 mét, chiéu dai 28 mét
nhung dat cia ba R bi xéo, mot bén chiéu 1a 28 mét, 01 bén chiéu dai 14 25,62 mét.
Trén dat ¢6 03 cin nha, hai cin hai bén 13 cua con rudt ba R, & gilra dét 1a can nha
ngdi xua cua ba R, hai bén théng nhit mua tai vi tri ¢6 cdn nha cua ba R, chi thoa
thuan mua dat, ba R s& di doi nha di noi khac. B4 R yéu cau chi X ldy phan bén c6
chiéu dai 25,62 mét thi chi X khong ddng y. Chi X yéu cau ly tir bén co chiéu dai 28
mét, trir di cdn nha cua con ba R sau dé do qua 10,6 mét ngang thi chi X s€ mua véi
gia cli nhung ba R lai khong déng y nén chi X khong dong ¥ mua nita ma yéu cau ba
R phai tra lai tién coc di nhan 100.000.000 dong va phat coc, ba R chi dong v tra lai
tién da nhan 1a 100.000.000 ddng, khong dong y phat coc nén hai bén phat sinh tranh
chap.

Khi hai bén thoa thuan viéc chuyén nhugng dat co di xem dat ngoai thuc té
nhung khong biét dat bi xéo. Khi mua c6 xem gidy ching nhan quyén sir dung dét
ctia ba R nhung do gidy dat cii nén khong xac dinh chiéu dai dat bao nhiéu, nhung ba
R ndi ba R do dat cit nha cho con thi chiéu dai dat 13 28 mét nén thoa thudn mua
ngang 10,6 mét x dai 28 mét.

Hién tai, chi X dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cia
phan dét tranh chap do ba R dung tén. Ly do chi X gitr gidy dat 1a do khi hai bén thoa
thuan nho dich vu 1am gidy dat thi chi X 1a nguoi dimg ra ky tén nén khi hai bén phat
sinh tranh chép khong tiép tuc thuc hién hop déng thi ch1 X da nhan lai ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba R. Ba R d3 nhiéu lan doi chi X tra ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nhung chi X néi khi nao tra tién coc va
phat coc thi chi X md&i déng y tra.

Nay chi X yéu cdu ba R c6 nghia vu tra cho chi X sb tién nhdn coc la
100.000.000 dong, tién phat coc 1a 200.000.000 dong vi trong hop dong dit coc giita
hai bén c6 thoa thuan dén tién phat coc gip d6i sd tién di nhén, tong cong 1a
300.000.000 dong. Ngoai ra, chi X khong con yéu cau nao khac.

Dbi v6i yéu cau phan td ctiia ba R thi chi X khong dong ¥ tai vi: Khi ndo ba R
tra tién coc va phat coc xong thi chi X méi ddng y tra ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ba R va dong ¥ hity hop ddng mua ban dit giira hai bén.
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Chi H c6 tham gia budi tham dinh gid va theo chi H thi gi4 dat cta ba R hién
tai 1a khoang 90.000.000 d6ng/mét ngang. Tai phién toa, chi H trinh bay gia dat hién
tai 12 100.000.000 déng. Néu ba R dong ¥ ban véi gia nay chi X s& dong ¥ tiép tuc
mua dat.

Ngoai ra, chi H khong con yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi R va
nguwoi dai dién theo iiy quyén bi don la éng Vé Vin S thong nhdt, trinh bay:

Ngay 26/6/2021, chi Nguyén Thi Thu H va chi Lai Thi X c¢6 xuéng nha ba R
dé mua dit. Trude khi thoa thuin viéc mua dt, chi H va chi X ¢6 xem giéy ching
nhan quyén st dung dat ciia ba R va xem dit ngoai thuc té nhung khong do dat. Chi
H c6 giao tién coc cho ba R s6 tién 30.000.000 dong, hai bén ky tén vao hop dong
mua béan nha, dat. Hop dong do chi H va chi X chuan bi va dién thong tin, ba R ky
tén bén ban dat, chi H ky tén bén mua dat va hai nguoi con ciia ba R Ky tén chimg
kién. Trén phén dit ctia ba R ¢6 03 can nha, hai cin hai bén 1a cta con ba R, cin nha
& gitta 1a ciia ba R, hai bén thong nhat chuyén nhugng phan dat ¢ giita tai vi tri ¢6 cin
nha cua ba R, chi thoa thuan chuyén nhuong dAt, con nha 1a nha g5 nén ba R s€ di doi
di noi khac.

Ngay 11/10/2021, ba R nhan thém cua chi X sé tién 70.000.000 dong nhung
trong hop dong mua ban dat ngay 11/10/2021 thé hién 1a ba R nhan 100.000.000
ddng vi di cong ludn sb tién 30.000.000 dong trong hop dong ngay 26/6/2021.

Do phan dét ctia ba R ¢6 dién tich ngoai thuc té nhiéu hon dién tich dugc cap
trong gidy ching nhin quyén sir dung dat nén ba R dugc hudng din 1a phai lam thu
tuc chinh 1y ting dién tich, khi nao chinh Iy xong thi méi 1am thu tuc chuyén nhuong
dat duoc. Cho nén, thoi gian hai bén thod thuan viéc chuyén nhuong va nhan tién coc
1a thoi gian ba R dang 1am thu tuc chinh 1y dat.

Khi chi X xuéng do dat ngoai thuc té dé lam thu tuc sang tén, do dat cua ba R
nd hau phia sau (chiéu ngang phia sau dai hon chiéu ngang phia trudc) va dét bi xéo,
mot bén c6 chidu dai 28 mét va 01 bén c6 chiu dai 25,62 mét. Chi X doi do bén
huéng chiéu dai 28 mét qua con ba R yéu cau do tir huéng chiéu dai 25,62 mét qua
(do dung theo thoa thuan ban dau giita hai bén), do khong théng nhat nén méi xay ra
tranh chap. Sau dé, ba R vé ban lai v6i cac con va thong nhét do theo y cuiia chi X
nhung chi X khong dong ¥ tiép tuc mua dat nita.



Khi hai bén thoa thuin viéc mua dit 1a mua chiéu dai hét dat chir khéng phai
28 mét nhu chi H trinh bay, khong hiéu 1y do vi sao chi X ghi chiéu dai 28 mét.

Nay dbi v6i yéu cau khoi kién cuia chi X, ba R dong v tra lai cho chi X sb tién
100.000.000 dong di nhan, khong dong ¥ yéu cau phat coc s tién 200.000.000 dong
vi viéc hai bén khong tiép tuc chuyén nhuong dat duoc khong phai 16i caa ba R.

Ba R c6 yéu cau phan td yéu cau toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat giita hai bén dugc thé hién voi hinh thire hop dong mua ban dit ngay
11/10/2021 va yéu cau chi X phai tra lai cho ba R 01 ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CS12810 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
cho ba Nguyén Thi R ngay 27/10/2021 d6i véi phan dat dién tich 525,4 m?, thira dét
s6 382, to ban db s6 20, dat toa lac tai 4p TrP, x& TrD, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh.

Vé chi phi t6 tung ba R da ndp s6 tién 3.000.000 dong va dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ba R khong trinh bay gi thém.

Y kién va yéu cdu ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Thu H:

Chi H va chi X 13 ban bé 1am 4n chung v6i nhau va hun tién véi nhau dé mua
ban dat. Trong vu 4n ndy, chi H ciing 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua chi X.

Chi H va chi X c6 hun tién véi nhau dé mua dat ciia ba R va da dua cho ba R
s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong, trong do tién ciia chi H 1a 30.000.000 dong va
dua cho ba R vao ngay 26/6/2021, tién cta chi X 1a 70.000.000 dong dua cho ba R
ngay 11/10/2021. Trong hop dong ngay 11/10/2021, mdt minh chi X ky va thong
nhat 1 d& dua cho ba R sd tién 100.000.000 dong. Viéc hun tién giita chi X va chi H
khong yéu cau toa an giai quyét trong vu an nay, chi H giao tron quyén cho chi X
khoi kién ba R s tién nhan coc 100.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000
dong, tong cong 300.000.000 dong va s tién ndy ba R c6 nghia vu tra lai cho chi X.

Chi H théng nhit v6i toan bo yéu cau khoi kién cua chi X, khong dong ¥ toan
bd yéu cau phan t6 ciia ba R.

Chi H khong trinh bay gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh phdt biéu y kién:



Vé thu tuc t6 tung:

Trong qué trinh gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xr tuan theo phap
luat tb tung; nguoi tham gia td tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an déu chap hanh ding phap luat.

Ve noi dung vu an.

pé nghi Ho1 déng x&t XU

- Chép nhan mot phﬁn yéu cu khéi kién cua chi Lai Thi X ddi véi ba Nguyén
Thi R vé tranh chip hop dong dit coc. Ghi nhan ba R dong ¥ tra cho chi X sb tién
dd nhan 1a 100.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu ciu cia chi X yéu cau ba R tra cho chi X s6 tién phat
coc 200.000.000 dong.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba R dbi véi chi X vé tranh chap huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc thé hién dudi hinh thirc “Hop dong mua ban dat ngay 11/10/2021”
gitta ba Nguyén Thi R va chi Lai Thi X v6 hiéu. Budc chi X c6 nghia vu tra lai cho
ba R 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CS12810 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cdp cho ba Nguyén Thi R ngay 27/10/2021
d6i v6i phan dit dién tich 525,4 m? thira dat s6 382, to ban dd s 20, dit toa lac tai
ap TrP, x4 TrD, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé ndi dung vu an:

[1]. V& quan hé tranh chip: Nguyén don chi Lai Thi X khai kién bi don ba
Nguyén Thi R yéu cau tra lai sé tién nhan coc 100.000.000 déng, tién phat coc
200.000.000 dong, tong cong 300.000.000 dong. Bi don ba R khong dong v tra sb
tién phat coc va ¢ yéu cau phan t6 yéu ciu Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc thé hién dudi hinh thic “Hop déng mua ban dat ngay
11/10/2021” giita chi X va ba R, yéu cau chi X phai c6 nghia vu tra cho ba R ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba R nhung chi X khong dong y nén
phat sinh tranh chap, ddy 1a tranh chip hop ddong dit coc va tranh chap hop dong



chuyén nhuong quyén su dung dat duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan sy; Dicu 328 va Piéu 500 By luat Dan su.

[2]. Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, cac dwong sy théng nhit thira
nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gilta cac bén ddi voi phﬁn dat c6 dién tich
chiéu ngang 10,6 mét ndm trong phan dat cé tong dién tich 12 525,4 m® thudc thira
dat s6 682, to ban d6 s6 20 thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi R, vi tri phan dét
cac bén théng nhat chuyén nhuong tai vi tri giita dat, c6 can nha ngdi xua cta ba R,
gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong/mét ngang x 10,6 mét ngang =
1.060.000.000 dong, ba R di nhan cua chi X hai 1an tién coc, 1an mot ngay 26/6/2021
nhan sb tién 1a 30.000.000 dong, lan hai ngay 11/10/2021 nhén sé tién 70.000.000
déng, téng cong da nhan s6 tién 100.000.000 déng, ca hai 1an nhan tién hai bén déu
1am hop dong ky tén. Chi X dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
ciia ba R. Pay 1a cac tinh tiét duoc cac duong su thira nhan nén khong phai ching
minh dugc quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan su.

[3]. Trong qua trinh giai quyét cac duong su thong nhét thira nhan cac ching
ctr 1a: (1) Ban chinh hop déng mua ban nha, dit ngay 26/6/2021 va (2) Ban chinh
hop dong mua ban dat ngay 11/10/2021. C6 can ci khang dinh, viéc chuyén nhuong
dat giira hai bén 1a co that va duogc ky két trén co so ty nguyén. Xét vé ndi dung cua

chtng ctr, thay rang:

[3.1]. P6i voi ban chinh hop dong mua ban nha, dat ngay 26/6/2021 giita bén
ban nha, dat 1a ba Nguyén Thi R, bén mua nha, dat 1a chi Nguyén Thi Thu H. V& noi
dung cta hop dong thiy rang: Mt du thé hién 1a “hop dong mua ban nha, dat” nhung
tai Piéu 1 & phan noi dung ciia hgp dong thé hién hai bén giao nhan s tién dat coc 1a
30.000.000 dong. Do d6, c6 can ctr khang dinh so tién 30.000.000 dong ba R nhan
VAo ngay 26/6/2021 14 sb tién dit coc va muc dich ba R nhan sb tién nay dé dam bao

cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén.

[3.2]. P6i voi ban chinh hop ddng mua ban dat ngay 11/10/2021 giira bén ban
dat 1a ba Nguyén Thi R, bén mua dét 1a chi Lai Thi X. V& ndi dung ctia hop dong tai
Piéu 1: Noi dung hop dong thé hién: “Bén A dong y ban cho bén B mét phan ddt dién
tich ngang 10,6m, dai 28 m, c¢é tong dién tich 5254 m® theo GCNOSD dit so
1871786, thira ddt so 682, to ban do so 20, sé vao sé cdp gidy 03849 OSDP/ ... Cap
ngay 07/8/1997 cho ba Nguyén Thi R ditng tén”; Tai Diéu 2: Gia ca, phuong thuc
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thanh toan thi quy dinh tong gia tri chuyén nhuong 1 1.060.000.000 dong, hinh thirc
thanh toan 14 tién mat, phuong thirc thanh toan 1a thanh toan 02 lan du s tién theo
hop dong, ngay 11/10/2021, bén A dua du sb tién 100.000.000 ddng, ngay tién hanh
cong chung thi bén A dua du sd tién 960.000.000 ddng. Nhu vy, ¢ cin ctr khing
dinh, hop dong mua ban dat ngay 11/10/2021 1a hop ddéng chuyén nhuong dat giira
hai bén va s6 tién 100.000.000 dong duoc ghi trong hop dong 13 sb tién thanh toan
lan 1 ctia hop dong chir khong phai 1a sd tién dit coc.

[4]. Xét hop hop dong mua ban dat ngay 11/10/2021 giita hai bén thay rang:

[4.1]. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba R va chi X dugc
thé hién dudi hinh thirc “Hop dong mua ban dat ngay 11/10/20217, vé hinh thirc: Hop
ddng giira hai bén duoc lap thanh vin ban nhung khong dugc cong chimg, chimg
thie 12 vi pham vé hinh thirc ctiia hop ddng chuyén nhuong duge quy dinh tai Diéu
502 B luat Dan sy va Diéu 167 va Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013. V& noi dung
hop dong thé hién: Cac bén théng nhat chuyén nhuong phan dat c6 dién tich ngang
10,6 mét x dai 28 mét. Tai phién tod, do cic bén théng nhat thira nhéan tai thoi diém
hai bén thdng nhét viéc chuyén nhuong chi xem dat ngoai thuc té, khong c6 do dat.
Trong khi d6, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba R thé hién phan dat
ctia ba R ¢6 chiéu dai chd dai nhét 1a 28 mét, chd ngén nhét 13 25,62 mét. Nhu vay, so
v6i dién tich trong gidy chimg nhan quyén str dung dat thi thoa thuan cua cac bén vé
chiéu dai dat 1a thoa thuan khong thé thuc hién duoc trén thuc té va day la nguyén

nhan chu yéu dan dén viéc tranh chp gitta hai bén.

[4.2]. Nhu vay, hop dong giita hai bén c6 hinh thirc vi pham phap luat, c6 ndi
dung khong thé thuc hién duoc nén vo hiéu 1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 117,
119, 129 va biéu 123 ctia Bo luat Dan su. Do d6, chap nhan yéu cau phan to cua ba R
vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira hai bén duoc
thé hién dudi hinh thic: “Hop dong mua ban dat ngay 11/10/2021”

[4.3]. Xét vé 16i: Trong qua trinh lam viéc va tai phién toa, mat du hop dong
giita cac bén vi pham vé hinh thtic ctia hop dong va c6 ndi dung khong thé thuc hién
dugc, nhung nguyén nhan chi yéu lam cho hgp dong khong tiép tuc thuc hién 1a do
dat c¢6 chidu dai khong di 28 mét nhu thoa thuan trong hop dong ngay 11/10/2021.
Ba R cho ring ban chiéu dai hét dat, chi H cho rang ba R ban chiéu dai 28 mét, 10i

khai cua cd hai 1a miu thuan nhau va cé hai déu khong dua ra dugc chimg ctr cho 161
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trinh bay cua minh. Viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat nhung khong do dat
ngoai thuc té dé dan dén thoa thuan noi dung khong thyuc hién duoc 1a do 16i cua ca
hai bén.

[4.4]. Do hop ddng giira cac bén vo hiéu nén cin ctr Piéu 131 Bo luat Dan su
thi hop dong ndy khéng 1am phat sinh quyén va nghia vu gitta cic bén, cic bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan. Ba R d4 nhan cta chi X s tién 100.000.000
dong va ba R da dong ¥ tra lai nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Chi X dang giir ban
chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dit ctia ba R nén phai c6 nghia vu tra lai cho
ba R.

[5]. Xét yéu cau khoi kién cua chi X yéu cau ba R ¢6 nghia vu tra lai sd tién
nhan coc 100.000.000 déng va tién phat coc 200.000.000 déng, téng cong
300.000.000 ddng thiy rang:

[5.1]. Ngay 26/6/2021, hai bén thoa thuan va théng nhat viéc chuyén nhugng
dat nén da dat coc so tién 30.000.000 dong dé bao dam cho viéc giao két hop dong.
Pén ngay 11/10/2021, hai bén da tién hanh giao két hop dong nén ba R va chi X da
ky tén vao hop dong mua ban dat, thong nhét sb tién thanh toan trudc cta hop dong
100.000.000 déng. Do ba R di nhan tién dat coc 30.000.000 déng nén chi X chi dua
thém cho ba R sd tién 70.000.000 dong va ghi vao hop dong ba R di nhéan
100.000.000 dong. C6 can ctr khang dinh s6 tién dat coc 30.000.000 dong di duoc trir
vao phan nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong 1a chi X. Do d6, toan bd sb tién
100.000.000 déng ma ba R di nhan 1a tién thanh todn trong qua trinh thuc hién hop
dong chir khong phai 1a tién dat coc. Chi X khoi kién yéu cau ba R tra lai s tién nay,

ba R dong v tra nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5.2]. Péi voi s tién phat coc 200.000.000 dong thay rang: Trong qué trinh
giao két hop dong, cac bén chi dit coc sd tién 30.000.000 dong ngay 26/6/2021 dé
giao két hop dong, dén ngay 11/10/2021 hai bén da giao két hop dong va da khau trur
s tién dit coc va phan nghia vu phai thuc hién trong hop dong nén hop ddng dit coc
ngay 26/6/2021 cua cac bén da hoan thanh. Khi cac bén xac 1ap hop dong mua ban
dat ngay 11/10/2021, tai Diéu 3 phan trach nhiém cua bén B thé hién: “Co quyén khoi
kién dén co quan phdp ludt dé yéu cau bén A boi thuong gap déi sé tién da mua dat
theo gid ddt tai thoi diém xdy ra tranh chdp néu bén A khéng tién hanh thi tuc
chuyén nhwong quyén sir dung dat nhir thod thudn”. Nhu vy, hop dong mua ban dat
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ngay 11/10/2021, cac bén khong thoa thuan ndi dung dat coc nhung lai thoa thuan ndi
dung phat coc la khong ding voi quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nén thoa
thuan nay khong cé gia tri phap ly. Mit khac, viéc cac bén khong thé tiép tuc thuc
hiép hop ddng chuyén nhuong 1a do 18i cua ca hai bén. Do d6, khong c6 can ctr chap

nhan yéu cau phat coc s6 tién 200.000.000 déng ctia chi X ddi vai ba R.

[6]. V& chi phi td tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham
dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong. Céc chi phi nay dé giai quyét yéu cau phan tb
cua ba R. Do dd, ba R c6 nghia vu chiu, ghi nhan ba R da nép xong.

[7]. Vé an phi dan sy so thim.

- Ba R phai chiu tién an phi doi véi yéu cau cia chi X dugc toa an chap nhan,

nhung ba R nguoi cao tudi nén duge mién an phi.

- Chi X phai chiu tién &n phi dbi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia ba R dugc Toa an chap nhan 14 300.000 déng va chiu sb tién
an phi doi v6i yéu cau cua chi X khong duge Toa an chap nhan 1a: 200.000.000 dong
X 5% = 10.000.000 ddng, tong cong 1a 10.300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac biéu 328, 500, 502, 117, 119, 122, 123, 129 va 131 B6 luat Dan
sw; Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai. Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua chi Lai Thi X ddi v6i ba Nguyén
Thi R vé tranh chép hop déng dit coc. Budc ba Nguyén Thi R c¢6 nghia vu tra cho chi
Lai Thi X sé tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwge thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh dn xong, tat ca cdc khodn tién, hang thdng nguoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt dwoc theo quy
dinh tai Diéu 468 Bé ludt Dén su.

2. Khong chap nhan yéu cau cta chi Lai Thi X dbi voi ba Nguyén Thi R dbi
v6i s tién phat coc 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).
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3. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Nguyén Thi R ddi véi chi Lai Thi X.

3.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi R va chi Lai Thi X duoc thé hién dudi hinh thic: “Hop déng mua ban dat ngay
11/10/2021” v6 hiéu.

3.2. Budc chi Lai Thi X c6 nghia vu tra lai cho Nguyén Thi R 01 ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS12810 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tay Ninh cép cho ba Nguyén Thi R ngay 27/10/2021 dbi v6i phan dat dién tich
525,4 m2, thira dat s6 382, to ban d6 sd 20, dit toa lac tai ép Truong Phu, xa Truong
Dong, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thim dinh
gia tai san 14 3.000.000 dong. Ba R ¢ nghia vu ndp chi phi nay. Ghi nhan ba R nop
xong.

5. V¢ an phi dan sy so tham.
- Ba R nguoi cao tudi nén dugce mién an phi.

- Chji X phai chiu tién an phi 1a 10.300.000 dong. Khau trir vao sb tién
7.500.000 ddng tam tng an phi chi X di ndp theo bién lai thu sé 0020418 ngay
19/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, chi X con phai tiép tuc

ndp so tién 2.800.000 dong (Hai triéu, tim trim ngan dong).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh theo quy dinh tai cdc Piecu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han mudi 1am ngay ké
tir ngay tuyén an.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thj x4 Hoa Thanh;

- Chi cuc THA DS thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tép an.

11 Nguyén Thi Kim Phung
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