TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 50/2022/DS-ST
Ngay: 21 -9 - 2022

V/v Tranh chap vé hop dong

dat coc chuyen nhuong quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Bui Minh Chau;
2. Ba Nguyén Thi Oanh Kiéu.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Tram - Thu ky Toa 4n nhén dén thanh
pho H, tinh Bong Thap.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Pong Thap xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 130/2022/TLST-DS ngay
28 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chip vé hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 76/2022/QDXXST-
DS ngay 18 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd: 46/2022/QDST-
DS ngay 05 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin C, sinh nim 1984;
Dja chi cu tri: Khom D, phudong A, thanh phd H, tinh Dong Thap (c6 mit).
- Bi don: Tran Vin S, sinh ndm 1985;
Pia chi cu tra: Khom T, phuong An L, thanh phd H, tinh Pong Thép (vang
mat khong 1y do).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va céc 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don la anh Nguyén Vin C trinh bay: Ngay
15/4/2022, anh C co nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat cua anh Tran Vién
S dién tich 845m* (khong biét thira dat), voi gia 325.000.000d0ng va dua tién
dit coc trude 1a 30.000.000d0ng; thoi han 30 ngdy sau sé giao dat, giao tién. Sau



2

thoi gian ding hen, anh C dén nhan dat thi anh S ¢6 tinh né tranh va khong giao
dat.

Tai phién toa hom nay, anh Ngqyén Vin C yéu cau anh Tgf?ln Van S (khéng
yéu cau vg, con a}nh S) phai tra so tién dat coc la 30.000.000dong va khong yéu
cau boi thuong tién coc. Ngoai ra, anh khong vy kién, yéu cau gi thém.

Tu khi ky hop dong dat coc (V/v chuyen nhuong quyén st dung dit) dé
ngay 15/4/2022, anh Tran Vin S dang sinh sdng tai Khom T, _phuong An L,
thanh phd H, tinh Dong Thap. Trong qua trinh thu ly, giai quyét, Toa 4n nhan
dan thanh phd H d tién hanh tong dat cac vin ban té tung cho anh Tran Vian S
nhung anh S khong c6 mat tai noi cu tri va anh S ciing khong thong bao cho anh
C biét vé noi cu tri méi. Do d6, Toa an tién hanh tha tuc niém yét cong khai d6i
v6i anh Tran Vian S theo dung quy dinh cta phap luat.

Anh Nguyén Van C khang dinh khong yéu cdu, cung cap tai liéu, chung ctr
gi thém, yéu cau Hoi dong xét xur gidi quyet theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra sb tién dit coc
30.000.000d6ng va khong yéu cau boi thuong tién coc. Do do, Hoi d(‘)ng x€t xu
xac dinh quan h¢ phap lut tranh chap 1a Tranh chap vé hop dong dat coc
chuyen nhuong quyén st dung dat duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cia Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Nhu vay, Toa an nhan dan thanh phd H thy 1y,
giai quyét 1a dung tham quyén duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 ctua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Theo hop ddng dit coc (V/v chuyén nhuong quyén st dung dat) dé
ngay 15/4/2022, anh Tran Vian S ghi dia chi thuong tra: Khom T, phuong An L,
thanh phd H, tinh Pong Thép, cho dén khi Toa &n nhan dan thanh phd H thu 1y,
giai quyét va tién hanh téng dat cic van ban t6 tung cho anh Tran Van S thi anh
S khong c6 mit tai noi cu tra va anh S ciing khong thong bao cho anh C biét vé
noi cu trd moéi. Can ctr vao Diéu 40 cia B luat Dan sy nim 2015 quy dinh
“....3. Truong hop mot bén trong quan hé dan sw thay doi noi cu tri gan voi
vzec thu’c hién quyén, nghia vu thi phai thong bdo cho bén kia bzet vé noti cu tru
moi”. Do6i chiéu véi dicu luat nay, xet thdy anh Tran Vin S c¢b tinh gidu dia chi
noi cu tra. Do d6, Toa 4n tién hanh thi tuc niém yét cong khai d6i v6i anh Tran
Van S theo ding quy dinh cua phap luat.

[3] Bi don 1a anh Tran Vian S va ngudi 1am chtng 1a chi Tran Thi T d&
dugc triéu tdp hop 18 1an thtr hai nhung van ving miat khong cé 1y do. Can cur
vao khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 cia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, nén Ho1 déng x€ét XU quyét dinh van tién hanh xét xir
Véng mat.
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[4] P6i véi yéu cau cta nguyén don, xét thay: Can ctr vao Hop dong dit
coc (V/v chuyén nhuong quyén str dung dat) dé ngay 15/4/2022 gitta anh Tran
Vin S v6i anh Nguyén Vin C va ¢ chi Tran Thi T 1a ngudi lam chimg chung
kién; hai bén déng v thuc hién vi¢c dat coc theo cac thoa thudn sau day: “Diéu
1. Tai san dét coc: Bén A dong y ban cho bén B dat ruéng toa lac tai Khom T,
phuong An L, thanh phé H, tinh Pong Thap, dién tich 845m®. Kém gidy chimg
nhdn QSH-QSD ddt.....; Piéu 2. Théa thudn gid ban, chuyén nhieong: Tong s0
tzen 325.000. 000d0ng (ba tram hai mvoi lam tri¢u dong) bén B dit coc truée sé
tién 30.000.000dong (ba muoi triéu dong), sé tien con lai 295.000.000dong (hai
tram chin mwoi lam triéu dong)..." .

[5] Nhu vay, hai bén dﬁ théng nhat viéc dat coc dé chuyén nhuong quyén
su dung dat dién tich 845m , nhung sau d6, anh Tran Vin S né tranh, khong chiu
chuyen nhuong quyen su dung dat, nén anh C khong thuc hién dugc viée
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

[6] Do anh Tran Van S tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong. Can cir
vao khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh “Truong hop hop
d&ng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir chéi viéc giao
két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén
nhén dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén dat
coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trie
triong hop c6 théa thudn khac”. Do d6 anh Tran Vin S phai tra cho anh C tién
dit coc 30.000.000d6ng.

[7] Béi véi yéu cél} bdi thuong tién dat coc: Do anh C khong yéu cau, nén
khong xem xét giai quyét.

18] V& an phi dan su so tham: Can ctr vao Diéu 26 va Qiéu 27 Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc ~thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dl_ll’lg an phi
va 1¢ phi Toa an; anh Nguyen Van C khong phai chiu an phi dan sy so thdm, anh
Tran Van S phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.500.000d6ng.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 147, 227, 228 va 229 cta B luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 40, 328 va Diéu 357 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Cian cir vao khoan 2 Dicu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Budc anh Tran Vin S phai tra cho anh Nguyén Vin C tién dat coc 1a
30.000.000dong (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh Nguyén Van C c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma anh Tran
Van S chua thi hanh xong s6 tién néu trén, thi hang thang con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

V¢ an phi dan su so tham:

Anh Nguyén Van C khdng phai chiu tién an phi dan sy so tham; hoan tra
lai cho anh Nguyén Van C 750.000d6ng (Bay trim nim muoi nghin déng) theo
bién lai s6: 0006589 ngay 28 thang 6 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dén su
thanh phd H, tinh Ddng Thap;

Anh Tran Vian S phai chiu 4n phi dan sy so tham 12 1.500.000dong (Mot
triéu nam tram nghin dong).

Anh Nguyén Vin C ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay l§é
tr ngay tuyén an (Ngay 21 thang 9 ndm 2022), con anh Tran Vén S ¢6 quyén
khang céao trong han 15 ngay ké tir ngay nhén ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddng Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé H;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Trung



