TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEND Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM e

S6: 45/2022/TCDS-ST
Ngay: 22/9/2022
VIv “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén s¢-hiru nha ¢ va
quyen si dung ddat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Linh

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong V& Nam Phuéc

2. Ba Lé Thi Kim Phung

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh — Thu ky TAND huyén D

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén b, tinh Quang Nam tham gia phién
tda: 6ng Huynh Trung Thu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén b, tinh Quang
Nam Xxét xir SO tham cong khai vy an thy Iy s6: 17/2022/TLST-DS ngay 17 thang 5
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén siz
dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur sé: 15/2022/QDXX-ST ngay 16 thang
8 nam 2022 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Anh Nguyén Q; dia chi: thon P, xa Q, huyén B, tinh Quang
Nam; c6 mat

- Bi don: Ong Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi V, dia chi: thon P, xa Q,
huyén B, tinh Quang Nam; cling vang mdt lan thi hai khéng c6 1y do chinh déng.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong Céng ching D; dia chi: Khu Phuéc My, thi tran Ai Nghia,
huyén b, tinh Quang Nam.

Pai dién theo phap luat: Ong "Nguyén Pic A, chic vu: Truong Vian phong —
Cong ching Vién; ¢é don xin vang mat

2. Ong Nguyén Viin T1 va ba Trwong Thi Thu O, dia chi: thon P, xi Q,
huyén B, tinh Quang Nam; cung c6 mat

- Ngwoi lam chang:

1. Ba V& Thi Tr, dia chi: thén P, xa Q, huyén B, tinh Quang Nam, vang mat

2. Ba Pham Thi Da Th, dia chi: thén Tam Hoa, xa Q, huyén b, tinh Quang
Nam, cé mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/3/2022, cAc tai liéu,chizng ciz ¢o tai ho so vy &n va
tai phién tod nguyén don anh Nguyén Q trinh bay:

Thang 3 nam 2021, anh Nguyén Q c¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua vo
chong ong Nguyen Van Th, ba Nguyen Thi V (la chu rugt anh Q) 01 (Mgt) ngoi nha
xay cap 4 gan lién véi dién dich dat tai thira dat s6 1117, to So ban d6 17, dia chi tai
thon P, xa Q, huyén B, tinh Quang Nam véi dién tich 1a 134m?® (gom dit & ndng thon
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46m? str dung 1au dai, dat trong cay 1au nam 88m? c6 thai han sir dung dén 2043), gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000 (Bdy tram triéu) dong. Ngay 18/3/2021, hai bén lap
hop ddng dit coc ghi nhan noi dung chuyén nhuong, anh Q dit coc cho 6ng Th ba V
sb tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong, thoa thuan sau khi anh Q thanh toan toan
bo sb tién 400.000.000 (Bon tram triéu) ddng con lai tai Van phong coéng ching thi
hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau cé cong ching.
Ngay 26/3/2021, tai Van phong Cong chting huyén D (tru So tai Khu Phuoc My, thi
tran Ai Nghia, huyén D, tinh Quang Nam), anh Q da thanh toan xong sd tién
400.000.000 (Bdn tram triéu) df)ng mua nha dét con lai, ddng thoi hai bén da ky két
horp déng chuyén nhuong quyén su dung dat thira 1117 néu trén. Hop dong duoc

cong chuang vién “Nguyén Pac A caa Vin phong Coéng chang huyén B chang thuc
theo quy dinh, con viéc giao nhan tién c6 ba Pham Thi Da Th va nhan vién Vin
phong cdng chimg déu biét.

Tuy nhién, khi anh Q 1ap thu tuc dang ky bién dong chuyén nhwong quyén st
dung dét thi dién tich dit chuyén nhuong thuc té theo theo hién trang 1a 133m?. Anh
Q nhiéu lan yéu cau bén ban 12 6ng Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi V vé ky két
phu luc hop dong diéu chinh dién tich chuyén nhuong theo dting hién trang nhung
6ng Th ba V vién nhiéu ly do khong hd trg anh dé hoan thanh thi tuc dang ky chuyén
nhuong. Ngay 01/5/2022, ba V di vé don d6 dac, ban giao lai nha cho anh Q quan ly,
st dung cho dén nay.

Anh Q cho rang anh Q va dng Th, ba V thoa thuan chuyén nhuong nha va dat
hoan toan tu nguyén, hop phap, anh Q da thanh toan du tién theo thoa thuan. Viéc
6ng Th, ba V c¢b tinh gay khé khin cho anh Q trong viéc hoan tat thu tuc sang tén
chuyén nhuong 1am xam pham dén quyeén va loi ich hop phap cua anh.

Nay anh Q yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén so hitu nha xay cap 4 va quyén su dung thira dat sé 1117, t& ban db sb 17 V6i
dién tich theo hién trang 1a 133m?, toa lac tai thon P, x& Q, huyén B, tinh Quang Nam
(do UBND huyén P cdp Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat sé BQ 416750 ngay 09
thang 12 nam 2013 cho dng Th, ba V lam chu si dung) giira bén ban Ia vo chong 6ng
Nguyén Vian Th va ba Nguyén Thi V va bén mua la anh Nguyén Q, gia chuyén
nhuong 1a 700.000.000 (Bdy trdm triéu) dong. Yéu cau bén ban la Nguyén Vin Th va
Nguyén Thi V tiép tuc thuc hién nghia vu bén ban trong viéc hoan thanh thu tuc déng
ky chuyen nhuong quyén so hitu nha va quyen st dung dat cho anh Q.

Déi véi hién trang ngdi nha chuyén nhuong, anh Q thtra nhan biét rd phan
tuong phia Tay ngdi nha thuoc so hitu cia 6ng Nguyén Vin T1 va ba Truong Thi
Thu O, nam ngoai dién tich dat anh Q nhan chuyén nhwong nén khéng cé yéu cau gi.

Tai budi 1am viéc ngay 20/7/2022, bi don ba Nguyén Thi V cung cap loi khai
thira nhdn: Nam 2021, vo chong ba Nguyén Thi V va Nguyén Vin Th ¢6 ban cho
anh Nguyén Q 01 ngbi nha cap 4 xay dung gan lién véi thira dat s6 1117, to ban d6
s6 7 tai thén P, x4 Q, huyén B, tinh Quang Nam véi gia 700.000.000 (Bdy trdm triéu)
d6ng. Vo chong 6ng Th ba V di nhan du tién ban nha, dat va dén Vian phong Cong
chung P ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong dugc Cong
chung vién chang thuc xong. Ba V khong biét gi vé dién tich thuc té chuyén nhuong
giam so voi dién tich duoc cap theo Giay chung nhan quyén sir dung dat. Nay ba V
cho rang hop déng chuyén nhuong da hoan tat nén khéng c6 yéu cau gi ddi véi nha,
dat thira 1117 néu trén nita.



Ba V tur chéi ky vao bién ban ghi 1oi khai, tir chéi nhan cac van ban tb tung
lien quan trong vu &n, tir chéi cung cép dia chi va phuong thtc lién lac, yéu cau Toa
an giai quyét vu &n vang mat ba V.

Bi don Nguyén Van Th cé tinh gidu dia chi lién lac, vang mdt tai tat ca céc
bugi 1am viéc ciia Toa én.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van TI va Truong Thi Thu O
théng nhdt khai:

Nam 1998, vo chéng 6ng Nguyén Vin T1, ba Truong Thi Thu O ¢é cliing 6ng
Nguyén Vin Th mua dat tai thén P, xa Q, huyén b, tinh Quang Nam va dong gop xay
dung trén dat 01 ngbi nha 2 ngin cap 4, gac dic, tu:0’ng ngan gitra hai nha 1a tuong
chung. Sau khi 6ng Th két hon véi ba V, vo chong dng T1 ba O thoa thuan giao cho
6ng Th nhan phan nha cé chiéu ngang rong hon, bd tuong ngin chung thudc vé nha
ong T1 ba O.

Nam 2013, vo chdng dng Th 1am hd so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i v4i phan dat gan lién véi nha ¢ caa 6ng Th noi trén (thira 1117), trong
d6 dién tich dng Th duoc cap khéng bao gom dién tich phan tudng chung gitra hai
nha.

Thang 3 nim 2021, do s¢ ngudi la dén mua nha cua 6ng Th ¢ va pha nha ci,
xay nha lam ran, nit tudng va mong nha nén vg chong dng T1 ba O ¢6 dong vién con
trai 1a Nguyén Q mua lai nha va dit néu trén caa vo chong 6ng Th véi gia
700.000.000 (bdy tram triéu) dong. Qua trinh chuyén nhuong nha d4t va tranh chap
dang voi 1oi trinh bay cua anh Q. Nay dng T1, ba O ddng y cho anh Q tlep tuc sur
dung bo trong nha vo Chong 6ng ba 1am tudng guri, khéng cd yéu cau gi vé phan nay.

Tai bdo céo sé 03/BC-VPCC ngay 27/7/2022, dai dién theo phap lugt cua
nguroi cO quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg D 1a dng "Nguyén Bdc
A — Cbng chuzng vién trinh bay:

Viéc thu 1y cong chimg ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Th,
ba V va ca nhan anh Nguyén Q hoan toan phu hop véi trinh tu va quy dinh phap luét.
Céc bén déu ty nguyén, khong bi ép bugc véi bat ky Iy do nao. Bén chuyen nhuong
cam két khdng gian dbi va bén nhan chuyén nhugng cam doan da tim hiéu, xem xét,
biét rd vé thua dat nhan chuyén nhuong. Cac gidy to lién quan dugc Cong chung vién
kiém tra déu la ban goc hop phap. Bong thoi ong Anh c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

Nguoi 1am ching Pham Thi Dg Th trinh bay: ba Th 1a nguoi chang kién toan
b qué trinh chuyén nhuong nha, dat gitra 6ng Th, ba V véi anh Nguyén Q dung nhu
loi anh Q trinh bay, d6ng thoi khang dinh tan mat chang kién anh Q giao du toan bo
s6 tién 700.000.000 (bdy tram triéu) dong cho dng Th ba V.

Nguwoi lam chizng V6 Thi Tr trinh bay: T ndm 2021 tro vé trudc, ba Tr séng
cling vo chdng dng Th ba V tai nha dit dang tranh chap, sat vach véi nha éng T1 ba
O. Gia dinh 6ng Th dang ky thuong tri tai ho khau caa ba Tr 1am cha ho tai thén P,
x& Q. Ba Tr biét 6ng Th ba V c6 ban lai nha, dat dang & cho anh Q, nhung khong 6
noi dung cu thé. Cudi nim 2021 anh Q c6 nhd ba goi dng Th ba V vé ky thu tuc
chuyén nhuong nha dat, 6ng Th c¢6 hen s& vé nhung khong thuc hién. Pau thang
5/2022, ba V vé don do dac ban giao nha cho anh Q quan 1y rdi bo di ra thanh phd Pa
Nang thué tro sinh séng, khong 1 dia chi cy thé.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan thu phap luat té tung trong quéa trinh giai quyét vu an caa Tham
phan, Hoi dong xét xt, Thu ky 1a dung quy dinh phép luat. Dbi véi nguyén don,
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nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan trong vu én da thyc hién viéc khai kién, cung
cap chang ct, trinh bay y kién va thuc hién day du cac quyen nghia vu cua minh.

Riéng bi don Nguyen Vén Th va Nguyen Thi V 00 tinh trén tranh khong tham
gia giai quyét vu &n, cb tinh gidu dia chi, ving mit tai tit ca cac budi 1am viéc tai Toa
an khong c6 1y do chinh dang mac du da duoc triéu tap hop 1€ nén nén Hoi dong Xét
Xt Xét xtr vang 6ng Th, ba V theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat té tung dan sy
la phu hop

V& noi dung vu an: d& nghi Hoi dong xét xt chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cia anh Nguyén Q.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha xay cap 4 va quyén sir
dung thira dat s6 1117, to ban db sé 17 ¢6 dién tich 133m? tai thon P, x4 Q, huyén b
gitta 6ng Nguyén Vian Th ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Q voi gia giao dich thic
té 1 700.000.000 (Bay trdm triéu) ddng.
2. Budc 6ng Nguyén Van Th va Nguyén Thi V tiép tuc thuc hién nghia vu bén
ban trén hop dong dé hoan thanh thi tuc sang tén cho anh Nguyén Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu hién co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién Toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan h¢ tranh chdp va tham quyén gidi quyet vy an: Xét yéu cau khoi
kién cua anh Nguyén Q la quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha & gan lién véi dat tai thén P, xa Q, huyén D, tinh Quang Nam
nén thudéc thim quyén giai quyet caa Toa an nhan dan huyén b theo quy dinh tai
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan su
2015.

[1.2]. Vé viéc Vdng mat Cia cdc dwong su tai phién toa:

Bi don Nguyen Vén Th va Nguyen Thi V ¢6 tinh trén tranh khdng tham gia
giai quyét vu an, cb tinh glau dia chi, Vang mat tai tit ca cac buoi lam viéc tai Toa an,
tai phién tda dng Th, ba V vang mat lan thi hai khéng c6 1y do chinh dang mac du da
dugc triéu tap hop I¢; dai dién theo phap luat cua ngudi co quyén loi, ‘nghia vy lién
quan Van phong Cong ching D ¢6 don xin xét xur vang mat; nén Hoi dong xét xir xét
Xt vang bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Biéu 227,
228 B0 luat té tung dan su 1a phu hop.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Vé ngi dung vu &n:

Ong Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi V 1a chi st dung hop phéap di véi thia
dat s6 1117, to ban @6 sé 17, tai thon P, x& Q, huyén D, tinh Quang Nam, duogc
UBND huyén B cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BQ 416750 ngay
09/12/2013 véi dién tich 134m?, loai dat & nong thén 46m? c6 thoi han st dung 1au
dai va dat trong cay lau nim 88m® c6 thoi han sir dung dén 2043. Trén dit 6ng Th
xay dung 01 ngdi nha xay cap 4, tuong xay 110mm, mat truéc 220mm, mai tole, gac
duc, nén gach men c6 dién tich xay dung 75,25m? (tiét dién chiéu ngang 4,3m x
17,5m).

Ngay 18/3/2021, 6ng Th, ba V (bén chuyén nhwong) ky két “Hop dong dat coc
(VIv chuyén nhwong QSH nha — OSD ddt)” vai anh Nguyén Q (bén nhdn chuyén
nhirong) theo d6 6ng Th, ba V “dong y ban nha — dat tai thon P, xa Q, huyén b, tinh
Quang Nam” cho anh Q Vi gia 700.000.000 (Bay tram triéu) ddng. Anh Q dat coc
cho dng Th ba V sé tién 300.000.000 (Ba trdm triéu) ddng, thoa thuan trong thai han
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05 ngay (tr ngay 18/3/2021 dén 23/3/2021) anh Q thanh toan toan bo sb tién
400.000.000 (Bon tram tri¢u) dong con lai, hai bén hoan tat thu tuc cdng chimng hop
dong.

Ngay 26/3/2021, tai Van phong Cong ching huyén B (tru so tai Khu Phwdc
My, thi tran Ai Nghia, huyén b, tinh Quang Nam), anh Q da thanh toan xong s tién
400.000.000 (Bon tram triéu) dong mua nha dat con lai, sau d6 anh Q cuing 6ng Th,
ba V di ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 1117, to ban dd sé
17 néu trén. Hop ddng dugc cong ching vién “Nguyén Pac A thudc Vian phong Cong
chang huyén b chirng thuc.

Ngay 20/12/2021, UBND huyén D da diéu chinh bién dong vé dién tich va
hinh thé thira dit 1117, t& ban db 17 tir 134m? thanh 133m? (46m? ONT, 87m? CLN)
theo két qua do dac lai ngay 09/6/2021. Vi vay anh Q yéu cau vo chong dng Th ba V
ky phu luc hop dong dé diéu chinh giam dién tich dat chuyén nhuong (khdng kém
theo diéu kién nao khac) nhung vo chong 6ng Th ba V khong hop tac nén phét sinh
tranh chap.

Qua trinh thu ly, giai quyét vu an, ong Th, ba V cb tinh tron tranh khdng tham
gia giai quyét vu an. Tuy nhién, tai ban “Két luan giam dinh” s6 05/KL-PC 09 (BV)
ngay 30/6/20222 caa Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Nam da két luan
dau vén tay di kém chit ky va chit viét tén “Nguyén Vian Th” trén “Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat” ngay 26/3/2021 va “Hop dong dit coc” ngy 18/3/2021
véi dau van tay tai 6 “ngén tré phai” trén to khai chitng minh nhan dan s6 205891603
ghi ho tén Nguyén Van Th, sinh ngay 15/02/1976, noi ding ky nhén khau thuong tra:
Phuong Trung, Q, D la ddu van tay cua cung mot nguoi; dau van tay di kém chir ky
va chit viét tén “Nguyén Thi V” trén “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
ngay 26/3/2021 do nguyén don cung cap Voi dau van tay tai 6 “tro phai” chi ban mau
so sanh ghi ho tén Nguyén Thi V, sinh ngdy 11/6/1977, noi ding ky nhan khau
thuong trd khi lap chi ban: Pai Déng - b la ddu van tay cia cing mét nguoi.

Tai budi 1am viéc ngay 20/7/2022, ¢6 su chiing kién cia 6ng Pham Tan N - T6
truong To dan phd 69 thudc phuong A, quan T, thanh phd Pa Nang noi ba V, 6ng Th
dang thué tro, ba Nguyén Thi V thira nhan v chong ba da ban nha, dat cho anh Q va
nhan du sé tién 700.000.000 dong, ba V di ban giao nha dat cho anh Q xong,

Do d6 Hoi dong xét xir co di so s xac dinh dng Th, ba V di ky két “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 26/3/2021 va “Hop dong dat coc” ngay
18/3/2021 dé chuyén nhwong ngdi nha va quyén str dung thira dat 1117, to ban do sé
17 tai thon P, x& Q cho anh Nguyén Q véi gia 700.000.000 (Bay tram triéu) dong va
d3 nhan du s6 tién trén, thuc hién ban giao nha dat cho anh Q nhu 1oi trinh bay cua
anh Nguyén Q cling nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi 1am ching
la ¢6 can cu.

[2.2] Xét qua trinh giao két, thuc hién hop dong chuyén nhirong quyén sé hitu
nha va quyén six dung dat giira cac bén:

[2.2.1] Anh Q, 6ng Th va ba V déu la cong dan Viét Nam co6 day du ning luc
hanh vi dan su, tu nguyén thoa thuan giao két, xac lap va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & thuoc quyén so hitu, sir dung hop
phap cua minh, muc dich va noi dung thoa thuan khéng vi pham diéu cAm cuaa phap
luat va khong trai dao dirc x& hoi nén thoa thuan dam bao cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Diéu 117, Piéu 500, 501 Bo luat dan su va khoan 1 Diéu 167, 168, 169, 188
Luat dat dai 2014.



[2.2.2] Viéc diéu chinh giam dién tich thira dat 1117, to ban d6 s 7 da chuyén
nhuong tir 134m? xudng 133m? 1a do yéu t6 khéach quan dan dén viéc ding ky bién
dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” cong chung ngay 26/3/2021 khong thuc hién dugc. Tuy nhién, vo chdng
6ng Th, ba V khong ky két phu luc hop ddng xac nhan giam dién tich chuyén nhuong
dé hoan tt thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dit cho anh Q 14 vi pham
quy dinh tai Diéu 503 Bo luat dan sy 2015 va khoan 2 Piéu 170 Luat dat dai nam
2014, xam pham dén quyén va loi ich hop phép caa anh Q.

[2.2.3] Xét hinh thizc hop dong:

“Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 26/3/2021 dugc cac bén
tu nguyén xac lap va duoc ching thuc tai Van phong Cong chung D. Tuy nhién Hop
dong chi ghi nhan thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong phan anh
thoa thuan d6i voi bat dong san (nha ) gan lién trén dat. Tai Piéu 2 cua Hop dong
ghi nhan gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu
dong) 1a khong ding véi théa thuan chuyén nhuong nha, dat trén thyc té. Tai phién
toa anh Q thura nhén viéc 1ap hop dong khéng phan anh nha & va ghi nhan gia thap
hon gia chuyen nhugng nham thuan tién trong qua trinh chuyén nhuong va trén thué.

Hoi dong xét xur xét thay “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
26/3/2021 1a gia tao nham che gi4u giao dich chuyén nhuong nha va dat gitra hai bén
véi gia 700.000.000 (Bdy tram triéu) ddng nén vo hiéu. Giao dich bi che giau mic di
khong duoc Iap thanh van ban dung quy dinh phap luat, khong dugc cong chung,
chting thuc nhung dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop d6ng; anh Q da thyc
hién xong nghia vy thanh toan va da nhan ban giao nha, dit. Do d6 Hoi déng xét xu
c¢6 du co s& chap nhan yéu cau khai kién cua anh Q, ¢éng nhan hiéu lyc caa hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén st dung thira dat s6 1117, to ban d6 s6 17
tai thon P, x& Q, huyén D, tinh Quang Nam va&i gia chuyén nhuong 700.000.000 (Bay
tram triéu) dong 1a phi hop véi quy dinh tai Dicu 124, 129 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2.5] Xét hién trang tai san chuyén nhwong:

Pbi vai ngdi nha xay cap 4, twong xay 110mm, mat trugc 220mm, mai tole,
gac duc, nén gach men c6 dién tich xay dung 75,25m? (tiét dién chiéu ngang 4,3m x
17,5m): qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda, anh Q va éng T1, ba O thong nhat
thira nhan phan tudng ngin giira hai nha thudc so hitu caa dng T1, ba O, nam trén dat
thudc quyén su dung cta 6ng T1 ba O. Biéu nay phl hop véi so d6 trich luc thua dat
1117, to ban @6 s6 17 va két qua xem xét, tham dinh tai chd (ranh gidi thiza dat tinh
tir mép twong ngoai phia Péng, chiéu ngang thira dat 14 4,7m). Nay 6ng T1 ba O
ddng y cho anh Q tiép tuc st dung phan tuong nay va khdng ai c6 yéu cau gi thém
nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét.

Déi véi dién tich thuc té sir dung thira dat 1117 trén hién trang theo két qua do
dac 1a 133m?, da duoc dang ky diéu chinh bién dong thay doi hinh thé va dién tich
theo quy dinh vao ngay 20/12/2021. Nay anh Q dé nghi cng nhan dién tich chuyén
nhwong 13 133m? néu trén 1a pha hop nén chap nhan. Anh Q khong cd yéu cau gi véi
bi don vé viéc dién tich nhan chuyén nhuong bi giam nén Hoi dong xét xtr khdng
xem xét.

[3] Vé én phi va cdc chi phi t6 tung khdc:

An phi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong anh Q tu nguyén chiu, dugc khau trir vao
s6 tién tam Gng an phi 300.000 (Ba trdm ngan) anh Q dd nodp 1a phu hop.



‘Chi phi giam dinh va chi phi tham dinh tai chd anh Q tu nguyén chiu, khong
yéu cau Toa can thiép nén khong xem xét.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac khoan 3, khoan 9 Piéu 26, Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat té tung dan sy 2015.

Can ctr cac Diéu 117, 124, 129, 500, 501, 503 B luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 167, 168, 169, 170, 188 Luat d4t dai nam 2014

Cin ctr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa &n.

1. Tuyén xir:

1.1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén Q:

1.1.1. Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhugng quyén sé hiru nha va
quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi
V véi bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén Q:

Giao cho anh Nguyén Q duogc quyén st dung thira dat s6 1117, to ban do s 17,
dién tich 133m? (46m? ONT c6 thoi han siz dung 1au dai va 87m? CLN c6 thoi han si
dung dén 2043) tai thén P, xd Q, huyén B, tinh Quang Nam, dugc UBND huyén B
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé BQ 416750 ngay 09/12/2013 cho dng
Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi V 1am cha st dung dat, di dugc dang ky diéu
chinh bién dong vé hinh thé va dién tich thira dat vao ngay 20/12/2021.

Giao cho anh Q dugc quyén so hitu 01 ngdi nha xay cap 4, lop tole, tudng xay
110mm, mat trudée 220mm, méi tole, gac duc, nén gach men c6 dién tich xay dung
75,25m?, xay dung gan lién trén thira dat sb 1117, to ban d6 s6 17 néu trén.

Gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 (bdy tram triéu) dong. Anh Q da thanh toan
du sé tién trén.

1.1.2. Anh Q, 6ng Th va ba V chiu trach nhiém thyc hién thu tuc dang ky
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

1.2. V& an phi: An phi tranh chép yéu cdu céng nhin L hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat 300.000 (Ba trdam ngan) ddong anh Nguyén Q tw nguyén chiu, duoc
khau trir vao so tién tam Gng an phi 300.000 (Ba trdm ngan) dong anh Q da nop theo
bién lai thu s 0003715 ngay 17/5/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen b.

2. Vé quyen khang c&o: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén
don, nguoi co quyen loi lién quan c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an so
tham dé yéu Cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xur phic tham. Bi véi bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Ngueoi dwoc thi hanh an dan si, ngueoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thod
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi curéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu yéu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.(Da giai thich lugt thi hanh an dan suw)

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Q.Nam Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Quang Nam

-VKSND H. b



- Chi cuc THADS H.b
- Céc duong sy
- Luu ho so

Nguyén Thi Ai Linh






