TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap — Tw do- Hanh phic

Ban an s6: 48/2022/DS-ST
Ngay: 26.9.2022 ‘
Vv Tranh chap kién doi tién

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Hong Thuy
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Minh Than
2. Ong Trinh Hong Hai

- Thw ky phién toa: Ba Luong Lé Ngoc Linh - Thu ky Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh ph6 Pa Néng.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan quin Thanh Khé tham gia phién toa: Ba
Pham Ai Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Thanh Khé
X€t XU 80 tham cong khai vu an thu 1y so 134/2022/TLST - DS ngay 16 thang 6 ndm
2022 vé viéc "Tranh chdp kién doi tién” theo Quyet dinh dua vu 4an ra xét xir sb
134/2022/QDXXST-DS ngdy 24.8.2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
134/2022/QDST - DS ngay 09 thang 9 nam 2022 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Kim C; Dia chi: L6 B2.3 duong Tuy Ly Vuong,
phuong Khué M, quan Ngii Hanh S , thanh phd Pa Ning.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Mai H - Sinh nim 1977; Dia chi: Phuong
Dinh Béang, thi xa Tu Son, tinh Bic Ninh va ba Nguyén Thi L- Sinh nim 1999; Dia
chi: T6 6 Thanh Nhut, phuong Cam Thanh, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.
(Theo gidy 1y quyén ldp ngay 22 thdng 6 nam 2022 tai Vin phong cong chitng sé 03,
thanh pho Pa Nang). (Ba H ba L co mit).

- Bi don: Cong ty TNHH MTV bam Gia V ; Dia chi try s¢: K104/6 Lé Dinh
Ly, phuong Vinh Tr, quan Thanh Kh, thanh phé Pa Ning; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Luong Anh Thu; chirc vu: Giam ddc. (Ving mit khong c6 ly do).

NOI DUNG VU AN:



* Theo Pon khoi kién gui den Toa an ngay 03 thang 6 nam 2022, tai Ban tu

khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don — ba Pham Thi Kim C laba Lé Thi Mai H trinh bay:

Vao nam 2018, ba Pham Thi Kim C ky hop dE}ng dat coc véi Cong ty TNHH
Hop Tac Pau Tu KV353 dé thué Can ho thuoc Du An Can hd Tién Ich; bia chi tai:
K338/20 Hoang Digu, Phuong Binh Hién, quan Hai Chau, thanh pho ba Nang; Loai
can hQ: Can ho tién ich; Can ho so: A405 tai K338/20 duong Hoang Diéu, thanh pho
ba Nang; Dién tich: 36m2; PBon gid: 331.200.000 dong; Thoi han sir dung: 6 nam.
Phuong ';hfrc thanh toan duoc chia lam cac dot theo nhu phu luc 1 kém theo trong hop
dong. ben thang 05/2019, ba Cuc da thanh toan cho Cong ty TNHH Hop tac dau tu
KV353 day du tien coc (vao ngay ngay 17/11/2018 va ngay 21/11/2018) va tien cac
dot 1 ngay 18/01/2019, dot 2 ngay 21/03/2019. Thoi gian ban giao can ho du kien vao
ngay 31/12/2019, thoi gian ban giao co thé som hon hodc cham hon 60 ngay keé tur
thoi diém dén han ban giao.

Pén ngay 26/05/2019, Cong ty TNHH Hop tac dau tu KV353 di chuyén
nhuong toan bo Dy an trén cho Cong ty TNHH MTV Dam Gia V  thyc hién nén ba
Cuc lai ky két Hop dong thué quyen st dung can hg co thoi han véi Cong ty TNHH
MTV Pam Gia V  va tai Diéu 8 c6 quy dinh: “Céng ty TNHH bBam Gia Viét giir
nguyén cac dieu khodn thsa thudn trong Hop dong dat coc ma khéch hang da ky voi
Cong ty KV353 cing duoc xem la nhifing thoa thugn rang bugc quyen loi va trach
nhiém giza khach hang va Céng ty Pam Gia Viét". Vi vay, ba Clc cling da tiep tuc
viéc thanh toan cac dot 3, dot 4, dot 5 cc}n I‘ai cho Cong ty bam Gia Viét vao cac ngay
26/05/2019, 22/07/2019, 24/09/2019. So tien con lai s€ duoc thanh toan vao ngay ban
giao Can ho theo nhu thoa thuan la vao ngay 31/12/2019. Nhung mai dén thang
09/2020, Céng ty bam Gia Vié'g van phqa thuc hién viéc ban giao Can ho cho cho ba
Cuc. Tinh dén thang 09/2020, tong so tien ma ba Cuc da thanh toan cho bén Cong ty
TNHH Hop tac dau tu K353 va Céng ty TNHH MTV Bam Gia V cu thé la:

- S6 tién dit coc la:

+ Lan 1: Ngay 17.11.2018 sé tién 1a 30.000.000 dong.

+ Lan 2: Ngay 21.11.2018 sb tién 1a 19.680.000 dong

- S6 tién thanh toan:

+ Pot 1: Ngay 18.01.2019 sb tién 1a: 33.120.000 dong.

+ Pot 2: Ngay 21/03/2019 sé tién la: 66.240.000 ddng.

+ Pot 3: Ngay 25.5.2019 s tién 1a: 66.240.000 dong.

+ Dot 4: Ngay 22.7.2019 sé tién 1a 66.240.000 ddng.

+ Dot 5: Ngay 24.9.2019 s tién 1a: 33.120.000 dong.



~ Tong cong so tien ba Cic da thanh toan 1a: 314.640.000 dong (Ba tram muoi
bon triéu, sau tram bon muoi ngan dong).

D3 quéa thoi han ban giao Can ho theo nhu thoa thuan trong Hop ddng sé
09/2019/HDT/DGV nhung Céng ty TNHH MTV Dam Gia V  van khong ban giao
Can ho cho ba Cuc nén ba da dé nghi Cong ty Bam Gia Viét cham dat Hop ddng sb
09/2019/HDT/DGV truéc thoi han. Hai bén da ky Hop dong thanh Iy hop déng thué
cian ho s6 A405 tai sb nha K338/20 Hoang Diéu, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning,
vao ngay 17/09/2020. Theo d6, hai bén dong y cham dat hop dong thué can ho nhu
trén ké tir ngay 14/09/2020. S6 tién Cong ty TNHH MTV Pam Gia V phai thanh
toan cho ba Cuc la 345.423.439 dong, thoi gian chi tra thanh ly hop déng vao ngay
30/11/2020, thanh toan bang tién mat.

Tuy nhién, cho dén nam 2022 Cong ty TNHH MTV Pam Gia V. van chua
thanh toan cho ba Cuc sé tién néu trén mac du ba Cdc da rat nhiéu 1an lién hé, hdi
thic nhung Cong ty ludn tim cach tranh né va bién ho nhiéu ly do khong thuc hién
viéc chi tra tién nhu thoa thuan. Do vay, ba Cuc 1am don khai kién dén Toa an nhan
dan quan Thanh Khé yéu cau Toa an buoc Cong ty TNHH MTV Pam Gia Viét hoan
tra lai s tién cu thé nhu sau:

- Tién goc: 345.423.439 dong.

- Tién lai cham thanh toan tinh tir ngay 01/12/2020 dén ngay 31/05/2022 la:
345.423.439d6ng x (10%/365 ngay) x 546 ngay =51.671.561 dong.

Tong cong so tien 1a: 397.095.000 dong (Ba tram chin muoi bay tri¢u, khang
tram chin muoi lam nghin dong).

Tai phién tda hém nay, nguyén don xin rat mot phan noi dung khoi kién chi
y&u cau Cong ty TNHH MTV Pam Gia V  tra & cham thanh toan theo muc 1ai da
thoa thuan 1a 8%/nam (Theo bang tinh 1ai suat ngay 12/9/2020) va tinh dén ngay khoi
kién (ngay 26.9.2022), cu thé nhu sau: 345.423.439d6ng x (8.0%/365ngay) x 665
ngay = 50.346.649 ddng. S6 tién goc gir nguyén. Tong cong Cong ty TNHH MTV
Pam Gia V  phai tra 1a: 395.770.088d0ng (Ba tram chin muoi ldm triéu, bay tram
bay muoi ngan, khéng tram tam muwoi tam dong).

* Bi don — Cong ty TNHH MTV Dam Gia V : Toa an da tri¢u tap hop 18 dé
tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu, hoa giai
cling nhu tham gia t6 tung tai phién toa nhung Cong ty vang mat ( khong co Iy do ciing
khong c6 vin ban trinh bay y kién. Tai phién toa, Cong ty van vang mit lan hai,
khdng cd ly do.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sat nhdan dan qudn Thanh Khé phéat
biéu:

- V& t6 tung: Tham phan d3 thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy
dinh tai Diéu 48; dam bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung
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dan su trong qua trinh giai quyet vu an. Thu ky phién toa da thuc hién dang nhiém vy,
quyén han theo quy dinh tai Diéu 51 B6 luat TH tung dan sy. Hoi dong xet xur da tuan
thu dung cic nguyén tic xét xtr, dam bao dwong su dugc thue hién day du cac quyén
va nghia vy. Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don da thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 Bo luat T6 tung dan
su. B1 don da duoc Toa an tong dat hop 1¢ Vang mat khong c¢6 1y do. Do do, can cu
khoan 2 Diéu 227 B6 luat to tung dan su dé nghi HbXX tién hanh xét xur Véng mat bi
don.

- Vé viéc giai quyet vu an: D& nghi Hoi dong xét x{r can cr cac diéu 280; 688
Bo luat Dan su 2015 chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham
Thi Kim C d6i voi Cong ty TNHH MTV Pam Gia V .

- V& 4n phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi dan su c¢6 gia ngach khi
yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, ba Pham Thi Kim C yéu cau Cong ty TNHH
MTV Pam Gia V  phai tra s6 tién 395.770.088d va Cong ty hién dang co tru so tai
K104/6 L¢ Dinh Ly, phuong Vinh Tr, quan Thanh Kh, thanh phé Pa Ning nén vy an
nay thudc tham quyén giai quyet cta Toaan nhan dan quan Thanh Khé 1a phu hop vOi
quy dinh tai Diéu 26, 35 va Dleu 39 B luat t6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyet
vu an, méc du da duoc cap téng dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung bi don deu vang
mit. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su, HO1 dong xét xUr tién hanh
xét XU vang mit bi don.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Cong
ty TNHH MTV Pam Gia V  phai tra sb tién 395.770.088d dong, trong d6 no gdc la
345.423.439 ddng va ng 1ii tinh tir ngay 01/12/2020 dén ngay xét xa (ngdy
26.9.2022) 12 50.346.649 dong, Hoi dong xét xtr thay:

Ngay 17 thang 9 nam 2020, Cong ty TNHH MTV Pam Gia V va ba Pham Thi
Kim C c6 ky két Hop dong thanh 1y hop dong thué cin ho (Thé hién tai bang tinh 1A
suatf). Theo d6, ba Luong Anh Thu - Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
TNHH MTV Pam Gia V. cam két tra lai cho ba Pham Thi Kim C s tién
345.423.439d vao ngay 30/11/2020 va tra bang tién mat. Vi vay, HDXX xdac dinh,
giao dich gifta ba Cuc, Céng ty TNHH MTV Pam Gia Vieetk 14 nghia vy tra tién
dugc quy dinh tai Diéu 274, 275 va 280 B luat dan su.

Qua trinh thyc hién thoa thuan, Cong ty TNHH MTV bam Gia V- da vi pham
thoi han tra tién cho ba Clc dugc quy dinh tai cac dicu 278 va 280 B luat Dan su nén
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Hoi dong xét xtr can chp nhan yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi Kim C, xtr budc
Cong ty TNHH MTV Pam Gia V' phai thanh toan cho ba Cdc so tién ng goc
345.423.4394d la cb co so, dung phap luat.

Xét yéu cau cua ba Cuc vé viée bude Cong ty TNHH MTV Pam Gia V  thanh
toan sd tién 14i cham thanh toan tir ngay 01/12/2020 dén ngdy toa an xét xtr so thim
(ngay 26/9/2022) thi thdy: Tai bang tinh 1ai suat ngay 12/09/2020, ba Cuc va Cong ty
TNHH MTV Pam Gia V4 thoa thuan mirc 13i suat 13 8.0%/nam 1a khong vuot qua
mtc 13i quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy. Nay Cong ty TNHH MTV
bam Gia V  vi pham nghia vu trd n¢g nén da phat sinh 1ai cham thyc hién nghia vu
thanh toan 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 357 Bo luat dan su. Do vay, ba Clc yéu
cau Coéng ty phai thanh toan tién 13i cham tra tr thoi diém cham tra la tuor ngay
01/12/2020 dén ngay xét xir so tham (ngdy 26/9/2022) trén sb su ng gbc voi mure 1ai
suit 8%/nam 14 50.346.649 dong 1a ¢6 co s0, khong trai quy dinh vé muc 1ai suit cling
nhu thoi gian tinh 14i trén khoan tién gbc Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan nén
dugc chap nhan.

[4] D6i véi viée rat mot phan yéu cau khoi kién vé no I3i:

Trong don khoi kién cling nhu trong 10 khai ban dau ctia minh ba Pham Thi
Kim C yéu cau Coéng ty TNHH MTV Pam Gia V  tra tién 1di chdm trén mirc 1ai
10%/mam. Tuy nhién, tai phién toa ba Clc chi yéu cau tra tién 13i cham thanh toan
trén s6 du ng goc voi murc 1ai suat 8.0%/nam. Viéc ba Cuc xin rit mot phén yéu cau

khai kién ddi véi yéu cau tra 13i 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat. Do vay, HDXX chip nhan yéu cu ndy cta nguyén don.

[5] Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhin nén bi don
Cong ty TNHH MTV Pam Gia V  phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sa dung 4n phi va 1& phi Toa an, cu thé Cong ty phai chiu:
395.770.088d6Nng X 5% = 19.788.504 dong.

[6] Theo nhitng nhan dinh nhu trén Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém cia
dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa.
Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cur khoan 2 Piéu 227; Céc Piéu 235 va 273 B luat To tung dan sy; Cac
Diéu 274, Dieu 275, Dicu 280, biéu 357, Diéu 468 B) ludt dan sy; Khoan 2 Dicu 26
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



L Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Kim C
doi voi bi don Cong ty TNHH MTV Dam Gia V. vé viéc "Tranh chéap kién doi tai

n

san".

Budc Cong ty TNHH MTV DPam Gia V  phai thanh toan cho ba Pham Thi
Kim C tong sb tién 395.770.088ddng (Ba tram chin muoi lam triéu, bay tram bay
muoi ngan, khong tram tdm muwoi tém dong), trong d6 sb tién ng gbc 1a
345.423.439d6ng va tién no 1ai tinh tir ngdy 01/12/2020 dén ngdy xét xtr s& thim
(ngay 26/9/2022) 1a 50.346.649 ddng.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6
don yéu cdu thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién
1ai cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su.

2 An phi dan su 80 tham: Bi don Cong ty TNHH MTV Pam Gia V  phai chiu
s0 tién 19.788.504dong (Muoi chin tri¢u, bay tram tam muoi tdm ngan, nam tram
linh bon dong).

Hoan tra lai cho nguyén don - ba Pham Thi Kim C s6 tién tam tng an phi da
nop la 9.927.375 dong theo bién lai thu s6 0002814 ngay 15.6.2022 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang.

3. Nguyén don c0 tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Bj don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Ludt Thi
hanh dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su;
thoi han thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
SU.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; A AN - i 7 e

" VKSND O.Thanh Khé: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TP Pa Nang;

- Chi cuc thi hanh &n dan sy

Quan Thanh Khé ;

- Luu hd so vu an.

Truwong Thi Hong Thiiy






