TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BONG NAI

Ban an sé: 38/2022/DS-ST
Ngay: 28-9-2022 ‘

V/v: “Tranh chap quyen st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ha Vin Phi

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Ngoc Thanh va ba Tran Thi Yén Nhi

Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Thuong — Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tan Phi tham gia phién toa: Ong
Pham Hitu Huynh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Phq, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vy an dan su thy 1y sé: 176/2021/TLST-DS
ngay 29/10/2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén su dung dat” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 51/2022/QDXXST — DS ngay 12 thang 9 nam 2022 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Nguyén Thuy Anh T, sinh nim 1963 va 6ng Tran Kh, sinh
nam 1958

Pia chi: Ap 1, x4 P, huyén T, huyén Tan Phu, Pong Nai.

- Bi don: Vo Van Th, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965

Pia chi: Ap 1, x4 P, huyén T, huyén Tan Phu, Pong Nai.

(Cdc duwong su co mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén
don ba Nguyén Thuy Anh T va 6ng Trdan Kh trinh bay:

Trong ndm 2013, gia dinh 6ng Kh ba T c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cta Vo chdng 6ng Nguyén T Trung va ba Nguyen Thi Thanh Huong cu
tra tai dia chi 4p 6, x4 Pha Thinh, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai. Ngay 05/03/2014,
ong Kh ba T dwoc UBND huyén Tén Phu cap gidy chimg nhan QSDD sé BR
302489, quyén sir dung thira 336, to 38, xa Pht Loc v6i dién tich 452.5m2. Sét ranh
dat ciia 6ng Kh ba T 1a thira 72 to 38 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s V 78084 cho 6ng Th, ba N quyén sur dung dat
vao ngay10/4/2003 va 6ng Th, ba N di dung cin nha g, vach liép dé o. Khoang
cubi nam 2014, ong Kh ba T khéi cong xdy dung cong trinh nha dé & va kinh
doanh budn ban. Khi dao mong nha gia dinh 6ng Th, ba N khdng cho lam sét ranh
vi vy gia dinh 6ng ba da chira lai khoang tréng 0,5m doc theo ranh thira dt nay.
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Khoang thang 9/2020 thi gia dinh 6ng Th, bA N d& bo cin nha gd dé xay dung cin
nha méi doc theo ranh dat nha 6ng Kh ba T. Khi x4y dung gia dinh 6ng 6ng Th, ba
N cho xdy dung hét khoang tréng 0.5m doc theo ranh dat. Khi gia dinh ba T, dng
Th phat hién thi gia dinh 6ng Kh, ba N da cho xay tuong cao khoang 1,6m. Gia
dinh ong Kh ¢6 qua trao d6i noi chuyén véi vo chong éng Th, ba N vé viéc xdy
dung l4n dat thi 6ng Th, ba N cho rang dat phan dat ndy duoc anh Trung, chi
Hu:0’ng cho N ong Thba N co quén xay. Sau khi kiém tra trén thyc té xac dinh gia
ong Th xay dung 14n (13. 2m2) N 6ng Kh ba T di khiéu nai ¢én Uy ban nhén x4
Phu Loc yéu cau giai quyét. Tai Uy ban nhan dan xa Pha Loc, gia dinh 6ng Kh, ba
T yéu cau boi thudng 200.000.000d nhung éng Th ba N chi chap nhan boi thuong
60.000.000d¢ N gia dinh 6ng Kh ba T di khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét
budc 6ng Th ba N phai thao d& cong trinh xay dung dién tich trén 12.1m2 dugc xac
theo Trich luc va chinh 1y thira dat ban do dia chinh s6 370/2022 cia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Tan Phu cho gia dinh cho gia dinh ong Kh ba T
quyén st dung dat.

Tai cac ban ty khai, bién ban loi khai cua bi don trong qua trinh 16 tung va
tai phién toa bi don éng Th, ba N trinh bay:

Vao ngay 10/4/2003. gia dinh 6ng Th ba N duoc Uy ban nhan dan huyén Tan
Phu cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat so V 78084 gém thua 10, dién tich
10.309m2 va thira 72 dién tich 144m2, to s6 38, xa Phu Loc, huyén Tan Phu. Nam
2008 gia dinh 6ng Th ba N c6 dung cin nha khung cot gb vach liép dé ¢ cho dén
ngay 09/10/2020 gia dinh 6ng Th ba N médi d& cin nha gd nay xay dung lai doc
theo ranh dat cua gia dinh 6ng Kh ba T. Trong qua trinh x4y dung phan méng, cot,
xay tuong, 6ng Kh ba T khong co v kién gi cho dén khi sip hoan thanh phan xay
tuong thi gia dinh 6ng Kh ba T méi c6 don khiéu nai. Ong Th ba N cho biét s¢ di
ong ba xay dung nha ¢ sat ranh dat ctia nha 6ng Kh, ba T vi khoang dét tréng nay
anh Trung va chi Huong cho gia dinh 6ng str dung, anh Trung, chi Huong chi noi
miéng rang khoang dat trong ndy nam ngoai dién tich sang nhugng cho dng Kh ba
T. Qua trinh giai quyét tai UBND xa Phu Loc, qua kiém tra méi xac dinh gia dinh
6ng Th ba N c6 xay dung lan sang phan dat nha 6ng Kh ba T, vi vay gia dinh 6ng
Kh ba T yéu cau 6ng Th ba N bdi thuong s tién 1a 200. 000.000d nhung gia dinh
6ng Th ba N khong dong ¥ ma chi chap nhan bdi thuong s tién 60.000.000d. Nay
6ng Kh, ba T khoi kién yéu cau gia dinh 6ng Th, ba N phai thdo d& cong trinh xay
dung d¢é lai dién tich dat da x4y lan thi gia dinh 6ng Th ba N khdng chap nhan thao
d& phan xay dung dung trén dién tich nay ma chdp nhan bdi thudng tri gia dat theo
quy dinh cua phép luat.

Y kién ciia kiém sat vién

- Véth tung: Tu khi thy Iy vu an dén khi xét xtr, Tham phan va Ho1 déng x¢t
xtr da thyc hién dang nhiém vu, quyén han, tha tuc t6 tung va cac duong su thuc
hién quyen va nghia vu dung quy dinh cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét: Can c vao tai liéu chimg ci trong ho so, 16i trinh
bay cua cac duong sy va qué trinh tranh tung tai phién toa cé co s& xac dinh dién
tich dat 12.1m2 thudc quyén sir dung dit gia dinh 6ng Kh ba T. Gia dinh 6ng Th ba
N da cho xay dung nha & (thudc loai nha cap 4 ¢c6 gac lung) ma phan mong, cot,
tuong x4y trén dién tich dd xay l1an 1a mot phan két cau cong trinh xdy dung nha &
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N khéng thé thao d& vi vdy budc gia dinh 6ng That ba N phai bdi thuong theo gia
tri dat 12 phu hop véi quy dinh cua phap luit.

- V& chi phi t6 tung va 4n phi: cac dwong sy phai chi 4n phi theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa cac duong su khong cung cip thém tai liéu ching cir nao khac.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh luan cong khai, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 26/4/2021, Toa an nhan dan huyén Tan Phu nhan don khoi kién cua
6ng Tran Kh va ba Nguyén Thuy Anh T vé viéc: “Tranh chép quyén str dung dat”
d6i véi 6ng Th, ba N co dia chi tai 4p 1, xd Pht Loc, huyén Tan Phu, tinh DPong
Nai. Cian ct theo diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat td
tung dan sy xac dinh vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Téan Phu.

[2]. V& quan hé phap luat:

Ong Kh, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Th, ba N cd
trach nhiém tra lai quyén st dung dién tich 12.1 m2. Can ctr khoan 9 Piéu 26 B
luat t6 tung dan sy ndm 2015, xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chap quyén s
dung dat”.

[3]. Vé tu cach tham gia td tung:

Ong Kh, ba T 1a ngudi khéi kién; ong Th, ba N 1a nguoi bi kién. Can cir theo
khoan 2, khoan 3 Diéu 68 B luat t6 tung dan sy xac dinh 6ng Kh, ba T 1a nguyén
don; 6ng 6ng Th, ba N la bi don trong vu an.

[4]. V& ndi dung vu an

Ngay 26/4/2021, éng Tran Kh va ba Nguyén Thuy Anh T khéi kién yéu cau
Toa an nhan dan huyén Tan Phu giai quyet budc 6ng V6 Van Th, ba Nguyén Thi N
phai thao d& cong trinh xay dung 1an chiém dé tra lai quyén st dung dién tich lan
chié cho gia dinh 6ng Kh ba T sir dung.

Sau khi thu 1y vu an, trén co so 1oi khai cua cac duong sy cung tai licu, ching
ctr ¢6 trong hd so vu an, ngay 29/12/2021 Toa 4n dé ra Quyet dinh yéu cau cung cap
tai liéu ching ctr d6i v6i Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tan Pha cung
cap cho Toa an nhiing thong tin lién quan dén hai thira dat 336, 72 cung to 38, xa
Phu Loc. Theo danh sich cung cdp thong tin dia chinh s6 138/PXL- VPPK ngay
05/01/2022 ciia Van phong dang ky dét dai chi nhanh huyén Tan Phu da xéac dinh:

- Thira 336, to 38, xd Phil Loc, huyén Tan Pha do Uy ban nhan dan huyén
Tan Pha cap gidy ching nhén s BR 302489 ngay 05/3/2014 cho 6ng Tran Kh va ba
Nguyen Thuy Anh T quyén sir dung dat co6 nguon goc nhan chuyen nhugng tr 6ng
Nguyén T Trung va ba Nguyén Thi Thanh Huong cu tra tai ap 6, xa Phu Thinh,
huyén Tan Phq, tinh Dong Nai véi dién tich dugc sir dung 1a 452.5m?2.

- Thua 72, to 38, xa Pha Ldc, huyén Tan Phu do ny ban nhan dan huyén Tan
Phu cip gidy chimg nhan sb V 780684 ngay 10/4/2003 cho 6ng V& Vin Th va ba



Nguyen Thi N quyen str dung dat c6 ngudn nha nude cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét co thu tién st dung dét véi dién tich 144m2.

Ngay 24/2/2022, Toa an da tién Xem xét — tham dinh tai chd tai san tranh
chap va chimg kién viéc do dac ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh huyén Tan Phu dbi voi thira 336 va thira 72, to 38 trén thyc dia.

- Két qua Trich luc va chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s6 370/2022 ngay
05/5/2022 cua Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Tan Phu cho thiy: Dién
tich ma gia dinh 6ng Th, ba N xay dung lan chiém 12.1m2 duoc gi6i han béi cac
méc (2,3,4,5,2).

- Két qua xem xet - thAm dinh tai chd cho théy: ‘Thira 72, to 38 ghi nhan trong
gidy ching nhin quyén st dung dat sé V 780684 cip cho 6ng V5 Vian Th va ba
Nguyén Thi N quyén st dung dat vao ngdy 10/4/2003 twong tng voi thira 71, t& 38
trén ban do dia chinh xa Pha Loc. Dién tich duoc cép va dién tich st dung thuc té 1a
gidng nhau déu béng nhau 144m2. Trén dién tich dat nay ong Th, ba N di cho xay
dung nha ¢ (nha cap 4 c6 gach ling) gom: 01 phong khach, 02 phong ngu, 01 phong
bep va 01 phong tho trén tang ling va cong trinh xay dung khac. Phan dién tich xay
lan 1a 12.1m2. Trén dién tich 12.1m2 1a phan mong, ct, da ngang bang bé tong cot
thép va tuong xay gach thuéc mot phan két cdu xay dung cong trinh nha o.

Do ¢6 sy sai 1éch vé s6 thira ghi nhan trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat va sb thira trén bién vé ban do N ngay 19/8/2022 Tda 4n di c¢6 cong van gui Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Phu, tai cong vian sé 3032/CV-
VPDKDD-TP cho biét thira 72, t& 38 ghi trén gidy ching nhan quyén su dung dét
va thura 71, to 38 duoc bién vé trén ban d6 dia chinh x3 Phu Loc 1a mdt thira.

Pé dam bao quyén loi cho cac bén duong sy ngdy 19/8/2022 Toa an da co
cong van giri phong Kinh té - Ha Tang huyén Tan Phu (c6 tai liéu dinh kém), Tai
cong vin s6 279/KT&HT ngay 06/9/2022 cua phong Kinh té - Ha ting cho biét viéc
thao d& phan xay dung trén dién tich dat tranh chap s& gy anh hudng dén toan bd
cong trinh xay dung nha 6.

Nhu vay, voi nhitng tai li¢u chiing cir ma Toa an da thu thap duge néu trén,
d3 c6 du co s¢ xac dinh 6ng Th, ba N c¢6 hanh vi xay dung 1an chiém 12.1m2 thudc
mot phan dién tich thira 336, to 8 ctia ong Kh ba T. Tuy nhién khéng budc 6ng Th
ba N phai thao d& phan x4y dung trén dién tich dat nay nhung phai cé trach nhiém
bdi thuong gia tri st dung dat. Theo két qua ching thu tham dinh gia s6 187/TPG-
CT ngay 09/8/2022 ctua Cong ty tham dinh gia Pong Tién thi dién tich dat 12.0m2
c6 gia 1a 102.850.000d, budc 6ng Th ba N phai bdi thuong cho ong Kh ba T sé tién
102.850.0004.

[4]. V& chi phi td tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an sd tién chi phi t6 tung vé viéc Xem xét- thim
dinh tai chd, do dac va Tham dinh gia tai san 1a 17.314.700d. Do yéu cau cia
nguyén don duoc chap nhan N bi don phai chiu s tién chi phi t6 tung nay. S6 tién
17.314.700d nguyén don da ndp N bi don phai c6 trach nhi¢m thanh toan lai cho
nguyén don sb tién 17.314.700d.

[5]. Vé an phi: Ong Th ba N phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phéap luat.



Xét quan diém trén ctia Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xr N duoc chép nhan.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 68, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157,
Piéu 165, Pidu 264, Diéu 273 B luat T6 tung dan su;

- Diéu 579, Dicu 580 Bo luat dan sy nim 2015;

- Diéu 167, Diéu 202, Diéu 203 lut dét dai 2013

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh murc thu, mién giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Tran Kh va ba Nguyén
Thuy Anh T vé viéc tranh chap quyén s dung dat d6i véi dién tich 12.1m2 dugc
gidi han bai cac méc (2,3.4,5,2) theo Trich luc va chinh 1y thira dat ban db dia chinh
s6 370/2022 ngay 05/5/2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh huyén Tan Phu ddi v6i bi don 6 ong V& Vin Th va ba Nguyén Thi N.

Budc bi don 6ng V4 Vian Th va ba Nguyén Thi N thanh toan gia tri quyén su
dung dat cho nguyén don 6ng Tran Kh va ba Nguyén Thuy Anh T tuong Gmg voi 50
tién 102.850.000d (mot tram 1¢ hai triéu, tAm trim ndm muoi ngan dong).

Giao cho 6ng Th, ba N dugc quyén quan 1y, sir dung ddi v6i dién tich dat
12.1m2 dugc gidi han béi cac moc (2,3,4,5,2) theo Trich luc va chinh 1y thtra dat
ban db dia chinh s6 370/2022 ngay 05/5/2022 cta Vin phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh huyén Tan Phu. Ong Tran Kh, ba Nguyén Thuy Anh T va
Ong V& Vian Th, ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién hé v6i co quan cé tham
quyén thuc hién viéc dang ky, ké khai chinh 1y blen dong dat dai doi v6i quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua
phép luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong V& Van Th va ba Nguyén Thi N phai chiu tién chi
phi t& tung 17.314.700d. S6 tién chi phi t tung 17.314.700d ong Trin Kh, ba
Nguyén Thuy Anh T di ndp vi vay ong V5 Vin Th, ba Nguyén Thi N phai c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Tran Kh, ba Nguyén Thuy Anh T sb tién 17.314.700d (mudi
bay triéu, ba trim mudi bon ngan, bay trim dong)

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n chua thi hanh thi con phai chiu khoan 13i suat twong ung v&i khoan tién va
thoi gian chua thi hanh 4n xong theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B luat dan
su.

3. Vé an phi: Ong V& Vin Th va ba Nguyén Thi N phai chiu 5.142.500d (nim
triéu, mot traim bon hai ngan, nim traim dong) an phi dan su so tham cé gia ngach.

Tra lai cho 6ng Tran Kh va ba Nguyén Thuy Anh T 3.500.000d (ba triéu, nim
trim ngan dong) tién ndp tam Gmg an phi din su so tham tai bién lai thu sé 0002060
ngay 29/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, tinh Dng Nai.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo trong han 15
(mudi nam ngay) ngay tinh tir ngay tuyén an.
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Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND huyén Tan Phu;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;
- Luu: VT, HO so vu an.

Ha Van Phi



