TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THIOXA HOA THANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 113/2022/DSST
Ngay: 30-9-2022 ,
Vé viéc: Tranh chap ranh dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Bich Hang;
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong V6 Quang Truyén.
2. Ong Piang Thanh Quang.

- Thu ky phién toa: Ong Luu St Ngoc Quan - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn ddn thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Lam Thuy Vi, Kiém st vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhéan dan thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh dua ra xét xur so' tham c6ng khai vu an thu 1y s6 45/2022/TLST-DS ngay
28 thang 3 nam 2022 vé “Tranh chap ranh dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s0 134/2022/QBST-DS ngay 13 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Trung C, sinh nam: 1985 va chi Pang Thi G, sinh
nam: 1991; dia chi: S6 nha 338, duong Tén Pirc Thang, khu phd Long Chi, phuong
Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Cao Quéc T, sinh nam:
1990; dia chi: SO phé 239, ap Cu, xa Ninh bién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
(hop dong ty quyén ngay 23-3-2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1968 va éng Nguyén Vin Y, sinh
nam: 1967; dia chi: SO0 4, ap Long Khu’orpg, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh, ba T c6 mat, 6ng Y vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi Thu T, sinh nim: 1991; dia Chi: S 4, ép Long Khuong, xa
Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.



+ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1995; dia chi: S 4, ép Long Khuong,
xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, c6 mat.

+ Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh thi xa
Hoa Thanh, tinh T4y Ninh; dia chi: S6 166, duong Huynh Thanh Mumg, khu ph 2,
phuong Long Hoa, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Tiét Van T, chirc vu: Toéng giam doc Ngan hang noéng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam; nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Nguyén Hai D, chuc
vu: Giam déc Ngan hang ndng nghiép va phat trlen nong thén Viét Nam, chi nhanh
thi xa Hoa Thanh; nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong V& Thanh T, chic vu:
Trudng phong ké hoach — kinh doanh Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam, chi nhanh thi xa Hoa Thanh, Véng mat.

NOI DUNG VU KIEN:

- Theo don khéi kién dé ngay 28 thang 3 nam 2022 va qud trinh té tung
nguyén don anh Lé Trung C, chi Bang Thi G va nguoi dai dién theo uy quyén anh
Cao Quoc T trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chap 1a do anh C, chi G nhan chuyén nhuong
nam 20138, dién tich 144 ,4m® ngang 10m x dai 14,5m, thia dat s6 735, to ban dd
13, toa lac tai 4p Long Khuong, xd Long Thanh Nam, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay
Nll’lh duoc S& tai nguyén va méi trudng tinh Tay Ninh cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat ngay 07-6-2018. Thang 6/2021, ba T, 6ng Y di xay dung cong trinh
nha tam trén hém 4m va 14n sang dat cta anh chi ngang khoang 02m x dai 08m Ia
16m?. Anh C, chi G khoi kién yéu cau 6ng Y, ba T tra lai phan dat di l4n chiém
khoang 16m®,

Tai phién toa, anh C, chi G yéu cau Toa an budc ong Y, ba T di doi can nha
tam tra lai ph?m d4t d3 14n chiém theo do dac thuc té 13 11,2m? toa lac tai ép Long
Khuong, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Néu ba T, 6ng Y
dong ¥ thi anh C, chi G dong ¥ chiu toan b tién do dac, dinh gia va tién an phi thay
chobaT,obngY.

- Qud trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nguon gdc phan dét clia ba sang nhuong ctia nguoi khac ngang 15m x dai 30m.
Do khé khin vg chong ba da ban ngang 11m x dai 30m cho em ba. Phan dét con lai
ngang khoang 4m x dai 30m. Sat phan dét ctia ba 13 16 4m (16 xe bo) dat ciia nha nudc.
Do con ba khong c6 noi ¢ nén da cat nha 1én trén dat dé 6. Khoang nam 2018, chi G,
anh C sang nhuong phan dat sat nha ba va sau d6 1am don thua ba chia 16 4m. Dia
chinh xd c6 xudng do dét, cdm coc, hai bén ky tén. Tru cim ranh hién nay van dang
con. Ba khong biét 1y do vi sao gio lai di kién ba. Lo 4m 1a dat ctia nha nude con ba da
cat nha & khoang 30 nim nay. Khi ndo nha nudc ldy 1am duodng thi ba tra lai. Ba
khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién cta anh C, chi G.



Tai phién toa, ba T déng y tra lai cho anh C, chi G phén dét dién tich 1 1,2m2,
kh@ng yéu cau ho trg tién di doi. Nhung do hoan canh kho khan anh C, chi G chiu
tién do dac, dinh gid va an phi dum ba.

- Qud trinh 16 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Thu H trinh bay:

Chi T ct nha trén 16 4m dé ¢. Chi G thoa thuan chia cho chi G 02 m 16 4m
v6i gia 20.000.000 dong chi khong dong y. Khi nao nha nudc liy 16 4m thi chj tra
lai cho nha nude. Chi khong cat nha trén dat cua anh C, chi G nén khong dong ¥ tra
lai dat. Chj xem so dd hién trang phan dat dang tranh chap do Toa an cung cap
nhung chi van chua hiéu hét. Chi thay dAt nha chi bi thiéu so véi Glay chiing nhan
quyén sir dung dat. Chi vé ban bac lai voi gia dinh rdi thoa thuan sau.

Tai phién toa, chi H thong nhét ¥ kién ba T va khong bo sung gi thém.

- Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi
Thu T trinh bay:

Chi 1a con cua ong Y, ba T. Chi cat cin nha tam trén dat 16 04m caa Nha
nuoc, chi khong cat trén dat cua ai ca. Chi dang di lam & Cu Chi nén dé lai nha cho
chi H ¢. Khi ndo Nha nuéc 14y 16 4m thi chi tra lai. Chi khong dong ¥ theo yéu cau
khoi kién cua chi G, anh C.

- Qud trinh té tung Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét
Nam, chi nhanh Thi xa Hoa Thanh trinh bay:

Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh thi xa
Hoa Thanh ¢ ky hop dong tin dung s6 5709LAV202103205 ngay 25-8-2021 voi
6ng Y, ba T cho vay sd tién 20.000.000 dong, thoi han tra 25-8-2022. Ba T, 6ng Y
c6 thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 116m? toa lac tai 4p Long
Khuong, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ngan hang yéu
cau ong Y, ba T phai tra ng trudc khi Toa an dua vu kién ra xét xu dé dam bao
quyén loi cho Ngan hang. Ngan hang xin duoc vang mit trong sudt qua trinh giai
quyét va xét xir vu kién. Ngay 29-8-2022, ba T, 6ng Y di thanh toan toan bo s6 ng
cho Ngan hang.

~ Bidon 6ng Y da dugc Toa an moi nhiéu lan nhung ving mit khong co y

kién trinh bay.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xd Hoa Thanh , tinh Tdy
Ninh trinh bay:

- V& viéc tudin theo phéap lut t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky: Thdm phén thy Iy vu 4n, thu thap chung cu, chuan bi xét xir va quyet dinh
dua vu an ra xet xur dam bao ding quy dinh vé thoi han, néi dung, thAm quyén theo
B0 luat T6 tung dan su; HO1 dong xét xir thuc hién dung trinh ty, thu tuc dé1 vaoi
phién toa so tham dan syu; Thu ky thuc hién dung theo quy dinh cta phap luét.



- V& chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Anh T, ba T, chi
H thyuc hién dung quyén va nghia vu cua minh. Chi T, Ngan hang c¢o don xin g1a1
quyét ving mit. Ong Y ving miat khong co 1y do. Toa 4n xét xir ving mit C4c
duong su theo quy dinh ctia phép luat.

- Vién kiém sat nhan déan thi xa Hoa Thanh dé xuat huéng giai quyét: Can ctr
Diéu 158, 164, 166 ctia Bo luat Dan sy va Nghi quyét 326 vé an phi, 18 phi Toa an:
Chép nhan yéu cau khai kién cia anh C, chi G véi ba T, 6ng Y. Budc Budc ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van Y, chi Nguyén Thi Thu H, chi Nguyén Thj Thu T
di doi can nha tam tra lai cho anh L& Trung C, chi Bang Thi G phan dat dién tich
11,2m?, thira dat sb 735, to ban dd sb 13 toa lac tai 4p Long Khuong, xi Long
Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh. V& 4n phi va chi phi td tung
nguyén don tu nguyén chiu.

- Kién nghi khac: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Chi T, Ngan hang c6 don xin giai quyét vang mat. Ong Y
vang mat khong co 1y do. Toa an xét xu vang mat cac duong su theo Diéu 227 va
bicu 228 cua Bo luat TO tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién:

- Anh C, chi G yéu cau ba T, dng Y di doi cin nha tam tré lai phan dat theo
do dac thyc té 1a 11,2m?, thudc thira dat sb 735, to ban d6 13, toa lac tai 4p Long
Khuong, xa Long Thanh Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Tai li¢u, chimg cur
1a Gidy chtng nhan quyen sir dung dat cap cho anh C, chi G (BL 01,02) va so )

hién trang sur dung daf (BL 99, 100). Néu ba T,dong y tra lai phan déat 11,2m? thi
anh C, chi G dong y ho tro toan bo tién chi phi to tung va tién an phi.

- Ba T, chi H, chi T xac dinh chi cit nha tam trén phan dat 16 4m cta nha
nudc, khi nao nha nudc léy thi gia dinh tr4 lai, khong l4n dat cta anh C, chi G,
khong dong v theo yéu cau khéi kién cua anh C, chi G nhung khong cé tai lidu,
chung ctr dé chimg minh. Tai phién Toa ba T dong y di doi can nha tam tra lai cho
anh C, chi G phan dét dién tich 11,2m°. Do hoan canh kho khin nén dé nghi anh C,
chi G h tro tién chi phi to tung va an phi cho vo chong ba.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa anh C, chi G ddi
véiba T, 6ng Y 1a ¢o can cu.

[3] Két qua do dac, tham dinh gia:

- Két qua do dac: Phan dét cua ong Lé Trung C, Ping Thi G theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 144,4m2, dién tich hién tai do dac la 138,4m; ph?m dat
ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin Y theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét
la 116m2, dién tich do dac thuc té 1a 96,7m2. Phan dat dang tranh chép la 11,2m2,
phén mai tole ndm trén phan dit tranh chip 1a 0,9m?.



- Két qua tham dinh gia:
_ +Gi4 dat 6 nong thon 7.969.893 dong/m”; Dat CNL la 5.847.134 dong/01m”.
Phan dt tranh chép 11,2m? x 5.847.134 dong (Dat CNL) |4 65.488.000 dong.
+ Tai san trén cac phan dét dang tranh chap tri gia lam tron 85.068.000 dong;
nha tam trén phan dat dang tranh chap tri gia 1am tron 4.729.000 dong.

[4] Ngan hang nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam, chi nhanh thi
x4 Hoa Thanh khong yéu cau Toa an giai quyét.

[5] Vién kiém sat nhan dan thi x3 Hoa Thanh dé xuat nhu trén 13 ¢6 cin ct.

[6] Ve chi phi t6 tung: Anh C, chi G da ndp tam tmg chi phi t6 tung la
32.471.000 dong. Ba T, 0ng Y phai chiu 32.471.000 dong chi phi to tung. Anh C,
chi G dong y tu nguyén chiu thay cho ba T, 0ng Y toan bd chi phi t0 tung. Anh C,
chi G da ndp xong.

[7] V&anphi: Ba T, 6ng Y phéi chiju 3.274.000 dong &n phi so' tham theo
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an nhung anh C, chi G dong ¥ s€ chiu toan b an phi dan su so tham
thay choba T, 6ng Y.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 158, 164, 166 va 175 ciia Bo luat Dén sy;

Can ctr vao Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhn yéu cau khoi kién cua anh Lé Trung C, chi Bang Thi G dbi voi
ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van Y.

- Budc ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van Y, chi Nguyén Thi Thu H, chi
Nguyén Thi Thu T di doi cén nha tam tra lai cho anh ITé Trung C, chi bang Thi G
phan dat dién tich 11,2m?, thira dat sd 735, t& ban d6 sd 13 toa lac :[ai ﬁp Long
Khuong, xa Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Phan dat c6 tu
can:

+ Bac giap thia 129 dai 0,96m.

+ Tay giap duong 4m dai 15,33m.

+ Nam giap duong nhya dai 0,51m.

+ Pong giap thura 735 dai 15,26m.



2. Chi phi t6 tung: Anh L& Trung C, chi Ping Thi G ty nguyén chiu sO tlen
32.471.000 (ba muoi hai triéu bdn trim bay muoi mdt ngan) déng tién chi phi t6
tung. Anh C, chi G da np xong.

3. V& an phi: Anh L& Trung C, chi Pang Thi G tu nguyén chiu 3.274.000 (ba
triéu hai trim bay muoi bon ngan) dong an phi so thAm nhung duoc khau trir tién
tam tng an phi d nop 1a 300.000 (ba trim ngan) dong theo bién lai thu s 0020652
ngay 28/3/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
Anh C, chi G con phai ndp 2.974.000 (hai triéu chin trim bay muoi bén ngan) dong
an phi dan sy so tham.

4. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat Dan su.

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

6. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an ma
co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. tinh Tay Ninh; (Paky)

- VKSND. thi xa Hoa Thanh;

- CCTHADS. thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Duong Thi Bich Hing
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