TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 128/2022/DS-ST

Ngay 30-9-2022

V/v tranh chap hop dong vay tai san,
tranh chap hop dong dit coc,

tranh chap hop dong thué nha va
tranh chap hop dong uy quyén.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thuong
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Hoan;
2. Ong Tur Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan dén
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Hanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s, Toa an nhan dan
thanh phé Di An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly
6 202/2022/TLST-DS ngay 09/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san,
tranh chap hop dong dat coc, tranh chap hop dong thué nha va tranh chap hop
déng ay quyén” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 155/2022/QDXXST-DS
ngay 12/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Ngd Thanh T, sinh ndm 1994; thuong trd: T6 1, Ap

3, Xx& My Bong, huyén Thap Muoi, tinh Bong Thap.

~ Nguwoi dgi dién hop phap: Ong Nggyén Van H, sinh ndm 1982; thuong tru:
So6 377, khu pho 3, phuong 9, thanh pho My Tho, tinh Tién Giang, la nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 11/6/2022). Cé mat.

- Bi domn:

1/ Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1998 va ba Truong Thai Hoang O, sinh
ndm 2001; cung trd tai: S6 26, Buong so 2, KDC bai Quang, khu pho Ph, phudong
B2, thanh pho D1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ong Phan Thic B, sinh nam 1988; dia chi: S6



4.13 chung cu Charm Plaza, Puong BPT743C, khu phé Théng Nh, phuong Al,
thanh phd DT An, tinh Binh Duong va 6ng Mai Trung T3, sinh nim 1999; dia chi
cu tra: Thén Dong G, xi P, huyén H4, tinh Quang Binh, 13 ngudi dai dién theo
y quyén (van ban ay quyén ngay 15/6/2022). C6 mat khi xét xi, vang mat khi
tuyén an.

2/ ,Ba Lé Thi Ngoc P, sinh ndm 1975; thuong trd: S6 24, KDC Pai Quang,
khu pho Ph, phuong B2, thanh pho D1, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian N, sinh nim 1992; dia chi: S6 236B,
t6 7, khu phé 2, phuong Long Binh T5, thanh phé B1, tinh Dong Nai, 1a dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 06/7/2022). C6 mat khi xét xu, vang mit
Kkhi tuyén an.

3/ Ba Nguyén Thi Phuong T4, sinh nam 1996; thuong tri: S6 24, KDC Dai
Quang, khu pho Ph, phuong B2, thanh pho D1, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau
giai quyet vang mat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Van phong cong chiing Phan Thj
Kim C; dia chi: S6 792, Lé Trong Tan, phuong H8, quan T7, thanh pho Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ba Tran Thi H1; c6 yéu cau giai quyét vang mat.
- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Hiéu N, sinh ndm 1983; dia chi: S6 41/16
duong Nguyén Tri Phuong, phuong Ph2, thanh pho M, tinh Binh Duong. C6 don
yéu cau giai quyet vang mat.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 21/5/2022, don khoi kién bo sung, loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua dng Lam
Ng6 Thanh T do dng Nguyen Van H dai dién trinh bay:

Déi véi 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O

Ngay 11/03/2022, 6ng Lam Ngd Thanh T ky hop dong cho vo chong dng
Nguyén Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O vay sé tién 3.100.000.000d (ba ty
mot tram triéu déng) dé giai chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira dat s6 2003, to ban d6 s6 31 toa lac phuong Tan Binh, thanh phé D1,
tinh Binh Duong, dién tich: 84,5 m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 12/04/2020, cap nhat chinh ly bién dong sang tén ba Truong Thai
Hoang O ngay 26/01/2021 hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam (sau ddy goi tat 1a Ngan hang VIB), thoi han vay 10 ngay, ké tir ngay ky hop
ddng (tirc dén ngay 21/03/2022 sé tra tién vay). Sau khi ky hop dong, 6ng T da
chuyén khoan du sé tién 3.100.000.0004 (ba ty mot tram triéu dong) qua tai khoan
cua ba Truong Thai Hoang O, sé tai khoan 635704060093750 tai Ngan hang VIB.
Tuy nhién, dén han tra ng nhung vo chong dng T1, ba O khdng tra tién vay cho
6ng T. Ong T nhiéu lan yéu cau vo chdong 6ng T1 gap mat dé giai quyét su viéc
nay nhung vo chong 6ng T1 trén tranh va khdng thuc hién nghia vu nhu da thoa
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thuan. Vi vay, 6ng T khoi kién yéu cau Toa an bugc 6ng Nguyén Thanh T1, ba
Truong Thai Hoang O c6 trach nhiém tra cho 6ng Lam Ngd Thanh T so tien vay
3.100.000.0004d (ba ty mot tram triéu dong) va khéng yéu cau tinh Iai.

Déi véi ba Lé Thi Ngoc P: Qua ngudi quen 6ng T biét duoc ba P ¢6 02 can
nha (01 cin nha cua ba P va 01 cin nha cua ba T4 1a con gai ba P) dang thé chap
tai Ngan hang VIB khéng c6 kha ning chi tra mudn ban nén cho éng T sb dién
thoai d¢ lién hé mua dau tu. Ngay 12/3/2022 tai quan ca phé Sala 6ng T va ba Lé
Thi Ngoc P ky hop dong dit coc chuyén nhugng quyen st dung datva tai san gan
lién trén dat voi Nnoi dung: Ba P thoa thuan chuyén nhuong toan bo quyen st dung
dat va tai san gan lién dat dién tich 100m? tai thtra s6 335, to ban d6 sb 48 theo
gidy ching nhan QSDD quyen s¢ hiiu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so
CU 033463, So vao sd ciAp GCN: CS16134 do S tai nguyén va moi truong tinh
Binh Duong cap ngay 14/01/2020 cho ba Lé Thi Ngoc P Vi gla chuyén nhuong
3.200.000.0004d (ba ty hai tram tri¢u dong) Hai bén théng nhat dat coc sb tién
3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong), sb tién con lai 100.000.000d (mot
tram triéu dong) sé thanh toan vao ngay 19/3/2022 khi hai bén tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong dit coc 6ng T da thanh toan du sé tién
3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong) cho ba P bang tien mat, bao gom céc
ménh gia 500.000d (nam tram nghin dong) 200.000d (hai tram nghin dong)
100.000d (mot tram nghin dong). Viéec ky két hop dong dat coc ¢6 su ching Kién
cua 6ng Nguyén Hiéu Nghia. Sau khi ky Hop dong dit coc dén ngay 19/3/2022
ba P khong ra Véan phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén si dung
dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng T nhu da cam két. Do d6, ngay 20/3/2022
ong T dén nha ba P yéu cau ba P ky hop ddng thué nha trong thoi gian hoan tat
hd so cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, véi gia thué
12.000.000d (muoi hai triéu déng)/thang. Tuy nhién, ba P van khéng thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong, khéng giao tra nha va ciing khong thanh toan
tién thué nha cho 6ng T. Ngoai ra, truéc d6 6ng T va ba P con ky hop dong ty
quyén ngay 19/3/2022, s6 cong chiang 003148, quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong chirng Phan Thi Kim C dé thuan tién cho 6ng T
hd tro ba P thuc hién hoan tat ho so lién quan dé céng chiing hop dong chuyén
nhuong nhung trén thyuc té cac bén chua thuc hién bat ¢t hoat dong nao lién quan
dén hop dong ty quyén nay. Hién tai, QSDP néu trén van dang thé chap tai Ngan
hang VIB — chi nhanh Thu Buc. Do ba P vi pham nghia vu nén qud trinh t6 tung
cling nhu tai phién toa nguyén don yéu cau Toa &n tuyén huy hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay
12/3/2022; hay hop ddng cho thué nha ky ngay 20/3/2022; Cham dut hop dong
ty quyén ky ngay 19/3/2022, sé c¢éng ching 003148, quyén s6 03/2022 TP/CC-
SCC/HBGD tai Van phong cong chirng Phan Thi Kim C gitra 6ng T véi ba Lé
Thi Ngoc P va yéu cau ba P tra lai s6 tién coc da nhan 3.100.000.000d (ba ty mot
tram triéu dong) va khdng yéu cau phat coc.

Poi véi ba Nguyén Thi Phwong T4: Thdng qua ba P, ngay 12/3/2022 tai
quan ca phé Sala thuoc khu phé Ph, phuong B2, thanh phé D1, éng T va ba T4
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(con gai ba P) co ky hop dong dat coc tién chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat. Theo do ba T4 chuyen nhuong cho 6ng T dién tich 100m?
tai thira s6 334, to ban dd s6 48 theo gidy chung nhan QSDD quyén s hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé C0055589, sé vao so cap GCN: CS15279 do
S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 19/6/2019 cho ba Nguyén
Thi Phwong T4, voi gia 3.200.000.000d (ba ty hai trim triéu dong), ngay
12/3/2022 dat coc s6 tién 3.100.000.000d (ba ty mot trdm triéu dong), con lai
100.000.000d (mét tram triéu dong) s& thanh toan vao ngay 19/3/2022 khi hai bén
ra vin phong cong chiing Ky hop déng chuyén nhwong. Sau khi ky hop dong dat
coc, Ong T da thanh toan du so tién 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong)
cho ba T4 véi cac ménh gia 500.000d (ndm tram nghin d6ng), 200.0004 (hai traim
nghin dong), 100.000d (Mot tram nghin ddng), 50.000d (nam muoi nghin dong)
Ngay 17/3/2022 ba T4 con ky hop dong ty quyén sé céng chiang 003008, quyen
s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chung Phan Thi Kim C dé
thuan tién cho 6ng T hd tro ba T4 thuc hién hoan tat hd so lién quan dé cong
chung hop dong chuyen nhuong. Viéc ng T va ba T4 c6 ky hop dong uy quyen
nhung trén thuc té cac bén chwa thyc hién bat ctr hoat dong nao lién quan dén hop
dong uy quyén trén. Hién nay quyén st dung dat cia ba T4 van dang thé chap tai
Ngan hang VIB — chi nhanh Thu Bac. Pén ngay 19/3/2022 ba T4 khong ra Vian
phong cong chiing ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat nhu da thoa
thuan nén dén ngay 20/3/2022 dng T dén nha y&u cau ba T4 ky hop dong thué lai
toan bo quyén sir dung dt va tai san gan lién dat véi 6ng T dé ¢ trong thoi gian
hoan tat hd so cong chting hop dong chuyén nhuong nhu da thoéa thuan véi gia
thué 12.000.000d (muoi hai triéu dong)/thang. Tuy nhién, ba T4 khdng thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong, khong giao tra nha va ciing khong thanh toan
tién thué nha cho 6ng T nén dng T khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay
12/3/2022; huy hop dong cho thué nha ky ngay 20/3/2022; cham diit hgp dong ty
quyén Ky ngay 17/3/2022 tai Van phong cong ching Phan Thi Kim C gitra 6ng T
Vvéi ba T4 va yéu cau ba T4 tra lai s6 tién coc di nhan 3.100.000.000d (ba ty mot
tram triéu dong) va khoéng yéu cau phat coc.

* Tqi bién ban lay loi khai ngay 16/8/2022, qué trinh gidi quyét vu &n, tqi
phién toa b;i don ong Nguyen Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O, nguoi dai
dién hop phép la éng Phan Phic B va éng Mai Trung T3 trinh bay:

Pau thang 03/2022, do can tién d4o han ngan hang, vo chéng 6ng Nguyen
Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O c6 vay cua ng Lam Ngo Thanh T s6 tién
3.100.000.000d (ba ty mét tram tri¢u dong). Muc dich vay tlen dé giai chap Glay
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi sd vao
s6 cap GCN: CS16479 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cap
ngay 12/04/2020, cap nhat bién dong sang tén ba Truong Thai Hoang O ngay
26/01/2021. Sau khi giai chap, dng T1 va ba O chuyén nhugng quyén st dung dat
néu trén nhung bén ngudi nhan chuyén nhuong khong thyuc hién viéc thanh toan
tién theo thoa thuan trude do, nén dng T1, ba O khéng c6 tién tra cho 6ng Lam
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Ngd Thanh T. Do khdng c6 tién dé tra lai cho 6ng T, nén 6ng T da gy ap luc
buoc ba Lé Thi Ngoc P va ba Nguyén Thi Phuong T4 (Ia me va chi géi cua 6ng
T1) phai ky két nhiéu gidy to lién quan dén cac thira dat s6 334; 335 to ban dd 6
48 toa lac phuong Tan Binh, thanh phé D1, tinh Binh Duong ma ba P, ba T4 dung
tén dé dam bao cho khoan vay 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu ddng) cua
6ng T1, ba O. Cu thé: Ky 02 hop ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat doi thira dat sé 334, 335 to ban dd s6 48 tai khu
phd Ph, phuong B2, thanh phé D1, tinh Binh Duong, 02 hop ddng thué nha va 02
hop dong uy quyén voi thaa dat hai thaa dat néu trén. Dbi voi s tién vay
3.100.000.0004 (ba ty mot tram triéu ddng) 6ng T1 va ba O co thanh toan cho dng
T hon 80.000.000d (tAm muoi triéu déng) tién 13i, trong d6: 50.000.000d (nim
muoi triéu dong) chuyén khoan, con hon 30.000.000d (ba muoi triéu ddng) dua
tién mat nhung khong ¢ bién nhan. Pi voi tién 13i da thanh toan, ong T1 va ba
O khoéng yéu cau gi trong vu an nay vi sé tién lai dng, ba tra cho 6ng T diing theo
|4i suat cia Ngan hang.

Nay, 6ng L4&m Ngd Thanh T yéu cau Toa an budc 6ng T1 va ba O tra so tién
3.100.000.0004d (ba ty mot tram triéu dong) va khong tinh 14i; yéu cau hay hop
dong dat coc tien chuyén nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat ky
ngay 12/3/2022, huy hop dong cho thué nha ky ngay 20/3/2022 va cham duat hop
dong ty quyén ky ngay 17/3/2022 tai Vin phong cong chung Phan Thi Kim C
gitra 6ng Lam Ngd Thanh T véi ba Nguyen Thi Phuong T4; huy hop dong dat coc
tién chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay
12/3/2022; hity hop ddng cho thué nha ky ngay 20/3/2022 va cham dut hop dong
ty quyén ky ngay 19/3/2022 tai Van phong cong chizng Phan Thi Kim C giita 6ng
Lam Ngb Thanh T véi ba Lé Thi Ngoc P thi dng T1 va ba O dong y. B4i véi yéu
cau budc ba Lé Thi Ngoc P tra sé tién 3.100.000.0004 (ba ty mot tram triéu dong);
budc ba Nguyén Thi Phuong T4 tra s6 tién 3.100.000.0004 (ba ty mot tram triéu
dong) thi 6ng T1 va ba O khong dong y, vi thuc té ba P, ba T4 khong nhan bat ca
khoan tién nao tir 6ng T. Viéc ba P, ba T4 ky két hop dong dat coc, ky hop dong
thué nha, ky hop dong ty quyén chi nham muc dich dam bao cho khoan vay cua
ong T1vabaO.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 16/8/2022, qua trinh gidi quyét vu an bi don
ba Nguyen Thi Phuong T4 trinh bay:

Ba T4 la chu s& hitu quyén st dung dat thira dat s6 334, to ban d6 s6 48, toa
lac khu phé Ph, phuong B2, thanh phé D1, tinh Binh Duong. Ba T4 14 chi géi cua
ong Nguyén Thanh T1. Ba c6 nghe vo chong ong T1, ba O vay ciia ng T s6 tién
3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong) nhung khong c6 tién tra nén ong T
gay ap luc yeu cau ba T4 ky vao hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat do ba T4 ding tén dé dam bao
khoan vay cho 6ng T1, ba O. Ba khdng nhé ré ngay (khoang ngay 14/3/2022) tai
quan ca phé Sala thudc khu phé Ph, phuong B2, thanh phé D1, tinh Binh Duong.
Tai day ba T4 va ong T c6 ky hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién trén dat véi noi dung: Ba T4 chuyén nhuong cho dng
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T phan dat dién tich 100m? thudc thira dat sé 334, to ban do s6 48, toa lac khu phd
Ph, phuong B2, thanh phb D1, tinh Binh Duong, trén dat c6 cin nha 01 trét 01 lau
do ba T4 dung tén, gia chuyén nhuwong 1a 3.200.000.000d (ba ty hai tram triéu
ddng), sb tién dat coc 3.100.000.0004 (ba ty mot tram triéu dong), so tién con lai
s€ dugc giao trong vong 07 ngay, sau khi hai bén ra Van phong cong chirng ky
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat tac 12 ngay 19/3/2022. Hop dong
dit coc do 6ng T1 cung cap va ghi thong tin, ba T4 c6 doc va ky tén trén gidy dat
coc ndy. Ngoai ra ba con ghi “t6i dd nhan du so tién trén” nhung thuc té ba khong
c6 nhan bat cir khoan tién nao tir 6ng T vi khi ky hop dong dit coc dng T ndi viéc
ky hop dong dat coc trén chi dé dam bao cho khoan vay cho 6ng T1, ba O. Tai
budi ky hop dong dit coc ngoai 6ng T, ba T4 con ¢ 6ng T1. Sau khi ky hop dong
dit coc dng T1 van khdng c6 tién tra cho 6ng T nén dng T dén nha yéu cau ba T4
ky hop ddng ty quyén vao ngay 17/3/2022 va hop ddng thué nha vao ngay
20/3/2022. Ké tir khi ky hop dong thué nha dén nay ba T4 van quan ly, sir dung
phan nha dét trén va cling khong c6 viéc ba T4 dong tién nha cho 6ng T. Thuc
chat hgp dong thué nha va hop dong ty quyén ba da ky chi nham dam béo cho
hop dong vay tai san gitra 6ng T1, ba O voi ong T. Quyeén sir dung. dat néu trén la
tai san ca nhan cua riéng ba T4 truge khi két hon. Ngoai ra, quyén sir dung dat
trén ba T4 van dang thé chap tai Ngan hang VIB - Chi nhanh Tha Bic cho dén
nay.

Déi véi yéu cau huy hop dong dit coc tién chuyén nhwong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 12/3/2022; hiy hop dong cho thué nha ky
ngay 20/3/2022 va huy hop dong tty quyén ky ngay 17/3/2022 da ky tai Van phong
cdng ching Phan Thi Kim C gitta 6ng LAm Ngd Thanh T v&i ba T4 thi ba dong
y. Riéng d6i véi yéu cau buoc ba tra lai sé tién 3.100.000.000d (ba ty mot tram
triéu dong) da nhan coc thi ba T4 khong dong y vi thuc té ba T4 khong nhan bat
ctr s tién nao tir éng T.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 16/8/2022, qué trinh gidi quyét vu an, tai
phién toa bj don ba Lé Thi Ngoc P, nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi Ngoc
P 1a 6ng Tran Van N trinh bay:

Ba dugc biét v chong con ba 1a 6ng T1 ba O c6 vay cia 6ng T tién dé giai
chap quyén sir dung dat ma ong T1, ba O dang thé chap tai ngan hang VIB Thanh
Pa — Binh Thanh. Sau khi tt toan xong & Ngan hang, 6ng T1 ba O chuyén nhuong
dat cho nguoi khac nhung nguai nhan chuyén nhwong khong tra tién cho ng T1,
ba O nén ong T1, ba O khong co tién tra cho ong T. Vivay ong T yéu cau ba ky
vao hop dong dat coc tlen chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién
V6i dat dbi vai thira dat s6 335, to ban do sb 48, toa lac khu phé Ph, phuong B2,
thanh phé D1, tinh Binh Duong dé dam bao khoan vay cho ong T1, ba O. Ngay
12/3/2022 tai quan ca phé Sala ba P va ong T c6 ky hop ddng dat coc tién chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat véi noi dung: Ba P chuyeén
nhuong cho 6ng T thira dat s6 335, to ban do sé 48 toa lac khu phé Ph, phuong
B2, thanh phé D1, tinh Binh Duong, dién tich chuyén nhuong 100m?, trén dat co
nha 01 trét 01 lau véi gia chuyén nhugng 3.200.000.0004d (ba ty hai tram triéu
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d6ng), dat coc 3.100.000.0004, s tién con lai 100.000.000d (Mot tram triéu dong)
s€ dugc thanh toan trong vong 07 ngay sau khi hai bén ra van phong cong ching
ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dit vao ngay 19/3/2022. Mau hop
d6ng 1a do ba P cung cip, thong tin trong hop dong la do 6ng T1 viét sau d6 ba P
c6 doc lai, ky ghi ho tén va ghi “dd nhan du s6 tién coc”. Tuy nhién, thuc té ba
khong c6 nhan bt ct khoan tién coc nao tir 6ng T. Tai budi ky hop déng dit coc
ngoai 6ng T1, 6ng T, ba P con c6 6ng Nguyén Hiéu Nghia 13 ngudi 1am ching.
Sau khi ky Hop dong dit coc ngay 19/3/2022 ba ky tiép hop dong ay quyén cho
ong T d6i vai thira dat néu trén va ngay 20/3/2022 tiép tuc ky hop ddng thué nha
véi 6ng T. Viéc ba ky hop dong dat coc, hop dong thué nha va hop dong tuy quyén
néu trén chi dé ¢am bao khoan vay cho 6ng T1, ba O va khong c6 viéc ba di ban
giao nha cho 6ng T quan ly, sir dung. Quyén str dung dat néu trén Ia caa ca nhan
ba, hién van dang thé chap tai Ngan hang VIB chi nhanh Thu Bt cho dén nay.

Truge yéu cau khai kién cua 6ng T Vé viéc huy hop dong dit coc tien chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 12/3/2022; huy hop
dong cho thué nha ky ngay 20/3/2022; cham dut hop dong uy quyén ky ngay
19/3/2022 tai Van phong cong chitng Phan Thi Kim C gitta 6ng L&m Ngbé Thanh
T véi ba P thi ba P dong . Di vai yéu cau budc ba P tra sé tién 3.100.000.0004
(ba ty mot tram triéu dong) da nhan coc thi ba P khong dong Y.

* Tai van ban ngay 05/9/2022 nguroi cc')‘quyé‘n loi, nghia vu lién quan Van
phong cong ching Phan Th; Kim C do ba Tran Thi H1 dai dién trinh bay:

Ngay 17/3/2022 Van phong cong chirng Phan Thi Kim C ¢6 ching nhan hop
ddng ty quyén giira ba Nguyén Thi Phuong T4 va 6ng Lam Ngb Thanh T, s6
céng chirng 03088. Ngay 19/3/2022 Van phong cong chirng Phan Thi Kim C cé
chting nhan hop ddng ty quyén giita ba L& Thi Ngoc P va dng Lam Ngd Thanh
T, s6 cong ching 003148. Ca hai hop dong cong ching nay dugc tiép nhan, thu
ly va cong chimg theo ding quy dinh cta Bo luat Dan sy, Luat dat dai, Luat nha
&, Luat cdng ching, Luat hon nhan va gia dinh va cac vin ban huéng dan thi hanh.
Céc bén déu da doc lai hop dong, hiéu rd va tu nguyén ky tén vao hop dong. Tai
thoi diém ky hop dong, cac bén c6 niang luc hanh vi dan su theo dung quy dinh
cuia phép luat. Cac bén giao két cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh
chinh xac, tinh hop phap cua céc giy to da cung cap lién quan dén viéc giao két
hop dong nay. Muc dich, ndi dung ciia hop dong khong vi pham phép luat, khéng
trai dao duc xa hoi. Cong chimg vién da thyc hi¢n viéc chung nhan cac hop dong
néu trén dung trinh ty, thu tuc. Vi Vay, hop dong iy quyén trén 1a dung theo quy
dinh cua phap luat va dé nghi Toa an xét xir Vang mat trong tat ca qua trinh té
tung cua vu an, ké ca khi hoa giai, ddi chét, tiép can céng khai chiing cir, xét xu.

* Tqi bién ban lay loi khai ngay 24/8/2022, nguwroi 1am chiing Nguyén Hiéu
Nghia trinh bay:

Ong Nghia va 6ng T la anh em ddng nghiép va ciing 1a ban bé than thiét voi
nhau. Dau thang 03/2022 Thuan co trinh bay voi 6ng Nghia viéc muon lam thém
vé bat dong san dé kieém thém thu nhap. Ong T c6 dé xuat muon 6ng Nghia mot
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s6 tién dé dau tu. Ngay 09/3/2022 6ng Nghia c¢6 cho 6ng T muon so tién
3.100.000.000d (ba ty mot tram tri¢u dong) thoi han vay 15 ngay, viéc muon tién
dugc thé hién qua gidy muon tién dé ngay 09/3/2022, myc dich vay dé mua dét
cua ba P. Thuyc hién theo gidy muon tién sau khi hai bén ky ket ong Nghia da ban
giao du s tién cho dng T muon, viée giao nhén tién bang tién mit. Do so bi Ong
T ltra nén ngay 12/3/2022 6ng Nghia c6 di theo dng T xem viéc 6ng T muon tién
co sir dung ding muc dich khong. Ngay 12/3/2022 tai quan ca phé Sala, 6ng co
ching kién viéc 6ng T ky hop dong dit coc tién chuyen nhugng quyén sir dung
dat voi ba P. Ong Nghia khong nh¢ ai 1a nguoi cung cap hop dong, ctng nhu dién
thong tin ciia hop dong. Ong Nghia chi chung kién sau khi hai bén ky két, lan tay,
6ng T giao cho ba P 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu déng) tién mit, sau do,
ong c6 ky bén nguoi lam ching.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho D1: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién tda, Toa an va cac duong su da chap
hanh ding phap luat vé t6 tung dan su. Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
Van phong cong ching Phan Thi Kim C, nguoi lam ching ong Nguyén Hiéu
Nghia c6 yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, cin ci cac Dleu 227,228, 229 Bo
luat T6 tung dan su, Toa an xét xir vang mat ngudi o quyen loi, nghia vu lién
quan va ngudi lam chung la dung quy dinh. Vé noi dung: Dbi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don c6 céan clr chap nhan mot phan nén dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an dd dugc xem
Xét tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa &n nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Phan
Th1 Kim C va nguoi lam chu:ng ong Nguyen Hiéu N déu cé yeu Cau giai quyét
Vang mat. Can cu Diéu 227, Dleu 228 va Piéu 229 Bo luat Té tung dan sy, Toa
an xét xtr vang mat ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi 1am chang.

[1.2] Vé quan hé phép luat: Qué trinh t6 tung Toa an xéac dinh quan hé phap
luat “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Tuy nhién, cin ctr
VAo cAc tai liéu, chiing ctr trong hd so vu &n va loi khai cta cac duong su cd co so
xéc dinh giao dich dan sy gitra 6ng T, ba T4, ba P ky két 1a hop dong dit coc. Do
d6, Hoi ddng xét xir xac dinh lai quan hé phap luat “Tranh chap hop dong dit coc”.
Ngoai ra, cac quan hé phép luat khac khong thay doi.

[2] VVé tu cach t6 tung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Ngoc P va ba Nguyen Thi Phuong
T4 tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Can cir vao cac yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac chiing cw, tai liéu
trong ho so vu &n, Hoi dong xét xtr xac dinh lai tu cach t6 tung cua ba P va ba T4
la bi don trong vu an.



[2.2] Toa an dua ba Nguyén Ngoc Thiy Tr tham gia té tung véi tu cach nguoi
lam chang. Tuy nhién, sau khi nghién ciu tai liéu, chang ctr ¢d trong hd so vu an
va loi trinh bay cua nguyén don 6ng T xac dinh trong cac giao dich vay tai san, ky
hop dong dat coc, hop déng thué nha va hop dong uy quyén gitta céc duong sy, ba
Trang khong tham gia va khong chu:ng kién nén Hoi dong xét xir khong dua ba
Trang vao tham gia té tung trong vu an.

[2.3] Qua trinh té tung nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén Huy
Hop ddng dit coc, huy Hop ddng uy quyén, hiy hop dong thué nha gitra 6ng T
véi ba T4, gitra 0ng T v6i ba P. Vi vay, viéc giai quyét vu an khéng anh huang
dén quyen loi cia Ngan hang Q nén Hoi dong Xét xtr khong dua Ngan hang Q vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[3] V& ndi dung vu an:

[3.1] Pbi v6i hop dong vay tai san gitra 6ng Lam Ngd Thanh T va 6ng
Nguyén Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O:

Ngay 11/3/2022 6ng T1 va ba O c6 vay cua 6ng T so tién 3.100.000.000d
(ba ty mot tram tricu dong). ‘Qua trinh t6 tung va tai phién tda 6ng T1 va ba O
dong y tra cho nguyén don sé tién di vay la 3.100.000.000d (ba ty mot tram tri¢u
dong). Nguyén don ciing d6ng y nhan lai s6 tién vay va khong yéu cau tinh I4i.
Xét, day la su tu nguyén thoa thuan ctua cac duong su nén Hoi déng xét xur ghi
nhan.

[3.2] Béi véi hop ddng dit coc gitta 6ng LAm Ngb Thanh T véi ba Lé Thi
Ngoc P:

Ngay 12/3/2022 tai quan ca phé Sala thuoc khu phé Ph, phuong B2, thanh
phd D1, tinh Binh Duong giita 6ng LAm Ngd Thanh T va ba L& Thi Ngoc P ky
hop ddng dit coc véi ndi dung: Ba Pg chuyén nhuong cho dng LAm Ngd Thanh
T thura dat sb 335, to ban dd s 48, dién tich chuyén nhuong 100m?, ngang 05m,
dai 20m, trén dat c6 nha 01 trét 01 lau (chua hoan cong) toa lac khu phd Ph,
phuong B2, thanh phé D1, tinh Binh Duong theo giay chitng nhan QSDP quyén
s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 C0033463, s6 vao so cap GCN:
CS16134 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Duong cap ngay 14/01/2020
cho ba L& Thi Ngoc P; gia chuyén nhuong 3.200.000.0004d (ba ty mot tram triéu
dong); s tien dat coc ngay 12/3/2022 Ia 3.100.000.000d (ba ty mot tram trigu
dong); ngay 19/3/2022 cac bén s& ra van phong cong chung ky hop dong chuyén
nhuong dat, dng T sé& giao s6 tién con lai 100.000. 000d (Mot tram triéu ddng) cho
ba P. Mau hop dong dat coc trén do ba P cung cap, cac thdng tin ghi trong hop
dong do dng Nguyén Thanh T1 viét. Khi ky hop dong ngoai 6ng T, ba P, dng T1
(con ba P) con c6 6ng Nguyén Hiéu N ching kién. Viéc ky hop dong dit coc trén
la hoan toan tu nguyén, dung y chi cua cac bén, khong bi €p budc, Itra dbi. Muc
dich va ndi dung cua thda thuan dat coc khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong sy c6 dy du
nang lyc hanh vi dan sy. Can cur vao Piéu 117 va DPiéu 328 cua Bo luat Dan su
nam 2015 thi Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
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gan lién v6i dat ngay 12 thang 3 nam 2022 giira ba P va 6ng T phat sinh hiéu luc
d6i véi cac bén. Ba P cho rang viéc ky hop ddng dit coc chi nhém dam bdo cho
khoan tién vay cla ong T1, ba O. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an Toa an da
yéu cau ba P cung cap tai liu, chung ctr nhung ba P khong cung cap duoc. Do
d6, ba P cho rang viéc ky hop dong dit coc nham dam bao cho khoan vay cua dng
T1 va ba O la khong ¢6 can cur.

Tai hop ddng dit coc cac bén thoa thuan “gid chuyén nhwong 3.200.000.000
(ba ty hai tram tiéu dong), lan 1: Ngay 12/3/2022 s6 tién 3.100.000.000VND, lan
2: Ngay 19/3/2022 sé tién 100.000.000VND....Trong vong 07 ngdy, ké tir ngay
12/3/2022 hai bén sé ra van phong cong chumg ky hop dong chuyén nhirong
OSDD, sau khi ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat bén B phai thanh
todn sé tién cho bén A la: 100.000.000 VND (mét tram triéu dong) Ba P thua
nhan di ky, lan tay, kém chit ky ba P con ghi 6 “dd nhdn dii 6 tién coc” va xac
dinh néu ghi “Pd dui nhdn dii s6 tién coc” tiac 1a nhan 3.100.000 (ba ty mot tram
triéu) dong. Do d6, c6 cin ctr xac dinh ba P da nhan s tién coc 1a 3.100.000.000d
(ba ty mot tram triéu dong).

Khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Dat coc la viéc mot
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat
coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vt c6 gid tri khdc (sau day
goi la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thure hién hop
dong”. Tai hop ddng dit coc ngay 12/3/2022 cac bén thoa thuan “Trong Vong 07
ngay ké tir ngay 12/3/2022 hai bén sé ra van phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhwong OSDD, sau khi ky hop dong chuyén nhwong OSDP bén B phai
thanh todn sé tién cho bén A la 1 00.000.000 VND (m¢t tram triéu
dong).....Truong hop bén A khong cung cdp gidy to lién quan vé thira dat, hay
thira ddt bi tranh chdp, hodc doi y khéng bén thi phdi chdp nhdn béi thuong gdp
02 lan ma sé tién bén B dad ddt coc.....”". Theo ndi dung hop déng dat coc da thoa
thuan thi ngay 19/3/2022 ba P phai hoan tat cac thu tuc dé ra van phong cong
ching ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng T, tuy nhién dén ngay
19/3/2022 ba P van chua thyc hién. Nhu vay, ba P d3 vi pham cam két di thoa
thuan trong hop dong dit coc nén 6ng T yéu cau hity hop dong dit coc da ky ngay
12/3/2022 va yéu cau ba P thanh toan 3.100.000.000d (ba ty mot trim triéu dong)
dat coc 1a co co s6.

Qua trinh td tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua ba P ciling
dong y huy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat da ky ngay 12/3/2022 giita 6ng T véi ba P. Xét, day 1a sy tu
nguyén cta duong sy nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.3] Dbi véi hop dong dat coc gitra 6ng Lam Ngd Thanh T véi ba Nguyen
Thi Phuong T4: Tai Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat, bA TAvaong T cting thoa thuén ngay 12/3/2022 dat coc
3.100.000.000d (ba ty mot trim triéu dong) dé chuyén nhuong thira dat s6 334, to
ban do s6 48 dién tich 100m?2, ngang 05m, dai 20m, trén dat c6 nha 01 trét 01 Jau
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toa lac khu phd Ph, phuong B2, thanh phé D1, tinh Binh Duong theo giay chiing
nhan QSDD quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat s C0055589, s6
vao s cap GCN: CS15279 do So tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cap
ngay 19/6/2019 cho ba Nguyén Thi Phuong T4, con 100.000.0004d (Mot trdm trigu
ddng) ngay 19/3/2022 hai bén ra van phong cong ching ky hcrp ddng Chuyen
nhuong quyén st dung dat va 6ng T s& giao cho ba T4. Pén ngay 19/3/2022 cac
bén s& ra vin phong céng ching ky hop ddng chuyén nhuong dat, 6ng T s& giao
sb tién con lai 100.000.000d (mét tram triéu déng) cho ba T4. Ba T4 thira nhan
ba ¢o ky hop dong dit coc trén nhung ngay ky hop dong 1a ngay 14/3/2022 va
viéc ky hop dong dit coc chi nham dam bao cho khoan vay caa 6ng T1, ba O nén
khong c6 viéc giao nhan tién giira cac bén. Nhu vay, viéc ky hop déng dit coc
trén 1a hoan toan tu nguyén, dung ¥ chi ctia cac bén, khong bi ép budc, lira dbi.
Muc dich va noi dung cua théa thuan dit coc khdng vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc x& hoi, tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong sy c6
day du ning luc hanh vi dan sy, cin cr vao Piéu 117 va Diéu 328 cua Bo luat
Dan su nam 2015 thi Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién vai dat ngay 12 thang 3 nam 2022 giita ba T4 va 6ng T phat sinh
hiéu lyc dbi vai cac bén.

Ba T4 cho rang viéc ky hop dong dit coc nham dam bao cho khoan vay
cua ong T1 va ba O va duoc ky két ngay 14/3/2022. Tuy nhién, dén thoi diém
hién tai ba T4 khong dwa ra dugc chimg cit chimg minh thoi gian ky hop dong dit
coc, muc dich cua viéc ky hop déng dat coc gitra cac bén nhu ba da trinh bay.
Pong thoi, qla trinh giai quyét vu an ba T4 xac dinh tai thoi diém ky hop dong
ba tu nguyén ky két, khong bi ép budc, ba da doc, ky tén, diém chi, lan tay va ghi
vao phan cudi cua hop ddng dit coc “Téi da nhdn dii sé tién trén” va xac dinh néu
ghi “Téi dd nhdn dii sé tién trén” tic 1a nhan sd tién 3.100.000.000d (ba ty mot
tram triéu déng). Do d6, c¢6 cin ctr xac dinh ba T4 c6 thoa thuan nhan dit coc dé
chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi dat cho dng T va da nhan du sé tién coc
14 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong).

Khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Dat coc la viéc mot
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhan dat
coc) mot khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vdt ¢é gid tri khdc (sau day
goi la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bdo dam giao két hodc thuwc hién hop
dong”. Tai hop ddng dit coc cac bén thoa thuan “trong Vong 07 ngay ké tir ngdy
12/3/2022 hai bén sé ra van phong cong chuing ky hop dong chuyén nhirong
OSDD, sau khi ky hop dong chuyén nhiwong OSDP bén B phdi thanh todn sé tién
cho bén A la 100.000.000 VND (mét tram triéu dong)..... Trieong hop bén A khéng
cung cdp gidy to lién quan vé thira ddt, hay thira ddt bi tranh chdp, hodc doi y
khéng ban thi phdi chap nhdn boi thuong gdp 02 lan ma s6 tién bén B da dat
coc.....”. Theo noi dung hop dong dit coc ngay 19/3/2022 ba T4 phai hoan tat cac
thu tuc va ra van phong cong chting ky hop déng chuyén nhuong QSD dét cho
6ng T, tuy nhién dén ngay 19/3/2022 ba T4 van chua thuc hién. Nhu vay, ba T4
d3 vi pham cam két da thoa thuan trong hop dong dit coc nén dng T yéu cau hay
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hop dong dat coc da ky ngay 12/3/2022 va yéu cau ba T4 thanh toan
3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu dong) dat coc la cd co so.

~ Qua trinh t6 tung, ba T4 ciing dong y hay hop ddng dit coc da ky theo yéu
cau cua nguyén don. Xét, day la su tu nguyén cua duong sy nén Hoi dong xét xur
ghi nhan.

[3.4] i véi hop dong thué nha: Ngay 20/3/2022 dng T va ba P ¢6 ky hop
ddng cho thué nha voi ndi dung: “6ng T cho ba P thué cin nha sb 26 tai khu phd
Ph, phuong B2, thanh phd D1, tinh Binh Duong véi tong dién tich sir dung chinh
200m?, tong dién tich dit 100m% thoi han thué nha hang thang nim dau
12.000.000d/thang”. Cuing ngay 6ng T va ba T4 ciing ky hop dong cho thué nha
v6i ndi dung 6ng T cho ba T4 thué cin nha sb 24 tai khu phd Ph, phuong B2,
thanh phd DI, tinh Binh Duong voi gia thué, dién tich thué nhu da ky voi ba P.
Tai thoi diém ky hai hop dong cho thué nha gitta Ong T voi ba T4, gitradng T voi
ba P thi tai san 6ng T cho thué chwa duoc chuyén quyén sé hitu cho 6ng T, vi vay
hop dong cho thué nha chua phat sinh hiéu lyc theo quy dinh tai Piéu 472 B luat
Dan su. Do d6, 02 hop dong cho thué nha ngay 20/3/2022 dugc ky két gitta ong
T voi ba T4, giita 6ng T v6i ba P 1a vo hiéu. Nén d6i voi yéu cau tuyén hay hop
d6ng cho thué nha ctia nguyén don 1a khong c6 cin ct chap nhan.

Tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Giao dich ddn sw vo
hiéu vé hiéu khéng lam phdt sinh quyén, nghia vu déan s ciia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac lap. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén co nghia
vu khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”. Do
gitra cac duong sy chua phat sinh quyén va nghia vu ddi voi cac hop dong thue
trén thuce té. Qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don ciing khong yéu cau giai quyét
hau qua khi tuyén hay hop dong nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.5] Péi voi hop dong iy quyén ky gitta 6ng Lam Ngd Thanh T v¢i ba Lé
Thi Ngoc P, ba Nguyén Thi Phuong T4: Ong T, ba T4 vabaP théng nhat Ngay
17/3/2022 Thuan va ba T4 c6 ky Hop dong uy quyén sé cong ching sd 003088,
quyén s6 03/2022 TP/CC- SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Phan Thi Kim
C. Ngay 19/3/2022 dng T va ba P ¢6 ky hop déng uy quyén sd cong chimg sd
003148, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD, tai Vin phong cong chimg Phan
Thi Kim C. Theo vén ban trd 16i cua dai dién Van phong cong chung Phan Thi Kim
C thi cong ching vién da thuc hién viéc chirng nhan cac hop dong néu trén dung
trinh ty, thu tuc. Tai thoi diém ky cac hop dong ty quyén néu trén cac bén cd day
du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat. Muc dich, n6i dung cua
cac hop dong iy quyén trén khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc x3 hoi.
Do d6, hop ddng uy quyen ky két gitra 6ng T voi ba T4, gitra dng T véi ba P phat
sinh hi¢u lyc. Qua trinh to tung, cting nhu tai phién toa cac duong su déng ¥ chim
dut 02 hop dong ty quyén duoc cong ching s6 003088, quyén s6 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/3/2022 va hop dong uy quyén sd 003148, quyén s 03/2022
TP/CC- SCC/HDGD ngay 19/3/2022 tai Van phong cong ching Phan Thi Kim
C. Xet, day la sy tu nguyén cua cac duong sy nén Hoi dong xeét xur ghi nhan.

Do cac duong sy déu xac dinh cac hop dong ty quyén chua phat sinh quyén
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va nghia vy nén khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét hau qua khi
cham dut cac hop dong uy quyén.

[4] Tt nhitng phan tich trén c6 co s¢ chdp nhan yéu cau khai kién caa dng T
vo1 6ng Trung, ba O vé tranh chép hop ddng vay tai san; chdp nhan yéu cau khoi
kién ctua Ong T vé viéc huy hop ddng dat coc giira Ong T véi ba P, gitra ong T véi
ba T4: chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc yéu cau chim diat Hop
dong iy quyén gilta Ong T voi ba P, gitra 6ng T véi ba T4; khong chap nhén yéu
cau ctia 6ng T vé viéc hay hop ddng cho thué nha giita dng T véi ba P, giita dng
T véi ba T4,

[5] Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat phi hop voi quan diém cua Hoi
d6ng xét xir va diing quy dinh phap luat nén c6 co sé chap nhan.

[6] V& an phi dan su so thim: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy
dinh cua Diéu 147 Bo luat T tung dan sy va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 92, 144, 147, 227, 228, 229, 266, 271 va 273
Bo luat To tung dan su nam 2015;

_ Can curvao cac biéu 117, 122, 131; 328, 357, 422; 425; 463, 466 va khoan
2 biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Cong nhan thoa thuan gitra nguyén don 0ng Lam Ngd Thanh T v6i bi don
ong Nguyen Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O: Ong Nguyen Thanh T1 va
ba Truong Thai Hoang O c6 trach nhiém tra cho 6ng Lam Ngd Thanh T so tién
vay 3.100.000.0004 (ba ty mot tram tri¢u dong).

2. Cham duat Hop ddng uy quyén s cong chimg: 003148, quyén sd 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD, tai Van phong cong chimg Phan Thi Kim C da ky ngay
19/3/2022 gitra 6ng Lam Ng6 Thanh T va ba Lé Thi Ngoc P.

3. Cham dut Hop dong uy quyén s cong chimg: 003088, quyén sd 03/2022
TP/CC- SCC/HDGD, tai Van phong cong chirng Phan Thi Kim C dé ky ngay
17/3/2022 gitra 6ng La&m Ng6 Thanh T va ba Nguyén Thi Phuong T4.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam Ngd Thanh T vé
viéc tranh chap hgp dong dat coc véi bi don ba Lé Thi Ngoc P.

- Huy hop dong dat coc tien chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tai san
gan lien vai dat ngay 12/3/2022.
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- Buoc ba L& Thi Ngoc P tra cho ong Lam Ngd Thanh T s tién
3.100.000.000d (ba ty mét tram tridu ddng).

5. Chap nhan yéu cau khi kién ciia nguyén don 6ng Lam Ngo Thanh T vé
viéc tranh chap hgp dong dat coc vai bi don ba Nguyén Thi Phuong T4.

- Hiy hop dong dat coc tien chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lien vai dat ngay 12/3/2022.

- Budc ba Nguyén Thi Phuong T4 tra cho 6ng Lam Ngo Thanh T sd tién
3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu déng).

6. Tuyén bb hop ddng cho thué nha ngay 20/3/2022 gitta 6ng Lam Ngd
Thanh T véi ba Lé Thi Ngoc P v6 hiéu.

7. Tuyén bb hop ddng cho thué nha ngay 20/3/2022 gitta 6ng Lam Ngd
Thanh T véi ba Nguyén Thi Phuong T4 v6 hiéu.

! Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 1ai cua so tieén con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh
tai Bieu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Déan su.

9. An phi dén sy so tham:

- Ba Lé Thi Ngoc P phai chiu 94.300.000d (chin muoi tu triéu ba tram nghin
dong), trong do: 300.0004 (ba tram nghin dong) an phi khong cé gia ngach va
94.000.000d (chin muoi tu triéu dong) an phi c¢6 gia ngach.

- Ba Nguyén Thi Phuong T4 phai chiu 94.300.000d (chin mwoi tu tri¢u ba
trdm nghin dong), trong do: 300.0004d (ba traim nghin dong) an phi khong cé gia
ngach va 94.000.000d (chin muoi tu triéu dong) an phi c6 gia ngach.

- Ong Nguyén Thanh T1 va ba Truong Thai Hoang O phai chiu
94.000.0004 (chin muoi tu triéu dong) an phi co gia ngach.

- Ong Lam Ngb Thanh T phai chiu 300.0004d (ba tram nghin ddng) an phl
cé gia ngach, dugc khau trir vao 80 tién tam tng da ndp theo cac lién lai thu tién
s6 0003945 ngay 07/6/2022; sb6 0004015 ngay 24/6/2022; s6 0004016 ngay
24/6/2022 va bién lai thu tin s6 0004154 ngay 17/8/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n
Dan sy thanh phd D1. Tra lai cho 6ng LAm Ngd Thanh T 48.220.000d (b6n muoi
tam triéu hai tram hai muoi hai nghin dong) tién tam tng an phi con thira.

10. Buong sy 6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. I—)u:orng su vang mat duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an duoc tong dat hop
&.

11. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé D1,

- Chi cuc THADS thanh phé D1;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.

Nguyén Thi Thuong
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