TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 207/2022/DS-PT
Ngay 02 — 8 — 2022
V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Cam Pao
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ong Huynh Vian Ut

- Thw ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram, la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vy én dén sy thu ly s6: 83/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 4
nam 2022 v¢ viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 15/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 93/2022/QP-PT ngay 01
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1951 (vang mat).

Dia chi: Khém Hang Vinh, TT. Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Tran Viét L1, sinh naim 1979 (c6 mat).

Dia chi: Khém 4, thi t, huyén N, tinh C ..

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong V0 Chi L2, sinh nam 1988; Dia chi: Khom 5, thi t, huyén N, tinh C .
(vang mat).

2/ Ong V& Qudc H2, sinh nam 1971; Pia chi: Ap Bung Binh, x4 Hung My,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (Xin ving).

3/ Ba Ha Kim L3, sinh nam 1979; Dia chi: Khom 5, thi t, huyén N, tinh C .
(Xin vang).



4/ Ba Tran Thi C1, sinh niam 1956; Dia chi: Ap X6m Lén Trong, xa Hang
Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau (Véng mat).

5/ Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1960; Pia chi: Ap Lang Chiéu, xi Dat
Moi, huyén Nam Can, tinh Ca Mau (Vang mit).

6/ Ong Van Chi P, sinh nam 1988; Dia chi: Ap O, xa P, huyén N, tinh C .
(Xin ving).

7/ Ong Pham Duy T1, sinh ndm 1965; Dia chi: Ap Cha La, xa Lam Hai,
huyén Nam Cin, tinh Ca Mau (Xin vang).

8/ Ong Pinh Vin K1, sinh nim 1960; Dia chi: Ap Pdng Khéi, xd Tan An
Tay, huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau (Vang mat).

9/ Ba Tran Thi Bich D, sinh niam 1982; Dja chi: Khom Tic Nam Can, thi tran
Nim Cin, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau (Xin vang).

10/ Ong Tran Ngoc N1, sinh ndm 1939; Dia chi: Khom H, thi t, huyén N,
tinh C . (Xin vang).

11/ Ong Piang Van C2, sinh nim 1978; Dia chi: Ap Lung Pudc, xd Tam
Giang, huyén Nam Can, tinh Ca Mau (Ving mat);

12/ Ong Huynh Van H4, sinh nam 1959; Dia chi: Khom 4, thi t, huyén N,
tinh C . (Xin vang).

13/ Ong Van Chi T2, sinh nam 1986; Dia chi: Ap 0, xa b, huyén N, tinh C .
(Xin vang);

14/ Ong Nguyén Van H3, sinh nam 1960; Dia chi: Ap O, xa T, huyén N, tinh
C . (Vang mit).

15/ Ba V6 Thi X, sinh nam 1981; Bia chi: Khém 5, thi t, huyén N, tinh C .
(Xin vang).

16/ Ba Van Thi C3, sinh nam 1983; Dia chi: Ap O, xd D, huyén N, tinh C .
(Ving mit).

17/ Ong Pang Minh L4, sinh nim 1976 va ba Lé Thi L5, sinh nim 1978; Pia
chi: Ap V, xa T, huyén N, tinh C . (Vang mit).

18/ Ong Tran Cong L6, sinh nam 1984; Dia chi: Khom 4, thi t, huyén N, tinh
C . (Xin véang).

19/ Ong Lé Tan T3, sinh nam 1946 va ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1961;
Pia chi: Khom 2, thi t, huyén N, tinh C . (Xin vang).



20/ Anh Nguyén Kim T4, sinh nim 1989 va ba Nguyén Thi Kiéu T5, sinh
nam 1967; Dia chi: Ap N, xa T, huyén N, tinh C . (Xin Véng).

21/ Ong Nguyén Vin L7, sinh naim 1965 va ba Nguyén Thi Kiéu T5, sinh
nam 1967; Dia chi: Ap N, xa T, huyén N, tinh C . (Xin Véng).

22/ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1982 va 6ng Nguyén Vian K2, sinh nam
1960; Dia chi: Ap 0,xaT, huyén N, tinh C . (Xin Véng).

23/ Ong BUi Cong T6, sinh nam 1973 va ba Bui Phudc H6, sinh nim 1984;
DPia chi: Ap T, xa T, huyén N, tinh C . (Xin Véng);

- Nguroi khdang cdo: Ong Tran Viét L1 - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 04 thang 6 nam 2020 va trong qud trinh gidi quyét
Vu dn, nguyén don bad Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba H1 yéu cau 6ng L1 tra lai phan dat dién tich 1an chiém 1a 2.400m? toa lac
tai khom Hang Vinh, thi trin Ndm Can, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau.

Ngudn gbc dat ctia ba H1 va anh rudt ba 1a 6ng Nguyén Vin Str nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pham Bach Bﬁng dién tich 95.000m?, phén dat ba va ong Su chia
d6i, c6 cam ranh méc 14 cay tram bong vang lam mdc gisi & phan dau dat, cay me
nam trén ranh dat va cim tru da ¢ phan cudi dat. Ba H1 di duoc Uy ban nhan dan
huyén Ngoc Hién (nay 1a huyén Nam Cin) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dién tich 31.000m?, ngay 21/10/1992, vi tri t&r can duge xac dinh tir vi tri ranh dat
giita ong Trinh Van Phai c6 gdc mam, phan hau dat 13 gbc cay nhao tinh tir gbc
mam dén vi tri géc cdy me giap ranh nha éng L1 1a 70,6m.

Khoang nam 2015, 6ng L1 vao gép hoi y dinh kéu ba H1 chia lai ngang 02m
dat mit tién chay 1én thi ba H1 khong dong y. Sau d6 dng L1 lam to gidy trang noi
v6i ba H1 1a ky tén vao to gidy dé 6ng L1 sang nén nha, do 16n tudi v6i nghi 14 tinh
nghia nén ba da ky vao. Dén khi Nha nudc quy hoach thi moi phat hién dat bi lan
chiém,

* Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don 6ng Tran Viét L1 trinh bay:

Niam 2000, cha 6ng 1a 6ng Tran Hoang Chen véi 6ng Ha Thanh Tinh, Ha
Quéc Danh hun tién mua dit cua ong Han dién tich 3,4ha, vi tri t&r can: Pong giap
rach Ong Do; Tay giap dat ong Thong; Nam giap 16 thi tran Nam Can; Béc giap
dat ba H1. Ong Chen va 6ng Tinh c6 thoéa thuin cam mbc xac dinh bd ranh cua



mdi bén 1a nita bd ranh, mat rong tai diém cdm mbc 1a 4,3m chay dai 1én téi hau,
ba H1 dong . Ngay 15/5/2001, Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hién cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat 13 17.088m2 Sau khi dugc cdp s6 thi 6ng L1 da chuyén
nhuong cho nhidu ngudi va cac dién tich déu dd duoc cip gidy ching nhin quyén
su dung dat. Dién tich dat cua ong L1 hién nay con lai 1a 1.897,5m? va dat nam
trong quy hoach nén da bi thu hdi dién tich 1.846,5m? con thiéu 51m? so voi gidy
chtng nhan duge cip. Ong L1 xac dinh khong c6 1an dat ba H1 nén khong dong y
yéu cau khoi kién ctia ba H1. Ong xéac dinh khong c6 yéu cau ba H1 ky gidy tring
nhu ba H1 trinh bay.

Ong L1 khéng dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua ba H1 do 6ng L1
khong 14n chiém dét caa ba H1.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: la nhitng ngwoi nhdn chuyén
nhieong phdn dat ciia 6ng L1 trinh bay

Céac duong sy xac dinh ¢6 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng L1, viéc chuyén
nhuong 13 hop phép, ngay tinh, duogc phap luat cong nhan da cdp chung nhan
quyén st dung dt, dat da bi thu hdi nén viéc tranh chap gitta 6ng L1 vai ba H1
khong lién quan dén cac duong sy nén khong ¢ ¥ kién gi va khong cung cip thém
tai liéu. Xin dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an, ké ca xét xir va xin tir
chdi nhan van ban tb tung.

Tai Ban dn dan sw so tham s6:15/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2022
cua Toa dan nhdn dan huyén Nam Can quyét dinh:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi H1 d6i voi
6ng Tran Viét L1. Budc 6ng Tran Viét L1 tra lai cho ba Nguyén Thi H1 gia tri doi
v6i V5 dién tich dat sb tién 36.834.000 dong.

Khong chdp nhan yéu cau cta ba H1 d6i voi 6ng L1 tra dién tich dat con lai
la 263,1m?, gi4 tri 1a 36.834.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, chi phi t tung, an phi
va quyén khang cdo cla cac duong su.

Ngay 02/3/2022, 6ng Tran Viét L1 c6 don khang cdo yéu cau cap phiic thAm
xem xét stra an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don dbi v6i dién tich dat 526,2m? toa lac tai khom Hang Vinh, thi trin
Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phac thim: Bi don giit nguyén khang cao.



Phan tranh luan 6ng L1 trinh bay: Khi duoc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat 6ng da chuyén nhuong mot phan cho cac ho dan va di cam mbc cu thé,
co ba H1 ky tir can, nhimg h dan nhén chuyén nhuong c6 nguoi khoan cay nude &
cudi hau dat tic 13 trén phan dit dang tranh chap hién nay nhung tur khi chuyen
nhuong dén nay ba H1 khong co ¥ kién gi va dat bi thu hdi con thiéu so véi gidy
chtng nhan duoc cip.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctua Thém phan trong qua trinh giai quyét vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cio
ctia bj don, stra ban 4n dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén Nam Can theo
huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba H1 khoi kién yéu cau bi don 6ng L1 giao tra phan dat dién
tich 526,2m?, gia tri 1a 140.000 dong/m?, dat toa lac tai khom Hang Vinh, thi trin
Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau. Ong L1 xac dinh khong c6 1an dat 6ng ba
H1. An so tham chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don nén bi don
khang cao.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng L1, Hoi dong xét xir xét thay: Phan dét cac duong
su dang tranh chap cd dién tich 526,2m?.

Phan dat cua ba H1: Nam 1985 ba H1 va anh rudt 13 6ng Nguyén Vin Sir
nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Bach Dﬁng dién tich 95.000m?. Sau khi nhéin
chuyén nhuong dat thi ba va ong Str chia d6i, c6 cam ranh méc rd rang. Pén nim
1992 ba H1 dugc Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hién (nay 1a huyén Nam Can) cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 31.000m?

Phan dat 6ng L1 quan 1y c¢6 ngudn gbc tir cha rudt 1a 6ng Tran Hoang Chen
ting cho 6ng, ndam 2000 cha 6ng 1a ong Tran Hoang Chen vé&i 6ng Ha Thanh Tinh,
6ng Ha Qudc Danh hun tién mua dat cua 6ng Han dién tich 3.4ha. Thoi diém nay
6ng Chen, 6ng Tinh va ba H1 d3 thoa thuin cim mdc xac dinh ranh giéi. Ngay
15/5/2001, 6ng L1 duoc Uy ban nhan dan huyén Ngoc Hién cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dién tich 1a 17.088m?, trong qua trinh quan 1y dng L1 da chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi va cac phan dat déu da dugc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat, 6ng L1 con lai dién tich 1a 1.897,5m2

[3] Céc tai liéu chimg cir thé hién tai hd so va 10i trinh bay ciia duong su tai
phién toa thé hién: Phan dét tranh chap ngang 03m, dai tir tién dén hau dat 6ng L1,



theo 6ng L1 trinh bay hién trang phan dét tranh chap trudc day 1a nita con muong
va nita cai bo, dét tranh chap do phia gia dinh 6ng L1 quan 1y, mot thoi gian thi
chuyén nhuong cho cac hd dan khac c6 ca phan dit tranh chip hién nay, sau khi
chuyén nhuong thi phan dat 6ng L1 con lai dién tich 1a 1.897,5m? ngay
12/12/2019, Nha nudc thu hdi dién tich 1a 1.846,5m? Nhu vay dién tich dat 6ng L1
bi thu hdi so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong L1 duogc cap thi con thiéu
51m?so voi gidy chimg nhin quyén str dung dat duogc cap.

[4] Ba H1 xé4c dinh khi 6ng L1 chuyén nhuong cho nhiéu ngudi nhung
khong cho ba ky giép ranh nén dng L1 14n dat cta ba, ba khong hay biét dén khi
thu hoi dat thi dién tich dat bi thiéu nén ba méi phat hién. Xét thdy, khi ong L1
chuyén nhuong dat thi nhitng nguoi nhan chuyén nhuong da quan ly dat tir nim
2006, 2007 dén nay ba H1 ciing khong c6 ¥ kién gi, mac di ba H1 ciing ¢ lién ké
v6i phan dét tranh chap nén viéc ba H1 cho rang khong ky giap ranh nén khong
biét dng L1 chuyén nhuong ca phan dat caa ba 1a khong phu hop, hon nita d6i véi
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cta dng Nguyén Vin K2, 6ng
Nguyén Vin B ¢0 chit ky cua ba H1 ky giap ranh

[4.1] Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua 6ng L1, sau khi éng L1
chuyén nhuong cho nhiéu ngudi thi dng L1 cap doi so ngay 23/10/2010, dién tich
dat ong L1 con lai 1a 5.183,7m? thu tuc d6i s6 ndy c6 ba H1 Ky xac nhan t& can.

[4.2] Tai phién toa phuc tham 6ng L1 cung cip thém hai hinh anh chyp trudc
khi giai phong mit bang, theo 6ng L1 16 xi mang 1a do ba H1 xay dung 1am 16i di
cho khu nha tro ctia ba H1 va hét 16 xi mang ba H1 xay cot bé tong thé hién r6 ranh
dat hai bén. Hinh anh 6ng L1 cung cap phu hop véi thuc té quan 1y dét, truong hop
phan dét tranh chép 13 cua ba H1 thi vi sao ba xay dung 16 bé tdng chira lai dat
tranh chap 03m dé 6ng L1 quén Iy tir trude dén nay 1a khéng phu hop.

[4.3] Hon nita, theo ranh dat ba H1 chi dé tién hanh do dac thi két qua do
dac cia Trung tdm cong nghé quan tric Tai nguyén va Moi truong ngiy
06/10/2020 thi phan dat 6ng L1 dang quan 1y 1a 15.561,6m?, ba H1 dang quan 1y 1a
30.046,3m? chua tinh phan dat tranh chap véi ong Bé, néu cong ca phan thoa thuan
v6i 6ng Bé 1.082,4m? thi tong dién tich ba H1 quan 1y 1a 31.128,7m? & nhiéu hon
gidy chting nhan ba H1 duoc cip. Qua trinh st dung dat, ngay 17/01/2020, Nha
nude thu hoi phan dét ciia ba H1 dién tich 14 29.241,1m? cho thdy ba H1 khong biét
rd ranh dat ba H1 quan 1y nén dién tich dat thu hoi khong tring voi dién tich dat ba

H1 xac dinh tai két qua do dac cua Trung tAim cong nghé quan tric Tai nguyén va



Moi trudng ngdy 06/10/2020 thi phan dat ba H1 dang quén 1y 1a 30.046,3m? (chua
tinh phan dat tranh chp véi ong Bé).

[5] Thuc té khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung ha
tang ky thuat khu tai dinh cu Khu kinh té Nam Can, khi thuc hién thu tuc thu hoi
thi ba H1 ciing khong khiéu nai gi ddi vé6i thu tuc dat cua ba va caa 6ng L1, truong
hop ba H1 x4c dinh phan dt tranh chip 1a ctia ba thi khi Nha nuéc thu hdi va bdi
thudng cho 6ng L1 thi ba H1 phai thuc hién viéc yéu cau dé thé hién quyén cia
nguoi quan 1y dat. Nhung ba H1 khong thuc hién viéc yéu cau khiéu nai gi trong
sudt thoi gian thu hoi dat cho thdy ba H1 ciing khong biét chinh x4ac ranh dét cia
ba & vi tri ndo nén viéc xac dinh ranh dit trong qué trinh thu hoi dit va trong ban
trich do hién trang d3 khac nhau vé dién tich.

[6] Do d6, sau khi thu hoi dat thi dién tich dat ciia ba H1 bi thiéu nén ba H1
yéu cau 6ng L1 tra lai dién tich 526,2m? 13 khong c6 cin ¢t chap nhén.

[7] Tir nhitng phan tich trén, chdp nhan khang cdo cta 0ng L1, sira 4n so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba H1 theo dé nghi cua
dai dién Vién kiém st 1a phu hop.

[8] Do khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H1 nén chi phi to tung, an
phi so tham ba H1 phai chiu.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac s6 tién 10.161.000 dong, do
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H1 nén ba H1 phai chiu toan bo chi phi
nay, ba H1 da ndp xong.

An phi dan su so tham ba H1 phai chiu, do ba H1 13 nguoi cao tudi va cd
don xin mién an phi nén dugc mién toan bo.

Ong L1 khong phai chiu 4n phi so va phtic thim, c6 ndp tam tmg duoc nhan
lai.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
co6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat t tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Tran Viét L1. Stra ban an dan sy so tham s6
15/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Can



Tuyén xu: Khdng Chap nhéan yeu cau khoi kién cta ba Nguyen Thi H1 vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vlet Luan giao tra lai gia tri phan dat 526,2m? dat toa
lac khém Hang Vinh, thi trAn Nam Cin, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac sb tién
10.161.000 dong ba H1 phai chiu, ba H1 da ndp xong.

V& an phi dan su so tham: Ba H1 dwoc mién toan bo.

An phi phic tham: Ong L1 khong phai chiu, ngay 07/3/2022 6ng L1 cé ndp
tam Umg so6 tién 300.000 dong theo bién lai s6 0015461 dugc nhan lai.

Céac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sit nhan dan tinh Ca Maw; g AN PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Nam Can; :

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pinh Cam DPao






