TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Doc l1ap- Tw do- Hanh phdc

Ban an $6:153/2022/DS-PT
Ngay: 14-10-2022
VIv:“Tranh chap chia tai san chung
va chia di san thira ké .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao.

Céac tham phan: Ba B4 Thi Nhung.

Ong Ngb Thanh Sy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi — Thu ky TAND tinh Pong
Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:

Ba Vii Thi Hong Uyén — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2022, tai try s¢ Tda &n nhan dan tinh Bong Nai xét xur
phlc tham cdng khai vu an thu ly s 75/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nim
2022vé viéc “Tranh chdp tai san chung va chia di sdn thira ké”.

Do ban &n dan sy so tham sé 33/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cia Toda &n
nhan dan thanh phd B, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham s6137/2022/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 284/2022/QP-PT ngay
14 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sé 316/2022/QD-PT
ngay 04 thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Giang L, sinh nam 1958.

Tr( tai: khu phd M, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Dia chi lién hé: 97A duong N, phuong X, thanh phd K, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng Vil Giang L (Theo Hop ddng ay quyén
ngay 26/11/2021): Ong Nguyén Quang T, sinh nam 1976; dia chi lién hé: 97A
duong N, phuong X, thanh phd K, tinh Déng Nai.(c6 mit)

- Bi don:

1. Ong Vii Thanh H, sinh nam 1984.

2. Ong Vii Minh Q, sinh nam 1990.

Cung trad tai: khu phd M, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi Kim O, sinh nam 1990.

2. Chéau Vi Hoang Kim V, sinh nam 2016.

3. Chau Vii Hoang Truc K, sinh nam 2016.

4. Ba Cao Thi C, sinh nam 1997.

5. Chau Vii Hoang Gia G, sinh nam 2018.

Cung trad tai: 92/67, khu phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.



Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Vit Thanh H, 6ng Vii Minh Q, ba Chu
Thi Kim O va ba Cao Thi C (Theo gidy ty quyén ngay 26/5/2020):

Ong Nguyén Huy N, sinh nim 1986; dia chi: khu phé Y, duong sé 8, phuong
H, thanh phé D, Thanh phé H6 Chi Minh (Pia chi lién hé: duong L, Melosa
Garden, phuong P, thanh phd B, Thanh phd H6 Chi Minh).(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua ong Vii Giang L; ban ty khai va loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa ciia ngwoi dai dién theo iy quyén
cua Ong L:

Ong Vii Glang L va ba Pham Thi P la v Chf)ng c6 dang ky két hon vao nam
1982. Trong qua trinh chung SOng 6ng L va ba P cd tao dung khdi tai san chung
gom dat va mot sb tai san géan |Ien trén dat nhu sau:

- V& dat: dién tich 431,1m? thudc thira dat s6 60, to ban dd sb 21 phuong T,
thanh phé B, tinh Dong Nai (Theo Ban db hién trang khu dat s6 6154/2020 ngay
06/11/2020 dugc gisi han boi cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 1; muc dich st dung: ODT
+ BHK; quy hoach: dién tich nam trong quy hoach dét & hién hiru 159,1m? va dién
tich nam trong quy hoach dét giao thdng 272m?). Theo Chung thu Tham dinh gié sb
45/TDG-CT ngay 30/3/2021 cua Cong ty ¢4 phan Tham dinh gia R thi dién tich dat
trén c6 gia tri 1a 4.444.851.000 dong.

- Vé nha:

+ Nha & 1: Dién tich 70,56m?% két cu: méng, cot gach + bé tong cot thép. Sé
- nd bé tong cot thép; xa go sat + gd, mai ton; tran thach khung noi; tuong gach day
100 + 200 (mm), son nudc; nén gach ceramic; cira di chinh + cira sau khung sat
kinh (chat Iwong con lai 75%). C6 gia tri 1a 158.760.000 dong.

+ Nha & 2: Dién tich 69,51m?*; két cau: mong, cot gach; xa go sat + mai ton;
tran thach cao khung chim; tuong gach day 100 + 200 (mm), son nudc; nén gach
ceramic; cira di sat kinh; bép: thanh xay gach, ké dan bé tong cdt thép, mét 6p da
granite; vé sinh: tuong gach day 200mm, 6p gach ceramic, tran bé tdng cét thép,
nén gach ceramic nham, cira di nhya, lavabo, xi bét (chat lwgng con lai 75%). C6
gia tri 1a 182.463.750 dong.

+ Mai che trudc: két cdu xa go sat, mai tén, nén gach ceramic (chét luong con
lai 60%). C6 gi4 tri 14 4.890.600 dong.

+ Nha 1am mién: két ciu mong, cot gach + cot sat tron, xa gd sat + gd, mai
t6n + fibro xi ming, tran ton lanh, tudng gach day 100mm t0 trat, nén xi mang (chét
luong con lai 60%). CO gia tri 1a 28.483.200 dong.

+ Nha kho: két cau cot + xa go g, mai ton, vach ton + fibro xi mang, nén dat
(chat luong con lai 45%). C6 gia tri 13 2.898.000 dong.

+ H6 ngam bot: sb luong 04 ho; hd 1: thé tich 2,85m; hé 2: thé tich 2,23m?;
ho 3: thé tich 2,16m*; hd 4: thé tich 1,55m®; két cdu chung: thanh gach to trat, day
bé tong cdt thép lang xi ming + day gach lang xi ming (chét lugng con lai 40%).
C6 gia tri 1a 4.200.000 dong.

+ Cong + hang rao: két cau tru sit tron; cong chinh khung song sét Ita + 01
canh mo dai 2,9m; cong phu khung song sat 02 canh dai 2,4m; hang rao khung song
sit cao 2,2m (chat lugng con lai 75%). C6 gia tri la 9.240.000 dong

+ Giéng dao: két cau dao sau 07m, duong kinh 01m; nap day BTCT (chét
lugng con lai 60%). C6 gia tri 1a 2.100.000 dong.
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Ong L va ba P ¢6 02 con chung & Vii Thanh H, sinh nim 1984 va Vi Minh
Q, sinh nam 1990. Ngoai ra ca hai khéng c6 con riéng, con nudi nén hang thira ké
thir nhat caa ba P chi c6 6ng L, 6ng H va ong Q.

Niam 2014 ba P chét khong dé lai di chlc. Sau khi ba P chét giita 6ng L va
6ng H, 6ng Q xay ra mau thuan va 6ng H, 6ng Q da thay ddi 6 khoa khéng cho 6ng
L vao nha. Do d6 dng L khoi kién 6ng H, 6ng Q dén Toa an yéu cau giai quyét cac
van dé sau:

- Yéu cau Toa an giai quyét chia cho 6ng L % khdi tai san chung gitta éng L
va ba P gdm nha va dat nhu dd néu trén.

- Chia thira ké phan di san cua ba P dé lai 12 % nha va dat nhu dé néu trén. Cu
thé dng L yéu cau duoc chia 1/3 phan di san cua ba P dé lai.

Ong L yéu cau duoc nhan s tai san chia bang hién vat va déng y thanh toan
lai cho dng H va 6ng Q gia tri phan di san thira ké caa ba P theo gi4 cua ching thu
tham dinh gia sé 45/TDG-CT ngay 30/3/2021 cua Cong ty ¢ phan Tham dinh gia
R.

Theo chtng thu tham dinh gi4 thi tong gia tri tai san géom nha va dat l1a
4.837.886.550 dong. Trong d6 gia tri quyén str dung dat 1a 4.444.851.000 dong va
cong trinh xay dung trén dat da qua st dung 1a 393.035.550 d6ng. Ong L duoc
huong % khoi tai san chung véi ba P 1a 2.418.925.500 dong nén gia tri phan di san
cua ba P 14 2.418.925.500 dong sé& duoc chia lam ba phan, cu thé: 6ng L, 6ng H va
6ng Q mdi nguoi duoc huong 806.308.500 dong. Ong L xin dugc nhan toan bo nha,
dat va dong y thanh toan lai cho 6ng H va éng Q mdi ngudi 806.308.500 dong,
dong thoi yéu cau 6ng H va 6ng Q phai ban giao toan bo tai san la nha va dat néu
trén cho 6ng L so hitu, st dung.

*Theo loi trinh bay cuia 6ng Nguyén Huy N 1a nguwoi dai dién theo iy quyén
cua cac bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Vil Giang L va ba Pham Thi P 1a vg chdng c6 dang ky két hon vao nam
1982. Qué trinh chung séng ca hai da tao lap duoc khdi tai san chung gom nha va
dat nhu dai dién nguyén don trinh bay ¢ trén (nha va céc cong trinh khéac gan lién
vé6i phan dién tich dat 431,1 m® thudc thira dat s6 60, to ban d6 sé 21 phuong T,
thanh phd B, tinh Ddng Nai). Ong L va ba P ¢ 02 con chung & Vii Thanh H, sinh
nam 1984 va Vi Minh Q, sinh nam 1990. Ngoai ra ca hai khdng co con riéng, con
nudi nén hang thira ké thir nhat caa ba P chi c6 6ng L, 6ng H va ong Q.

Viéc ong L yéu cau chia tai san chung gitra 6ng L véi ba P ciing véi viéc chia
thira ké phan di san ba P dé lai thi 6ng H va ong Q khong dong y. Bai 1€ khi gia
dinh xdy ra mau thuan ong L da tu don ra ngoai ¢ va nhiéu lan 6ng H, 6ng Q don
6ng L vé nhung 6ng L nhat quyét khdng veé.

Trong qua trinh khoi kién, 6ng L da c6 hanh vi gian déi l1a dé nghi co quan c6
tham quyén cap lai gidy chang nhan quyén st dung dat mic du trén thuc té gidy
chang nhan quyén sir dung dat cap cho dng L va ba P vao nim 2007 hién ong Q
dang cat gitr. Hién tai Vian phong Dang ky dat dai thugc So Tai nguyén va M0i
truong tinh Dong Nai da co két luan tai van ban sé 4556/VPPK-DKTK ngay
18/6/2021 vé viéc cap gidy chung nhan quyen st dung dat cho 6ng L la khong dung
quy dinh va dang lap thu tyc thu hoi gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CT
185675 cap ngay 17/10/2019 cho 6ng L va ba P.

Ngoai ra, vao ngay 25/02/2019 dng L da ty y ky hop dong dit coc vai ong
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Pham Minh M vé viéc chuyén nhuong nha va dat néu trén cho 6ng M véi gia
5.000.000.000 dong, 6ng L da nhan cta 6ng M s6 tién dat coc 1.000.000.000 dong.
Do vy viéc ong L ky hop déng dat coc véi 6ng M dé chuyén nhuong nha dat khi
chua c6 su ddng y cua dng H va ong Q la khong phu hop véi quy dinh caa phap luat
vi day 1a tai san chung caa cac dong thira ké.

V6i tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H va oéng Q, ong N dé
nghi Toa &n tam dinh chi giai quyét vu 4n “Tranh chap chia tai san chung va chia di
san thira ké” do 6ng L khai kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 214 cua B
luat T6 tung dan sy vi nhiing ly do:

Toa an nhan dan thanh phé B da thy Iy vu an “Tranh chap hop dong dit coc”
sb 848/2020/TLST-DS ngay 23/12/2020 giita nguyén don 6ng Pham Minh M va bi
don 6ng Vil Giang L. Ong H va 6ng Q 1a nhitng nguoi tham gia té tung trong vy an
“Tranh chip hop dong dit coc”,nhu vay hién dang ton tai 02 vy an song song c6
lien quan mat thiét véi nhau vé ddi twong tranh chap va hai vu an nay chua xac dinh
tu cach nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan nén viéc xét xa vu an “Tranh chap
chia tai san chung va chia di san thira ké” s& anh huong dén quyén lgi cia cac dong
thira ké. Ngoai ra 6ng L con ¢6 hanh vi gian dbi dé nghi cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi voi tai san dang tranh chap va vu viéc nay 6ng Q dang khai
kién tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai.

Tai Ban an dan su so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cia Toa an
nhan dan thanh phd Bda can cir vao Diéu 26, Piéu 35, Dicu 39, Piéu 147, Piéu 271,
khoan 1 Piéu 273, Biéu 165 va Diéu 166 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Piéu 115, 207, 219, 649, 650 va 651 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 66 cua
Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 18 phi Toa an va Danh muc an phi, 1& phi
Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén X

1.Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Vit Giang L vé viéc
“Chia tai san chung va chia di san thira k&” d6i v6i 6ng Vit Minh Q va Vii Thanh H.

Chia tai san chung va chia di san thira ké gdm quyén st dung dét va tai san
gin lién v6i quyén st dung dat 1a nha thudc thira s6 60, to ban do sb 21 toa lac tai
phuong T, thanh phd B theo ban d6 dia chinh va hién trang dugc gidi han boi cac
diém (1,2,3,4,5,6,7,1) c¢6 dién tich 431,1 m® theo ban d6 hién trang khu dat s
6154/2020 do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh thanh phé B
thyc hién ngay 06/11/2020 cho 6ng Vi Giang L, Vii Thanh H va Va Minh Q, cu
thé:

Ong Vii Giang L dugc chia tai san chung c6 tri gia 1a 2.418.925.500d (hai ty
bén tram muoi tam triéu chin trim hai muoi lam nghin nam trim déng) va chia di
san thira ké c6 tri gia 13 806.308.500d (tam tram 1¢ sau triéu ba tram 1é tdm nghin
nam trim dong) theo két qua tham dinh gi4 cua Cong ty R sé 45/TPG-CT ngay
30/3/2021.

Ong Vi Minh Q duoc chia di san thira ké tri gia 1a 806.308.500d (tam tram 1&
s4u triéu ba tram 1¢ tm nghin nim tram dong) theo két qua tham dinh gia cua Cong
ty R s6 45/TDG-CT ngay 30/3/2021.



Ong Vii Thanh H dugc chia di san thira ké tri gia 1a 806.308.500d (tam tram
Ié sau triéu ba tram 1é tam nghin nam trim dong) theo két qua tham dinh gia cua
Cong ty R s6 45/TDG-CT ngay 30/3/2021.

Giao cho 0ng Vi Giang L dugc quyén st dung dat va tai san gin lién voi
quyen str dung dat 1a nha tai thra s6 60, to ban do sé 21 toa lac tai phuong T, thanh
pho B theo ban dd dija chinh va hién trang dugc gio1 han boi cac diém (
1,2,3,4,5,6,7,1) ¢6 dién tich 431,1 m? theo ban dd hién trang khu dat sb 6154/2020
do Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh thanh phd B thyc hién
ngay 06/11/2020.

Ong Vil Giang L duoc lién hé véi co quan Nha nudc co thim quyén ding ky
quyén st dung dit va quyén s& hitu nha theo quy dinh cta phép lut.

Ong Vil Thanh H, 6ng Vii Minh Q, ba Chu Thi Kim O, ba Cao Thi C, chau
Vii Hoang Kim V, chau Vii Hoang Tric K, chau Vii Hoang Gia G dugc quyén luu
cu trong thdi han 06 thang ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ong Vi Giang L c6 nghia vu thanh todn cho dng Vii Thanh H sé tién
806.308.500d (tam tram 1¢ S&u triéu ba trim 1é tam nghin nim tram dong).

Ong Vil Giang L c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Vi Minh Q sé tién
806.308.500d (tam tram 1¢ S&u triéu ba tram 1é tam nghin nim tram dong).

2.Vé chi phi t6 tung:

Ong Vii Minh Q va ng Vii Thanh H ¢6 nghia vu tra lai chi phi tham dinh gia
cho 6ng Vii Giang L, mdi ngudi tra lai 19.750.000d (mudi chin triéu bay trim nim
muoi nghin dong).

3.Vé an phi:

- Ong Vii Giang L dugc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Vil Minh Q va 6ng Vil Thanh H mdi ngudi phai chiu an phi dan su so
tham 14 58.283.882d (ndm muoi tAm triéu hai trim tim muoi ba nghin tam trim tdm
muoi hai d6ng).

4. Kién nghi vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai thudc S¢ tai nguyén
va moi trudng thu héi gidy chung nhén quyén sir dung dat so AH 855995 cap ngay
26/12/2007 va gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc cap moi lai s6 CT 185675
cap ngay 17/10/2019 cho 6ng Vii Giang L va ba Pham Thi P dé cép lai cho duong
su theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay13/6/2022,6ng Vi Minh Q c¢6 don khang cao toan bo ban &n dan su so
tham vi cho rang Toa an cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tuc. Ong
Q dé nghi Toa &an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic tham theo hudng hay Ban &n
dan su so tham sb 33/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé
B.

* Phat biéu cia Kiém sat vién tgi phién toa phic tham: Vé viéc tuan theo
phap luat & giai doan phic tham da thyc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung khang céo: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau chia tai san chung va chia di san thira ké doi voi quyen sur dung dét va tai san
gan Ilen véi dat tai thira s6 60, to ban d6 s6 21, phuong T, thanh phd B, tinh Bong
Nai, cip so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don éng Vil
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Giang L vé viéc “Chia tai san chung va chia di san thura ké” 13 ¢6 can c@ phd hop
phap luat, boi I&:

Ong Vii Glang L va ba Pham Thi P la vg Chéng c6 ding ky két hon vao nam
1982. Trong qua trinh chung séng 6ng L va ba P cd tao dung khoi tal san chung
gom nha va dat tai thira s6 60, to ban dd s6 21 c6 dién tich 1a 431,1m? toa lac tai
phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai. Theo ching thu tham dinh gia tal san sb 45
ngay 30/3/2021 cua Cong ty c6 phan Tham dinh gié tai san R thi tong tri gi4 tai san
nha va dat tai thua s6 60, to ban d6 21 phuong T, thanh phd B c6 tri gia la
4.837.886.550d. Trong d6 trj gia quyén st dung dat 1a 4.444.851.000d va cdng trinh
d3 qua st dung 13 393.035.550d. Ong L dwoc huong 1/2 khéi tai san chung giira
6ng va ba P 12 2.418.925.5004. Di san thira ké caa ba P c6 gia trj 1a 2.418.925.5004
dugc chia 1am ba phan, cu thé: 6ng L, 6ng Q va dng H mdi ngudi dugc hudng
806.308.500d. Do 6ng L duoc hudng phan I6n vé tai san nén chia cho 6ng L bang
hién vat 1a nha va dat. Ong L cd trach nhiém thanh toan lai cho éng H va 6ng Q mdi
ngudi 806.308.500d, dong thoi budc 6ng Q va 6ng H va nhiing ngudi dang sinh
s6ng tai nha dat néu trén phai c6 nghia vu ban giao lai tai san nha va dat cho 6ng L
quan ly va su dung.

Ong Q khéng co cho rang Toa &n cap so tham khong dua 6ng Pham Minh M
1a nguoi ky hop dong dat coc vai 6ng L d6i vai thira dat trén vao tham gia to tung.
Toa &n cap so tham da nhan dinh viéc 6ng L va 6ng M 1ap hop dong dat coc ngay
25/02/2019 thi 6ng M da khaoi kién va Toa an nhan dan thanh phé B da thy Iy vu én
tranh chap hop dong dit coc, vu an nay khong lién quan dén yéu cau chia tai san
chung va chia di san thira ké ma 6ng L khai kién, viéc dng L nhan tién dit coc cua
6ng M thi 6ng L sé& chiu trach nhiém. Toa an cap so tham khong dua 6ng M vao
tham gia t6 tung dong thoi khong tam dinh chi giai quyét vu an theo yéu cau cua bi
don 1a dang quy dinh caa phap luat. Do d6 khang cao ctia 6ng Q vé noi dung nay 1a
khéng c6 co so chap nhan.

Vé an phi DSST: Nguyén don khai kién yéu cau chia tai san chung va chia di
san thira ké nén can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung &n phi va Ié phi Toa an thi
viéc Toa &n cap so tham buoc 6ng Q va 6ng H mdi ngudi phai chiu an phi vé viéc
chia tai san chung 40.189.255 dong 1a khong dang quy dinh ma 6ng Q, 6ng H chi
phai chiu an phi di véi gia tri phan tai san duoc chia 1a 806.308.500d va an phi mdi
nguoi chi phai chiu 1a 18.094.627d. Ong Vil Giang L 13 nguoi cao tudi thudc trudng
hop dugc mién &n phi dan sy so tham.

Vé chi phi t6 tung (Chi phi tham dinh gia): Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
165 BLTTDS quy dinh thi viéc Toa an Cap so tham budc bi don 6ng Q, 6ng H phai
chiu toan bo chi phi té tung (chi phi tham dinh gia) vai s6 tién 39.500.000d, 6ng Q
va 6ng H mdi nguoi phai tra lai cho dng L s6 tién 19.750.000d do 6ng L da tam ¢ng
ma khéng budc 6ng L phai chiu chi phi té tung la tréi véi quy dinh trén. Do vay,
6ng L phai chiu chi phi té tung véi sé tién 24.334.000d; 6ng Q va d6ng H mdi nguoi
phai chiu chi phi t tung véi so tién 6.084.000d. Do 6ng L di tam tng truéc nén
6ng Q va dng H phai cd trach nhiém thanh toan lai cho dng L. Do dé, chap nhan
mét phan khang cao caa dng Q vé phan an phi va chi phi tb tung.



Bai céc 18 trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong xét
Xt phlc tham can cir khoan 2 Biéu 308 B luat T4 tung dan sy chap nhan mot phan
khang cdo cua 6ng Q. Stra mot phan ban an so tham sé 33/2022/DS-ST ngay
31/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B vé an phi dan sy so thim va chi phi té
tung. Bi don khong phai chiu &n phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir cAc tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]Vé thu tuc td tung: Bon khang cao cua 6ng Vi Minh Q trong han luat dinh
va 6ng Q ciing da nop tién tam wng an phi ding quy dinhnén dwgc chap nhan xem
Xét theo trinh ty phlc tham.

[2]Vé quan hé phap luat va tu cach duong su, Toa an cap so thim xac dinh
dung va day du.

[3]Vé noi dung khéang céo:

Qua c4c chang cur thé hién tai hd so va qua 10i trinh bay cua cac bén duong
su ¢ cin clr xac dinh toan bo s tai san gdm nha & 1, nha ¢ 2, mai che trude, nha
lam mién, nha kho, hd ngam bot, cong + hang rao va giéng dao gan lién véi phan
dat c6 dién tich 431,1 m? thugc thira dat s6 60, to ban dd s6 21 phuong T, thanh phé
B la tai san chung trong thoi ky hon nhan gitta 6ng Vi Giang L va ba Pham Thi P.
Ba P chét vao nam 2014 khong d¢ lai di chdc nén hang thira ké thi nhat cua ba P
gom c6 6ng L va 02 nguoi con cua dng L va ba P 1a 6ng Vil Minh Q va éng Vi
Thanh H (do 6ng L va ba P khéng co con riéng va con nudi) nén viéc ong L khoi
kién yéu cau chia tai san chung va chia di san thira ké dbi voi phan dat va toan bo
tai san trén dat nhu da néu trén 1a co can ct, dung VSi quy dinh phap luat. Nhu vay,
viéc 6ng L yéu cau duogc chia tai san chung 1a % phan dién tich dat va % so tai san
trén dat cling nhu chia thira ké phan di san caa ba P dé lai 12 %2 phan dién tich dat va
15 s6 tai san trén dat, dong thoi 6ng L xin dugc nhan bang hién vat va ddng y thanh
toan lai gia tri phan di san thira ké cua ba P cho 6ng H va 6ng Q ciing 1a phu hop.

Theo chung thu tham dinh gia tai san s6 45/TPG-CT ngay 30/3/2021 cua
Cong ty c¢6 phan Tham dinh gid R thi tong tri gia dat va tai san trén dat 1a
4.837.886.550 dong. Trong d6 tri gia quyén str dung dat 1a 4.444.851.000 dong va
cong trinh d3 qua st dung (tai san trén dat) 1a 393.035.550 déng. Ong L duoc
huong Y2 khdi tai san chung voi ba P 1a 2.418.925.500 dong. Phan di san thira ké
cua ba P la 2.418.925.500 d6ng dugc chia 1am ba phan nén ong L, 6ng H va ng Q
moi ngudi duge huong 806.308.500 ddng. Do vay, Toa an cap so tham chap nhan
y&u cau khai kién cua 6ng L, chia cho dng L quyén sé hitu, st dung toan bo thua
dat va tai san trén dat, buoc 6ng L phai thanh toan lai cho dng H va 6ng Q mdi
nguoi 806.308.500 dong 1a dung quy dinh phép luat. Ngoai ra, Toa an cap so tham
budc 6ng H, 6ng Q phai c6 nghia vu ban giao thira dat va toan bo tai san trén dat
cho éng L va cho éng H, 6ng Q, ba Chu Thi Kim O, ba Cao Thi C, chau Vi Hoang
Kim V, chau Vii Hoang Trac K, chau Vii Hoang Gia G dugc quyén luu cu lai trén
nha va dat da giai quyét giao cho 6ng L sé hitu, st dung nhu da néu trén trong thoi
han 06 thang keé tir khi ban &n c6 hiéu luc phép luat ciing 1a phd hop.

[4]D4i véi khang céo cua dng Q dé nghi hity ban &n so tham véi ly do Toa &n
nhan dan thanh phé B da thu Iy vu an “Tranh chap hop dong dat coc” sb
848/2020/TLST-DS ngay 23/12/2020 giita nguyén don 6ng Pham Minh M va bi
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don ong Vi Giang L. Ong H va ong Q la nhimg ngudi ¢ tham gia t tung trong vu
an “Tranh chap hop dong dat coc” nén 02 vu an dang ton tai song song va co lién
quan mat thiét véi nhau vé déi twong tranh chap, dong thoi ca hai vu an déu chua
xac dinh du tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nén viéc xét xtr vy an
“Tranh chap chia tai san chung va chia di san thira ké” s& anh hudng dén quyén loi
cua cac dong thira ké. Ngoai ra dng L con cd hanh vi gian déi trong viéc ké khai cap
lai gidy chang nhan quyén st dung dat ddi véi tai san dang tranh chap va vu viéc
nay dang dugc 0ng Q khai kién tai Toa an nhan dan tinh Dbdng Nai 1a khong c6 cin
ctr dé xem xét chap nhén, boi [&:

Tai vin ban s6 4556/VPPK-DKTK ngay 18/6/2021 cua Vian phong Dang ky
Bat dai thuoc So Tai nguyen va Moi truong tinh DPdng Nai di co két luan vé viéc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng L 1a khong dung quy dinh va lap
tha tuc thu hoi gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CT185675 cip ngay
17/10/2019 cho 6ng L va ba P. Bong thai, ban chat cua vu &n 13 chia tai san chung
va chia di san thira ké ma tai san 6ng L y&u cau chia duge xac dinh 14 tai san do éng
L, ba P tao lap trong thoi ky hon nhan va thuoc quyén ¢ hitu, s dung cua ong L,
ba P nén viéc co quan c6 tham quyén thu hdi lai gidy chang nhan quyén su dung dat
trén ciing khong anh huong dén viéc giai quyet vu an.

Ngoai ra, doi véi viéc ong L 1ap hop dong dat coc va nhan tién coc tir 6ng
Pham Minh M vao ngay 25/02/2019. Xét thay vao ngay 20/11/2020, 6ng M da khai
kién 6ng L yéu cau tra lai tién dat coc va Toa an nhan dan thanh phé B da thy Iy vu
an “Tranh chap hop dong dat coc” sd 848/2020/TLST-DS ngay 23/12/2020 giira
nguyén don 1a 6ng M va bi don 1a 6ng L. Do éng M chi khoi kién “Tranh chap hop
dong dat coc” vai 6ng L va ciing chi yéu cau mot minh 6ng L phai tra lai cho 6ng M
s tien coc 1.000.000.000 dong nén Toa an cap so tham xac dinh viéc 6ng M tranh
chap hop ddng dit coc voi dng L khong lién quan dén viéc chia tai san chung va
chia di san thira ké 13 hoan toan dung dan, phu hop véi quy dinh phap lut.

[5] Vé chi phi té tung: Toa &n cap so tham nhan dinhdo yéu cau khai kién caa
6ng L duoc chap nhan nén 6ng Q va 6ng H phai hoan tra lai toan bo sé tién
39.500.000 dong chi phi té tung cho dng L 1a khong ding theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 165 Bo luat T tung dan su. Vi vay, can stra ban an so tham vé phan chi phi té
tung cu thé nhu sau: Ong L phai chiu véi s tién 1a 26.333.333 ddng, ong Q va 6ng
H mdi nguoi phai chiu véi so tién 1a 6.583.333 dong. Do dng L da nop s6 tién chi
phi t6 tung nén can buodc dng Q va dng H mbi nguoi phai thanh toan lai cho dng L
s tién 6.583.333 dong.

[6]V¢é an phi dan sy so tham: Can ct theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu
27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa &n, xét thdy viéc Toa &n cip so tham nhan dinh do yéu cau khai kién chia
tai san chung cua 6ng L dugc chap nhan nén 6ng Q va 6ng H phai chiu toan bd sé
tién &n phi chia tai san chung ma ong L duoc hudng 1a khong dung voi quy dinh.Do
vay, can sira ban an dan sy so tham vé phan an phi, cu thé 12 6ng Q va 6ng H mdi
ngudi chi phai chiu sb tién an phi dan su so tham d6i véi phan di san duoc chia l1a
18.094.627ddng. Bong thoi, cin cr theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoiquy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va Ié phi
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Toa &n, mién toan bo &n phi dan su so tham vé chia tai san chung va chia di san
thira ké cho ong L.

[7]Vé céch tuyén: Tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham da tuyén “Ong Vi
Giang L dugc quyen lién h¢ voi co quan Nha nudc €6 tham quyén ding ky quyén
st dung dat va quyén s¢ hitu nha theo quy dinh cua phép luat” ma lai “Kién nghi
Vian phong Dang ky dat dai tinh Podng Nai thUOC S¢ Tai nguyén va Moi truong thu
hoi gidy ching nhan quyen su dung dat sé AH 855995 Cap ngay 26/12/2007 va
Gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc cdp méi lai sb CT 185675 Cap ngay
17/10/2019 cho 0ng Vi Giang L va ba Pham Thi P” la khong can thiét. Dong thot,
ban 4n so tham chi tuyén giao cho 6ng L duoc quyén s& hitu tai san gén Ilen Vi
datla khdng cu thé, s& gay kho khin cho cong tac thi hanh 4n sau nay nén can sira
lai cach tuyén cua ban 4n so tham.

[8]Vé &n phi dan su phic thim: Do khang céo cua dng Qdugc chap nhan mot
phan nén éng Qkhong phai chiu; hoan tra lai cho 6ng Q s6 tién 300.000d5ngtam
g &n phi phlc tham d& nop tai bién lai thu s6 0003284 ngay 15 thang 6 nim 2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bong Nai.

[9]Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bong Nai pht hop véi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chép nhan mét phan khang céo caa dng Vi Minh Q.

Stra Ban &n dan su so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 31-5-2022 cia Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai vé phan chi phi té tung, vé an phi dan su so
tham va céch tuyén.

Cin ct cac didu 115, 207, 219, 649, 650 va 651 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 66 cua Luat Hén nhan va Gia dinh; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Vi Giang L vé viéc “Chia tai san
chung va chia di san thira k&” d6i v6i 6ng Vit Minh Q va Vii Thanh H.

Chia tai san chung va chia di san thira ké gdm quyén sir dung thira dat s6 60,
to ban d6 s6 21 phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai va toan b tai san gan lién
v6i dat cho 6ng Vii Giang L, dng Vil Thanh H va 6ng Vii Minh Q, cu thé:

Ong Vil Giang L dugc chia tai san chung co tri gia 1a 2.418.925.500 dong
(Hai ty bon tram muoi tam triéu chin tram hai mwoi lim nghin nam tram dong) va
duoc chiadi san thtra ké c6 tri gia 1a 806.308.500 dong (Tdm tram Ié sau triéu ba
trdam 1é tam nghin ndam tram dong).

Ong Vit Minh Q duogc chia di san thtra ké c6 tri gia 1a 806.308.500d (Tam
trdm 1é S&u triéu ba tram 1é tdm nghin ndm tram dong).

Ong Vit Thanh H dugc chia di san thira ké c6 trj gia 1a 806.308.500d (Tam
trdm 1é S&u triéu ba tram 1é tdm nghin ndm tram dong).

Tri gi4 tai san trén duogc tinh Theo Chimg thu Tham dinh gia sé 45/TPG-CT
ngay 30/3/2021 cua Cong ty c6 phan Tham dinh gia R.

Giao cho 0ng Vi Giang L duoc quyen su dung 431, 1m? dét thudc thira dat sb
60, to ban d6 s6 21, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (Theo Ban d hién trang
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khu dét s6 6154/2020 ngay 06/11/2020 dugc gii han boi cac méc 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,
1; muc dich sir dung ODT + BHK; quy hoach: dién tich nam trong quy hOach dat o
hién httu 159, 1m va di¢n tich nam trong quy hoach dat giao thdng 272m?) va duoc
quyén s& hitu s tai san gan lién vm quyen Sur dung dat trén gom:

- Nha & 1: Dién tich 70,56m?; két cAu: méng, cot gach + bé tong cbt thép. Sé
- nd bé tdng cdt thép; xa go it + gS, méi ton; tran thach khung néi; tuong gach day
100 + 200 (mm), son nudc; nén gach ceramic; cira di chinh + cira sau khung sit
Kinh.

- Nha & 2: Dién tich 69,51m?; két ciu: mong, cot gach; xa go sit + mai ton;
tran thach cao khung chim; tuong gach day 100 + 200 (mm), son nudc; nén gach
ceramic; cira di sat kinh; bép: thanh xay gach, ké dan bé tong cdt thép, mét p da
granite; v¢ sinh: tuong gach day 200mm, 6p gach ceramic, tran bé téng cot thép,
nén gach ceramic nham, cua di nhya, lavabo, Xi bét.

- Mai che trugc: két cau xa go sat, mai ton, nén gach ceramic.

- Nha lam mlen két cAu mong, cot gach + cot sit tron, xa go sat + gd, mai ton
+ fibro xi méng, tran ton lanh, twong gach day 100mm to trat, nén xi mang.

- Nha kho: két Cau cot + Xa gd go mai ton, vach ton + fibro xi mang, nén dat

- Hb ngam bot sb lwong 04 hd; hd 1: thé tich 2,85m?; hd 2: thé tich 2,23m?;
ho 3: thé tich 2,16m”; ho 4: the tich 1,55m®; két cau chung: thanh gach t6 trét, déy
bé tong cét thép lang xi mang + day gach lang Xi mang.

- Cong + hang rao: két cau tru sat tron; cong chinh khung song sat Ita + 01
canh ma dai 2,9m; cong phu khung song sat 02 canh dai 2,4m; hang rao khung song
sat cao 2,2m.

- Giéng dao: két cau dao sau 07m, duong kink 01m; nap day BTCT.

Ong Vi Giang L dugc quyen lién hé voi co quan Nha nude co thim quyén
dang ky quyén st dung dit va quyén s& hitu nha theo quy dinh cta phap luat.

Ong Vil Thanh H, 6ng Vii Minh Q, ba Chu Thi Kim O, ba Cao Thi C, chau
Vi Hoang Kim V, chdu Vi Hoang Triac K, chdu Vii Hoang Gia G duoc quyén luu
cu trong thdi han 06 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat.

Ong Vii Giang L c6 nghia vu thanh todn cho ng Vi Thanh H sé tién
806.308.500d6Nng (Tdm trdm 1é SAu triéu ba trdam 1é tam nghin nam tram dong).

Ong Vii Giang L c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Vii Minh Q so tién
806.308.500d (Tdm tram lé Sau triéu ba tram 1é tdm nghin ndam tram dong).

Ong Vi Giang L dugc quyén lien hé véi co quan Nha nudc co tham quyén
dang ky quyen su dung dat va quyén sé hitu nha theo quy dinh caa phap luat.

2. V¢ chi phi té tung:

Budc 6ng Vii Thanh H va Vit Minh Q mdi ngudi phai thanh toan lai cho ong
Vii Giang L s6 tién 6.583.333 dong (Sau triéu nam tram tdm mwoi ba nghin ba tram
ba muoi ba dong).

3. V& an phi DS-ST:

- Ong Vil Giang L dugc mién theo quy dinh cua phéap luat.

- Ong Vii Thanh H va Vii Minh Q mdi ngu’(‘)’i phai chiu 18.094.627 dong
(Mueoi tam triéu khong tram chin muoi t nghin sau tram hai muwoi bay dong).

4.\/é an phi DS-PT: Ong Vi Minh Q khéng phai chiu, hoan tra lai cho 6ng Q
sb tién 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tam tng an phi phic tham da nop tai
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bién lai thu s6 0003284 ngay 15 thang 6 nam 2022 caia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd B, tinh Png Nai.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i Véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6.Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.B;

- Chi cuc THADS TP.B;
- Cac duong sw;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Thao
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