TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Bén 4n so: 192/2022/DS-ST

Ngay 17 thang 10 nam 2022
VIV tranh chdp hop dong thué, doi tai san
Va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi déng xét xi se' tham gém cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vé Phuong Binh
Cdc Héi tham nhéan dan: Ba Du Thi Ut va ba Khuu Lién Dung.

- Thw ky phién toa: Ong Bui Cong Bang - Thu Toa an nhan dan thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién tda: Ba Tran My Linh - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 10 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Li€u md phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan su thu 1y so
161/2021/ TLST-DS ngay 06 thang 5 ndm 2021, hd so vu an déan su so tham thy 1y
s6 217/2022/TLST - DS ngay 18 thang 7 niam 2022, Quyét dinh nhap vu an sb
02/2022/QDNVA-DS ngay 22 thang 8 nam 2022 vé viéc "Tranh chap hop dong
thué nha, doi tai san va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr so thdm s6 118/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Van Ch, sinh nam 1965

Tra tai: S6 4/11B, Tinh Lo 38, Khom 6, Phuong 5, thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu.

2. Bi don: Anh Tran Quang H (tén goi khac: Hui), sinh nim 1984

Tra tai: S6 139G/4, Khom 2, Phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Tran Quang H: Ba Ta
Nguyét Th — Luat su thudec Cong ty Luat Hop danh Ta Nguyét Th.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1- Chi Nguyén Hong Nh, sinh nim 1988.

Tra tai: S6 139G/4, Khom 2, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3.2- Van phong Cong chimg Cao Thi N. Dia chi: S6 47, duong Phan Pinh
Phung, Phuong 3, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Dai dién la ba Cao Thi N — Trudéng Van phong.

(Anh Ch, anh H, ludt sw Th ¢6 mat; chi Nh, ba N vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don anh Phan Vin Ch trinh bay: Ngudn gbc nha va dat tai thia
s6 1301, to ban dd s6 12, dién tich 270,8m? tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS 145703 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bac Liéu cip ngay 08/9/2019 cho anh 1a Phan Vin Ch 1a do anh
nhan chuyén nhuong tir anh Tran Quang H va chi Nguyén Hong Nh. Vao ngay
17/7/2019, khi d3 nhan chuyén nhuong, anh c6 ky hop dong thué nha & néu trén véi
anh Tran Quang H, muc dich anh H thué 13 dé ¢ va kinh doanh, gia thué hang thang
1a 2.000.000 dong va phai tra vao dau hang thang, néu anh H khong tra dung han
tién thué nha thi anh c6 quyén don phuong cham dut hop dong. Tuy nhién, sau khi
thué thi anh H thyc hién khéng ding thoa thuan vé nghia vu thanh toan tién thué
nha, cu thé 1a tir ngay 18/12/2019 anh H khéng tra tién thué nha. Pong thoi, thang
10/2019 thi anh H c6 muon s6 tién 20.000.000 déng, khong tinh 1di ma anh H ciing
khong tra.

Do d6, anh yéu cau hiy hop dong thué nha giita anh véi anh Tran Quang H;
budc anh Tran Quang H tra tién thué nha tam tinh tir ngay 18/12/2019 dén ngay xét
xtr so thim mdi thang 2.000.000 ddng/ thang (dén nay 1a 34 thang 1a 68.000.000
dong); budc anh Tran Quang H tra sd tién muon 1a 20.000.000 dong. Khong dong y
viéc anh Tran Quang H yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 07/5/2018 giita anh Tran Quang H, ba Nguyén Hong Nh voi anh Phan
Van Ch tai Van phong Cong chimg Cao Thi N.

Bi don anh Trdan Quang H tai Bién ban ghi loi khai, Bién ban hoa gidi trinh
bay: Vao ngay 07/5/2018 anh c6 vay cia 6ng Phan Vin Ch sé tién 200.000.000
dong, thoa thuan 13i 1a 4%/thang, hai bén co lap bién nhan cung ngay ndi dung 1a
anh cam s6 do s6 CH248856 ngay 22/3/2017 cho dng Chanh khi ndo anh c6 tién tra
thi nhén lai s6 do, c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing ngay
07/5/2018 tai Van phong Cong ching Cao Thi N dé lam tin. Pén khoang thang
8/2018 c6 vay thém 50.000.000 ddng va sau d6 (khong nhd thdi gian) vay thém sb
tién 50.000.000 dong, tong sd tién 1a 300.000.000 dong (Lan vay thang 8/2018 va
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lan sau khong 1ap bién nhin ma chi thoa thuan miéng). Co dong 13i du dén ngay
17/7/2019 thi ¢ théa thuan lai 1a ong Chanh khong lay 13i nira va 1ap hop dong
thué nha ndi dung cho anh thué nha mdi thang 2.000.000 dong dé giam 14i cho anh,
dong duoc 05 thang thi c6 yéu cau ong Chéanh tra s6 d6 lai, nhung ong Chanh
khong dong ¥, ong Chanh cho biét da chuyén tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dét qua tén 6ng Chanh. Nay anh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 07/5/2018 tai Vian phong Cong chimg Cao Thi N, dong ¥ tra
6ng Chéanh sd tién 400.000.000 dong va khoan tién 13i cua sd tién 400.000.000
ddng tir ngay 17/12/2019 theo muirc 13i suat do Nha nuéc quy dinh. Con theo yéu
cau cua anh Phan Vin Ch thi anh khong dong ¥ viéc anh Ch yéu cau hay hop dong
thué nha dé tra anh Ch tién thué nha tinh tir ngdy 18/12/2019 dén ngay xét xtr; anh
dong y tra anh Ch 20.000.000 dong tién anh d& muon cta anh Phan Van Ch.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Hong Nh: Trong qua trinh
giai quyét vu an Toa an di tong dat hop 18 cac van ban té tung theo quy dinh cua
phap luit va triéu tap chi Nguyén Hong Nh nhiéu lan, nhung chi Nguyén Hong Nh
co tinh ving mat khong ¢ 1y do, khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau khai kién cua
anh Phan Van Ch.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Van phong Céng chimg Cao Thi N
Tai Vin ban sd 31/CV-VPCC ngay 03/8/2022 Vin phong Cong ching Cao Thi N
khrflng dinh vé& ho so, thu tuc, trinh tu, quy trinh cong ching, hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dét gitra Tran Quang H cing vo 1a Nguyén Hong Nh (bén
chuyén nhuong) va ong Phan Vin Ch déu duoc thuc hién dang quy dinh phap lut.
Do d6, Vin phong Cong chimg Cao Thi N khong thong nhat hity hop dong chuyén
nhuong ngay 07/5/2018 theo yéu cau ctia 6ng Tran Quang H.

Tai phién toa cac duong su van giir nguyén y kién va trinh bay cua duong su,
khong thay doi, bo sung yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Bac Liéu, tinh Bac Liéu phét
biéu quan diém cho rang:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Toa an thu 1y giai quyét vu 4n nay 1a dang thim
quyén theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Qua trinh thu 1y giai quyét vu an
Toa an d3 tuan thu trinh tu td tung dan su. Ho1 déng xét xur tai phién tdoa hom nay
thuc hi¢n ding trinh ty thu tuc tb tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién quyén va
nghia vu theo quy dinh phép luat.

Vé néi dung vu dn: Viéc chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita anh Phan Vian Ch va anh Tran Quang H, chi Nguyén Hong
Nh tai Van phong Cong chimg Cao Thi N ngay 07/5/2018 1a nham thuc hién giao
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dich khac 13 hop ddng cAm cb tai san nhu su thira nhan cac bén. Tuy nhién, sau d6
anh H, chi Nh di thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 1301, to
ban dd s 12, dién tich 270,8m? tai Phuong 7, thanh phé) Bac Liéu, tinh Bac Liéu
lam 02 1an véi s tién 460.000.000 ddng 14 phu hop véi cac doan Camera do anh
Ch cung cép, nén anh Ch di hoan tat thu tuc sang tén quyén st dung dat; do dat
chuyén nhuong 1a loai dét trong cdy lau nim nén khong thé hién nha trén dat,
nhung thuc té anh H, chi Nh d4 c6 nha trén dit va sau khi chuyén nhuong thi gitra
anh Ch va anh H d3 1ap Hop ddng thué nha &, voi gia thué hang thang 1a 2.000.000
ddng/ thang, nhung anh H khong thuc hién nghia vu tra tién thué nha cho anh Ch,
nén anh Ch khoi kién yéu cau huy Hop dong thué nha &, yéu cau anh H tra tién
thué nha tir ngdy 17/12/2019 dén ngay xét xtr 1a phu hop. Déi v6i yéu cau cia anh
Ch yéu cau anh H tra so tién muon 1a 20.000.000 dong, anh H ciing di thira nhan
nén day 1a su kién khong phai ching minh, nén can budc anh H tra cho anh Ch s
tién 20.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia anh Ch, vé viéc huy hop dong thué nha &, budc anh H ¢ trach nhiém tra tién
thué nha tir ngay 17/12/2019 dén ngay xét xir va tra s6 tién muon 20.000.000 dong
cho anh Ch va khoan tién 13i trong giai doan thi hanh an; bac toan bo yéu cau khoi
kién cua anh H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
H, chi Nh véi anh Ch.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctt c6 luu trong ho so vu an; can cir vao két
qua tranh ludn giita cac duong su tai phién tda; quan diém cua vi dai dién Vién
kiém sat; sau khi thao luan, nghi an; Ho1 déng x€ét xur Xét théy:

[1] Vé quan hé phap ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Anh Phan Vian
Ch khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran Quang H huy hop dong thué
nha va tra tién muon nén quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong thué nha va
doi tai san”

Ngay 18/7/2022, anh Tran Quang H c6 don khai kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong voi anh Phan Vin Ch cung tai thira dat néu trén, nén quan hé phap
luat 1a "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Do vu 4n c6 cung dbi twong tranh chap, Chanh an Toa 4n nhan dan thanh phé
Bac Liéu ban hanh Quyét dinh nhap vu an s6 02/2022/QDNVA-DS ngay 22/8/2022
gitra 02 vu an trén.

Anh Tran Quang H c6 noi cu tru tai thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu va
giao dich gitta cac duong sy thyc hi¢n tai thanh phé Bac Liéu. Can ctr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung dan sy vu an
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thudc thAm quyén giai quyét ctia Toéa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
Liéu.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Vin phong Cong chimg Cao Thi N ¢6 don xin xét xir
vang mit, nén dugc xem xét chap nhan.

Anh Tran Quang H xé4c dinh: Anh va chi Nguyén Hong Nh da ly hon tir ngay
07/6/2022, nay chi Nh di d4u thi anh khong biét, Toa an triéu tap xét xir hop 1¢,
nhung chi Nh khong c6 mat tai phién tdoa ma khong c¢6 1y do chinh dang; cén cur cac
Diéu 227, 228, 238 B6 luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang
mit ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Hong Nh.

[3] Vé néi dung khoi kién:

[3.1] Tai Bién ban xem Xét tham dinh tai chd ngay 13/01/2022, thi di¢n tich
dat tai mot phén thtra s6 1301, to ban db s6 12 (nay la mot phﬁn thtra s6 76, t& ban
d6 s 29) tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CS 145703 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Bac Liéu
cap ngay 09/8/2019 cho anh 1a Phan Van Ch lap theo yéu cau khoi kién cta anh
Phan Van Ch, c6 vi tri nhu sau:

- Huéng dong giap phan dat anh Phan Vin Ch dang sir dung, c6 sd do 1a
22,49m + 3,42m.

- Huéng tay giap phan dat ba Ngoé Thi Hong Cuc dang st dung, ¢ sb do 1a
19,45m + 6,16m.

- Hudng nam gidp phan dat anh Phan Vin Ch dang st dung, c6 sb do 1a
9,96m.

- Hudng bic giap duong Bé tong (duong Hém r.2,50m), c6 sb do 1a 7,84m.

Téng dién tich dat tranh chap: 229,5m2.

[3.2] Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CS 145703 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 09/8/2019 cho anh Phan Van Ch thi
dién tich dat co vi tri theo Ban v& Manh trich do dia chinh do Trung tdm K§ thuat
Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu 1ap ngay 18/01/2022 tai thira dat s6 1301,
td ban dd s6 12 (nay la thira s6 76, t& ban d6 s6 29) tai Phuong 7, thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu, nhu sau:

- Huéng dong giap phan dat anh Phan Vin Ch dang sir dung, c6 sd do 1a
26,56m.

- Hudng tay giap phan dat ba Ngo Thi Hong Cuc dang st dung, c6 s do 1a
19,45m.



- Huéng nam giap phan dit dang tranh chdp va phan dat anh Phan Van Ch
dang st dung, c6 s6 do 1a 10m + 8,42m.

- Hudng bic giap duong Bé tong (dudng Hém r.2,50m), c6 s6 do 1a 7,84m.

Téng dién tich dat tranh chap: 270,8m2.

[3.3] Trong qua trinh chuan bi xét xtr, Toa 4n di téng dat, niém yét hop 18
cac van ban t6 tung, nhung chi Nguyén Hong Nh khong trinh bay v kién ddi véi
yéu ciu ctia nguyén don ma khong tham gia phién hop vé viéc kiém tra, giao nop,
tiép can ching clr va hoa giai, dong thoi ciing khong cung cap cac tai lidu, chiung
ctr dé ching minh. Nhu vay, chi Nguyén Hong Nh di tir bé quyén chimg minh cta
minh theo quy dinh tai Diéu 91 B6 luat TH tung dan sy, nén Hoi déng xét xur chi
xem xét yéu cau khai kién dua trén cac tai liéu, chimg ct do cac duong su cung cap
va céc tai liéu, chimg ctr do Tda an tién hanh thu thap duoc theo quy dinh ctia phap
luat.

Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su quy dinh “Mot bén duwong su thira
nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, su kién, tai liéu, van ban, két luén cia
co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén duong sy do khong phai
chimg minh”, Hoi dong xét xr 14y 16i trinh bay va cac chimg ctr do duong sy cung
cap lam chimg ct giai quyét vu an.

[3.4] Xét nguodn gbc thira dat s6 1301, to ban d6 s6 12 (nay la thira s6 76, to
ban dd s 29), dién tich 270,8m? tai Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb CH 248856 duoc So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Bac Liéu cip ngdy 22/3/2017 cho anh Tran Quang H va chi
Nguyén Hong Nh; dén ngay 09/8/2019 So Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu
cap Gidy chung nhan quyén st dung dt sé CS 145703 cho anh 1a Phan Vin Ch
trén co s& hop dong chuyén nhuong ngay 07/5/2018 tai Van phong Cong ching
Cao Thi N 1a c6 thuc té duoc cac duong su thira nhan 1 dung.

[3.5] Xét Hop dong chuyén nhwong ngay 07/5/2018 tai Vin phong Cong
chtmg Cao Thi N giita anh Tran Quang H, chi Nguyén Hong Nh va anh Phan Vin
Ch:

Anh Tran Quang H cho rang: Vao ngay 07/5/2018 anh c6 vay ctia 6ng Phan
Vin Ch s6 tién 200.000.000 dong, thoa thuan 1di 13 4%/thang, hai bén c6 1ap bién
nhan cung ngay nodi dung 13 anh cam s6 d6 s6 CH248856 ngay 22/3/2017 cho éng
Chanh khi nao anh c6 tién tra thi nhan lai s6 d9, c6 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cung ngay 07/5/2018 tai Van phong Cong ching Cao Thi N, sau
d6 thi c6 vay thém 50.000.000 dong, tong 1a 250.000.000 dong. Tai phién toa thi



anh H thay ddi 16i khai 1a chi vay 200.000.000 dong, khong con khoan vay nao
khac, s6 tién 50.000.000 dong trén 1a tién 14i cua khoan vay 200.000.000 dong.

Phia anh Phan Vin Ch ciing thong nhat noi dung trén nhu anh H trinh bay Ia
cho anh H vay 02 1an 14 250.000.000 dong; nhung sau d6 anh H méi kéu anh nhan
chuyén nhuong mot phan dat xéo tai thira dét trén véi gia 1a 60.000.000 dong va
dén ngay 17/7/2019 thi chuyén nhuong toan bo thira dat trén véi gia 400.000.000
ddéng (Huy con no 250.000.000 dong chua tra nén ddi trir anh dua thém cho anh H
150.000.000 d6ng). Nhu vy, anh H va chi Nh da chuyén nhugng toan bo thira dat
v6i sb tién 460.000.000 dong vao ngay 17/7/2019; nén clng ngay nay thi anh H c6
yéu cau cho thué lai cin nha nén c¢6 1am hop dong cho thué nha ¢. Do di nhan nhan
chuyén nhuong hop phap nén anh méi chinh thirc dén Co quan ¢6 tham quyén lam
thi tuc sang tén va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 145703 ngay 09/8/2019.

Con khoan tién anh H cho rang c6 vay thém sd tién 50.000.000 dong (khong
gidy td), cong don vao khoan no ngay 07/5/2018 1a 300.000.000 dong ma khong cd
tai liéu, chimg cir nao chirng minh, phia anh Ch khong thira nhan khoan vay nay,
nén khéng c6 co s chdp nhan theo trinh bay cua anh H. Tuy nhién, tai phién toa thi
anh H xac dinh khong c6 vay thém khoan nay ma chi vay 200.000.000 dong, so tién
50.000.000 dong nay 1a tién 13i cta sb tién vay 200.000.000 dong.

[3.6] Vé khoan tién i cta s tién 200.000.000 dong: Anh Ch xac dinh sau
khi vay anh H tra 1ai day da, con anh H xac dinh anh kho khan vé tién nén khong
tra 13i ddy du, chi tra 13i dugc khoang 03 thang (mdi thang tra 14i 8.000.000 dong/
thang cua sb tién 200.000.000 dong); do khong tra dugc 13i khoang 10 thang tiép
theo bang s tién 100.000.000 dong va tinh dén ngay 17/7/2019 tién 13i 1én dén
200.000.000 dong (mdi thang tra 13i 8.000.000 dong/ thang cua s6 tién 200.000.000
dong) tinh ra khoang 14 thang, thanh s6 tién 400.000.000 dong nén anh Ch méi kéu
anh ghi bién nhan chuyén nhuong dat 400.000.000 dong, anh H xac dinh khong co
chuyén nhuong dit cho anh Ch.

Hoi dong xét xir xét thiy, anh H cho rang chi vay 200.000.000 dong, sb tién
con lai 13 tién 13i va nhu anh H trinh bay tai phién toa la 300.000.000 dong tién 1ai
anh H tinh trong duong 24 thang va 03 thang anh H da tra 1i, tong s tién i tinh
ra nhu anh H trinh bay 1a 27 thang 1a khong phu hgp, bai 1€ tir khi vay 200.000.000
ddng ngay 07/5/2018 dén ngay 17/7/2019 chi 1a 14 thang 10 ngay; do d6 van dé
trinh bay cua anh H 14 hoan toan khong c6 cin ctr. Hon nita, theo yéu cau khai kién
ciia anh H yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh H,
chi Nh véi anh Ch, anh H dong v tra cho anh Ch sé tién 400.000.000 dong va tién
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|3i cua sb tién 400.000.000 ddng, trong khi tai phién toa anh H chi thira nhan chi c6
vay clia anh Ch so tién 200.000.000 dong, nén viéc anh H trinh bay nhu trén 1a
hoan toan khong cé can ct.

[3.7] Hoi dong xét xir xét thay, cac duong su déu thdng nhat trinh bay vé
khoan tién vay 200.000.000 déng, thé hién trén Bién nhan c6 ndi dung “... co cam
cho anh Tran Quang H Sé dé mang tén Tran Quang H s6 GH 248856 thira 1301, to
ban do s6 12 véi sé tién 200.000.000 dong ldi 4%, ldi déng hang thang tir ngay
07/5/2018” va tr khoan vay nay hai bén da ra Van phong Cong chiing Cao Thi N
ky hop dong chuyén nhuong 1a phu hop véi hd so va trinh bay ciia Vin phong
Cong chimg Cao Thi N. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong nay chua thé hién y
chi chuyén nhuong cta cac bén, ma nham che gidu mot giao dich cam cb quyén sir
dung dat, nén hop dong chuyén nhuong nay dang 1y ra vo hiéu tir ngay ky két theo
quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan su nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi, luat su
bao chira cho bi don trinh bay la ¢6 can ct. Nhung sau d6 chinh anh H, chi Nh da
thoa thuan chuyén nhuong cho anh Ch mét phan dat xéo tai thira dat s6 1301, to
ban do sd 12 trén véi gia 1a 60.000.000 dong, phan dat nay hién anh Ch di quan ly
va dén ngay 17/7/2019 thi chuyén nhuong toan bd dién tich con lai cta thira dat
trén voi gia 400.000.000 dong, viéc thoa thuan nay duoc ghi trén 02 Bién nhan (Bat
luc 62 dén 63 va bt luc 64).

Pong thoi, tai cac doan Camera do anh Ch cung cép di duoc Toa an tién
hanh ddi chat ngay 24/8/2022, anh H ciing thira nhan c6 su viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat trén cho anh Ch, anh H cho rang anh Ch gai anh dé ghi lai hinh
anh va cudc dbi thoai gitra anh va anh Ch, nén khong yéu cu giam dinh. Nhung
dén ngay 13/9/2022 anh H ¢6 ndp don yéu cau giam dinh doan video yéu cau: Xac
dinh thoi gian quay video, doan video c6 bi cit xén, tring lap, chinh stra do anh Ch
cung cap, Toa an da ban hanh Thong bao ndp tién tam tng chi phi giam dinh nhung
hét thoi han ma anh H van khong nop chi phi tam Gmg theo quy dinh ma khdng c6
1y do chinh ddng, Hoi dong xét xir khong chap nhan theo yéu cau nay cta anh H.

Do d6, Hoi dong xét xtr ¢ cin clr xac dinh giira cac bén da ¢ ¥ chi chuyén
nhuong quyén su dung dat tai thira dat s6 1301, t& ban dd sb 12, tai Phuong 7,
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu (dén ngay 17/7/2019 chinh thtrc chuyén nhuong
hét thira dét), nén c6 viée cac bén di ky hop dong thué nha ngay 17/7/2019, véi sb
tién thué nha hang thang 13 2.000.000 déng/ thang va ciing chinh sau ngiy nay anh
Ch mdi lam thu tuc sang tén trudc ba toan b dién tich dat trén, duogc co quan co
tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 145703 cho anh Phan
Vin Ch, nén du Hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong ching Cao Thi N
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ngay 07/5/2018 khong hop phap, nhung sau d6 cic bén di thé hién ¥ chi chuyén
nhuong dién tich dét trén 1a thyuc té, co quan c6 tham quyén da cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat; tir d6, khong nhat thiét huy hop dong chuyén nhugng ngay
07/5/2018 tai Vian phong Cong chimg Cao Thi N gitta anh Tran Quang H, chi
Nguyén Hong Nh v6i anh Phan Vin Ch nhu yéu cau khoi kién ctia anh H, nén
khong chip nhan ¥ kién trinh bay tranh luan cta ngudi bao chita cho bi don va bi
don trinh bay.

[3.8] Sau khi chuyén nhugng toan bo thira dat sb 1301, to ban d6 sd 12 vao
ngay 17/7/2019, anh Ch dén co quan c6 thim quyén ké khai sang tén trudc ba va
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CS 145703 ngay 09/8/2019.

Pong thoi, theo Bién ban dinh gia tai san ngay 13/01/2022 cua Hoi dong
dinh gia tai san: Gia dat tranh chap cung loai dat trong cdy 1au nam trong khu dan
cu (tai khu vuc Hém 1, duong Tran Pht, Khém 2, Phuong 7, thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Liéu), c6 don gia 950.000 dong/ m% Nhu vay, thira dat s6 1301, to ban dd
s0 12 ¢6 dién tich 270,8m? thanh tién theo dinh gia la 257.260.000 dong; cin nha,
mai che, san lang xi mang c6 tong s tién 162.230.460 dong; tong gia tri nha va dat
1a 419.490.460 dong la van thap hon gia cac bén thoa thuan chuyén nhuong (gia
thod thuan chuyén nhugng 1a 460.000.000 dong).

Tir d6, Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cta anh H vé
viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2018 tai
Vin phong Cong chimg Cao Thi N giita anh H, chi Nguyén Hong Nh vé6i anh Phan
Van Ch.

[3.9] Xét anh Phan Van Ch yéu cau hily hop dong thué nha véi anh Tran
Quang H; budc anh Tran Quang H tra tién thué nha tam tinh tir ngay 18/12/2019
dén ngay xét xir so tham, mdi thang 13 2.000.000 dong/ thang.

Theo anh Phan Vin Ch cho rang: Ngay 17/7/2019, anh ¢6 ky hop dong thué
nha & véi anh Tran Quang H, theo d6 cho anh H thué nha va dat tai thira s6 1301,
to ban d6 sd 12, dién tich 270,8m? tai Phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu; muc dich anh H thué 1a dé & va kinh doanh; gi4 thué hang thang 1a 2.000.000
dong va phai tra vao dau hang thang. Tuy nhién, sau khi thué thi anh H thuc hién
khong dung thoa thuin vé nghia vu thanh toan tién thué nha, cu thé 13 tir ngay
18/12/2019 anh H khong tré tién thué nha.

Anh Tran Quang H cho rang: Do anh c6 vay ciia 6ng Phan Vin Ch sb tién
dén 300.000.000 ddng, c6 dong 1ai da dén ngay 17/7/2019 thi c6 thoa thuan lai 1a
6ng Chanh khong 1y 1i nira va 1ap hop dong thué nha ndi dung cho anh thué nha
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mdi thang 2.000.000 ddng dé giam 1di cho anh. Ké tir sau ngay 17/7/2019, mdi
thang tra 2.000.000 dong cho dng Chanh, anh déng dugc 05 thang thi anh yéu cau
anh Ch tra s do lai thi anh tra tién cho anh Ch nhung anh Ch khéng déng ¥, anh
Ch cho biét da chuyén tén trén gidy chirg nhan quyén st dung dat qua tén anh Ch.

Nhu phan tich trén, cac duong su déu thira nhan c6 thoa thuan viéc thué nha
mdi thang 13 2.000.000 dong / thang, nén day 1a tinh tiét sy kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su. Tir d6, c6 can c&t xac dinh
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira sb 1301, to ban do s6 12 1a su tu
nguyén cua cac bén, nén cung ngay 17/7/2019 anh Ch c6 cho anh H thué lai nha dat
trén, giita cac bén ciing da 1ap hop dong thué nha, doan video s 3 do anh Ch cung
cap da thé hién viéc anh H thira nhan c6 thué nha cua anh Ch, nhung anh H khong
thie hién tra tién thué nha cho anh Ch, nén anh Ch yéu cau huy hop dong thué nha
véi anh H, yéu cau anh H tra tién thué nha con thiéu 1a ¢6 can ¢, Hoi déng xét XU
chap nhan yéu cau ctia anh Ch, huy hop dong thué nha gitra anh Ch va anh H lap
ngay 17/7/2019.

[3.10] Xét yéu cau anh Ch yéu cau anh H tra tién thué nha tinh tir ngay
18/12/2019 dén ngay xét xtr so tham (ngdy 17/10/2022) la 68.000.000 dong
(2.000.000 dong x 34 thang) 1a c¢6 cin cir, nén duoc chap nhan.

[3.11] Xét yéu cau anh Phan Vian Ch yéu cau anh Tran Quang H tra s tién
muon 14 20.000.000 dong va khoan tién 1di chdm trd trong giai doan thi hanh an.

Cac duong sy 1a anh Ch va anh H déu thdng nhat: Anh H con no anh Ch sb
tién 20.000.000 dong chua tra, nén can budc anh H ¢6 trach nhiém tra cho anh Ch
s6 tién 20.000.000 dong, anh Ch yéu cau anh H phai tra khoan tién 14i cham tra
trong giai doan thi hanh an 13 phu hop dé bao vé quyén loi cho anh Ch nén duoc
chép nhén.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua anh Phan Van Ch; khong chép nhan toan by yéu cau khai kién cia anh
Tran Quang H va y kién trinh bay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don.

[5] Vé Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: 3.881.000 dong (Ba triéu, tam
tram tdm muwoi mot nghin dong) anh Tran Quang H, chi Nguyén Hong Nh phai chiu
toan bo.

[6] Vé dn phi: Nhu phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia anh Phan Vin Ch, yéu cau Toda an giai quyét huy hop dong thué nha va
yéu cau anh H tra tién thué nha, dat va tién muon con thiéu. Nén anh Tran Quang H
phai chiu toan bd an phi dan sy va an phi c6 gia ngach, cu thé:
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An phi dan su so thdm: 300.000 dong.

An phi dan su c6 gia ngach: 4.400.000 dong (cua sb tién: 68.000.000 dong +
20.000.000 dong = 88.000.000 dong).

[7] Y kién phat biéu dé nghi ctia dai dién vién kiém sat nhan dan thanh ph
Bac Liéu 14 c6 co so, dugc chip nhan toan bo.

Vi cdc Ié trén;

QUYET DINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227, 228, 238 B6 luat T4 tung dan su;

Cin ctr Diéu 166, 357, 424; khoan 2 Diéu 468; Diéu 472, 481; khoan 1, 4
Diéu 482 B lugt Dan sy.

Can cir Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua anh Phan Vian Ch d6i véi anh
Tran Quang H yéu cau cham dut Hop dong thué nha & ngay 17/7/2019 duoc ky két
giita anh Phan Van Ch véi anh Tran Quang H va yéu cau anh Tran Quang H tra s6
tién thué nha con thiéu va 20.000.000 dong con ng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Tran Quang H yéu cau huy
Hop dong chuyén nhugng ngay 07/5/2018 gitta anh Tran Quang H, chi Nguyén
Hong Nh véi anh Phan Van Ch tai Vin phong Cong chimg Cao Thi N ngay
07/5/2018.

3. Cham dat Hop dong thué nha & ngay 17/7/2019 dugc ky két gitra anh
Phan Vin Ch véi anh Tran Quang H.

4. Budc anh Tran Quang H, chi Nguyén Hong Nh ¢6 trach nhiém di doi toan
bo tai san tra lai nha va dét tai thira dat s6 1301, to ban do s6 12 (nay la thira s6 76,
t ban do s6 29) tai Phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS
145703 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu cap ngay 09/8/2019 cho anh
Phan Van Ch, c6 vi tri nhu sau:

- Hudng dong giap phan dat anh Phan Van Ch dang sir dung, ¢ sé do la
26,56m.

- Huédng tay giap phan dat ba Ngo Thi Hong Cuc dang sir dung, c6 s do 1a
19,45m.

11



- Huéng nam giap phan dit dang tranh chip va phan dit anh Phan Van Ch
dang st dung, c6 s6 do 1a 10m + 8,42m.

- Hudng bic giap duong Bé tong (dudng Hém r.2,50m), c6 sb do 13 7,84m.

5. Budc anh Tran Quang H c6 trach nhiém tra cho anh Phan Vin Ch sb tién
88.000.000 dong (Tam muoi tam triéu dong).

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi
duoc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4an xong tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

6. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: Anh Tran Quang H phai chiu sé tién
3.881.000 dong (Ba triéu, tdm tram tam muoi mot nghin dong). Anh Phan Vin Ch
da du ndp, dugc hoan lai s6 tién 3.881.000 dong (Ba triéu, tdm tram tdm muwoi mot
nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bac Liéu tir sb tién anh Tran
Quang H phai thi hanh néu trén.

7. V& an phi: Anh Tran Quang H phai ndp s tién 4.400.000 dong (Bon triéu,
bon tram nghin dong) an phi dan sy ¢ gia ngach va 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) an phi dan sy so thim. Anh Tran Quang H da du ndp tam tng an phi 300.000
dong ngay 18/7/2022 theo Bién lai thu s6 0007758 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu dugc ddi trir trong giai doan thi hanh an.

Anh Phan Van Ch khéng phai chiu an phi, anh Phan Van Ch da du ndp tam
g an phi s6 tién 1.600.000 dong (Mot triéu, sdu tram nghin dong) theo bién lai s6
0006820 ngay 05 thang 5 nam 2021 duogc hoan lai toan b tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

An so tham xtr cong khai, duong su c6 mit tai phién toa cd quyén khang cao
ban an trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an. Nhing ngudi ving mit
tai phién toa co quyén khang c4o ban an trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I€.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tgoa phién toa
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Noi nhén:

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND thanh phé Bac Liéu;

- Chi Cyc THA.DS thanh phé Bac Liéu;
- Cac duong sy;

- Luu.

Vo Phwong Binh
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