TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI BINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
Ngay 07/11/2022
Vé tranh chép dat dai.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Hai Yén

Cdc tham phan:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Ong Vii Duy Luan

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Trang — Thu ky Toa an

Pai dién VKSND tinh Thai Binh tham gia phién Toa: Ba Truong Thi Huyén
— Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét
xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sb: 29/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 8 nim
2022, vé viéc “Tranh chép dét dai”, do co khang cao dbi voi ban 4n dan su so thim
s6 14/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Th, tinh Thai
Binh.

Theo Qu dinh dwa vu 4n ra xét xtir sb: 61/2022/QPXXPT-DS ngay
25/10/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dao Thi Ph, sinh nam 1947.
Noi cu tra: Thon T Qu, x& T B, thanh phé Thai Binh, tinh Théi Binh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Phan Puc L, sinh nim
1960; Noi cu tra: S6 nha 21, dudng B M, phuong L H, thanh phé N, tinh Nam
Pinh (Theo Giay uy quyén ngay 15/7/2021)

Bi don: Ong Nguyén Van Qu (Nguyén Xuan Qu), sinh nam 1945,
Noi cu tri: Thon T Qu, X3 T B, thanh ph Th, tinh Thai Binh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Anh Nguyén Viét H, sinh nam
1978; Noi cu tr: Thon T Qu, x& T B, thanh phd Th, tinh Thai Binh. (Theo Hop
ddng uy quyén ngay 10/8/2021)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho b;i don: Ba BS Thi D — Tro



giup vién phap ly, Trung tdm tro gitip phap 1y Nha nudc tinh Thai Binh.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Ng, sinh nim 1954.

- Anh Nguyén Viét H, sinh nam 1978.

- Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1979.

Déu cu tra: Thén T Qu, X& T B, thanh phd Th, tinh Théi Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Tran Thi Ng la anh Nguyén Viét H
(Theo Hop dong uy quyén ngay 08/11/2021).

* Nguoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Vin Qu.

(Tai phién tda vang mat dng Qu, ba Ng, c6 mit cac duong su Khéc).
NOI DUNG VU AN

Theo céc tai liéu co trong ho so vu an va dién bién tai phién tda, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
Khoang nam 1980, ba Pao Thi Ph dugc Uy ban nhan dan xd T B cép thira dat co
dién tich 220m® dit & tai thon T Qu, X T B, thanh phd Th, tinh Thai Binh. Theo
ban d6 299 (ndm 1986) thi dién tich dat noi trén thudc thira s6 57, t& ban d6 sb 5.

Pén nim 1991-1992, ba Ph mua lai mot phan dién tich dat ¢ ctia cu Nhuan
lién ké (mua tron goi khong do dac), dién tich dat nay tiép giap voi nha 6ng Pinh
Van Th.

Theo Phiéu trich thira khu dén cu nam 1995 (ban d6 241), ba Pao Thi Ph
(chong 1a Nguyén Ngoc V) duoc quyén st dung thira dat sb 153, to ban do sb 5,
thdn T Qu, x4 T B, thanh phd Th, tinh Thai Binh v&i dién tich 330m* dat & (trong
d6 c6 35m” dét uy ban du kién quy hoach lam duong giao thong). Thira dat co tir
can nhu sau:

- Phia Bac giap dat 6ng Th dai 25,7m.

- Phia Nam giap dat 6ng Qu dai 26,4m.

- Phia Bong giap duong giao thong dai khoang 17m.

- Phia T4y giap dat ong L, 6ng Gi dai 7,3m.

Nam 2001 ba Pao Thi Ph va 6ng Nguyén Ngoc V ly hén, ba Ph dugc quyén
su dung toan bo di¢n tich dat n6i trén va s hiru tai san trén dat.



Theo ban d5 VLAP nidm 2014 dién tich dat cia ba Ph 12 276,5m* dit & thudc
thira s6 251, t& ban d6 s6 17. Dién tich dat giam 18,5m’ (295m* - 276,5m* =
18,5m?%). Hién nay dét chua duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, ba Ph
van dong thué dat hang nam véi dién tich 13 330m°.

Ngay 02/7/2020 gia dinh 6ng Qu xay dung cong trinh, khi trién khai dao
méng, ba Ph phat hién cong trinh nha ong Qu lan sang dat nha ba, ba di dé nghi
gia dinh 6ng Qu tam dirng x4y dung cong trinh dé xem xét ranh giéi dat gitra hai
gia dinh, bao cdo voi truong thon va cé don dé nghi giri Uy ban nhan dan xa T B
giai Qu. Tuy nhién gia dinh 6ng Qu van tién hanh xay dung.

Vé ranh gidi dat: Khi giao dit, ranh giéi dat 13 hang ddu tre (ctia nha 6ng
Qu), sau nhiéu nim cdy cbi phat trién, ban than ba Ph thudng xuyén di cong tac
nén viéc kiém soat ranh gigi khong con chinh xac. Khoang nim 1992, ba Ph c6
xay dung tuong quay bang gach dé nudi gia cdm va ciing vi hang rao dau tre phat
trién tot nén khong thé xay tuong quiy nudi gia cAm hét phan dat thudc quyén st
dung cua ba (tudng quiy cach rao dau khoang 0,5m). Thoi diém xay ba c6 thué
anh Pao Tuin Kh xay dung. Vi xdy sau vao phan dét cua ba Ph nén khong xay ra
tranh chap, hién nay hang dau tre ranh gi6i giita hai gia dinh khong con nita.

Theo két qua do dac hién trang, phia Tay thtra dat ciia ba Pao Thi Ph dai
6,9m (bi thiéu 0,4m so vé6i sd liéu tai Phiéu trich thira 241), phia Tay thia dét cta
ong Nguyén Vian Qu dai 18,77m (thira 0,77m so véi s6 lidu tai Phiéu trich thira
241).

Ba Ph d& nghi giai quyét tranh chap dat giira ba Ph va 6ng Qu véi ndi dung:
Ranh gigi dat phia Tay gitra nha ba Ph va nha dng Qu, dng Qu lan sang 0,38m, c6
dién tich khoang 10m? dat &, ba Ph yéu cau 6ng Qu tra lai dién tich dat nay. Sau
khi c6 két qua do dac, nguyén don dé nghi Toa an budc 6ng Qu tra lai dién tich dat
giap ranh da 1an chiém 1a 4,8m? dat & nhu két qua do dac hién trang thé hién 1a
hinh tam giac (diém tiép giap gitta nha ba Ph va nha anh H, chi Ch xay trén dat
6ng Qu (giap duong DH09) 1a méc 0), kéo dai dén giap dat ong L, canh giap dat
ong L 1a 0,4m.

Bi don va ngueoi dai dién theo uy quyén cua b don trinh bay:

Nam 1976, 6ng Nguyén Van Qu va vo 1a ba Tran Thi Ng duoc Uy ban nhan
dan xa T B cap dit tai thon T Qu, xa T B, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh. Qu
dinh cap dat di bi that lac tir lau. Theo ban d6 299 nam 1985 dat co dién tich
450m2, thudc thira sd 56 + 58, gé)m 300m? dét thd cu va 150m? dat ao.

Theo ban d6 241 nam 1995, dién tich dat 6ng Nguyén Vin Qu (trong Phiéu



trich thira khu dan cu ghi tén Nguyén Xuan Qu) dugc quyén sir dung 1a 424m?
thudc thira s6 155 + 154, to ban d6 s6 5 thon T Qu, xa T B.

Theo ban d6 VLAP niam 2014, dién tich dat cua 6ng Nguyén Vin Qu la
418,3m? thudc thira sb 252, t& ban d6 s6 17. Hang nim 6ng Qu van dong thué dét
day du theo sb dién tich noi trén.

Trong qué trinh str dung dit ranh gi6i giita nha ba Ph va nha éng Qu duoc
xéac dinh bang birc tudong dau xay gach d6 tir nim 1987 sau thoi gian do dac va lap
ban d6 299 nim 1985.

Nam 1987 gia dinh ba Ph da xay dung buc tuong dau tir giap duong 220C
cho dén giap tuong dau nha ong L, lic d6 ba Ph da thué hai nguoi tho xdy 1a cac
anh Pao Tuan Kh va Nguyén Van L nguoi cung thon T Qu, x4 T B xay dung, khi
bat dau xay thi gia dinh ba Ph va gia dinh 6ng Qu di cing nhau xac dinh mdc dé
xdy tudng bao trudc sy chiung kién ciia hai nguoi tho xay. Khi xay khong c6 tranh
chap dat dai giira hai gia dinh, hién nay birc tuong bao con lai mot nira, nira con lai
da dugc gia dinh ba Ph thdo do tir nam 2012 khi xay cong trinh phu. Hién nay buc
tuong bao cao khoang 1,5m van con ton tai, gia dinh 6ng Qu khong pha tudng bao
dé 1an dat, ma chi pha d& cong trinh cii dd xudng cip va lam méi trén nén mong
cu.

Théng 5/2020 khi xay lai cong trinh phu 1én phan dat, nén méng cii dao 1én
xay moi thi ba Ph ¢ noi 1a lam sang dat ciia ba Ph, gia dinh 6ng Qu khong dong ¥
vi khéng c6 cin ctr. Vi tri tranh chép 1a ngoai birc tudng bao nha ba Ph, bén phan
dat gia dinh ong Qu sir dung bao nim nay, dat nay 1a dat thd cu di duoc xay dung
cong trinh kién c6.

Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi nhiing ly do
nhu sau: Ong Qu sir dung dat 6n dinh tir khi duoc cap cho dén nay, dién tich dat
khéng thay ddi, theo ban dd 299 nam 1985 1a 450m®. Phiéu trich thura ban do 241
nam 1995 do Uy ban nhan dan x4 T B cung cap khong c6 di tinh phap Iy vi khong
c6 dau do, khéng co chit ky caa co quan c6 tham quyén. Birc tudong dau do ba Ph
xay dung c6 sy théa thuan bang miéng gitra hai nha, tir khi xay dung btc tuong
dau dén thoi diém thang 7/2020 khong co tranh chap gi. Dién tich dat cua ba Ph
qua cac thoi ky co sy ting 1én, do d6 cac mdc gidi va cac chiéu canh co su thay
dbi. Dién tich dat cua 6ng Qu theo két qua xem xét tham dinh 1a 442,7m? canh
phia Tay giap nha 6ng Luu 1a 18,77m, tong dién tich dat cta nha 6ng Qu SO V4i
ban d6 299 la thiéu 7,3m?. Dién tich dét cua ba Ph la 336m? canh phia Tay giap
nha 6ng L 12 6,9m, tong dién tich dat caa ba Ph lai thira so véi do dac hién trang
nim 1996 (ban d6 241) 1a 6m?. Ba Ph con ban dat cho nha 6ng Nguyén Vin L.



Nhu vy khong c6 can ctr cho rang 6ng Qu lan dat caa ba Ph. Ba Ph kién 6ng Qu
lan dat 1a hanh vi vu khéng, bdi nho danh dy caa nguoi c6 ¢éng Vi cach mang.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Viét H va ch; Nguyén
Thi Ch trinh bay:

Nam 2007, é6ng Qu cho con gai 12 Nguyén Thi Ch va con ré 1a Nguyén Viét
H manh dat giap dat nha ba Ph c6 chiéu rong 1a 4,5m, chiéu dai dén hét dat giap
nha 6ng L (viéc cho dit nay chua lam tha tuc qua chinh quyén, trén gidy to toan bo
manh dat van mang tén 6ng Qu). Puoc su dong y cua ca gia dinh, vo chong anh
chi da xay nha, cong trinh phu, nha bép tir nam 2007, & on dinh khong co tranh
chap, céng trinh tinh tir dudng giao théng vao 1a nha mai bang mot tang phia trén
c6 mai ton, tiép dén 1a bép va cong trinh phy. Trong qua trinh st dung dat ranh
gidi gitra nha ba Ph va nha 6ng Qu duoc xac dinh bang buc twong dau dugc xay
bang gach d6 tir nim 1987. Thang 5/2020 gia dinh anh chi pha d& cong trinh phu
cap 4 da xudng cap khong st dung dugc dé xay cong trinh phu maéi kién cb trén
nén mong cil thi ba Ph c6 néi 1a 1am sang dat cua ba. Anh chi khong dong y vi bic
trong bao nha ba Ph vin con nguyén, anh chi xay bén phan dat gia dinh minh st
dung nhiéu nam nay.

Anh Nguyén Viét H la nguwoi dai dién theo sy quyén cua nguwoi co quyeén loi,
nghia vy lién quan ba Tran Th; Ng trinh bay: Ba Ng nhat tri véi y kién cia 6ng Qu
va anh H. Ong Qu va ba Ng khéng I4n chiém dat cua ba Ph.

Ngueoi lam chimg la éng Pdao Tudn Kh trinh bay: Ong Pao Tuan Kh cho
biét khoang nim 1996, 1997, do thoi gian da lau 6ng khong nhé chinh x4c. Ba
Dao Thi Ph thué 6ng xay mot birc tuong gach sat ddu ndom (tre) va may cua nha
ong Nguyén Vin Qu. Khi xay phai vén ddu ndm va may 1én dé xdy, tuong xay
bang gach do, cao khoang hon 01 mét. Hién nay birc tuong nay van con va nam
giita nha ba Ph vé&i nha 6ng Qu. Buic tudng ndi tir cong trinh phu nha ba Ph dén
giap dat nha ong L.

Nguweoi lam chitng la éng Nguyén Van L trinh bay: Khoang gan 30 nim
trude, ong khong nhd chinh xac vi thoi gian da lau. Ba Pao Thi Ph thué éng va
ong Pao Tuan Kh cing thon xay birc tuong ndi tir cong trinh phy nha ba Ph dén hét
dat nha ba Ph, birc tudng nay hién nay van con.

Xac minh tgi UBND xa T B thé hién:

- V& ngudn gbc dat caa ba Pao Thi Ph duoc cap trude ngay 18/12/1980 c6
dién tich 12 220m? tai thira dat s6 57, to ban d6 5 (ban d6 299, 1ap nam 1986). Hién
nay UBND x4 khdng con tai liéu luu trit vé viéc cap dat nay.



Theo Ban d6 299 x4 T B (ndm 1986) va S6 muc k&, thé hién ba Dao Thi Ph
dugc quyén st dung dat cd dién tich 220m?, loai dat thd thudc thira dat sb 57, to
ban d6 s6 5, thdn T Qu, xa T B.

Theo Ban d6 va S6 muc ké 241 - x4 T B (nam 1996) thé hién dién tich dat
ctia ba Ph 1a 330m? dat thd tai thira dit s6 153, to ban dd s6 5 Dan cu T Qu, ¢6 tur
can: Phia Bic giap dat dng Th dai 5,8m + 6,1m +19,9m; Phia Ty giap dat 6ng L +
dat dng Gi dai 7,3m; Phia Nam giap dat 6ng Qu dai 24,4m; Phia DPong giap duong
220c dai 16,5m.

Theo Ban d6 241 thé hién phan dién tich dat caa ba Ph ¢d sy ting 1én so véi
phan dién tich dat theo ban d6 299 14 do ba Ph mua mot phan dat caa cu Nguyén
Thi Nh.

Theo Ban d6 VLAP thé hién dat cua ba Ph thudc thira 251, to ban do sb 17,
thon T Qu, xa T B, thanh phd Thai Binh.

- V& nguédn gbc dat cua 6ng Nguyén Vin Qu duoc UBND x3 T B cap dat tur
nam 1976. Hién nay UBND xa khéng con tai liéu luu trit vé viéc cap dat nay.

Theo Ban d6 299 x& T B va S6 muc ké (nim 1986), thé hién 6ng Nguyén Vin
Qu duoc quyén sir dung thira dat s6 56 (dat thd, dién tich 300m?) + thira dat s6 58 (dét
a0, dién tich 150m?), t& ban d6 s6 5, thén T Qu, xa T B.

Theo Ban d6 va S6 muc ké 241 - x& T B (nam 1996) thé hién dién tich dat
ctia 6ng Qu (Phiéu trich thira khu dan cu ghi tén Nguyén Xuan Qu) nhu sau: thia
dét s6 154, c6 dién tich 124m? dat ao va thira dat sé 155 c6 dién tich 300m? dt thd,
thugc to ban d6 s6 5 Dan cu T Qu, ¢ tir can: Phia Pong dai 17,5m giap duong
220c; Phia Nam dai 23,6m giap ngd chung; Phia Tay dai 18m giap dat ong L; Phia
Bac dai 24,4m giap dat ba Ph.

Theo Ban d6 299, 241 va hién trang sir dung thé hién phan dién tich dat ao
ctia 6ng Qu ¢6 su chénh léch 1a do sai s6 do dac.

Theo Ban d6 VLAP thé hién dat cua 6ng Qu thudc thira 252, to ban dd s6
17,thén T Qu, xa T B, thanh phé Thai Binh.

- Khéng ¢6 s6 lidu do dac ban ¢ VLAP 1a do ho ba Pao Thi Ph va 6ng
Nguyén Vin Qu doi ra dat luu khong cta dudng 220c nén khong duoc do dac.

Két qua xem xét, tham dinh tgi ché ngay 07/01/2022:

- Thira dat sb 252, to ban db s 17, thén T Qu, xa T B, thanh phd Théi Binh,
tinh Thai Binh mang tén 6ng Nguyén Vin Qu cé dién tich 442,7m? c6 ti can nhu
sau:



Phia Bong giap duong DHO09 dai 17,91 m.

Phia Tay giap dat 6ng L dai 18,77m.

Phia Nam giap ng6 dai 24m.

Phia Bic giap dat ba Ph dai 24,20m.

- Thira dat sb 251, to ban dd s 17, thén T Qu, xa T B, thanh phd Théi Binh,
tinh Thai Binh mang tén ba Pao Thi Ph c6 dién tich 336m? ¢6 tir can nhu sau:

Phia Bong giap duong BDHO09 dai 16,57m.

Phia Tay giap dat 6ng L va dat 6ng Giéo dai 6,9m.

Phia Nam giap dat 6ng Qu dai 24,20m.

Phia Bac giap dat dng Th dai 5,35m + 6,08m + 19,96m.

- Dién tich dat tranh chap nam ¢ phia Nam thira dat 251 mang tén ba Pao

Thi Ph va phia Bac thira dat 252 mang tén 6ng Nguyén Vin Qu. Trén dat ba Ph c6
tuong xay gach do cii, khong mong, dai 7,6m, rong 20cm, cao 01m.

- V& cong trinh trén dat: Phia Bac thira dat 252 mang tén 6ng Qu c6 nha mai
bang, cong trinh phu khép kin cua anh Nguyén Viét H va chi Nguyén Thi Ch (la
con gai va con ré 6ng Qu) dién tich 86,7m? Phia Nam thtra dat 1a ngd di, phan giap
duong PHO9 rong 2,33m, phan giap dat dng L rong 2,69m.

Phia Nam thira dat 251 mang tén ba Pao Thi Ph ¢6 nha 02 tang cii dién tich
48,8m-.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 20/01/2022, Hoi déng dinh gia xac dinh
01m’ dit & tai thira 251 va 252 to ban d6 s6 17, thon T Qu, x& T B, thanh phé Th,
tinh Thai Binh c6 gia tri 12 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Tai ban an dan sy so thAm sd 14/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 Toa an nhan
dan thanh phé Th, tinh Thai Binh da cin ctr vao Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39; DPiéu
147; Piéu 157; Piéu 165; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan sy; Didu 166;
Diéu 170; biéu 203 Luat Dét dai; Diéu 166; Diéu 175 B6 luat dan sy;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau kheéi kién ctua nguyén don.

2. Xac dinh 4,8m* dit ¢ theo két qua do dac hién trang thé hién I hinh tam
giac (diém tiép giap gitta nha ba Ph va nha anh H, chi Ch x4y trén dat ong Qu
(giap dudng PH09) 1a mbe 0), kéo dai dén giap dat dng L, canh giap dat ong L 1a
0,4m (c6 so d6 kém theo) thudc quyén st dung cia ba Dao Thi Ph.



3. Giao cho 6ng Nguyén Vin Qu (Nguyén Xuan Qu) va ba Tran Thi Ng
dugc quyén sir dung 4,8m* dat noi trén. Ong Qu va ba Ng c6 nghia vu thanh toan
cho ba Dao Thi Ph gi4 tri quyén sir dung cua 4,8m?* dat & véi sb tién 1a 96.000.000
ddng (chin muoi sau triéu dong).

4. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Van Qu (Nguyén Xuan Qu) va ba Tran
Thi Ng c6 nghia vu hoan tra cho ba Pao Thi Ph chi phi do dac, xem xét thim dinh
va dinh gia tai san 1a 6.800.000 ddng (S&u triéu tam trim nghin ddng).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 02/6/2022 6ng Nguyén Vian Qu khang céo toan bd ban an, dé nghi
Tda an khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an gii
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham. Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cua bi don trinh bay: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Dao Thi Ph. Ly do: Viéc xay dung bic tudng c6 thé
khang dinh day la ranh gigi gitta hai nha d3 duoc hai bén thira nhan va khdng cé
tranh chap tir thoi diém xay dén nam 2020. Hién nay buc tuong bao van con ton
tai, gia dinh ong Qu khong pha tuong bao dé lan dat, ma chi pha d& cong trinh cii
da xudng cap va lam méi trén nén mong cii. Theo két qua tham dinh, sb liéu do
dac tt can cua gia dinh ong Qu c6 su thay d6i so véi phiéu trich thira dan cu, cht
khong phai chi thay doi & s6 liéu phia Tay gidp nha 6ng L, tuong tu nhu vay dién
tich va tir can nha ba Ph ciing c6 su thay d6i. Do d6 khong c6 can ctr dé chap nhan
yéu cau khai kién cua ba Ph.

Pé nghi mién an phi cho 6ng Nguyén Vin Qu do 6ng Qu 1a ngudi c6 cong
véi cach mang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y kién: Trong qua
trinh thu ly va giai quyét vu an & cap phic tham, nhitng nguoi tién hanh té tung va
ngudi tham gia té tung dd chdp hanh dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham can ctr khoan 1 Biéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan su: khéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitt
nguy@n quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu di thu thap c6 trong hd so vu 4n, ciing nhu
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét
Xt nhan dinh:



[1] Vé thu tuc té tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Van Qu lam trong
thoi han luat dinh 13 hop 18, dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phtc tham.

Ong Nguyén Van Qu, ba Tran Thi Ng vang mat nhung nguoi dai dién theo
iy quyén c6 mat, can ctr Diéu 296 Bo luat té tung dan sy Toa an Xxét xir vang mat
ddi véi ho.

[2] Xét noi dung khang cao cua duong su:

[2.1] Nguodn gbc dién tich dat ciia nha ba Ph va nha 6ng Qu déu do Uy ban
nhan dan x4 T B, huyén V Th (nay 1a thanh phd Th) cép tir ndm 1980 trd vé trude,
hai gia dinh str dung 6n dinh dén thang 7/2020 khi gia dinh 6ng Qu tién hanh xay
dung cong trinh mai xdy ra tranh chap. Ba Ph cho rang gia dinh 6ng Qu lan dét
ciia gia dinh ba, con 6ng Qu cho rang xay dyng cong trinh trén nén méng cil.
UBND x& T B d4 tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh.

[2.2] Vé méc gisi dat gitta hai gia dinh, ba Ph cho rang méc gidi gitra hai
gia dinh 1a hang dau tre caa nha 6ng Qu, khoang nam 1992 ba Ph c6 xady mot buc
tuong tuong quay bang gach dé nudi gia cam va ciing vi hang rao dau tre phat trién
t6t nén khodng thé xay tuong quay nudi gia cam hét phan dat thuoc quyén sir dung
cta minh (twong quay cach rao dau khoang 0,5m). Hién nay hang dau tre nay gia
dinh 6ng Qu di pha di. Ong Qu cho rang ranh giéi giita nha ba Ph va nha 6ng Qu
dugc xac dinh bang bic tuong dau xay gach do tir nim 1987 do ba Ph thué nguoi
xay dung. Hai nguoi tho xay 1a 6ng Dao Tuin Kh va 6ng Nguyén Van L khai khoang
gan 30 nam trudc, khdng nhé chinh xéc thoi gian, cac dng duoc ba Ph thué xay mot
birc tudng gach sat dau ném (tre) va may caa nha dng Qu, btrc twdong ndi tir cong
trinh phu nha ba Ph dén giap dat nha dng L. Nhu vay, c¢6 co so dé xac dinh thoi gian
ba Ph xay btrc twong la khoang nhiing nam 1990, khong phai nam 1987 nhu 6ng Qu
khai va ranh gigi gitra hai nha la hang dau tre.

[2.3] V& dién tich dét cta hai gia dinh:

- Theo ban dd 299 do dac nam 1986 va s6 muc ké, dién tich dat cua gia dinh
ba Ph thudc thira s6 57, t& ban dd s6 5, dién tich 220m?. Theo ban dd va s6 muc ké
nam 1996, thudc thira 153, t& ban do sb 5, dién tich 330m?, dién tich ting 1én 1a do
ba Ph nhan chuyén nhuong mot phan dat ctia cu Nguyén Thi Nh; thira dat c6 tir
can nhu sau:

Phia Bic giap dat dng Th dai 5,8m + 6,1m +19,9m;
Phia Tay giap dat 6ng L + dat 6ng Gi dai 7,3m;
Phia Nam gigp dat 6ng Qu dai 24,4m;



Phia Bong giap duong 220c dai 16,5m

- Theo ban d6 299 do dac nim 1986 va s6 muc k&, dién tich dat cua gia dinh
6ng Qu gom thura dat s6 56 (dét tho, dién tich 300m?) + thura dat s6 58 (dét ao, dién
tich 150m?), to ban db s6 5. Theo Ban d6 241va S6 muc ké (ndm 1996) thé hién
dién tich dat caa 6ng Qu (Phiéu trich thira khu dan cu ghi tén Nguyén Xuan Qu),
gom thira dat sb 154, co dién tich 124m?* dét ao va thira dat s6 155 c6 dién tich
300m* dat thd, thudc to ban dd s6 5, €6 tir can nhu sau:

Phia Bong dai 17,5m giap duong 220c;
Phia Nam dai 23,6m giap ngd chung;
Phia Tay dai 18m giap dat ong L;

Phia Bac dai 24,4m giap dat ba Ph.

Ngb di phia nam thtra dat nha 6ng Qu cé chiéu rong dau ngd 1a 2,2m, chiéu
rong cudi dat nha éng Qu 1a 2,3m.

C6 su chénh 1éch vé dién tich 1a do sai sd trong do dac.

- Theo két qua xem xét tham dinh tai chd: thira dat cua gia dinh ba Ph thudc
thira 251, dién tich 336m?; thira dit cua gia dinh 6ng Qu thudc thtra 252, dién tich
442,7m?; s do canh phia Tay thira dat cta gia dinh ba Ph dng Qu c6 su thay doi
so voi Phiéu do dac nam 1991, cu thé:

Canh phia tdy thira dat nha ba Ph giap dat ong L, 6ng Gi dai 6,9m, giam di
so voi Phiéu trich thira khu dan cu theo ban d6 241 13 0,4m.

Canh phia tay thira dat nha 6ng Qu giap dat ong Luu dai 18,77 m, ting lén
50 v6i Phiéu trich thira khu dan cu theo ban d6 241 120,77m.

Chiéu rong ngd di phia nam cua thira dat nha 6ng Qu ciing c¢6 su thay doi:
chiéu rong dau ngd 1a 2,33m, chiu rong ctia ngd phan cudi dat nha 6ng Qu la
2,69m (tang thém 0,39m). Nhu vay, sd do canh phia tay thira dat nha ong Qu ting
lén khong phai do 14n ra ngd di chung, nha ba Ph khong c6 tranh chap véi ho lién
ké phia tdy, tong dién tich dat cta hai gia dinh déu ting so v6i ban d6 241 nim
1996.

[2.4] Y kién cta 6ng Qu cho rang ba Ph da ban mot phan dat cho 6ng L thi
thay: tai Bién ban xac minh véi 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi C, 1a ho
giap ranh phia Ty thira dt ctia ba Ph va thira dat cua 6ng Qu, 6ng L va ba C cho
biét: trudc khi xdy nha ong ba co trao doi véi ba Ph vé viéc muén mua lai mot
phan dit khoang 0,5m? dé xay nha cho thing, ba Ph ciing da dong v, tuy nhién sau
d6 vi dat nha 6ng ba con rong nén dng ba xay nha trén dién tich dat cia minh da
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duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, viéc chuyén nhuong trén thuc té
khong dién ra; 6ng Qu ciing khong dua ra duoc tai liéu chitng minh cho 1oi trinh
bay ctia minh. Tai phién tda, phia bi don cung cap mot don giai trinh dé nghi cung
cap USB ghi &m cudc ndi chuyén giira chi Ch va anh T (con 6ng L) vé viéc gia
dinh anh T c6 mua dit cua ba Ph va viéc ghi am nay anh T khéng biét, HDXX
khong chap nhan. Do d6 khéng c6 cin cir vé viéc ba Ph chuyén nhuong dét cho
ong L.

Y kién cua 6ng Qu cho rang Phiéu trich thira khu din cu theo ban d6 241
khong c6 dau nén khong c6 gid tri phap 1y 1a khong dang vi Phiéu trich thira khu
dan cu duoc lap khi thyc hién viéc do dac ban dd 241 (ndm 1996), dugc trich tur
ban do 241, c¢6 dﬁy du sb lidu, c6 chit ky cua can bd do dac, chu sur dung dat, do
UNBD x4 luu giir theo ho so dia chinh.

[2.5] TUr nhitng phan tich trén, c6 co s& dé khang dinh 16i khai ciia ba Ph vé
viéc khi x4y birc tuong bao ba Ph chua xay hét dat 1a dung. Ban an so thAm cin ctr
vao cac tai li¢u c6 trong ho so, két qua do dac hi¢n trang va xac dinh gia dinh ong
Qu d4 14n sang dit cua gia dinh ba Ph 4,8m?, ¢6 hinh tam giac (diém tiép giap giita
nha ba Ph va nha anh H, chi Ch (giap duong DPH09) 1a méc 0, kéo dai dén giap dat
6ng L, canh giap dat 6ng L 14 0,4 mét 14 ¢ can ctr. Do hién nay phan dién tich dét
lan chiém, gia dinh anh H, chi Ch di xay cong trinh kién c6 nén ban an so tham
budc b1 don thanh toan béng gia tri theo don gia da dugc Ho1 déng dinh gia xac
dinh 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Vi vay, khong c6 can cir dé chap nhan
yéu cau khang cdo cua bi don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so thdm 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phap luét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian Qu phai chiu chi phi t6 tung nhu
ban an so tham da tuyén la dang véi quy dinh ctia B luat tb tung dan su.

[4] V& an phi: Ong Qu 1a thuong binh, ba Ng 1 ngudi cao tudi ¢6 don xin
mién an phi vi vdy mién 4n phi dan su cho 6ng Qu, ba Ng.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy: Khong chap nhan khang
cdo cua 6ng Nguyén Vin Qu: giit nguyén quyét dinh cua ban 4n so tham sb
14/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 Toa an nhan dan thanh phé Th, tinh Théi Binh, cu
thé:
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[1] Ap dung Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat Dét dai; Diéu 166; Diéu 175
B luat dan su; Piéu 12 Nghi quyét 326 Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2. Xac dinh 4,8m?* dit ¢ theo két qua do dac hién trang thé hién I hinh tam
giac (diém tiép giép gitta nha ba Ph va nha anh H, chi Ch x4y trén dat 6ng Qu
(giap dudong DHO09) 1a mbe 0), kéo dai dén giap dat dng L, canh giap dat ong L 1a
0,4m (c6 so d6 kém theo) thudc quyén st dung cia ba Dao Thi Ph.

3. Giao cho dng Nguyén Van Qu (Nguy&n Xuan Qu) va ba Tran Thi Ng
dugc quyén sir dung 4,8m* dét noi trén. Ong Qu va ba Ng c6 nghia vu thanh toan
cho ba Pao Thi Ph gi4 tri quyén sir dung cua 4,8m?* dat & véi sb tién 1a 96.000.000
d6ng (chin muoi sau triéu dong).

4. V¢ chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van Qu (Nguyén Xuan Qu) va ba Tran
Thi Ng c6 nghia vu hoan tra cho ba Pao Thi Ph chi phi do dac, xem xét tham dinh
va dinh gia tai san 1a 6.800.000 ddng (S&u triéu tam tram nghin ddng).

[2] V& an phi: Mién 4n phi dan sy so thAm va dan sy phic thim cho ong
Nguyén Vin Qu. Mién an phi dan su so tham cho ba Ng.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 07/11/2022.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat nhan dén tinh Thai Binh; Tham phén — Chii tea phién toa
- Toa an, Chi cuc Thi hanh an nhan dan (da ky)

thanh phé Th;
- Cac duong su; NBVQL.

- Luu ho so vy én, HCTP. Lwong Hai Yén
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