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Ban &n sb: 777/2022/DS-PT

Ngay 22-11-2022

V/v “Tranh chip yéu cau tuyén bb vo
hi¢u hop ddng v uy quyén, yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng QSDD va
huy gidy chimg nhan QSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Khuong
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Mudi va 6ng Lé Vin An
- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Van Cuong — Thu ky Toa 4n nhén dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Van Hau - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 thang 11 nim 2022 dén ngay 22 thang 11 nim 2022, tai
tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh mo phien toa xét xur
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 360/2022/TLPT-DS ngay 23 thang
8 nam 2022 vé viéc “Tranh chép yéu cau tuyén bd vo hi¢u hop ddng uy quyén,
yéu cau hity hop dong chuyén nhuong QSDP va huy gidy chimg nhan QSDD”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 30/2022/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 2158/2022/Qb-PT
ngay 28 thang 10 nam 2022 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1969;
Dia chi: 4p 4, X X1, huyén H1, Thanh phé H5 Chi Minh “Ving mat”.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba B: Ba Lé Thi Van NUQI, sinh nim
1984. bia chi: quan Q1, Ha No1 “Co mat”.

2. Bi don: Ong Ng6 Pinh H, sinh ndm 1971;

Dia chi: phuong P1, quan Q2, Thanh phé H6 Chi Minh “Vang mat”,

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba ,D(:)‘Thj Kim NLQI, sinh nam 1968; Dia chi: s phuong P1, quan Q2,
Thanh ph6 H6 Chi Minh “Vang mat”.

- Ong Pham Phua NLQ2, sinh nam 1970; Dia chi: ép 4, xa X1, huyén HI,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. “C6 mat”.



- Bé,Ng‘uyén Thi NLQ3, sinh nam 1962; Dia chi: phuong 2, quén Q3,
Thanh pho H6 Chi Minh “Vang mat”.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba NLQ3: Qng Nguyén Anh NUQ?2, sinh
nam 1959; Dia chi: phuong 12, quan Q4, Thanh phd H6 Chi Minh “Cé mét”.

- Ong Tran Van NLQ4, sinh nim 1963; Dia chi: ép Al, xa X2, huyén G,
tinh Long An “Co6 mat”.

- Ong Tran Van NLQS5, sinh nam 1961; Dia chi: ap Al, xd X2, huyén G,
tinh Long An “Vang mat”.

- Ong Doe‘m Cong NLQG6, sinh nam 1965; Dia chi: xa& X3, huyén G, tinh
Long An “Vang mat”.

- Van phong Cong chimg C1 (duoc chuyén d6i tir Vian phong Cong ching
Clatinh Long An); Dia chi: thi tran G, tinh Long An “Vang mat”.

- Van phong Cong chung C2 (dugc chuyén,df)i tor Van phong Cong chung
C2a); Dia chi: xa X4, huyén G, tinh Long An “Vang mat”.

- Uy ban nhan dan huyén G, tinh Long An; Dia chi: thi tran G, tinh Long
An “Vang mat”.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An;

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Qng Lé Hong NUQ3 - Chtc vu: Pho Giam
doc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén G, tinh Long An “Cé mat”.

- Qng Tran Tir NLQ7, sinh nam 1958; Dia chi: phuong 2, quan Q3, Thanh
pho H6 Chi Minh (D2 chét ngay 20/6/2021).

4. Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Tir NLQ7 gom:

- Ba Nguyén Thi NLQ3, sinh nim 1962;

- Anh Tran T NKT1, sinh nam 1986;

- Anh Tran T NKT2, sinh nam 1998;

Cung dia chi: phuong 2, quan Q3, Thanh phd Ho Chi Minh “Tét ca ving
mat”.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba NLQ3, anh NKT1, anh NKT2: C)ng
Nguyén Anh NUQ?2, sinh nam 1959; Dia chi: phuong 12, quan Q4, Thanh pho
Ho6 Chi Minh “Cé mat”.

5. Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong su:

Luat su Nguyén Pirc Hoa - Poan Luat su thanh phf’)~ Ha Noi 1a nguoi bao
vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thi B va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Phi NLQ2.

Pia chi: phuong P2, quan Q5, thanh phé Ha Noi “C6 mat”.

6. Nguoi khang c&o: Ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Phi NLQ2.



NOI DUNG VU AN

- Nguyén don trinh bay tai Don khoi ki¢n ngay 14/6/2015, don khoi kién bé
sung ngay 26/12/2016, ngay 19/5/2017 ciia nguyén don ba Nguyen Thi B trinh
bay:

Ong NLQ2 va ba B chung song voi nhau tir nam 2002 dén nay nhung
khong dang ky két hon.

Ngay 16/02/2009 ba B va 6ng NLQ2 co mua cua ong Tran Vin NLQ4 dién
tich 1528 m2 dat, thira dat 1121, to ban d6 so 7, loai dat & ndong thon, dat toa lac
tai xa Tan Tap, huyén G, tinh Long An, gia 145.000.000d, hop ddng c6 cong

ching, do mét minh ba B dung tén. Piat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AO 796692, sd vao sb 1a 3721 cho ba B.

Do can tlén nén ngay 18/8/2011 ba B c6 vay cuia dng H s tién 50.000.000
dong, 13i suat 5%f/thang (twong dwong 2.500. OOOdong/thang) thoi han vay 03
thang. Ngay 18/8/2011, ba B ¢o 1ap Hop dong ty quyén s 10983, quyén sb
11TP/CC-SCC/HDND ngay 18/8/2011 tai Phong cong chimg Cla, tinh Long
An v6i ndi dung uy quyen cho 6ng Ngb Dinh H thay mat toan quyen quyét dinh
quan 1y, str dung, ky tén trong hop dong chuyen nhuong, thé chap, ting cho d6i
v6i thira dat néu trén, véi thoi han ay quyén 13 10 nam ké tir ngay 18/8/2011 dén
18/8/2021.

Ngay 13/9/2011, ba B vay tiép 10.000.000d6ng, 14i suit 5%thang, thoi han
vai thang tra nhung khi nhan 10.000.000d0ng ba B phai tra cho éng H 5.000.000
dong tién 14i, con lai 5.000.000d6ng. Ba B thira nhan chit ky va chir viét trong
cac gidy to vay va Hop dong iy quyén 1a cua ba B.

Nam 2015, dng NLQ?2 1a chong ba B méi phat hién 1a ba B ty y dem Giay
ching nhén quyén st dung dat dé cam co, thé chap cho ong H. Nén ba B da
dong y tra lai cho ong H va chudc lai Glay chting nhan quyén sir dung dat, tong
sO tlen von gbe va lai 1a 145.000.000 dong. Tuy nhién, ong H khong dong ¥ ma
yéu cau ba B phai tra sd tién 280. 000.000 déng méi dong ¥ huy Hop dong uy
quyén, tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dit. Néu ba bach khong thanh
toan dung sd tién trén thi 6ng H s& lam thi tuc sang tén chuyén nhugng cho
nguoi khac.

Ngay 21/01/2013 tai Phong cong ching Cla, tinh Long An ong Hdatay
ky hop déng chuyén nhuong dit cho chinh vo ctia minh 1a bad S Thi Kim
NLQ1, ma khdng théng bao cho ba B biét. Ngay 04/02/2013 ba NLQ1 da dugc
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 1121 t ban do s6 7,
dién tich 1.528m2.

Ngay 10/5/2016 tai Van phong cong ching C2a, tinh Long An vg chong
ong H, ba NLQ1 da ty y ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng Tran Tu NLQ7
cing khong thong bao cho ba B biét. Ngay 07/6/2016 6ng NLQ7 duoc Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat s 1121 to ban dd s6 7, dién tich
1.528m2.



Nguédn gbc thira dat 13 do vo chdng ong NLQ2, ba B cung nhau mua va
cung nhau quan ly va st dung. Nén thira dat s6 1121 1a tai san chung cua vo
chong.

Hop dong iy quyén ba B ky véi 6ng H thuc chat che giau Hop dong vay
gitra ba B va 6ng H, nén bi v6 hiéu nén Hop dong chuyén nhuong glua ong H

cho ba NLQ1; Hop dong chuyén nhuong giita 6ng H, ba NLQ1 cho dng NLQ7
cling bi v6 hiéu.

Nén ba B khai kién yéu cau toa an giai quyét cac ndi dung sau:
- Huy Hop dong, iy quyén s6 10983, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/8/2011 duoc ky két tai Phong cong chung Cla, tinh Long An gitra ba va 6ng

Ngo6 binh H. Tuy nhién tai phién toa so tham 6ng Hoa 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba B yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong ty quyén néu trén.

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/01/2013 tai
Phong cong ching Cla, tinh Long An gitta 6ng Ngd Pinh H va ba Do Thi Kim
NLQL.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 1121
t& ban d6 so 7, dién tich 1.528m” tai ap A1, xd X2, huyén G, tinh Long An do
Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba Do Thi Kim NLQ1 ngay 04/02/2013.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 8277, quyén sb
9TP/CC SCC/HDND ngay 10/5/2016 tai Van phong cong chung C2a, tinh Long
An gitra 6ng Ngo Dinh H, ba Bo Thi Kim NLQ1 va ong Tran T NLQ?7.

- Hily Gidy chimg nhén quyén sir dung thira dat s6 1121 to ban do so 7,
dién tich 1.528m? tai ap Al, xa X2, huyén G, tinh Long An do S¢ Tai nguyén
MOi truong tinh Long An cap cho 6ng Tran Tir NLQ7 ngay 07/6/2016.

Ba B dong y tra cho 6ng H tién gbc vay va tién 1i theo quy dinh cua phap
luat. Riéng tién 1ai da dong cho 6ng H thi ba B khong yéu cau Toa an xem xét
lai.

- Bi don trinh bay trong Don yéu cau phan to ngay 12/10/2017 va trong
suét qud trinh gidi quyét vu dn, éng Ngé Dinh H trinh bay:

Ngdy 18/8/2011, ba Nguyén Thi B c¢6 muon cia oOng sb tién
50.000.000d6ng trong thoi han 03 thang. Tlén 1ai mdi thang 2.500.000d6ng.
Pong thoi, ba B ¢6 lam Hop dong uy quyen cho ong quan ly, sir dung, ky tén
trong Hop dong chuyén nhugng, thé chép, ting cho d6i véi thira dat 1121, to
ban d6 s6 7, dién tich 1.528m2, dat toa lac tai xa Tan Tap, huyén G, tinh Long
An dé dam bao cho viéc hoan tra s6 tlen da muon. Ba B ciing cam két néu sau
thoi gian 03 thang ma khong hoan tra sb tién da muon 6ng H s& sang tén va ban
thira dat nay dé thu hoi lai tién cia minh.

Ngay 13/9/2011, ba B vay tiép cta 6ng 10.000.000d6ng, khong c6 thoi
han. Ba B cho rang day la sd tién ng 02 thang tién 1di cua khoan vay
50.000.000d6ng 1 khong chinh xac. Gidy muon tién do ba B tir viét va ky tén.



Khi lam hop ddng ty quyén cho 6ng, ba B ¢ giao cho éng Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan ctia ba B do UBND phuong Phong Phu, huyén H1, thanh
phé H6 Chi Minh cdp nén 6ng khong biét thira dat 1a tai san cua ba B va 6ng
NLQ?2.

Sau khi hét thoi han 3 thang, ba B khong thyc hién viéc hoan tra tién cho
ong, cing khong boi thudng theo nhu thoa thuan, méc du 6ng da nhiéu 1an ddc
thiic. Pén ngay 21/01/2013 do ba B khong tra tién von goc va tién 13i nén ong
thuc hi¢n dang cam két da thoa thuan voi ba B, ban dat caa ba B dé thu hdi no.
Cu thé:

Ngay 21/01/2013 tai Phong cong chimng Cla, tinh Long An éng H da ky
hop ddng chuyén nhuong dat cho ba B4 Thi Kim NLQ1. Ngay 04/02/2013 ba
NLQ1 d3 duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 1121
to ban d6 s6 7, dién tich 1.528m2.

Ngay 10/5/2016 tai Van phong cong chimg C2a, tinh Long An vg chdng
ong H, ba NLQ1 da ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng Tran Ti NLQ7. Ngay
07/6/2016 ong NLQ7 duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi vi thira dat
s6 1121 to ban do sb 7, dién tich 1.528m?2.

Nay dng khdng dong y toan b yéu cau khai kién cua ba B vi 6ng da thuc
hién diang theo Ban thoa thuan va cam két véi ba B vai ong, su thoa thuan, cam
ket nay 1a tu nguyén va khong trai phap luat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Kim NLQI trinh bay:

_ Ba thong nhét v6i 10 trinh bay cua o6ng H. Ong H voi ba NLQ1 1a vo
chong. Ngay 21/01/2013 tai Phong cong chung Cla, tinh Long An ﬁ)ng Hdatuy
ky hop dong chuyén nhugng dat cho Chi thira dat s6 1121 to ban do so 7.

Ngay 10/5/2016 tai Van phong cong chung C2a, tinh Long An vg chong
ong H, ba NLQ1 da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Tu NLQ7 thira
dat so 1121 to ban do6 so 7.

Nhung trén thuc té thi on Hung va ba NLQ1 chi thoa thuan chuyén nhuong
thira dat 1121 cho ong Poan Céng NLQ6. Ong NLQ6 1a ngudi tryc tiép nhan
tién chuyén nhuong ctia 6ng NLQ7. Ong ba chuyén nhuong thira dat cho 6ng
NLQ6 gia 300.000.000d6ng nhung chua lam thu tyc sang tén. Sau nay, 6ng H
va ba NLQ1 ba lam thi tuc ¢éng chimg chuyén nhuong truc tiép cho dng NLQ?7.

- Nguoi ¢6 quyén loi, _nghia vu lien quan ong Tran Tit NLQ7 (Chét nam
2021), Nguwoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung ciia ng NLQ7 1a ba Nguyén
Thi NLQ3 (Vo) anh Tran Tie NKT1, anh Trdan Tir NKT2 (Con) trinh bay:

Qua su mdi gidi cua 6ng Boan Cong NLQ6, ngay 10/5/2016 tai Van phong
cong chimg C2a, tinh Long An 6ng NLQ7 va vo chong ong H, ba NLQ1 da ky
hop dong chuyén nhuong cho 6ng NLQ7 thira dat s 1121 t& ban d6 s6 7. Gia
350.000.000d, hai bén dd giao nhan tién va giao nhan dat cho nhau. Ngay
07/6/2016 dng NLQ7 duoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat
s6 1121 td ban d6 s 7, dién tich 1.528m2.



Tai thoi diém 6ng NLQ7 nhan chuyén nhuong cua ba NLQ1, éng H thi 6ng
NLQ7 khong biét sy viéc tranh chap lién quan dén thira dat néu trén giita ba B
v6i 6ng H, ba NLQ1. Khi chuyén nhugng, 6ng NLQ7 cd dén xem thira dat,
nguoi ban ciing cung cip ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat ding
tén ba P Thi Kim NLQ1. Ong nhan chuyén nhuong thira dat tir ba NLQ1 va
ong H 1a hop phap va ngay tinh.

Nen ba NLQ3, anh NKT1, anh NKT2 khong dong y yéu cau khoi kién cta
ba B vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira Ong NLQY
véi 6ng H, ba NLQ1 ciing nhu hily giay ching nhan quyén su dung dat cap cho
ong NLQY. Gilr nguyén va cong nhan hiéu lyc cua gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap cho éng Tran Tir NLQ7.

DPéi voi dé nghi cua ba B vé viéc hoan tra cho ba NLQ3, anh NKT1, anh
NKT2 s6 tién 700.000.000d6ng, dé ba NLQ3, anh NKT1, anh NKT2 lam thi tuc
chuyén quyén sir dung dat thua 1121 lai cho ba B dé két thuc vu kién thi ba
NLQ3, anh NKT1, anh NKT2 khong dong .

Truong hop néu cé can ct huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Ngo6 Dinh H, ba D6 Thi Kim NLQI vo61 6ng Tran T NLQ7 va huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng NLQ?7 thi ba NLQ3 va anh
NKT1, anh NKT2 chua yéu cu giai quyét hau quéa ctia hop doéng vo hiéu trong
vu 4n nay. Ba NLQ3, anh NKT1, anh NKT2 sé& khoi kién 6ng H, ba NLQ1 bang

vu an khac.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Doan Cong Dan ¢0 Vvan ban
trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay 30/9/2019, trinh bay:

Nguodn goc thira dat tranh chap 1a cua 6ng H, ba NLQ1. Nam 2016, do quen
biét nén ong Dan c¢6 lam mai gidi chuyén nhuong thira dat nay gitta bén béan 1a
ba NLQ1, ng H, bén mua la 6ng NLQ7. Ong va 6ng H, ba NLQ1 c6 dua ong
NLQ7 dén xem hién trang dat, khi do dat tréng, cay tap moc hoang, dat khong
tranh chap Do 6ng H, ba NLQ1 c6 s6 d6 hop 18 nén 6ng NLQ7 ddng y mua dat.
Hop dong chuyén nhuong 1ap tai Van phong cong chung C2a, 6ng NLQ7 truc
tiép giao 350.000.000 ddng theo gia chuyén nhuong da thoa thuan cho vo chdng
6ng H, ba NLQ1. Viéc giao nhén tién 1a truc tiép gitta 6ng H, ba NLQ1 va dng
NLQ7, 6ng Dan chi 1a ngudi moi gii nén khong lién quan. Sau d6 cho 6ng
50.000.000 dong tién mdi gidi. Hop ddng dit coc ngdy 22/4/2016 va thoa thuan
dat coc ngay 11/4/2016 gitra ong Dan véi ba NLQ1 chi la hop thirc hoa thu tuc
phap 1y tao niém tin cho ba NLQ1 va ong H tién téi ky két hop ddng chuyén
nhuong chir thyc té ong Dan khong phai 14 ngudi mua dat

Trong truong hop Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyen don thi
ong cting khong dong ¥ tra lai s6 tién hoa hong da nhan vi hop dong mai gioi da
thue hién xong, quyén va nghia vy cua 6ng ciing da cham duat. Do ban cong vige
nén Ong Xin vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an tai Toa an céc cap.

Nguoi co qu)’/en loi, nghia vu lién quan ong Tran Van NLQ5 trinh bay:
Nguon goc thira dat tranh chap 1a cta 6ng Tran Van NLQ4. Ong NLQ4 ban cho



vo chdng 6 ong NLQ2, ba B. Khodng nam 2007 va vg chdng ba B nho 6ng NLQS
va o6ng Tran Van NLQ4 trong nom dat, trén dat chi c6 mot sb cay te moc. Trong
truong h0’p Toa an xac dinh quyen stt dung dat 13 cia ai thi dng NLQ5 ciing
dong y giao dat cho nguoi c6 quyén su dung dat duoc tiép tuc st dung Ong
khong 6 yéu cau gi trong vu an nay va dé nghi duoc vang mat khi giai quyét vu
an.

NQuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van NLQ4 trinh bay Ong
NLQ2, ba B ¢6 nho 6ng va ong NLQ5 trong nom dat, trén dat co mot sb cay tu
moc. Trong truong hop Toa an xac dinh quyen stt dung dét 1a cua ai thi ong
NLQ4, cling ddng v giao dat cho nguoi co quyén st dung dat duoc tiép tuc str
dung. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy va dé nghi duoc ving mat khi
giai quyet vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cdng chung C1 o6 van
badn trinh bay tai Cong van so 24/CV-VPCCLVD ngay 27/5/2019, trinh bay:

Vin phong cong chimg C1 dugc chuyén d6i tir Phong cong chimg s 02
tinh Long An.

Hop dong uy quyén sb 10983, quyén s 11TP/CC-SCC/IHDGD ngay
18/8/2011 dugc ky két tai Phong cong chung Cla, tinh Long An gitta ba
Nguyén Thi B v6i ong Ngo Pinh H va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 21/01/2013 tai Phong cong chimg Cla, tinh Long An gitra 6ng Ngo
Pinh H va ba B4 Thi Kim NLQI duogc cong ching vién tiép nhén, thu 1y theo
dang trinh ty, thi tuc. Cac bén tham gia trong hop dong di doc, déng ¥ toan bo
ndi dung va ky trude mit cong chimg vién theo ding quy dinh tai Piéu 35, 36
Luat cong ching nam 2006 va Piéu 51, 52 Luat cong ching nam 2014. Do ban
cong viéc nén Van phong cong chimg C1 xin vang mit trong sudt qua trinh giai
quyet vu an tai Toa &n cac cap.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching C2 cé van
ban trinh bay tai Cong van so 13/CV-VPCC ngay 27/5/2019, trinh bay:

Vin phong cong chimg C2 dugce chuyén d6i tir Van phong cong ching
C2a.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8277, quyén s6 9TP/CC
SCC/IIGD ngay 10/5/2016 tai Van phong céng Chung G, tinh Long An gitra 6ng
Ngbé Binh H, ba B Thi Kim NLQI1 vé6i éng Tran Tir NLQ?7 dugc thuc hién theo
dung trinh tw, thu tuc theo quy dinh phap lut. Do do, dé nghi khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi B. Do bén cong viéc nén Van
phong cong ching C2 xin duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an
tai Toa an cac cap.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén G ¢6 van
ban trinh bay:

Viée cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat s6 1121 to
ban do so 7, dién tich 1.528m? tai 4p Tan Quy, x4 Tan Tap, huyén G, tinh Long



An do Uy ban nhan dan huyén G cdp cho ba P& Thi Kim NLQI1 ngay
04/02/2013 1a can clr vao Hop ddng chuyén nhugng da duogc cong chung dung
trinh ty, thu tyc theo quy dinh phap luét. Do ban cong viéc nén Uy ban nhan dan
huyén G xin Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap

Nguoi co quye‘zn loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An do ong Ho Hoai Vii la nQuoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap gidy chirng nhan quyén st
dung dét thira dat s6 1121 to ban dd sb 7, dién tich 1.528m? tai ap Al, xi X2,
huyén G, tinh Long An cho 6ng Tran Tt NLQ7 ngay 07/6/2016 1a can ctr vao
Hop dong chuyén nhuong da dugc cong ching dung dung trinh ty, thu tuc luat
dinh. Nguyén don khoi kién yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Tran Tt NLQ7 la khdng c6 can ¢t chip nhén.

Tai Bén dn dédn sw so tham s6. 30/2022/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhdn dan tinh Long An da quyét dinh nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi B vé
viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bb v6 hiéu hop dong iy quyén, yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat” v6i bi don 6ng Ngo Pinh H.

Khong chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong uy quyén sb 10983,
quyén so6 11TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/8/2011 dugc ky ket tai Phong cong
chung Cla, tinh Long An giira ba Nguyén Thi B va ong Ng6 Pinh H.

Khong chap nhan yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 000709, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2013 tai Phong cong
chimg Cla, tinh Long An giita ba Nguyén Thi B do 6ng Ngoé Pinh H 1a nguoi
dai dién theo iy quyén voi ba P Thi Kim NLQI.

Khong chap nhan yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 8277, quyén sb 9TP/CC-SCC/HDND ngay 10/5/2016 tai Van phong cong
chimg C2a, tinh Long An giita 6ng Ngé Dinh H, ba D6 Thi Kim NLQ1 v&i éng
Tran T NLQ7.

Khéng chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi
thira dt s6 1121 t& ban dd sd 7, dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1.528m? (dién tich do dac thyc t& 1.391m?) tai 4p Tan Quy, xd Tan Tap,
huyén G, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén G cp cho ba D& Thi Kim
NLQ1 ngay 04/02/2013.

Khong chap nhan yéu cau hay Glay ching nhan quyen sir dung thira dét so
1121 to ban d6 s6 7, dién tich theo giay chimg nhan quyén str dung dat 1.528m?
(dién tich do dac thuc té 1. 391m?) tai ap Tan Quy, xa Tan Tap, huyén G, tinh
Long An do Sé¢ Tai nguyén Moi trudng huyén G cép cho ong Tran Ta NLQ7
ngay 07/6/2016.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Tir NLQ7 vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén



st dung dat sb 8277, quyén sé6 9TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/5/2016 tai Van
phong cong ching G, tinh Long An gitta 6ng Ng6 Dinh H, ba D6 Thi Kim
NLQ1 va 6ng Tran Tu NLQ7.

Ong Tran Tu NLQ7 dugc tiép tuc str dung thura dat s6 1121 to ban dd s6 7,
dién tich theo gidy ching nhén quyén sir dung dat 1,528m? (dién tich do dac
thuc té 1.391m?) tai ap Al, xd X2, huyén G, tinh Long An do S¢ Tai nguyén
MOi truong huyén G cap cho ong Tran Tir NLQ7 ngay 07/6/2016 va duoc quyén
lién hé co quan quan 1y nha nude vé dat dai dé duoc cép, diéu chinh dién tich
dat ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung dién tich thuc té theo quy dinh
cua phéap luat.

Ong Ngo Pinh H, ba B Thi Kim NLQI, ba Nguyén Thi B, ong Tran Vian
NLQ4, ong Tran Van NLQS5 khong duogc quyen ngin can ong Tran Ta NLQ7
thuc hién quyén cua nguoi duoc xac 1ap quyén sir ~dung dat theo ban an, quyét
dinh cua Toa an. Cac bén vi pham viéc st dung dat d3 duoc xac dinh theo ban
an thi co quan thi hanh an c6 quyén ra quyét dinh cudng ché thi hanh én.

Co quan cap glay ching nhan quyén sir dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop v6i két qua giai quyét cua Toa an.

(V1 tri thtra dat 1121 duoc thé hién theo Manh trich do pan dd dija chinh sb
29 2019 ngay 07/3/2010 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén G).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06 thang 6 nam 2022, Toa an nhan dan tinh Long An nhan dugc don
khang céo dé ngay 06/6/20221 cia ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Pha NLQ2
yéu cau sira ban an dan su so tham so 30/2022/QDST-DS ngay 24/5/2022 cua
Toda an nhan dan tinh Long An, cu thé nhu sau:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B:

- Hily Hop dong tty quyén s6 10983, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDND ngay
18/8/2011 dugc ky két tai Phong cong chiing so 2, tinh Long An gitra ba va éng
Ngo6 Pinh H.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 21/01/2013 tai
Phong cong ching Cla, tinh Long An gitta 6ng Ng6 DPinh H va ba D6 Thi Kim
NLQ1.

- Yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 1121
to ban do sd 7, dién tich 1.528m? tai ép Al, xa X2, huyén G, tinh Long An do
Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba P& Thi Kim NLQ1 ngay 04/02/2013.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8277, quyén sd
9TP/CC-SCC/HDND ngay 10/5/2016 tai Van phong cong chirng C2a, tinh Long
An gitra 6ng Ngo Dinh H, ba B4 Thi Kim NLQ1 va 6ng Tran Ti NLQ7.



- Huy Giy ching nhan quyén st dung thira dat s6 1121 t& ban d6 sb 7,
dién tich 1.528m? tai ap Al, xa X2, huyén G, tinh Long An do S¢ Tai nguyén
MOi truong tinh Long An cap cho 6ng Tran Tur Nam ngay 07/6/2016.

Ba B dong ¥ tra cho 6ng H tién gbc vay va tién 1ai theo quy dinh ctia phap
luat 1a 225.000.000d6ng.

Riéng tién 14i da dong cho dng H thi ba B khong yéu cau Toa an xem xét
lai.

Dé nghi Toa 4n xem xét cl}ép nhén yéu cau doc 14p ctia 6ng Tran Tir NLQ7
s€ khoi kién 6ng Ngbd Binh H bang mot vu kién khac.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ba Lé Thi Van NUQI la nguoi dugce ba B 1y quyén va 6ng Pham Phu
NLQ2 gilt nguyén y€u cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyen Thi B va 6ng
Pham Pha NLQ2, néu ra quan diém: Hop dong uy quyén s6 10983, ngay
18/8/2011 duoc ba B va 6ng H 1a hop dong gia tao nham che day hop dong vay
tai san.

Ngay 21/01/2013 tai Phong cong ching Cla, tinh Long An ong H da tu y
ky hop déng chuyén nhuong dat cho chinh vo caa 6ng H 1a ba D& Thi Kim
NLQ1, ma khong théng bao cho ba B biét. Ngay 10/5/2016 tai Vin phong cong
ching C2a, tinh Long An v¢ chéng 6ng H, ba NLQ1 d3 tu y ky hop dong
Chuyen nhuong cho ong Tran Tir NLQ7 ciing khong thong bao cho ba B biét.
Nguoén goc thira dat 1a do vo chong 6ng NLQ2, ba B cling nhau mua va ciing
nhau quan 1y va str dung. Nén thira dat s6 1121 1a tai san chung cta vo chong.
Pay 1a tai san chung cta vo chong ong NLQ2 va ba B nhung mot minh ba B
dinh doat, nén 2015, 6ng NLQ2 mdi phat hién 13 ba B ty ¥ dem Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat dé cam c6, thé chap cho 6ng H. Hop dong tiy quyén ba
B ky v6i 6ng H thuc chét che gidu Hop dong vay gitta ba B va ong H, khong
dugc ky trude mat Cong chung vién, khong c6 nguoi lam ching nén bi vo higu.

Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng H cho ba NLQ1, thoi diém nay ba B
dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén 6ng H khong phai 1a
chu thé dugc dimg ra chuyén nhuong cho ba NLQ1, gia chuyen nhuong ghi
trong hop dong chi 50.000.000d 1a khong phu hop véi gia dat thuc té trén thi
truong; Db véi Hop dong chuyén nhuong gitra ong H, ba NLQ1 cho 6ng
NLQ?7, tai phién toa so thim va phuc tham bén gia dinh dng NLQ7 va ngudi
dugc uy quyén déu xac dinh gia hai bén chuyén nhugng 1a 350.000.000d, qua
nghién ciru thi gia trong hop dong chuyén nhuong chi ghi 70.000.000d, tai thoi
diém 6ng H va ba NLQ1 ky chuyén nhuong thi thira dat nay dang bi ba B khai
kién va dang duoc Toa an thu 1y. Nén 02 hop dong chuyén nhuong trén déu bi
v6 hiéu. Cin ctr vao Piéu 128 cua Bo luat dan sy nim 2005 thi 6ng NLQ7
khong phai la nguoi thir ba ngay tinh nén khong dugc phap luat bao vé. Nén dé
ngh1 Hoi dong xét xtr phiic thim chip nhan toan b yéu cau khang cao cia ba B
va ong NLQ2.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, dé
nghi:

Hop dong ty quyén ngay 18/8/2011 duoc ba B va ong H ky két tai Phong
cong chung so 2, tinh Long An 1a ty nguyén hop phap.

Nén viéc 6ng H da ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 21/01/2018 tai Phong cong chung Cla, tinh Long An cho ba Pd Thi Kim
NLQ1, ba NLQ1 da dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau do
ngay 10/5/2016 tai Van phong cong chtng C2a, tinh Long An vo chong dng H,
ba NLQ1 da ky hop ddng chuyen nhuong cho 6ng NLQ7, hién nay 6ng NLQ7
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 hoan toan hop phap.

Ba B, 6ng NLQ2 khang cao nhung khong dua ra dugc chimg cir nao mai
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so
tham.

Trén co sé xem xét tai lidu, ching cir c6 trong hd so vu 4n va y kién tranh
luan cua céac bén, y kién phat bi€u cua Kiém sat vién tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
* V& tb tung:

[1] Toa & an cap 50 tham xac dinh “Tranh chip yéu cau tuyén bd vo hi¢u hop
déng ty quyén, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD va huy gidy ching
nhan QSDP” 1a dung quy dinh cua phap luat.

[2] Don khéang cdo cua ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Pha NLQ2 dbi voi
ban 4n dan sy so tham s6 30/2022/QDST-DS ngay 24/5/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Long An, la trong han luat dinh.

[3] Pay 1a phién toa phuc thim dugc mo 1an tht 02, di dugc téng dat hop
1¢ cho cac duong su, nhung cac duong su: Ong Ngo Pinh H, ba P6 Thi Kim
NLQ1, 6ng Tran Vin NLQS5, 6ng Poan Cong NLQ6 vang mit khong ¢o 1y do.
Can ctr vao Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit cac duong su theo thii tuc chung.

* V& ndi dung:

[4] Can ctr vao tai liéu ching cir o trong hd so vu an ciing nhu 16 trinh
bay cua cdc duong sy tai toa an cap so tham va phuc tham, ¢ can ctr dé xéc
dinh: Dién tich 1.528m? dat, thira dat 1121, t& ban d6 sb 7, loai dat ¢ nong thon,
dét toa lac tai xa Tan Tap, huyén G, tinh Long An. Pét da duoc cép Giéy chirng
nhan quyén s dung dat s6 AO 796692, sd vao s6 1a 3721 cho mdt minh ba
Nguyén Thi B ding tén. Do cém tién nén ngay 18/8/2011 ba B ¢o vay cua ong H
s6 tién 50.000.000 dong, 13i suat 5%/thang (twong duong 2.500. OOOdong/thang)
thoi han vay 03 thang. Ngay 18/8/2011, ba B c6 lap Hop dong uy quyén sb
10983, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDND ngay 18/8/2011 tai Phong cong ching
Cla, tinh Long An voi ndi dung uy quyén cho 6ng Ngé Dinh H thay mét toan
quyen quyét dinh quan 1y, st dung, ky tén trong hop ddng chuyen nhugng, thé
chap, ting cho dbi vé6i thira dat néu trén, voi thoi han ty quyén 13 10 nam ké tur
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ngay 18/8/2011 dén 18/8/2021; Ngay 21/01/2013 tai Phong cong chtng Cla,
tinh Long An 6ng H da ky hop d6ng chuyén nhuong dat cho chinh vo ctia minh
la ba Db Thi Kim NLQI. Ngay 04/02/2013 ba NLQ1 da duoc cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 1121 to ban d6 sd 7, dién tich
1.528m? Ngay 10/5/2016 tai Van phong cong ching C2a, tinh Long An vg
chong dng H, ba NLQ1 da ky hop dong chuyen nhuong cho ong Tran Ta NLQ7.
Ngay 07/6/2016 ong NLQ7 duoc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dbi
véi thira dat sd 1121 to ban dd sd 7, dién tich 1.528m?2. Can clt vao Diéu 192 cua
Bo luét to tung dan su, cac ching ctr trén dugc cac duong su thira nhan déu la sy
that.

[5] Xét Hop dong uy quyén s6 10983, quyén s6 11TP/CC-SCC/HBDND
ngay 18/8/2011 duoc ky két tai Phong cong chung Cla, tinh Long An gitra ba B
va Ong H 1a Hop dong iy quyén gia tao, dé che gidu hop dong vay tai san va thé
chap quyen su dung dat duoc 6ng H va ba B 1ap ngay 18/8/2011. Tai ban 4 an dan
su phuc tham s6 225/2021/DS-PT ngay 28/4/2021 cta Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh ciing da néu: Hop dong uy quyén giita ba B va 6ng
H chi 14 hop dong vay tién c6 bao dam bang tai san.

[6] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/01/2013
tai Phong cong chung Cla, tinh Long An giita 6ng Ngé Dinh H va ba P4 Thi
Kim NLQ1 1a vo chong voi nhau nhung lai ky chuyén nhuong cho nhau véi gia
50.000.000d nhung gia chuyén nhugng ghi trong Hop dong chuyén nhuong co
cong ching (Bt luc 172A) ngay 16/02/2009 gitra ba B mua cua Ong_ Tran Vian
NLQ4 da co gia 145.00.000d, 1a khong phu hop véi thuc té, gia tao vé gia. bay
chi 14 hop dong chuyén nhuong gia tao do vo chong 6ng H, ba NLQ1 tao ra dé
chuyén quyén tai san ctia ba B dé can trir s6 tién ba B vay ctia 6ng H.

[7] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8277, quyén sb
9TP/CC-SCC/HDND ngay 10/5/2016 tai Van phong céng ching C2a, tinh Long
An giita vo chong ong Ngo DPinh H, ba P4 Thi Kim NLQI1 va 6ng Tran Tu
NLQ7 ciing 1a hop dong gia tao. Boi 1€, tai phién toa 6ng NUQ2Z 1a nguoi dai
dién duoc vo con Ong NLQ7 uy quyén thira nhan gia thyc té chuyen nhuong la
350.000.000d. Poi chiéu véi gia ghi trong hop dong chi ghi sb tién chuyén
nhuong 13 70.000.000d. Hon nita, tai thoi diém ngay 10/5/2016 6ng H, ba NLQ1
ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng NLQ?7 thi thira dat s6 1121, to ban d6 s 7,
toa lac tai xa Tan Tap, huyén G, tinh Long An la ddi tuong dang bi ba B khoi
kién 6ng H, ngay 05/5/2015 Toa an nhan nhan huyén G, tinh Long An thy ly
(Pon khoi klen but luc 77; Thong bao thu 1y vu an, bat lyc 49). Nén hgp dong
chuyén nhuong nay cting 1a hop dong gia tao vé gia va vi pham diéu cAm (Tai
san dang c6 tranh chap tai Toa an).

[8] Céc giao dich c6 tranh chap néu trén duoc ky két trudc ngay 01 thang
01 nam 2017 B0 luat dan sy nam 2015 chua c6 hiéu luc, nén &p dung Bo luat
dan su nim 2005 dé giai quyét. Can clr vao Piéu 124 cua Bo luat dan sy nim
2005, thi cac giao dich néu trén la gia tao nén bi vo hiéu. Khoan 2 Piéu 138 BH
luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé bao vé quyén lgi ciia nguoi thr ba ngay tinh
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khi giao dich dan sy v6 hiéu: “Trong trwong hop tdi san giao dich la bat dong
san hodc la déng san phai dang ky quyén sé hitu dd dwoce chuyén giao bang mot
giao dich khac cho nguoi thu ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thu ba bi vo
hiéu, true truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn duoc tai san nay thong qua
ban ddu gid hodc giao dich véi ngueoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan
nha nude cé tham quyén la chii sé hitu tai san nhung sau dé nguoi nay khong
phdi la chii ¢ hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hity, sira”. Can ctt vao quy
dinh néu trén thi 6ng Tran Tir NLQ7 khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh nhan
duogc tai san ndy théng qua ban ddu gia hodc giao dich véi ngudi ma theo ban
an, quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén 1 chu s hiru tai san nhung
sau d6 nguoi nay khong phai 13 chi sé hitu tai san do ban 4n, quyét dinh bi huy,
stra nén khong dugc phap luat bao vé.

[9] Toa 4n cap so tham xéac dinh cac giao dich néu trén 1a hop phap, khong
chap nhan yéu cau khoi kién caa ba B 13 khong phu hop véi cac chimg cir khach
quan co trong vu an, khong phu hop voi cac quy dinh cua phap luat va ban an
dan sy phuc tham sb 225/2021/DS-PT ngay 28/4/2021 cua Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da vién dan trén, lam anh huéng den quyén va
loi ich hop phap cua duong su. Nén can chip nhan toan bo yéu cau khang céo
ctia ba B, sira ban 4n so tham.

[10] Cac giao dich dan sy néu trén bi vo hi¢u, nhung do tai phién toa phuc
tham cac duong su khong yéu cau giai quyet hau qua cua giao dich bi vo hiéu,
nén khi ndo ¢ yéu cau thi s& duoc giai quyét bang vu an dan su khéc.

[11] Riéng ddi véi Hop dong vay tai san va thé chap quyén sir dung dat
duoc ong H va ba B ngay 18/8/2011. Do Toa an cép so tham xac dinh hop dong
uy quyén la hop phap nén chua thu ly dé giai quyét tranh chap Hop dong vay tai
san va thé chap quyén st dung dat dugc ong H va ba B ky néu trén. Mat khac,
dé dam bao quyén khang cao, khang nghi va dam bao hai cap xét xtr. Nén céc
duong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap néu trén bang
vu an dan su khac.

[12] Déi véi viéc ba B yéu cau xem xét hity Gidy chimg nhan quyén s
dung dét sé vao s6 cdp GCN: CH00045 ngay 04/02/2013 do Uy ban nhan dan
huyén G Cap cho ba P6 Thi Kim NLQI, theo quy dinh cta phap luat dat dai
trudc khi cap gidy «ching nhén quyén st dung dat cho 6ng Tran Tu NLQ7 thi co
quan c6 tham quyén hay bo, thu hoi gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cap
cho chu thé trudc d6. Nén Gidy chiung nhan quyén s dung dat néu trén khong
con ton tai, nén yéu cau nay cia ba B 14 khong c6 cin cir chap nhan.

[13] Bdi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao so6 cap GCN:
CS01981 ngay 07/6/2016 do S¢ Tai nguyén Mbi trudng tinh Long An cap cho
6ng Tran Tir NLQ7, tuy dugc cip dua trén hop dong chuyén nhuong duge cong
chtng, nhung tai thoi diém ngay 07/6/2016 S¢ Tai nguyén Mbi tru’(‘)’ng tinh
Long An cép cho Ong NLQ7 thura dat nay dang co tranh chép tai Toa an nén
khong du dleu kién dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6 ba B yéu
cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén 1a ¢ can cr chap nhan.
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[14] An phi dan su so thim: Do sira an so thAm nén an phi so thaim duoc
tinh lai nhu sau:

Do yéu cau khoi kién cta ba B dugc chap nhan nén khong phai chiu.

Ong Ngo Pinh H phai chiu 300.000d ddi v6i Hop dong oy quyén sd 10983
ngay 18/8/2011 bi v6 hiéu; ong Ngo DPinh H, ba P Thi Kim NLQ1 mdi ngudi
phai chiu 300.000d ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 21/01/2013 bi tuyén vo hiéu; Ngé Dinh H, ba Pd Thi Kim NLQI mdi
ngudi phai chiu 300.000d va cac dong thira ké ciia 6ng Tran T NLQ7 phai chiu
300.000d d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2016
bi tuyén vo hi¢u.

[15] An phi hanh chinh so thim: S& Tai nguyén Moi truong tinh Long An
phai chiu 300.000d dbi véi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so cap
GCN: CS01981 ngay 07/6/2016 do S& Tai nguyén Moi truong tinh Long An cap
cho 6ng Tran Tir NLQ7 bi tuyén hiy.

[16] Chi phi do dac dinh gid tai san, tai cip so tham hét 16.524.000d do ba
B bo ra. Nén dng H va ba NLQ1 phai hoan tra lai cho ba B sb tién 11.016.0004;
Céc dong thira ké ctia ong Tran Tir NLQ7 12 ba Nguyén Thi NLQ3, anh Tran Tur
NKT1 va anh Tran Tir NKT2 phai chiu chung s tién 5.508.0004.

[17] An phi dan su phic thim: Do khang céo dugc chip nhan nén ong
NLQ2 va ba B khong phai chiu.

[18 ] Quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba

Nguyen Thi B va 6ng Pham Pha NLQ2 dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién va
yéu cau khang céo ctua 6ng NLQ2 va ba B, 14 c¢6 co sé chap nhan.

’ [19 ] Quan dlem cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang céo cua ba
B va 6ng NLQ?2, gilt nguyén ban an so tham, la khong c6 can cir chap nhan.

[20] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH

Can ctr Diéu 34; khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua B luét t6 tung dan su
nam 2015;

Chép nhédn khang cdo ctia ba Nguyén Thi B va é6ng Pham Pht NLQ2.

Stra Ban an dan su so tham sb: 30/2022/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Ap dung Céac Diéu: 127, 128, 129, 581, 584, 589, 689, 690, 691, 692 cua
B6 luat dan sy ndm 2005; Cac Biéu 100, 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghj
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Nguyén Thi B vé viéc
“Tranh chap yéu cau tuyén bb v6 hiéu hop dong uy quyen tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh ca
biét”.

- Tuyén bd Hop dong ty quyén sb 10983, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD
ngay 18/8/2011 dugc ky ket tai Phong cong ching Cla, tinh Long An gilra ba
Nguyén Thi B va 6ng Ngo6 Pinh H bi vo hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 000709, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2013 tai Phong cong chimg Cla, tinh
Long An giita ba Nguyén Thi B do 6ng Ngo Pinh H lam nguoi dai dién theo ty
quyén ky voi ba B3 Thi Kim NLQ1 bj vé hiéu.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat so 8277, quyén sd
9TP/CC-SCC/HDND ngay 10/5/2016 tai Van phong cong ching C2a, tinh Long
An gitta 6ng Ngo Dinh H, ba D3 Thi Kim NLQI vé&i ong Tran Ta NLQ7 bi vo
hiéu.

- Hau qua cua hop dong vo hi¢u H0’p dong vay tai san va thé chap quyén st
dung dat duoc ong H va ba B ky ngay 18/8/2011; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba NLQ1 va Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét giita ong H, ba NLQ1 cho dng Tran Tt NLQ7: Cac duong sy c6 quyén
khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét bang vu an dan su khac.

- Tuyén hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat sd vao so cap GCN:
CS01981 ngay 07/6/2016 do So Tai nguyén Moi truong tinh Long An cép cho
ong Tran T NLQ?7.

- Ba Nguyén Thi B dugc lién h¢ voi co quan nha nude co thém quyén dé
dugc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé: 1121, to
ban d6 sd 7, dat toa lac tai xa Tan Tap, huyén G, tinh Long An theo quy dmh
ctia Luat dat dai.

2. An phi dan sy so tham:

- Tra lai cho ba Nguyén Thi B s tién tam ung an phi dan sy da ndp cu thé
nhu sau: 200.000d (Hai trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0005053 ngay
05/5/2015; 200.000d (Hai tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0008492 ngay
26/12/2016 va 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0008895
ngay 19/5/2017 tai Chi Cyc thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Long An.

- Ong Ngo Dinh H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) dbi voi Hop
dong ty quyén s6 10983 ngay 18/8/2011 bi vo hiéu; Ong Ngo Pinh H, ba Do
Thi Kim NLQI mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) dbi véi
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 21/01/2013 bi tuyén vo
hiéu; Ong Ngoé Pinh H, ba Bd Thi Kim NLQI mdi nguoi phai chiu 300.000d
(Ba trdm nghin dong) ddi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/5/2016 bi tuyén vo hiéu. Nhung duoc khau trir vao sb tién 5.937.000d theo
Bién lai thu sb 0009927 ngay 26/10/2017 ctia Cuc thi hanh an déan su tinh Long
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An. S6 tién tam tng an phi dan su con lai 1a 4.437.0004 tra lai cho ong Ngo
Pinh H.

- Céc dong thira ké cua Ong Tran Tt NLQ7 14 ba Nguyén Thi NLQ3, anh
Tran T NKT1 va anh Tran Tir NKT2 phai chiu an phi 300.000d (Ba tram nghin
dong) doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 10/5/2016
bi tuyén vo hiéu.

3. An phi hanh chinh so tham:

S¢ Tai nguyén MOoi truong tinh Long An phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) ddi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cap GCN:
CS01981 ngay 07/6/2016 do S& Tai nguyén Moi trudng tinh Long An cdp cho
6ng Tran Tt NLQ7 bi tuyén huy.

4. Chi phi do dac dinh gi tai san, tai cip so tham:

Buoc 6ng Ngo Dinh H va ba Pd Thi Kim NLQ1 lién d6i hoan tra cho ba
Nguyén Thi B s6 tién 11.016.000d (Muo1 mot triéu khong tram muoi sau nghin
dong) Céac dong thira ké cua 6ng Tran Tt NLQ7 1a ba Nguyén Thi NLQ3, anh
Tran Tt NKT1 va anh Tran Tt NKT2 lién d6i hoan tra cho ba Nguyén Thi B s6
tién 5.508.000d (Nam triéu nam tram 1& tdm nghin dong).

5. An phi dan su phtic tham:

Tra lai cho ba Nguyén Thi B s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo
Bién lai so 0000424 ngay 06/6/2022 Cua cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Tra lai cho 6ng Pham Phu NLQ2 s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
theo Bién lai s6 0000423 ngay 06/6/2022 Cua cuc thi hanh an dan sy tinh Long
An.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

— Toa an nhan dan 6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh Long An;

— Cuc THADS tinh Long An;
— Céc duong su;

— Luu: ho so,VP, (TVN).

Nguyén Vin Khuwong
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