TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 69/2022/DS-PT
Ngay 14-12-2022
V/v tranh chap 161 di chung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Nguyén Tai Su.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 ndm 2022, tai tru s¢ T0a an nhan dén tinh DPik Nong xét
xu phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 75/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap [6i di chung”,

Do Bin 4n dan sy so tham s6: 32/2022/DS-ST ngay 05 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén bak Mil, tinh Bak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 83/2022/QP-PT ngay
28 thang 11 nam 2022 giua cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Qué)c H va chi Huynh Thi Thanh T; cung dia chi:
Thon D, xa b, huyén D, tinh Bak Nong — Co mait.

- Bj don: Ong Nguyén T4n L va ba Nguyén Thi K; cung dia chi: Thén D,
xa b, huyén D, tinh Bak Nong — C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. A{lh Nguyén Tél’,l N; dia chi: Thon D, xa D, huyén D, tinh Pik Nong —
Co don dé nghi xét xu vang mat.

2. Anh Nguyén Téan S; dia chi: Thon P, xi D, huyén D, tinh Pk Nong —
Co mat.

3. Ngan hang A; dia chi: S6 02 LH, phuong L, quan D, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Pinh T, chirc vu: Pho Giam dbe
Ngan hang A Chi nhanh B — Dak Nong (theo van ban iy quyen ngay 12-12-
2022) — Co don de nghi xét xur vang mat.

- Nguwoi l{im chirng: Ba L€ Thi V; dia chi: Thén D, x@ b, huyén b, tinh

bak Nong — Vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Qudc H va ba Huynh Thi
Thanh T.



- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil,
tinh Dak Néng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 09-12-2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Tran Quéc H va chi Hupnh Thi Thanh T trinh bay: Nam
1997, 6ng N, ba V (bd me cia anh H) nhan chuyén nhuong cua dng ba MS thua
dat s6 64 va 67, to ban dd sb 17, lién ké véi thira dat sb 67a caa dng Nguyén Tan
L, ba Nguyén Thi K; sau d6 ong N, ba V tang cho lai anh chi. Tai thoi diém ong
N, ba V nhan chuyén nhugng, trén dat da c6 mot con dudng di chung Xuong ray;
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNOSDD) cling thé hién
161 di chung tir dudng chinh vao dén ray caa anh chi va cé di qua ray cua 6ng L,
ba K. Khoang nam 1998, 6ng L, ba K lan chiém va trong ca phé trén toan bo
phan duong di chung khién anh chi khéng c6 duong xudng ray nén phai di nho
16 cao su bén canh. Hién nay cong ty cao su da mdc ranh véi dat caa dan nén
anh chi khong con dudng di vao rdy. Do dé, anh chi khai kién yéu cau Toa an
budc 6ng L, ba K phai tra lai 16i di chung trén thtra dat s6 67a theo hién trang
con dudng da thé hién trén ban d6 dia chinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Tan L va ba Nguyén Thi K
trinh bay: Ngudn gdc thira dat 67a do 6ng ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran
Vin D tir nam 1993, hai bén chi wéc luong dién tich chuyén nhwong khoang
2.300m?, khi d6 phan dat phia Nam cta 6ng ba giap dat cua 6ng D va khdng co
con dudng di nao. Nam 2004, dng ba duoc cap GCNQSDD, trén GCNQSDD
khong thé hién duong di. Gia dinh 6ng ba da trong ca phé trén dat tir naim 1994
va canh tac on dinh cho dén nay, khéng co ai tranh chap. Hién 6ng ba dang thé
chap GCNQSDD dbi véi thira dat s 67a cho Ngan hang A — Chi nhanh huyén
P. Ong ba khong dong y voi yéu cau khoi kién caa anh H, chi T vi cho rang
khong c6 con dudng di chung; tir khi cao su miic ranh thi 6ng ba van st dung con
duong trude nha dé di ra canh tac céac thua dat s6 64, 65, 66. Dién tich dat cua
anh H, chi T hién con rat nhiéu va da kha ning mé mot con duong khéac dé di lai.

Qua trinh giai quyét vu dan, nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ngan hang A: Ong L, ba K dang vay von tai Ngan hang A - Chi nhanh
huyén B theo Hop ddng tin dung sb: X ngay 19-02-2020, cd thé chap quyén sir
dung dat theo GCNQSDD s6 Y do Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén B
cap ngay 05-8-2004 dbi véi thira dat sb 67a, to ban do sé 17, dién tich 2.030m?.
Ngan hang dé nghi Toa an budc 6ng L, ba K phai tat toan khoan vay trudc khi
y&u cau Ngan hang cung cip ban gbc GCNQSDD s6 Y dé giai quyét vu an.

- Anh Nguyen Tan S: Anh dong y vai noi dung trinh bay cua ong L, ba K
va khong dong y voi yéu cau khoi kién cua anh H, chi T vi anh sinh sbng trén 16
dat nay tir nho cho dén nay, trén dat khdng c6 16i di chung vai anh H, chi T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chirng ba Lé Thi V trinh bay:
Thira dat s6 64, to ban d6 sd 17 do vo chdng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng
Tran Van M, ba Truong Thi S, do thoi gian da 14u nén ba khong nhé c6 1ap gidy
to mua ban hay khong. Khi d6 dit caa gia dinh ba c6 phia trén giap véi 16 dat
cua 6ng L, ba K; gan lién véi dat caa 6ng L, ba K ¢6 mot con dudng dugc mo tir
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thira dat s 67a, to ban d6 s6 17 thang xudng ray cua gia dinh ba, gia dinh ba st
dung duong di néu trén dé di xudng riy. Sau d6 mot thoi gian thi 6ng L, ba K
trong ca phé dé lan chiém con duodng.

Bdn dén dan sw so tham s6: 32/2022/DS-ST ngay 05-9-2022 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pdk Mil, tinh Pik Néng da quyét dinh:

Can cir Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Dieu 39, Diéu 143, khodn 1 Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 158 cua Bg ludt To tung dan su; Diéu 254 cia Bé lugt Dan su;
piéu 203 cua Ludt dat dai nam 2013; khodn 4 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ngp quan ly va stz dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khai kién cia anh H, chi T vé viéc bugc ong L,
ba K phdi trd lai con duong di ¢é dién tich 170,9m? qua thiza dat sé 67a, to ban
dé s6 17, toa lac tai xa D, huyén B, tinh Bak Nong. Anh H, chi T dwot quyén
yéu cau ma 16i di qua dé gidi quyét bang vu dn khdc theo quy dinh tai Piéu 254
cia Bg lugt Ddn su khi c6 day dii chieng ciz chieng minh.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khdc va
théng bdo quyén khing cdo cia cdc dwong su.

Ngay 19-9-2022, nguyén don anh H, chi T khang c4o dé nghi hay ban an
so tham dé giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Ngay 19-9-2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil, tinh
Pik Nong khang nghi dé nghi hily ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
cdo; dai dién Vién kiém sat giir nguyén nodi dung khang nghi; cic duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh ctua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Piéu 308, Diéu
310 cta Bo luat T6 tung dan sy, huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo
tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t tung:

[1.1]. Pon khang céo cia anh Tran Qudc H, chi Huynh Thi Thanh T va
quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Mil
trong thoi han luat dinh; anh H va chi T da ndp tién tam ung an phi phac tham
theo quy dinh cta phép luat.

[1.2]. Toa an cap so thAm xac dinh Ngan hang A - Chi nhanh huyén D la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la khong dung ma can phai xac dinh
Ngan hang A 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3]. Xet quan diém cua dai dién Vién klem sat dé nghi dwva UBND x4 b
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén
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don khoi kién yéu cau bi don tra lai 16 di chung thé hién trén to ban do dia
chinh. Theo t& ban dd do dac nim 1995 xac dinh c6 con duong di va cac duong
su duoc cap GCNQSDD sau thoi diém co to ban do. Nhu vay, hé théng duong
giao thong la con dudng di chung qua cac thura dat da dugc 4n dinh trong to ban
d6 nén viéc Toa an cap so tham khong xac dinh co quan quan ly dat dai & dia
phuong 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang céo, khang nghi:

[2.1]. Nguyén don cho rang khodng ndm 1998 bi don lan chlem 16i di
chung d4 ton tai trén thyc té va €0 thé hién trén to ban d6 dia chinh sb 17 do dac
nam 1995 nén khai kién yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai nguyén trang
con duong di chung. Tai li€u, ching ctr thé hién bi don hién dang st dung dién
tich dat thudc thira dat sd 67a, t& ban dd sd 17 do dac nam 1995. Theo trich luc
td ban d6 dia chinh s6 17 nam 1995 thé hién c6 dudng di chung rong 05m nam
tai vi tri gitra thira dat s6 67a voi dat Nha nude giao cho Cong ty Cao su.

[2.2]. Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd, Toa an cip so tham chua xac
dinh rd vi tri, chiéu dai, dién tich, t can cta con dudng theo td ban do dia chinh
s6 17 do dac nam 1995; chua x4ac minh 1am rd vi tri, dién tich, t& can cta thia
dat s 67a tir to ban do ra thuc dia nhu thé nao? Két qua xem Xet, tham dinh tai
chd thé hién dién tich dit thyc té bi don dang quan 1y, st dung la 3.100,5m?,
trong khi theo GCNQSDD cép cho bi don dién tich thta dét sé 67a 1a 2.030m?
nhung Toa an cdp so tham chua xac minh lam r6 1y do dién tich dat cua bi don
st dung tang va phan di¢n tich tang lén nam & vi tri nao?; con duong di thé hién
trong to ban do s6 17 thuc t& c6 nam trong phan dién tich dat cua bi don dang
quan ly, si dung hay khong ma chi can cir vao hi¢n trang duong di trude day
nguyén don su dung di tat qua rimg cao su dé xac dinh vi tri duong di chung
nam trén dién tich dat ctia Cong ty Cao su la khong du cin ¢l viing chac.

Mat khac, to ban dd dia chinh s6 17 nim 1995 thé hién c6 duong di chung
nhung Toa an cap so tham nhan dinh nguyén don co quyén yéu cau mo 16i di
qua bat dong san lién ké theo quy dinh tai Piéu 254 ctia Bo luat Dan su 13 c6 su
nham 14n trong viéc 4p dung phap luat.

[3]. T van dé nhan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay viée thu
thap chimg ctr chwa thyuc hién day di ma tai phién toa phuc thim khong thé thuc
hién bd sung dugc nén cb can cir chip nhan khang céo cua nguyén don va khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bik Mil, hiy ban an so thim
va chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4]. Do Toa én cap phtc thim hiy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so thdm nén s tién tam ung an phi so tham va chi phi xem x¢t, tham dinh tai
chd s& dugc xem xét, quyét dinh khi Toa an giai quyét lai vu an.

[5]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi huy ban én so tham
1a ¢ can cir nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[6]. Vé an phi dan sy phiic tham: Do ban 4n so tham bi huy dé giai quyét lai
theo thi tuc so thim nén nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham; tra lai cho nguyén don s6 tién tam (mg an phi phitic thim da nop.

Vi cac Ié trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TS tung dan syu; ap dung
khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan khang c4o cua anh Tran Qudc H, chi Huynh Thi Thanh T va
khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén DPik Mil, tinh Pak
Nong: Hiy Ban an dan sy so tham sd: 32/2022/DS-ST ngay 05-9-2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong va chuyén hd so vu an cho Toa &n
nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak Nong dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. S6 tién tam ung an phi so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd
duong su da nop s& duge xem xét, quyét dinh khi Toa an giai quyét lai vu 4n.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Anh Tran Quédc H va chi Huynh Thi Thanh
T khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

3.1. Tra lai cho anh Tran Quéc H s tién 300.000d (ba trdm nghin dong)
tam u’ng an phi phac thAm di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an
s6 Z ngay 27-9-2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Dk Nong.

3.2. Tra lai cho chi Huynh Thi Thanh T s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong)
tam (mg 4n phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6
W ngay 27-9-2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Dk Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Dak Mil;

- VKSND huyén bak Mil; (Da ky tén, dong d Gu )

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ”
Nguyén Anh Ung



