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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU
- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tam
Cdc Thiam phdn: Ong Cao Minh V¥
Ong Cao Xuan Long

- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thi Thuy Trang — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 ndam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xu phic tham cong khai vy 4n dan sy thy ly s6 94/2022/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

Do ban an dan sy so thim s6 35/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén X.M, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s 93/2022/QD-PT ngay
17/11/2022, Quyét dinh tam ngung phién toa so 29/2022/QDB-PTDS ngay
13/12/2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong P.T.N, sinh nim 1957; Noi cu tra: T6 4, 4p L.G, x4 B.C,
huyén X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: Ong N.V.U, sinh nam 1997;
noi cu tra: B.D.2, B.N, huyén L, tinh Dak Lak. (Vang mat).

- Bi don: Ong N.Q.S, sinh nam 1983; noi cu tru: T6 7, ép B.M, xa B.C, huyén
X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong T.V.U, sinh nim 1986; noi cu
tra: 04719.0410 khoi nha B6, nhﬁ 0 an sinh xa hdéi BCM, duQng N4a, khu dan cu
D.H, t6 2, khu 8, D.H, thanh ph6 T.D.M, tinh Binh Duong. (Vang mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba P.T.T.D, sinh ndm 1971; noi cu tri: T6 4, ap L.G, x& B.C, huyén X.M,
tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

~ Nguoi dai dién hop phép cta ba D: Ong P.T.N, sinh ndm 1957; noi cu tra: T6
4, ap L.G, x& B.C, huyén X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).



+ Ba N.T.T.N, sinh nim 1984; noi cu tra: T6 7, ap B.M, x4 B.C, huyén X.M,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

- Nguoi lam chung: Ong L.H.D, sinh nam 1970; noi cu tru: Ap 1, xi B.R,
huyén X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong N.Q.S 14 bj don trong vu an.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén X.M, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va dai dién
hop phap ctia nguyén don trinh bay: Nam 2011, 6ng N dugc 6ng S gio1 thi€u mua
dat cua 6ng L.H.D nén ca ba ngudi quen biét nhau. Ong S 14 nguoi gidi thiéu va
duoc 6ng N dua tién nhd hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat tir 6ng D, sau khi lam
thi tuc xong con du lai 20.000.000 dong. Ong S ndi véi ong N do dng S gidi thicu
cho 6ng D ban dit nén 6ng D dong ¥ ban cho 6ng S mot thira dat dién tich khoang
1.000m? tai xa B.R, huyén X.M, tri gia 60.000.000 déng nhung 6ng S khong du
kha ning mua toan bd nén 6ng S dé nghi 6ng N va ong S moi ngudi gop
30.000.000 d6ng dé mua chung, 6ng N dong y. Hai bén théng nhat 6ng S la ngudi
dai dién mua ban voi ong D, khi nao duoc cap glay chtng nhan quyén str dung dat
6ng S c6 nghia vu tach s6 cho ong N % dién tich d¢at mua chung. Do ong N con du
20.000.000 dong da dua cho 6ng S nén dng S ndi 6ng N gop cho 6ng S sb tién nay,
s6 tién 10.000.000 dong con lai khi nao 6ng Slam xong thu tuc ding tén tach thira
cho 6ng N thi 6ng N s& giao cho 6ng S. Viéc thoa thuan nay 6ng S c6 lap “gidy xac
nhan” ghi ngay 06/10/2011 véi ndi dung “Cé mua chung v6i ong P.T.N & ap B.T,
x& B.C mot sao dat ¢ xa B.R véi s6 tién 60.000.000 dong, anh N dua trude cho t6i
20.000.000 dong, con lai 10.000.000 sau nay lam xong 6ng L.H.D s& tach ra cho
chung t6i, vay t6i lam gidy nay dé x4c nhan viéc anh N mua chung véi toi 1 sao dét
cuaong D...”.

Pén thang 10/2018, 6ng S duoc cip giéy chimg nhén guyén st dung dat sb
CK 370937, dién tich dat la 868m? thira s0 36, t& ban d6 so 07A, xd B.R, huyén
X.M (viét tat 1a thtra dat so 36).

Sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng S khong 1ap thu tuc
tach thira cho 6ng N nhu da thoa thuan ma chuyén nhuong cho ong T.N.V, duoc
Vin phong cong ching X.M cong chung s6 6671, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/9/2019.

Tai don khoi kién 6ng N yéu cau ong S tra lai % dién tich dat thira s6 36; qua
trinh t6 tung ong N yéu cau ong S tra lai cho 6ng N 1/3 gia tri thira dat sb 36; Tai
phién tda so tham nguoi dai dién hop phap cua 6ng N yéu cau 6ng S phai tra cho
6ng N ¥ gid tri thira dat s6 36 theo gia thi truong do Hoi dong dinh gia huyén X.M
xac dinh ngay 30/5/2022. Ong N tu nguyén tra lai cho 6ng S s6 tién con lai theo
thoa thuan 13 10.000.000 dong.

- Qué trinh giai quyét vu an, bi don 6ng N.Q.S va nguoi dai dién hop phap cua
bi don trinh k}éy: Néam 2011, 6ng S c6 gi6i thi¢u cho 6ng N mua dat cia 6ng L.H.
va ¢6 nhan tién 14p tha tuc chuyén muc dich stir dung dat va sang tén trudce ba gitp
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6ng N nhu ong N trinh bay 1a ding. Ong B ¢6 hira néu giup ong ban dugc dat cho
6ng N thi dng P sé& cho 01 sao dat & xd B.R. Sau khi gilip 6ng P ban duoc dat cho
6ng N, dng B cho 6ng S 1.000m? dat tai xa B.R, huyén X.M va ban thém cho dng S
mot thira dat dién tich khoang 1.000m? ké bén thira dat da cho véi gia 60.000.000
ddng. Do khong du tién mua riéng nén 6ng S ra 6ng N mua chung thira dat nay.
Theo thoa thuan, 6ng N s& hun s tién 30.000.000 dong dé duoc quyén sir dung %
dién tich dat mua ctia 6ng D, 6ng S sé& dai dién dung tén mua ban, khi nao dugc cp
gidy chung nhén xong s€ lap thu tuc tach cho 6ng N %2. Trude do, 6ng N co dua
cho 0ng S tlen chuyén muc dich va sang tén trudc ba con du so tién 20.000.000
ddng nén so tién 6ng N hun voi 6ng S s& duge khau trir vao s6 tién du nay; khi nao
dugc cap gidy ching nhén QSDD ong S c6 nghia vu tach s6 cho 6ng N ¥ dién tich
dat mua chung, dong thoi 6ng N c6 nghia vu giao s6 tién 10.000.000 dong con lai
cho 6ng S. Viéc thoa thuan nay 6ng S ¢6 lap “gidy xac nhan” ghi ngay 06/10/2011
v6i noi dung “C6 mua chung véi ong P.T.N & 4p B.T, x4 B.C 01 sao dat & xd B.R
v6i 86 tién 60.000.000 dong, anh N dua trude cho toi 20.000.000 dong, con lai
10.000.000 sau nay lam xong 6ng L.H.D sé& tach ra cho chung toi, vay toi lam giy
nay dé xac nhan viéc anh N mua chung véi t6i 01 sao dat ciia 6ng D..”, ¢6 chir ky
ctia 6ng S. Tuy nhién, 6ng P ddi y khéng ban cho dng S 1.000m? dit nira. Thira dat
s6 36 1a dat ong P ting cho riéng 6ng S do dng S gilp dng P trong viéc gidi thiéu
ban dat cho ong N, khong phai 1a dat 6ng S cing 6ng N mua cia 6ng B. Ngay
19/10/2016 6ng S va vo 6ng S ban cho 6ng T.N.V véi gia 80.000.000 dong.

Nay, 6ng S chi dong y tra cho ong N 1/3 gia tri thira dat sd 36 néu trén theo
gia ong S da ban cho 6ng V, khong dong y tra cho 6ng N gia tri dat theo gia ma
Hoi1 dong dinh gid huyén X.M xac dinh.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba N.T.T.N thong nhét véi trinh bay
cua 6ng N.Q.S va dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba P.T.T.D uy quyén cho 6ng N
tham gia to tung.

- Nguoi lam ching 6ng L.H.D trinh bay: Ong D khong c6 quan hé gi véi ong
N va 6ng S. Trudc ddy, 6ng S thudng gidi thiéu cho 6ng D trong viéc mua ban dat
dai. Ong P méi biét ong N thoi gian gan ddy. Trong khoang thdi gian nam 2010 -
2012 (khong nhé ré nim nao), 6ng S ¢ gidi thiéu cho 6ng B chuyén nhugng dat
tai xa B.C nén dng D haa cho 6ng S 30.000.000 dong, nhung dng S khong nhan
nén dng B cho ong S 01 sao dat tai 4p 4, x4 B.R, huyén X.M, khi cho dat chua
duoc cap gidy ching nhan; ong P khong chuyen nhugng cho 6ng S dién tich dat
nao. Ong N va 6ng S c6 ndi cho 6ng P biét viéc 6ng S 1ap van ban thoa thuén
chuyén nhuong cho 6ng N %2 dién tich dat (nay 1a dién tich dat 868m?, thira s 36,
to ban do s0 07A, xa B.R, huyén X.M) véi gia 30.000.000 dong, ong S da nhan cua
6ng N sb tién 20.000.000 dong, 6ng S dai dién xin céap gidy chung nhan, khi nao
dugc dirng tén Ong S s€ tach thura cho dng N % va nhan s6 tién con lai. Ong B duogc
biét sau khi duoc dung tén gidy ching nhan quyen str dung dat 6ng S da chuyen
nhuong cho nguoi khac. Viée 6ng S di nhan tién cua ong N dé ong N duoc quyén
str dung ¥ thira dat 36 thi 6ng S phai tra cho 6ng N s tién tuong tng gia tri thira
dat trén.



- Tai ban 4n dan su so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2022 cua

Toa an nhan dan huy¢n X.M, tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh nhu sau:
ot Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P.T.N vé “Tranh chap tai san chung la
quyén st dung dat” voi ong N.Q.S.

+ Bugc ong N.Q.S va ba N.-T.T.N ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng P.T.N va ba
P.T.T.D % gia tri quyén st dung dat th\ﬁ’a dat so 36,, to ban do so 7A xa B.R,,diér,l
tich 868m?, thudc giay chimng nhén quyén st dung dat do UBND huyén X.M cap s6
CK 370937 ngay 01/10/2018 v6i so tien la 837.675.000 dong.

+ Ghi nhan vi¢c 6ng P.T.N va ba P.T.T.D tu nguyén tra cho 6ng N.Q.S va ba
N.T.T.N s0 tién 10.000.000 dong.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, &n phi, nghia vu do chim thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

- Ngay 24/6/2022 6ng N.Q.S khang c4o ban an so tham, yéu cau Tda an cap
phuc tham giai quyét stra ban an so thdm, vi ban an so tham budc 6ng S, ba N phai
tra cho ong N, ba D ¥ gia tri tai san 1a 837.675.000 dong 1a khong ding.

Huy két qua dinh gia ngay 30/5/2022 vi két qua dinh gia 13 qua cao. Gia tri
quyén st dung dat thira 36, to ban do 07A, xi B.R, huyén X.M chi khoang
800.000.000 dong.

- Ngay 22/6/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén X.M khang nghi mot phan
ban an so tham, d& nghi Toa an cip phuc tham giai quyét stra ban an so tham, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc 6ng S, ba N c6 nghia vu
tra cho 6ng N, ba D 1/3 gia tri quyén sir dung dat thira 36, to ban d6 07A, x3 B.R,
huyén X.M.

- Tai phién toa phtic tham, cac duong sy di thoa thuin duoc voi nhau vé viée
giai quyét toan bd vy an.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tai phién toa phic tham,
cac duong su da thdéa thuan dugce véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an, Vién
kiém sat rat khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham stra ban an so tham,
cong nhan su thoéa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xur phuic tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau: Ong N.Q.S va ba N.T.T.N c6 nghia
vu tra cho 6ng P.T.N va ba P.T.T.D s6 tién 350.000.000d (ba tram ndm muoi triéu
ddng) 1a phan gia tri quyén st dung dat ma 6ng P.T.N duoc hudng tuong tmg véi
phan gép nhan chuyén nhugng dat chung voi ong N.Q.S theo xic nhan ngiy
06/10/2011 dbi vé6i thira dat sb 36, to ban dd s6 7A, xa B.R, huyén X.M, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Thoi gian 6ng N.Q.S va ba N.T.T.N thanh todn s tién
350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong) néu trén cho ong P.T.N va ba
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P.T.T.D cham nhat 1a dén ngay 06/01/2023; Chi phi té tung: Ong P.T.N tu nguyén
chiu.

[2] Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat rat khang nghi.

[3] Vién kiéqm sat rat khang nghi nén dinh chi xét xir phiic tham dbi voi khang
nghi cia Vién kiém sat.

[4] Su thoa thuan cta cac duong su 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cua
phép luat va khong trai dao dirc xa hdi nén cong nhan. Stra ban an dan sy so tham
s0 35/2022/DS-ST ngay 10/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén X.M. Cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su.

[5] An phi dan su so tham: Ong S va ba N phai chiu d6i v6i sb tién phai tra
cho 6ng N va ba D; 6ng N va ba D khong phai chiu.

[6] An phi dan su phuc tham: Ong Sphai chiju.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir CaC Diéu 284, 300 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 26, 27, 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:
1. Pinh chi xét xir phiic tham doi v6i khang nghi ciia Vién kiém sat.

2. Sira ban an dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 10/6/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. Cong nhén sy thoa thudn cua céc
duong su nhu sau:

Ong N.Q.S va ba N.T.T.N c6 nghia vu tra cho ong P.T.N va ba P.T.T.D 5O
tién 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong) 1a phan gié tri quyén s dung dat
ma 6ng P.T.N dugc hudng twong tng v6i phan gop nhan chuyen nhuong dat chung
v6i ong N.Q.S theo x4c nhan ngay 06/10/2011 ddi véi thira dat sé 36, to ban d6 sb
7A x& B.R, huyén X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. Thoi gian 6ng N.Q.S va ba
N.T.T.N thanh toan s tién 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu dong) néu trén
cho éng P.T.N va ba P.T.T.D cham nhét 1a dén ngay 06/01/2023.

3. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén
duoc thi hanh 4n khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su twong img véi thoi gian chua thi
hanh an.

4. Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.281.224
(sau triéu hai trim tam muoi mot nghin hai tram hai muoi bon) dong; Ong P.T.N tu
nguyén chiu. Pa ndp xong.

5. An phi dan su so tham:

5.1. Ong N.Q.S va ba N.T.T.N phai chiu 17.500.000d¢ (muoi bay triéu nam
tram nghin dong).



52 Ong P.T.N va ba P.T.T.D khong phai chiu. Hoan tra cho ong P.T.N 5O
tien 5.000.000d (nadm tri¢u dong) theo bién lai thu s6 TU/2019/0001518 ngay
05/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.M, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. An phi dan su phac tham: Ong N.Q.S phai chiu 300.000d (ba trim nghin
ddng). Trir vao s tién 300.000d tam tng an phi theo Bién lai thu s 0011149 ngay
28/6/2022 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén X.M, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ba
ndp xong).

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
&n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

8. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén X.M; (Pi ky)

- TAND Huyén X.M;

- Chi cuyc THADS Huyén X.M;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Van Tam



