TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban &n s6: 158/2022/DS-PT
Ngay: 15 - 12- 2022
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Thanh
Cac Tham phan: Ong Du Thanh Trung
Ba Lé Thi Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong: Ba D6 Thi Thly — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 nim 2022, tai tru & Toa &n nhan dan tinh Lam Dong, xét xir
phlc tham céng khai vu an dan sy thu Iy sb: 177/2022/TLPT-DS ngay 21/10/2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 09/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Toda an
nhan dan huyén Pa Téh bi khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6: 13/QD-VKS-DS ngay 05/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Lam Ddng.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 289/2022/QDPT-DS ngay 04 thang
11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 316/2022/QD-PT ngay 22/11/2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Duy P, sinh nim: 1996. Cu tra tai: thon M, xa D,
huyén B, tinh Lam Bong. (C6 mit)

2. Bi don: anh Nguyén Tri K, sinh ndm: 1980. Cu tra tai: thon N, x4 T, huyén
b, tinh Lam Ddng. (C6 mat)

3. Nguwroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Chu Viét T, sinh nam: 1952. Cu tr tai: thén X, xa D, huyén B, tinh Lam
Péng. (Vang mat)



4. Nguoi lam ching: anh Bang Van H, sinh nim: 1988. Cu tra tai: t6 dan phd
NB, thi tran D, huyén b, tinh Lam Bong. (Vang mat)

Do c6 khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong.
NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don anh Nguyén Duy P trinh bay: vao ngay 29/3/2022, anh c6 dit
coc dé nhan chuyén nhuong cua anh K thira dat s6 226 va 116 c¢é dién tich 1.3ha,
dat toa lac tai xa DPa Pal, huyén Da Téh véi gia tri chuyén nhuong 1a 2.100.000
ddng. Anh P di thanh toan coc 500.000.000 ddng, sau khi hop déng dit coc duoc
thoa thuan ky két, anh K di nhan s tién coc 1a 500.000.000 déng. Thoi han dit
coc la 60 ngay, noi dung cong viéc va trach nhiém cac bén dua trén noi dung ghi
trong “Hop ddng dat coc”.

Qué thoi gian 60 ngay nhung anh K vin chua hoan tat gidy to dé 1am tha tuc
cong chiing, nén anh K da gap anh P thoa thuan cho thoi gian thém 10 ngay nham
hoan tat gidy to so sach dé ra cong chiing chuyén nhuong thira dat trén. Anh K da
viét gidy xin gia han hop dong va dugc anh P dong y. Nhung dén ngay 08/6/2022
anh K van chua hoan tat trach nhiém ctia minh dé 1am giay to chuyén nhuong phan
dat trén cho anh P. Anh P c6 gap anh K yéu cau giai quyét vu viéc nay nhung 6ng
K tim cach né tranh.

Vi vay, anh P yéu cau Toa an giai quyét buoc anh Nguyén Tri K co trach
nhiém tra lai cho anh s tién dit coc 500.000.000 dong va so tién pH boi thuong
500.000.000 dong dya trén Hop dong dat coc va gidy bién nhan lam viéc gia han
hop dong. Tong cong 1a 1.000.000.000 dong dé dam bao quyén loi cho anh theo
quy dinh cua phép luat.

2. Bi don anh Nguyén Tri K trinh bay: do dit dang nan dong chay cua sudi
va tinh hinh dich Covid nén chua hoan thanh dugc s6. Anh van chuyén nhuwong dat
cho anh Nguyén Duy P nhu hop dong da ky va dong ¥ bst cho anh P 100.000.000
ddng. Con yéu cau tra lai tién coc 500.000.000 dong va tién phat coc 500.000.000
d6ng anh khdng dong .

3. Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Chu Viét T trinh bay: 6ng c6
chuyén nhuong cho anh Nguyén Tri K cac thira dat 116, 109, 108, 226, 227 va
228, to ban d6 s 6, tai thon Xuan Chau, xa Da Pal, véi gia 2.500.000.000 dong.
Anh K con ng ong 1.300.000.000 dong, hién nay gitta 6ng véi anh K van chua 1am
xong thu tuc tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

4. Ngwoi lam chieng anh Pang Van H trinh bay: viéc dit coc gitra anh P va
anh K dang nhu hop dong da ky két dén hen anh P nhiéu lan gap anh K dé noi
chuyén viéc hoan tat thu tuc chuyén nhuwong nhung anh K co tinh né tranh.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh,



Tai ban &n sb: 09/2022/DS-ST ngay 08/9/2022, Toa &n nhan dan huyén Pa
Téh da xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Duy P dbi véi anh Nguyén Tri
K.

Buoc anh Nguyén Tri K phai tra cho anh Nguyén Duy P s tién
1.000.000.000 dong (Mét ty dong), trong d6 bao gdm: 500.000.000 ddng tién
dit coc va 500.000.000 dong bdi thudng do anh K khéng thuc hién dung hop ddng
da giao két.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh cua cac duong su.

Theo Quyét dinh khang nghi s6: 13/QD-VKS-DS ngay 05/10/2022 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng, khang nghi ban an Dan su so tham
s6: 09/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pa Téh
theo thu tuc phic tham. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Lam Bong xét xir phic
tham, can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su stra ban &n so tham theo
huéng: Tuyén hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
anh Nguyén Tri K v&i anh Nguyén Duy P duoc ky két ngay 29/3/2022 14 vo hiéu;
Budc anh K tra cho anh P sé tién dat coc 500.000.000 dong va khong pH chiu phat
coc.

Tai phién tda phic tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong gitr
nguyén Quyét dinh khang nghi sé: 13/QD-VKS-DS ngay 05/10/2022 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bong.

Nguyén don anh P khong dong y véi Quyét dinh khang nghi caa Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong va dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Bi don anh K dong y véi Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Lam Pong va dé nghi sira ban an so tham.,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién tda phét biéu
y kién vé viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phép luat cua ngudi tham gia t tung, cu thé Tham phan da chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu &n, tai phién
tda Hoi dong xét xur va cac duong sy da thuc hién dang cac quy dinh cia Bo luat
T4 tung dan sy vé phién toa dan sy phic tham;

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Lam Dong. Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan su sta
an so tham theo hudng tuyén bb hop dong dit coc gitta cac duong su 12 v hiéu va
bugc anh K hoan tra cho anh P s6 tién dit coc 1a 500.000.000 dong; khong chap
nhan yéu cau phat coc cta anh P va ghi nhan sy tu nguyén caa anh K déng y hd tro
cho anh P sé tién 45.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén: Toa an cap so thim xac dinh quan
hé tranh chap la “Tranh chap hop dong dat coc” va vu an thuéc tham quyen giai
quyet cua Toa an 1a co can clr va dung phap luat.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
ong Chu Vieét T va nguoi lam chimg anh Bang Van H vang mat; Can ct khoan 3
bicu 296 Bo luat To6 tung dan su xét xir vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Lam DBong thi thay rang:

[3.1] Ca nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 29/3/2022 giira anh K
va anh P c6 thoa thuan lap 01 hop ddng dit coc dé dam bao giao két hop dong
nham muc dich anh P nhan chuyén nhuong cua anh K dién tich 1,3ha gom cac thua
dat s6 226 va 116, to ban dd sé 6, xa Pa Pal, huyén Pa Téh voi sb tién
2.100.000.000 dong. Anh P da dit coc cho anh K sé tién 500.000.000 déng vao
ngay 29/3/2022, s tién con lai cac bén thoa thuan sau 60 ngay ké tir ngay dat coc
s& thanh toan hét. Theo thoa thuan thi sau khi nhan du tién coc thi hai bén s& ky
hop d6ng chuyén nhwong cdng chimg theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, trong
d6 hai bén con thoa thuan nodi dung: “Néu bén ban thay d6i s& phai bdi thuong s6
tién coc 500.000.000 ddng, néu bén mua khdng mua thi mat tién coc”.

[3.2] Bén ngay 29/5/2022 anh K van chua lam thu tuc cdng chiing cho anh P,
anh K da xin gia han thém 10 ngay (tir ngay 29/5/2022 dén ngay 08/6/2022) pH
hoan tat thu tuc, nhung dén ngay 08/6/2022 anh K vin khdng hoan tat thu tuc cho
anh P nhu di thoa thuan. Hon nita, phan dién tich dat thira dat s6 226 va 116 van
dang do 6ng Chu Viét T dang tén chu so hitu, quan ly va st dung. Anh P cho rang
anh K d3 vi pham thoa thuan theo hop dong dit coc nén yéu cau anh K phai tra lai
sb tién dat coc 12 500.000.000 dong va sé tién phat coc 1a 500.000.000 dong nhung
anh K khong dong ¥ nén hai bén da xay ra tranh chap.

[3.3] Thura dat 226, 116 to ban d6 s6 6 xa Pa Pal, huyén Pa Téh anh K chi
méi dit coc dé nhan chuyén nhuong cua dng Chu Viét T, do viéc 1am thu tuc tach
s6 chua thuc hién duoc nén gitta anh K va éng T van chua ky két hop ddng chuyén
nhuong dé sang tén cho anh K. Tai thoi diém anh K va anh P thoa thuan dat coc
chuyén nhuong thi céc thira dat nay van ding tén éng T. Hai bén thoéa thuan trong
thoi han 60 ngay ké tir ngay dat coc tic 1a dén ngay 29/5/2022, sau d6 gia han
thém 10 ngay 1a dén ngay 08/6/2022 hai bén s& lam thu tuc cong ching, chuyén
nhuong tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Tuy nhién, dén nay thi viéc tach s6
va thuc hién hop déng chuyén nhuong gitta anh K va 6ng T van chua thuc hién
duoc.

[3.4] Tai thoi diém cac bén tién hanh ky két hop dong dit coc thi dién tich dat
s6 226, 116 chua hoan thanh thu tyc tach thira va chua phai do anh K ding tén cha
str dung nhung hai bén thoa thuan vé thoi han thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
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str dung dét 1a thudc trudng hop hop dong vo hiéu do co ddi tuong khong thé thuc
hién va ca hai bén déu c6 I5i. Do dé, trong vu &n nay hai bén cing c6 13i nhung
Toa an cap so tham xir: Budc anh Nguyén Tri K phai tra cho anh Nguyén Duy P s6
tién 1.000.000.000 dong (Mét ty dong), trong d6 bao gom: 500.000.000 ddng tién
dit coc va 500.000.000 dong bdi thuong do anh K khong thuc hién dung hop dong
da giao két 1a chua chinh x4c.

Tai phién toa anh K dong y tra cho anh K sé tién d nhan coc 1a 500.000.000
ddng va dong y hd trg cho anh P sé tién 45.000.000 dong, day 1a su tu nguyén cua
anh K, su ty nguyén nay pht hop véi quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét xur
can ghi nhan sy tu nguyén nay.

[4] Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén can chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong, sira ban 4n so tham theo hudng
tuyén hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra anh Nguyén
Tri K va anh Nguyén Duy P dugc Ky két ngay 29/3/2022 1a v hiéu; bugc anh K tra
cho anh P s tién coc 12 500.000.000 d¢éng va khong pH chiu phat coc. Ghi nhan su
tu nguyén cta anh K ddng y thanh toan thém cho anh P sé tién 45.000.000 dong,
téng cong 1a 545.000.000 dong.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan 1 phan nén nguyén don
pH chiu &n phi dan su so tham ddi vai yéu cau khai kién boi thuong 500.000.000
d6ng khong dugc chap nhan 1a 24.000.000 dong.

Bi don anh K pH chiu 25.800.000 d6ng &n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su;

Can ct Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Chéap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Ddng. Stra ban an dan su so tham.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Nguyén Duy P
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” véi bi don dong Nguyén Tri K.

1.1. Tuyén bd hop dit coc 1ap ngay 29/3/2022 giira anh Nguyén Tri K véi anh
Nguyén Duy P 1a v hiéu.

1.2. Buoc anh Nguyén Tri K ¢ nghia vy hoan tra cho anh Nguyén Duy P s6
tién 500.000.000 ddng (ndm tram triéu dong).

1.3. Ghi nhén su tu nguyén cua anh Nguyén Tri K vé viéc dong ¥ thanh toan
cho anh Nguyén Duy P s6 tién 45.000.000 dong.
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Téng cong anh Nguyén Tri K pH thanh toan cho anh Nguyén Duy P sb tién
545.000.000 dong (nam tram bon muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay Badn dn c¢6 hiéu luc phdp ludt (Déi véi cdc truong hop Co quan thi
hanh dan c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé don yéu
cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cdc
cdc khoan tién, hang thang bén pH thi hanh &n con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé
tien con phai thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B ludt
dan sw nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyé&n Duy P vé viéc yéu cau
phat coc 500.000.000 dong doi voi 6ng Nguyén Tri K.

3. V& an phi:

Anh Nguyén Duy P phai chiju 24.000.000 ddng an phi dan sy so thim nhung
duogc trir vao so tién tam ung an phi dan su da nop 1a 21.000.000 déng (hai mucoi
mot triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sé6 0000513 ngay 15/7/2022
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pa Téh, tinh Lam Dong. Anh P con phai
nop tiép sé tién 3.000.000 ddng.

Anh Nguyén Tri K phai chiu 25.800.000 ddng (hai muwoi lim triéu tam tram
nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Truong hop Bdan dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo cdc quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: - N , > , <
- VKSND tinh Lam Péng; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV &THA; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Da Téh (02);

- VKSND huyén Pa Téh;

- CCTHADS huyén ba Téh;

- Cac duong sy (04);

- Luu 4n van; luu hd so vu an.

Nguyén Vin Thanh



