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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 88/2022/DS-PT

Ngay: 15/12/2022

V/v: “ Tranh chip quyén st dung dat
Va tranh chép khoang khong”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thu Huong

Ba Lé Thi Hi¢u

- Thur ky phién toa: Ba D5 Thi Thu Ha - Thu ky TAND tinh Thanh Hoa

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thanh Thay - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoé xét
xtr cong khai vy an dan sy phiic tham thu 1y s6 59/2022/TLPT-DS ngay 18/8/2022,
vé viéc tranh chip: “Tranh chip quyén sir dung dat va tranh chip khoang khong”.
Do ban an sd 29/2022/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2022 cta Tda an nhan dan
huyén Thach Thanh bi khang céo, theo Quyét dinh hoan phién toa ) 78/2022/Qb-
PT ngay 06/10/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964 (c6 mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi T: Chi Trinh Thi Hai V,
sinh ndm 1989 (ving mit).

Cung dia chi: Khu 1, thi tran T, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa.

2. Bi don: Ba Tran Thi B, sinh ndm 1976 (c6 mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi B: Ong Tran Vin M, sinh
nam 1979 (c6 mat)

Cung dia chi: Khu phé 5, thi trin T, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa.

3. Ngwoi lam chirng: Ong Tran Ptc T, sinh nim 1955 (ving mit)

Dia chi: Khu phd 1T, thi trAn T, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

Phién toa c6 mat nguyén don, bi don, ving mit nguoi lam ching 13 6ng
Tran Duc T.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 20/4/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ba Nguyén Thi T va nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba T la chi Rinh Thi
Hai V trinh bay:

Nam 2018, Ba Nguyén Thi T mua ctia 6ng Tran Pac T mot thira dét co dién
tich 71,70 m* dat o, thira dat s6 85, to ban dd s6 07 tai khu 5 thi trdn T, huyén
Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa. Sau khi nhan dat tir ong Tran Pac T chuyén
nhuong, ba Nguyén Thi T di lam GCNQSDD va dugc cap gidy ching nhan
QSSDD ngay 09/02/2018 véi dién tich 71,70 m* dat ¢, thira dit s6 85, to ban d sb
07 Sau khi nhin chuyén nhuong, gia dinh ba T tién hanh thio d& phan nha cii dé
x4y lai, Qua trinh thao d& do dac lai dién tich thira dat thi gia dinh ba thy c6 sy sai
léch vé dién tich cu thé la:

- Ngin cach gitta phan dit nha ba B va phan dat nha ba T ¢ 01 birc tuong
xay. Khi 6ng T ba giao dat cho ba T ¢6 cac hd giap ranh ky xac nhan, birc tuong
nay thudc dat nha ba T. Nay ba B cho ring btrc tuong nay thudc dat nha ba B nén
hai bén xdy ra tranh chip. Ba T nhan thiy phan dat nha ba T bi nha ba B l4n sang
dat ciia minh c6 chiéu rong 10cm va chiéu dai khoang 10m, vé6i dién tich 13 1m?
(Piém lan tinh tir canh phia Bic nbi giao giita dit nha ba B, dit nha ba N va dat
nha ba T).

- B6i véi bure tudng xay bang gach do tiép giap gitra ho ba T va ho ba B, sau
khi thdo d& phan nha cii, ba T phat hién bic tuong hd ba B xay nim 2007 di xay
lan sang phan khong gian phia trén sang khoang khong nha ba T noi nhiéu nhét
khoang 04cm, véi dién tich khoang 03m’.

Ba T d3 c6 don dé nghi UBND thi tran T giai quyét tranh chap dét giita hai
gia dinh, UBND thi tran hoa giai nhung hai bén khong théng nhat duoc. Nay ba
Nguyén Thi T dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thach Thanh giai quyét budc ba
Tran Thi B tra lai phﬁn dét 1an chiém c6 dién tich 1a 1m? va thao d& phﬁn dién tich
tuong 14n sang khoan khong gian thudc quyén st dung caa ba T theo quy dinh cia
phap luat.

Tai bin tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy
quyén ciia ba B trinh bay: Hién nay ba B dang sir dung thira dat s6 409 to ban d6
s6 17, vi trf thira dat giap nha ba T mua lai cua nha 6ng Tran Puc T, ddy 1a dat cha
ong dé lai. Nam 2007 do 1ii lut 1am hu hong ngdi nha nén ba B xay lai nhatrén nén
cli con lai tai khu dat trén, tai thoi diém 2007 6ng T chua chuyén nhuong dét cho
ba T, giita ong T va ba B khong c6 tranh chip gi vé dién tich dt ciing nhu khoang
khong gian phia trén tiép giap hai btrc tuong cua hai gia dinh. Mat khac UBND thi
trin cling da do dac lai da thé hién dat nha ba B cling dang con thiéu dién tich so
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voi gidy chimg nhan quyén sir sung dat dugc cip. Nay ba T yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Tran Thi B tra lai phén d4t 14n chiém c6 dién tic 1a 1 m® va thao d&
phan dién tich tudng 14n sang khoan khong gian thudc quyén sir dung cta ba T,
ong khong dong .

Nguwoi lam chieng la éng Tran Pirc T trinh bay: Dién tich dat éng T
chuyén nhuong cho ba T ¢6 ngudn gbe 1a ctia nha éng K (Vo 1a ba V) ong mua lai
tir nam 1992, qua trinh 6ng 1am nha trén dat khong co tranh chép gi véi nha ba
Tran Thi B. Nam 2018 6ng chuyén nhuong nha va dat ndy cho ba Nguyén Thi T.
Dbi voi buc tuong vé cubdi thra dat (Bue tuong tiép giap voi dat nha ba T va dat
nha ba B) c6 1an sang phan dat nha ba T 10cm, chiéu dai khoang 10m (Piém lan
tinh tir canh phia Bac ndi giao giita dat nha ba B, dat nha ba N va dat nha ba T)
trudc day 1a nha vé sinh cua hai gia dinh ba B va 6ng T dung chung, buc tuong la
do ba B xay nén.

Theo bdo cdo s6 08/BC-UBND ciia UBND thj trin Kin Tin, huyén Thach
Thanh cung cdp: Can ¢t vao hd so xin cip lai GCNQSDD cua ong Tran Puc T,
UBND thj trn T da do dac xac minh hién trang sau khi nhan chuyén nhuong dat
ciiadng Tran Puc T, ba Nguyén Thi T d3 thé hién dién tich thira dat 1a 71,70 m?,
(Dién tich dat tang 1,20 m2, nguyén nhan dién tich dat tang la do sai s6 trong do
dac trude day).

- Theo bién ban kiém tra hién trang st dung dat ctua ong Tran Pac T ngay
02/02/2018 cho thay, phan dat phia Bac giap dat nha ba N c6 chiéu dai 1a 3,1m
(kéo tir nha ba B sang phia nha ba B).

- Theo bién ban thoa thuin gianh gidi thira dat ctia 6ng T véi cac ho lién ké 1a
ba Tran Thi B, ba Lé Thi N va ba N2 (dai dién cho ba N2 1a ba Kiéu Thi N3) do
UBND thj tran 14p ngay 02/02/2018, thé hién phan dat phia Bic giap dat nha ba N
c6 chiéu dai 12 3,2m (kéo tir nha ba B sang phia nha ba B), theo d6 thira dit cta ong
Tran Ptc T c6 dién tich 1a 71,70 m*> chénh 1éch do véi hd so duge cdp ngdy
18/9/2002, dién tich dat tang 1a 1,2 m* (71,70 m” - 70,50 m?). Hai van ban trén da
dugc cac ba Tran Thi B, ba Lé Thi N va ba N2 (dai dién cho ba N2 13 ba Kiéu Thi
N3) ky xac nhan trong phan ky ho giap ranh.

Tai Bin dn sé 29/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 ciia Toa dn nhéin din
huyén Thach Thanh da Quyét dinh:

Ap dung: khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 BLTTDS; Diéu 174, Piéu 175,
Diéu 176, 267 Bo luat dan su; diéu 166; Diéu 12 Luat xay dung; Diéu 170 Luat
dat dai; Khoan 1 Diéu 157, Khoan 1 Diéu 158, Khoan 1 Diéu 147, Diéu 271 va
Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy; Piém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém
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a Khoan 2 Piéu 27, Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé &n phi, 1¢ phi ciia Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T.

2. Budc ba Tran Thi B phai tra lai cho ba T dién tich dat 1m2, ¢ chiéu dai
14 10m va chiéu rong 1a 10cm, (kéo dai tir phia Bac sang phia Nam, phan giap dét
nha ba B va nha ba T, ¢6 diém dau duoc tinh tir diém ndi giita dat nha ba B, dat
nha ba N va dat nha ba T).

3. Budc ba Tran Thi B cit got phan tudng nha ba B nhé sang khoang khong
datciahd ba T cu thé:

- Cit got phan tudong nha ba B nho sang nha ba T ¢6 hinh cau 16i.

- Piém nho sang nhiéu nhat (TAm) cta phan nho sang 1a 04cm, diém ngoai
cung ctia hinh cau 16i tinh tir tm ra 14 0,0cm).

- Phan tudng nho sang theo chiéu dai tinh tir phia Nam (Qudc 16 45) kéo vé
phia Bic 1a tir mét 6,2 dén mét 7,7m, tinh tir phia Nam dén tdm nho ra 12 6,95m.

- Phén tudng nho sang tinh tir mit mong kéo theo chiéu thang dimg 1a tir 2m
dén 3,5m, tinh tir mit méng dén tAm nhé ra 1a 2,75m (C6 so dd kém theo).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi, chi phi xem xét thim dinh, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/7/2022, bi don la ba Trinh Thi B co don khang cao voi ngi dung:
Ba Tran Thi B khong dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi T 1m” dién tich dit ma hai
bén dang tranh chdp nhu Ban an so thAm da tuyén.

Trwdc khi mé phién toa phiic thdm: Ba Nguyén Thi T, ba Tran Thi B va
6ng Tran Vian M c6 giri Pon yéu cau Toa an cong nhan sy théa thuin cia cac
duong sy dé ngay 06/12/2022 va don dé nghi Toa an xét xir ving mit.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Thanh Héa phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phiic tham tudn theo
cac quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham cin ct khoan 2 Piéu 308
BO luat td tung dan sy, stra mot phﬁn ban 4n so tham, chép nhan sy tu nguyén thoa
thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong hé so vu an, dd dwoc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe 1o trinh bay, tranh ludn cia dwong su, ¥ kién ciia dai dién
Vién kiém sdt. . o

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so thAm ngay 24/7/2022, bi don ba
Tran Thi B ¢6 don khang cdo trong thoi han quy dinh cta Bo luét t6 tung dan sy
nén duoc chép nhén xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.
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[2] Vé x4c dinh quan hé tranh chap: Can ctr don khoi kién va qua trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cau Tda an: ba Nguyén Thi T dé
nghi Toa an nhan dan huyén Thach Thanh giai quyét budc ba Tran Thi B tra lai
phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 1m2 va thdo d& phan dién tich tuong lan sang
khoan khong gian thudc quyén st dung cia ba T theo quy dinh ctia phap lut.

Do d6 Toa 4n cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh
chap quyén st dung dét va tranh chap khoang khong” 1a dung.

[3] Qua trinh giai quyét & cap phuc tham, cac bén da thong nhat thoa thuan voi
nhau vé& viéc giai quyét vu an theo bién ban thoa thuan ngay 06/12/2022 nhu sau:

- Ba Nguyén Thi T khong yéu cau ba Tran Thi B va 6ng Tran Van M phai tra lai
dién tich dat 1m®, c6 chiéu dai 1a 10m va chiéu rong 1a 10cm, (kéo dai tir phia Béc sang
phia Nam, phan giap dt nha ba B va nha ba T, c6 diém dau duoc tinh tir diém nbi giira
dat nha ba B, dat nha ba N va dat nha ba T).

- V& phan tudng nha ba B nho sang khoang khong dat cia ho ba T thi cac
duong sy théng nhat: Tinh tir mit mong nha ba B kéo theo chiéu thang dimg buc
trong nha ba B dang nho sang nha ba T, blic tudng nhd sang dat nha ba T bao
nhiéu thi ba B s& c6 trach nhiém cit got bay nhiéu, sao cho birc tudng thing véi
mong nha ba B, khong 14n sang nha ba T. Cac duong su thong nhat ty do va cat
chia, khong yéu cau Toa an tién hanh tham dinh, do dac.

- V& chi phi xem xét thAm dinh tai Toa an so thAm: Ba T, ba B va 6ng M
théng nhat sd tién 3 triéu déng ba T da ndp cho Toa an so tham, mdi bén s& chiu
mot ntra sd tién 14 1.500.000 déng. Ba B c6 trach nhiém tra cho ba T sb tién
1.500.000d, ba T d3 ndp du cho Toda an so tham.

Xét thdy viéc thoa thudn cta cac bén 1a tr nguyén, pht hop phép luat, khong
trai v6i dao duc x4 hoi nén théng nhat voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tinh
Thanh Hoa, stta mot phan ban 4n so tham theo hudng chdp nhan thoéa thuan cia
cac bén duong su 1a phu hop.

[4] An phi dan su phic thAim: Cac bén duong sy c6 don xin mién an phi va
1a nguoi cao tudi thude ddi tuong khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[5] Cac noi dung khéac cua 4n so tham khong co khang cdo, khang nghi co
hiéu Iuc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DINH:

1. Cin cir: Diéu 300 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 175; Piéu 176 Bo
luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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2. Xir: Cong nhan su thda thudn cua cac bén duong su tai giai doan xét xu
phuc tham, stra ban an sb 29/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Thach Thanh nhu sau:

- Pinh chi yéu cau budc ba Tran Thi B tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich
1a Im® cta ba Nguyén Thi T;

- Vé phan tudng nha ba B nhé sang khoang khong dat ctia ho ba T thi cac
duong su théng nhat: Tinh tir mit mong nha ba B kéo theo chiéu thing ding burc
trong nha ba B dang nhd sang nha ba T, bic tudng nhd sang dit nha ba T bao
nhiéu thi ba B s& c6 trach nhiém cit got bay nhiéu, sao cho birc tudng thing véi
mong nha ba B, khong 14n sang nha ba T. Cac duong su théng nhat tur do va cit
chia, khong yéu cau Toa 4n tién hanh tham dinh, do dac.

- V& chi phi xem xét thAm dinh tai Toa an so thAm: Ba T, ba B va 6ng M
théng nhat so tién 3 triéu dong ba T d3 ndp cho Toa an so tham, mdi bén s& chiu
mot nira s6 tién 1a 1.500.000 dong. Ba B co trach nhiém tra cho ba T sé tién
1.500.000d, ba T d3 ndp du cho Toda an so tham.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu toan bd an phi DSST 1a 300.000d
(Ba traim nghin dong), ba T da ndp du theo bién lai tam thu an phi, 1& phi Toa 4n
s6: AA/2018/0002716 ngay 06/5/2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thach Thanh.

Ba Tran Thi B phai chiu toan bo 4n phi DSPT 13 300.000d (Ba trim nghin
dong), ba B da ndp du theo bién lai tam thu 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0007712
ngay 25/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach Thach.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

4. Cac quyét dinh khac cta an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND cép cao tai Ha Noi

- VKSND tinh Thanh Hoa

- TAND huyén Thach Thanh; Pa k}")

- Chi cuc THA dan sy huyén Thach Thanh;
- Cac duong su; R .
-Luu HSVA, Toa DS. L.é Thi Dung



