TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sd: 146/2022/DS-ST
Ngay: 16-12-2022
V/v tranh chip hop ddng dit coc.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Nuong.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Van

2. Ong Thai Van Loc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan — La thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan déan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Ngay 14 va ngay 16 thang 12 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh xét x so thdm cong khai vu an thu 1y so:
409/2019/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong dat
coc”. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 144 /2022/QDXXST-DS ngay 02
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 106/2022/QDST-DS ngay 21
thang 11 nam 2022 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Chi Bui Thi Hong P, sinh nim 1980 (C6 mit).

Pia chi: T6 A, 4p Thanh P, xa Thanh B, huyén C T, tinh T4y Ninh.

- Bj dom: Chi Nguyén Thi My L, sinh nim 1983 (Vang mit).

Pia chi: T6 B, ap GO N, x4 Ninh B, huyén C T, tinh Tay Ninh.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu L quan:

1. Anh Pinh Hai N, sinh nam 1983 (C6 mat);

Pia chi: Khu phd C, phuong C, thanh phd T N, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khai kién ndp ngay 16/12/2020 cuia nguyén don chi Bui Thi Hong
D va cac 10 khai trong qua trinh giai quyét vu an chi  trinh bay:
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Do c6 nhu cau sang nhugng dat nén qua gidi thiéu, chi va chi Nguyén Thi My
L c6 ky két hop ddng dit coc nhu sau: Ngay 12/10/2019 tai Vin phong cong chimg
Tran Duy L1, Chj va chi Nguyén Thi My L c¢6 ky két hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong phan dat thudc thira dat s6 2412; to ban d6 sb 4, dién tich 5000 m?
tai GO Noi, x4 Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Giéy ching nhan
QSDD s6 04249QSDD/3396/2003/HPCN do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh cdp ngdy 11/11/2003 cho chi Nguyén Thi My L dung tén véi gia
150.000.000 déng. Muc dich cta viéc dit coc la dé giao két hop déng chuyén
nhuong dat. Trong gidy coc thoa thuan sé tién coc 1a 100.000.000 dong, chi da giao

du cho chi L du s6 tién trén tai phong céng ching.

Trude do, chi L c¢6 dwa gidy chimg nhian QSDP ban chinh cho chi va anh
Dinh Hai N chéng chi xem va duoc chi L xac nhan dat hién khong tranh chép. Hai
bén c6 xubng thuc t& xem dét, chi L co chi phan dat sang nhugng cho chi biét
nhung khong déng coc ranh gi. sau khi ky hop dong dat coc va chi L gido gidy
ching nhan QSDP cho chi giir. Hai bén hen dén ngay 11/12/2019 s& ky hop dong
chuyén nhuong QSDD dbi voi phan dat trén va chi s& dua sd tién con lai
50.000.000 ddng cho chi L. Sau ngay 11/12/2019 chi L khong thuc hién ky hop
déng chuyén nhuong QSDD thi chi L phai tra tién coc gép ddi cho chi, con néu chi
khong thyc hién thi s& mat tién dat coc. Tuy nhién, dén ngay 11/12/2019 thi chi L
khong dén dé ky hop dong CNQSDP nhu di thoa thuan va chi cling khong L hé
duoc voi chi L. Chi c6 dén nha cua chi L cling nhu dén ép, xa noi chi L cu tra
nhung khong tim thiy chi L va duoc biét chi L d& bo dia phuong di. Trong truong
hop nay bén chi hoan toan khong c6 16i ma chi L 1a ngudi c6 16i.

Nay chi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc chi Nguyén Thi My L tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong ph?ln dét trén va giao dét cho chi hodc huy
hop déng dit coc bude chi L tra cho chi s tién coc 1a 100.000.000 déng va tién
phat coc 12 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Tai phién toa chi P bo sung yéu cau khoi kién: Yéu cau chi L phai tra
200.000.000 dong nhu trén va tra thém cho chi va anh N s6 tién 13i 12%/nam cua
s6 tién 200.000.000 dong tir ngay 12/12/2019 cho dén khi xét xir.

Bi don chi Nguyén Thi My L da dwoc Toa dn triéu tip hop 1é nhiéu lin
nhung ving mdt khéng cé Iy do nén khéng cé y kién trinh bay trong hé so.

Nguoi ¢é6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Pinh Hai N trinh bay:
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Anh 1a chdng cta chi Bui Thi Hong B, anh thng nhét voi y kién cia chi P.
DPdi véi S6 tién 100.000.000 déng ma chi dit coc cho chj L dé sang nhuong dat 1a
tién ctia vo chong anh. Nay tai toa anh yéu cau chi Nguyén Thi My L phai c6 trach
nhiém thyc hién hop ddng chuyén nhuong phan dat trén va giao dat cho vo chong
anh hodac chi L tra cho vo chéng anh s6 tién dit coc 1a 100.000.000 déng va tién
phat coc 1a 100.000.000 ddng, téng cong 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra phai tra
thém cho vo chong anh s tién 13i 12%/nam cta so tién 200.000.000 dong tir ngay
12/12/2019 cho dén khi xét xt.

Pén phan tranh luan anh thay doi yéu cau, anh yéu cau chi Nguyén Thi My L
phai co trach nhiém tra cho vo chong anh sé tién dit coc 13 100.000.000 dong va
tién phat coc 1a 100.000.000 ddng, téng cong la 200.000.000 ddng. Ngoai ra phai
tra thém cho vg chong anh sé tién 1i 12%/nam cia sé tién 200.000.000 ddng tir
ngay 12/12/2019 cho dén khi xét xi.

Tai phién toa dai dién VKSND huyén Chau Thanh trinh bay:

V& tha tuc: Tham phan va Hoi déng xét xur da thuc hién ding theo thu tuc tb
tung dan su. Cac duong sy tham gia t6 tung trong vu an chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy.

V& n6i dung: Can ctt khoan 3 Diéu 3; Diéu 117, 119, 328, 401 Bo luat dan su
2015; Piéu 188 Luat dat dai 2013; Piéu 144, Diéu 244 Bo luat té tung dan sy 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an:

+ Khong xem xét giai quyét yéu cau khai kién bod sung cua chi Bui Thi Hong
P d6i véi chi Nguyén Thi My L vé viéc yéu cau chi L tra tién 14i cua s tién dat coc
v6i phat coc phai tra 1a 200.000.000 dong véi mirc 13i suat 12%/nam ké tir ngay
12/12/2019 dén ngay xét xtr so thadm cho chi Bui Thi Hong P va anh Dinh Hai N.

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Bui Thi Hong P d6i véi chi
Nguyén Thi My L vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Huy hop dong dat coc ngay 12/10/2019 giita chi Bui Thi Hong P va chi
Nguyén Thi My L.

Buoc chi Nguyén Thi My L ¢6 trach nhiém tra lai cho chi Bui Thi Héng b va
anh Dinh Hai N s6 tién coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Bui Thi Hong P vé
viéc yéu cau chi Nguyén Thi My L tra tién phat coc 100.000.000 déng cho chi Bui
Thi Hong B va anh DPinh Hai N.



Cac duong su chiu 4n phi dan su so thAm theo quy dinh phap luat.
NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu cta dai dién
vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai phién toa, HO1 déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1].Vé t6 tung: Bi don chi Nguyén Thi My L da duoc Toa an triéu tap hop 1¢
1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr cin ctr vao diém b
khoan 2 DPiéu 227 B6 Luat T6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir Véng mat chi
L.

[2]. Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don thay rang:

[2.1]. Hinh thic hop dong dit coc: Hop dong dit coc ngay 12/10/2019 giira
chi Bui Thi Hong P va chi Nguyén Thi My L 1a hop déng dugc cong chimg, chimg
thuc. Tai thoi diém giao két, hop dong dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc cua mot
giao dich dan sy. Do d6, hinh thitrc hop déng 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 117,
119, Diéu 328 ctia B Luat Dan su.

[2.2]. Ddi twong giao dich cua hop ddng dit coc 1a thira dat sé 2412; to ban
d6 sb 4, dién tich 5000 m? tai GO Nbi, xa Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh. Gidy chtng nhan QSDD s6 04249QSDD/3396/2003/HDCN do Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cap ngay 11/11/2003 cho chi Nguyén Thi
M¥ L dtng tén. Xét thay, dbi twong cua giao dich 1a c6 that. Thoi diém giao két
quyén st dung dat co du céc diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do do, hop déng dat coc trén c6 hi€u luc phap
luat ké tir thoi diém giao két, cac bén co nghia vu thuc hién quyén va nghia vu véi
nhau theo cam két quy dinh tai Diéu 401 cua B Luat Dan su.

[2.3]. Viéc thuc hién hop déng: Muc dich cac bén thuc hién viéc dit coc la dé
giao két hop dong chuyén nhuong. Chi da giao sb tién 100.000.000 ddng dit coc
cho chi L Nhan. Hai bén hen dén ngay 11/12/2019 sé& ky hop dong chuyén nhuong
QSDD va chi s& giao du sb tién con lai 50.000.000 dong cho chi L.

[2.4]. Ngoai viéc tuan thu cac quy dinh phap luat thi thién chi gitta cac bén la
mot trong nhitng yéu to quan trong trong giao dich dan sy. Khoan 3 Diéu 3 cia Bo
Luat dan sy 2015 quy dinh c& nhan phai xac 1ap, thuc hién quyén, nghia vy dan su
ciua minh mot cach thién chi, trung thuc. Trong vy an trén, chi L 1a ngudico 16i
trong viéc thé hién thién chi thuc hién hop dong, din dén viéc khong thé giao két

4



hop dong. Theo muc 1 Piéu 3 cia hop dong dit coc quy dinh: Hai bén hen 02
thang dén hét ngay 11/12/2019 s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong QSDD,
néu chi L khong ky két hop dong thi phai tra tién coc gap doi. Tuy nhién, dén ngay
11/12/2019 thi chi L khong dén dé ky hop dong CNQSDPD nhu di thoa thuan va chi
cling khong L h¢ duoc véi chi L. Chi co dén nha cua chij L cling nhu dén ép, X4 noi
chi L cu trG nhung khong tim thy chi L va duoc biét chi L di bo dia phuong di.
Qua trinh Iam viéc Toa an da dén nha chi L 1am viéc nhiéu 1an déu khong gap chi.
Chinh quyén dja phuong xac nhan chi L di dau khong rd. Tir d6 cho thay chi L Ia
ngudi co 10i, c¢d tinh khong thyc hién hop déng, nén chi phai chiu toan bd trach
nhiém vé viéc lam cho hgp dong khong thuc hién dugc. Chi B, anh N hoan toan
khong co 16i.

[2.5]. T nhitng nhan dinh trén, ap dung Diéu 328 BO luat dan sy nam 2015,
Hoi déng x¢&t Xr cO can cu chéip nhan yéu cau khéi kién cua chi . Do chj L co 16i
dan dén hop dong chuyén nhuong khong thé giao két. Do dé, can budc chi L c6
trach nhiém tra cho chi B, anh N s tién dit coc 100.000.000 déng. Chéip nhan yéu
cau phat coc 100.000.000 dé)ng cua chi B, anh N. Budc chi L ¢6 trach nhiém tra
cho chi B, anh N sb tién vi pham hop dong phat coc 1a 100.000.000 dong. Tong
cong 13 200.000.000 dong.

[3]. Tai phién toa chi B ndp don khoi kién bod sung yéu cau chi L phai tra
thém cho vo chdng chi sb tién 13i 12%/ndm cua sé tién 200.000.000 dong tir ngay
12/12/2019 cho dén khi xét xir. Yéu cau nay cua chi B 1a khong c¢6 cin ctr dé hoi
dong xét xir xem xét vi da doi phat coc rdi nay doi 13i va yéu cau vugt qua pham vi
khéoi kién ban dau theo khoan 2 Piéu 244 Bo luat dan su. Budc chi B, anh N ¢
trach nhiém tra lai cho chi L 0l giéy ching nhan QSDD )
04249QSDb/3396/2003/HDCN do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh cép ngay 11/11/2003 cho chi Nguyén Thi My L dtng tén ban chinh.

[4]. Tai phién toa dai dién vién sat trinh bay: Do hai bén déu c6 18i nén khong
chap nhan yéu cau phat coc cua nguyén don 1a khong chinh xac. Béi 1§ trong
truong hop nay nguyén don cé thién chi thuc hién hop ddng. Bi don chi L ¢b tinh
trén tranh va che gidu vé viéc gidy chimg nhan QSDPD cua chi bi cip tring dit cia
ong Hung khong thé chuyén nhuogng cho ngudi khac. Nén chi L 1a ngudi c6 161 va

phai chiu toan bg trach nhi¢m.



[5] .Vé an phi dan sy so thim: cin ci Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé

muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an:

Do yéu cau cta nguyén don duoc Toa an chdp nhan nén bi don phai chiu an
phi dan sy so thim. D6i voi tranh chip hop ddng dic coc budc bi don phai tra sb
tién coc thi bi don chi L phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gian ngach. boi
v6i phat coc 1a 100.000.000 ddng thi bi don chi L phai chiu an phi dan sy so thim

co gian ngach.

V& chi phi thim dinh tai chd: Chi B, anh N d ndp 500.000 ddng nén can budc
bi don chi L phai tra lai 500.000 dong cho chi B, anh N.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao cac Dicu 117, Piéu 119, Diéu 328, Piéu 385 Bo luat Dan su;
Diéu 92, 147, 157 va diém b khoan 2 Diéu 227 Bo Luat T tung dén su.

Piéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia chi Bui Thi Hong D d6i véi chi Nguyén
Thi My L vé viéc “Tranh chép hop d@)ng dat coc”.

Budc chi Nguyén Thi My L c6 nghia vu cho chi Bui Thi Hong P va anh
Pinh Hai N sb tién dit coc 12 100.000.000 d6ng va boi thuong tién dat coc cho chi
P, anh N s6 tién 100.000.000 dong, tong cong 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong).

Dbi véi yéu cau tinh 13i cta chi B, anh N khéng xem xét.

Budc chi Bui Thi Héng b va anh DBinh Hai N ¢6 trach nhiém tra lai cho chi
Nguyén Thi My L 01 gidy chimg nhan QSDD s6 04249QSDP/3396/2003/HDCN
do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh cap ngay 11/11/2003 cho
chi Nguyén Thi My L dtmg tén (ban chinh).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr (16/12/2022) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:



Budc chi Nguyén Thi M§ L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi khong c6 gian ngach va 5.000.000 dong (nidm triéu dong) tién an phi dan sy so
tham an phi c6 gian ngach (phat coc).

Chi Bui Thi Hong B khdng phai chiu tién 4n phi dan sy so thdm. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh hoan trd cho chi b sb tién tam
g an phi da nodp 1a 5.000.000 ddng (Nam triéu dong) theo bién lai thu s 0006597
ngay 20 thang 12 nam 2019.

3. Vé chi phi t6 tung khac:

Chi Nguyén Thi My L phai c6 trach nhiém tra lai cho chi Bui Thi Hong P s6
tién xem xét tham dinh tai chd 12 500.000 dong ( Nam trim nghin dong).

Trudng hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n dan su
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céac duong su co quyén 1am don khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi1 han khang cao tinh

tr ngay nhan dugc ban &4n hoac dugc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su; (Dﬁ k)")
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan;
- Luu: Tap an;
- Luu hd so. S
Pham Thi Kim Nuwong






