TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 772/2022/DS-PT
Ngay: 16/12/2022

“VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Doan Thi Kim Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Lanh, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Tao
Minh Quén — Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Trong cac ngay 15 va 16 théng 12 nam 2022, tai tru s Toa ép nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 208/2020/TLPT

- DS ngay 24 thang 02 ndm 2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 546/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan Quén C (nay 1a thanh pho TP), Thanh pho Ho Chi Minh bi
khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s6 5909/2022/QD-PT ngay
23 thang 11 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Ong Triéu QM, sinh nam: 1941; Dia chi cu tri: 208 Duong P,
Phuong T, Quan MO0, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mdt)

2. Bi don:

- Ong Pd TAz sinh nam: 198}; Dia chi cu tra: S6 43/2/9 bPuong 102,
phuong A, thanh pho TP, Thanh pho Ho Chi Minh. (C6 mat)

- BaLy TM, sinh ndm 1954; Dia chi cu tru: S,é 813/15/10 Buong LP, khu
pho K, phuong Buong LP, thanh pho TP, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

3. Nguwoi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:



- Ba Triéu Cam C, sinh nam: 1969; Dia chi cu tri: 208 Duong P, Phudng
T, Quan MO0, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ong Pham Chéu A, sinh nam: 1999, Dia chi cu tra: 208 Budng P, Phudng
T, Quan MO, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Triéu Cam C, 6ng Pham Chau A: Ong
Triéu QM. (La nguoi dai dién theo uy quyén - Vin ban iy quyén cong chiing s6

039431 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong ching N 1ap ngay
24/10/2014) (C6 mat)

- Van phong cong chimmg Quan C (nay la Van phong cong chimg ND); Dia
chi tru so: 06 Puong L, phuong HP, thanh phé TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Pang Van T, sinh nam 1982. Pia chi cu tru:
146/59/20 Buong VT, Phuong H, quén BT, Thanh ph6 Hb Chi Minh (La ngudi
dai dién theo uy quyén - Gidy uy quyén s6 70/GUQ-VPCCND ngay 07/12/2022).
(Xin ving mit).

Nguoi khdng cdo: Ong Triéu QM — Nguyén don.

_ Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh (nay la Vién ki€m sat nhan dan thanh ph6o TD, Thanh phd H6 Chi
Minh).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham nguyén don 6ng Triéu OM trinh bay: Vi c6 nhu cidu muén ban phan dat co
dién tich 1000m? thudc thira 1044, To ban d6 s6 7, tai phudng Puong LP, Quan
C, Thanh phé H Chi Minh (Giay chting nhan quyén st dung dat s6 T858616 do
Uy ban nhan dan Quén C cép cho ho 6ng Triéu QM ngay 17/5/2002) nén ngay
17/9/2017, 6ng QM ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho ba Ly TM toan
bd phan dat néu trén véi gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong, hop dong nay
c6 tiéu dé 1a “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (Dit coc)”, viee ky két
khéng c6 xac nhin cua co quan c6 thim quyén, khong co du cac thanh vién trong
ho gia dinh dng QM. Tuy nhién, 6ng QM 1a ngudi dai dién bén chuyén nhuong
ky két véi ba TM va 1a ngudi truc tiép nhan so tién coc 1a 300.000.000 dong tir ba
TM, dén ngay 21/9/2017 dng QM ciing 1a ngudi truc tiép nhan sé tién 450.000.000
d6ng ctia ba TM vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong phan dat néu trén. Pong
thoi sau khi nhan du tién, dng QM giao lai cho ba TM s6 tién 15.000.000 dong dé
ba TM ndp thué thu nhap ca nhan cho éng trong qué trinh 1ap ho so dang bg, sang
tén. Tuy nhién, dé hoan tat viéc chuyén nhuong theo quy dinh ciia Luat dat dai thi
phan dat néu trén phai chuyén muc dich str dung sang dat vuon hoic dat tho cu
nén ong da lién hé dé thué ong Po TA thyc hién dich vu chuyén muc dich st dung
dat nong nghiép thanh dat vuon hodc dat & ddi voi phan dat néu trén. Ngay
21/9/2019, sau khi ba TM giao d tién chuyén nhuong cho ong, gia dinh 6ng (gom
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c6 6ng QM, ba Triéu Cam C, anh Pham Chau A) dén Phong cong chung sd H,
Thanh phé H6 Chi Minh ky theo Hop dong ty quyén cho dng TA dé 6ng TA thuc
hién dich vu theo yéu cau (Vin ban cong ching s6 23068, quyén sd 09TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/9/2019). Thuc hién hop ddng uy quyén, 6ng TA ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 17423, quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong cong chimg Quan C 1ap ngay 06/10/2017 dé ba TM lam tha tuc
dang bo, sang tén theo quy dinh. Ong cho rang gia dinh éng chi iy quyén cho dng
TA dé thuc hién viéc chuyén muc dich sir dung dat chir khong ty quyén cho dng
TA duogc quyén dinh doat, chuyén nhuong, cho thué.... Do d6 éng dd yéu cau huy
Hop dong uy quyén noi trén va da duoc Toa an giai quyét bing Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su sd 339/2018/QDST-DS ngay 19/6/2018 cua
Toa an nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay 6ng Triéu QM khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat so 17423, quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong ching Quan C 1ap ngay 06/10/2017 vi day 1a hop dong gia
mao, khong c6 thuc, hop dong ghi sai thong tin ngudi chuyén nhuong, sai gia
chuyén nhugng so véi thuc té; Tuyén vo hiéu ddi véi hop dong dit coc do hai bén
lap ngay 17/9/2017 vé viéc chuyén nhuong 1000m? dét tai phuong Puong LP,
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat s6 1044 - t& ban d6 17 vi hop
d6ng nay chi c6 mot minh ong dimg tén ky ban; Ong dong ¥ tra lai cho ba TM
toan bd sb tién dd nhan 1a 750.000.000 dong. Boi vi, 6ng mudn 13y lai dat da
chuyén nhuong, 6ng khong dong ¥ boi thuong thiét hai gi vi 6ng thay khong co
16i gi trong chuyén nay. Viéc ba TM cho rang gia dat hién tai 3.000.000 dong/m?
1a viéc cua ba TM, 6ng khong dong y. Pé nghi Toa an xur 1y theo quy dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don ba Ly
TM trinh bay: Ba khong dong ¥ huy céc hop dong theo yéu cau cua 6ng QM vi
viéc chuyén nhuong cua ba hoan toan cé that va hop phap. Ba va ong QM tu
nguyén trao ddi thoa thuan vé viéc chuyén nhuong, ba da giao du toan bd s6 tién
chuyén nhuong cho 6ng QM va di nhan dat dé quan 1y, cai tao va st dung. Néu
6ng QM mubn lay lai thira dat da ban thi ba dong v chuyen nhuong lai cho dng
QM véi gia 3.000.000 dong/m?. Ngay tai thoi diém ba giao du sb tién chuyén
nhuong cho 6ng QM thi 6ng QM va céc thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng QM ky
hop dong uy quyén cho 6ng TA dé 6ng TA ky hop dong chuyén nhuong cho ba
theo ding thé thire quy dinh. Dong thoi, 0ng QM giao toan bd ban chinh ho so
lién quan dén quyén str dung dat cting nhu cac giay to vé nhan than cua cac thanh
vién trong ho gia dinh dng QM dé ba tur di 1am thu tuc chuyén quyen su dung dat
theo quy dinh. Ong QM ciing da giao cho ba sb tién 15.000.000 dong dé ba nop
thué thu nhép ca nhan cho 6ng QM. Nhu vy, trong moi thu tuc vé viéc chuyén
nhuong nay da hoan tat dung theo quy dinh va hoan toan ty nguyén nén khong cé
Iy do gi phai huy bo. Ong QM muén huy bé thi ba san sang ra phong cong ching
ky hop déng chuyén nhuong lai dat cho 6ng QM véi gia 3.000.000 dong/m?. Moi
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viéc lién quan dén van dé chuyén nhuong dat do ba va 6ng QM truc tlep trao doi,
thod thuan voi nhau, Ong TA chi la nguoi dugce 6ng QM uy quyén dé 1am céc thu
tuc phap ly lién quan dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Viéc
chuyén nhuong dat giira ba va 6ng QM dién ra hoan toan 1o rang, 1a nguoi that,
viée thét, da trao d6i, thoa thuén va di d¢én thdng nhat, 6ng QM 1a nguoi cung cip
cac tai liéu, glay to lién quan cua nhitng nguoi dong sO hiru dé ba lam tha tuc
chuyén quyen st dung dat, 6ng QM con 1 nguoi giao tién dé ba di nop thué thi
khong thé co viéc gian doi gio day Tai phién toa so tham, Ba Ly TM khong dong
¥ huy bo giao dich da ky két vi viéc chuyén nhugng 13 hoan toan c6 that, ding
trinh tu ‘ghﬁ tuc theo quy dinh, cac bén defl thuc hién xong cég nghia vu. Néurﬁng
QM muon huy bo géc thoa thuan da ky két ‘ghi tra lai chp ba tién theo gia tri dat da
dinh gia tai thoi diém xét xtr, ba s€ tra lai dat va céac giay to lién quan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng D6
TA trinh bay: Ong théng nhét véi ¥ kién ciia ba Ly TM. Ong chi 1a ngudi dugc
6ng QM thué dé lam dich vu theo hop ddéng uy quyén sé 23068, quyén sd
09TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg s H, Thanh phé H6 Chi Minh lap
ngay 21/9/2017, ong khong lién quan, khong can thiép gi dén viéc thoa thuan
chuyén nhugng ciia ba TM va 6ng QM, 6ng 13 ngudi chimg kién hai bén giao nhan
tién v6i nhau vé viéc chuyén nhuong phan dat néu trén. Ong QM thué éng bang
hop dong uy quyén néu trén dé 6ng 1am thi tuc phéap 1y theo theo quy dinh, 6ng
khong tham gia vao bat ¢t cong viéc gi trong qua trinh ba TM va 6ng QM thoa
thuan chuyén nhuong dat cia gia dinh 6ng QM. Do d6, ong dé nghi Toa an xir ly
theo quy dinh, 6ng khong co y kién gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Vin phong céng chitng Qudn C ( Van
phong cong chirng ND): C6 6ng Tran Van B 1a nguoi dai dién theo uy quyén
khong c6 ¥ kién trinh bay, dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo quy dinh va xin
vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Ba Tri¢u Cam C, anh Pham Chéiu A uy quyén cho éng Trigu QM tham
gia té tung trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn: Thong nhat y kién cua
nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 546/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 Toa &n
nhan dan Qudan C da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, cac Diéu 228, 271, 273, 278, 280 Bo luat T tung dan sy 2015;
Can ctr Bidu 500, 501, 502 Bo luat Dan su ndm 2015; Can cur vao Diéu 167 Luat
dat dai nam 2013; Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé& quy dinh muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc: Yéu cau tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 17423, quyén s 4TP/CC-
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SCC/HDGD do Vin phong cong chirng Quan C (Van phong Cong ching ND) lap
ngay 06/10/2017 va yéu cau tuyén vo hiéu dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét do hai bén lap ngay 17/9/2017 vé viéc chuyén nhuong 1000m? dat
thudc thira dat s 1044 - to ban d6 17 tai phuong Puong LP, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2.Vé an phi dan su so tham: Ong Triéu QM duoc mién ndp an phi dan su so
tham. Hoan lai cho 6ng QM sb tién tam tGmg an phi da ndp 1a 17.300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2017/0039377 ngay 17/7/2018 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan C, Thanh phd H Chi Minh.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé& quyén khang cdo va quy dinh vé thi hanh
an cho cac bén duong su.

Ngay 29/11/2019, nguyén don ong Tri¢u QM nop don khang cao toan bo
ban an so tham.

Ngay 16/12/2019, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Quén C (nay la Vién
kiém sat nhan dan thanh phé TD) ban hanh Quyet dinh khang nghi phuc tham s6
564/QDKNPT-VKS-DS, v6i ndi dung quyét dinh: “Khang nghi mot phan Ban 4n
so tham s6 546/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quan C, Thanh
phé Hb Chi Minh theo huong chap nhan mot phan yéu cau cta ong Triéu QM vé
viéc huy hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat (dat coc) ngay 17/9/2017
bang gidy tay giita ong vaba Ly TM do hop ddng vo hiéu, dong thoi can giai quyét
han qua cta hop dong vo hiéu”.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don 0ng Triéu QM trinh bay:

Pit cta ho gia dinh nhung mot minh 6ng ky va nhan tién dat coc chuyén
nhuong dat voi ba TM 14 khong dung. Theo quy dinh cta Luat dat dai thi dat cua
ong la dat nong nghiép nén chi dugc chuyén nhuong cho néng dan, ba TM khong
phai 1a nong dan ma 1a nguoi kinh doanh dat dai, co dat. Ong da bi chd ba TM,
6ng TA Ira dao dé mua ban dat. Sau khi Chuyen nhuong dat xong, dugc sy giai
thich va huong dan ctia nhitng ngudi am hiéu phép lut, ong moi biét viéc chuyén
nhuong dat cia minh 13 khong dung, nén 6ng da nhiéu 1an dé nghi voi ba TM 1a
huy bo viéc chuyén nhuong mua ban dat giita hai bén. Gia dinh ong chi uy quyén
cho ong D3 TA dé thuc hién viéc chuyén muc dich str dung dat chir khong ty
quyén cho ong TA duoc quyen dinh doat, chuyén nhuong, cho thug.. . Ong da
yéu cau hiy Hop dong uy quyén néi trén va di duoc Toa an giai quyét bang Quyet
dinh céng nhan sy thoa thuan cta cic duong su sd 339/2018/QDST-DS ngay
19/6/2018 cua Toa an nhan dan Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Nhu vay viée
mua ban chuyén nhuong khong cé ty quyen Ong x4c dinh vi¢c thanh toan tién
gitra hai bén la do 6ng la nguoi nhan tién thanh toan tryuc tiép tir bd TM, nhan 1am
hai 1an, 300.000.000 dong khi ky hop dong dit coc chuyén nhu:ong dat va
450.000.000 dong khi ky hop dong uy quyén. Ong giit nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan khang céo ctia nguyén don, stra an
so tham theo hudng chip nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don:
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- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 17423, quyén
s0 4TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chimg Quéan C lap ngay 06/10/2017
do thuc hién khong c6 uy quyén.

- Tuyén v6 hiéu d6i véi hop ddng dit coc do hai bén 1ap ngay 17/9/2017 vé
viéc chuyén nhuong 1000m? dat tai phuong Pudng LP, Quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc thira dat s 1044 - to ban d6 17 vi hop dong nay chi c6 mot minh
ong dung tén ky ban.

Bi don ba Ly TM trinh bay: Ba khong dong ¥ voi khang cdo cua nguyén
don. Do 6ng QM c6 nhu cau can chuyén nhuong dat va ba cing mudn nhan chuyén
nhuong phan dat nay nén hai bén mai thoa thuén va ky két hop dong dat coc cung
nhu ky két hop déng chuyén nhuong véi nguoi dai dién theo uy quyén cta ho gia
dinh 6ng QM sau nay. Ba da thanh toan da tién cho 6ng QM theo dung thoa thuén.
Ong QM di ban dat rdi 1dy tién xai, bay gid lai yéu cau Toa an tuyén bd viéc mua
ban chuyén nhuong 12 v6 hiéu 1a khong c6 co'so. Ong QM ndi ba lira dao 1a khong
dung, chi c6 6ng QM tham thay gia dat sau khi da chuyen nhuong tdng lén nén
doi hity viéc mua ban chuyén nhugng. Ba dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham
khong chap nhan khang céo cia nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Bi don éng P6 TA trinh bay: Viéc mua ban, chuyén nhuong va thuc hién
thanh toan tién gitra 6ng QM va ba TM la do 6ng QM quyét dinh va thuc hién.
Ong chi 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong QM va ba Triéu Cam C, anh
Pham Chéu A sau khi 6ng QM nhan du tién chuyén nhuong dat tir ba TM. Viéc
ong ky Hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat voi ba la thuc hién trong
pham vi dugc uy quyén. Khi Toa an Quéan C giai quyét yéu cau huy hop dong uy
quyén vao nam 2018, 6ng TA dong v huy Hop dong uy quyén vi ong da thuc hién
xong noi dung dugc uy quyen Ong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ong dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang co
ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Triéu Cam C va 6ng Pham Chéu
A c6 6ng Triéu QM dai dién theo iy quyén trinh bay: thong nhat véi v kién cua
nguyén don.

Toa dn céng bé néi dung cdc tai liéu chitng cir méi tai phién toa gom: Thong
bao vé viéc khong nghi giam ddc tham s6 219/TB-TA ngay 28/01/2021 cuia Vién
kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Thong béo giai quyét
don dé nghi giam dbc tham s6 1614/TB-TA ngay 13/9/2022 cia Toa an nhan dan
Cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

V& hinh thitc: Pon khang céo cua bi don nam trong han luat dinh nén dugc
chép nhan hop 1. Viéc tudn theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan; Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi
tham gia to tung trong giai doan xét xir phiic tham ké tir khi thu Iy vu an cho dén
truge thoi diém nghi 4n dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.



Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh rat khang nghi doi voi
khang nghi cfla Vjén truéong Vién kiém sat nhan dan Quéan C tai Quyét dinh khang
nghi phuc tham s6 564/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/12/2019.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nhimg tinh tiét ¢6 lién quan dén vu an, trén
co s& Bo luat dan sy, xét thay cdp so tham giai quyét vu an phi hop voi quy dinh
ctia phap luat, khang céo ciia nguyén don khong cé cin c. Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi khong chap nhan khang cao cuia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

_[1.1] Khéng céo cua nguyén don nam trong han lugt dinh pht hop khoan 1
Dicu 273 Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

[1.2] Khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quan C (nay
1a Vién kiém sat nhan dan thanh phé TP, Thanh phdé Ho Chi Minh) nam trong
han luat dinh phu hop Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén duogc
chap nhan.

Hoi déng xét xtr chap nhén viéc rat khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh. Khong xem xét doi v6i Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 564/QDKNPT-VKS-DS ‘ngay 16/12/2019 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Quan C (nay la Vién kiém sat nhan dan thanh phé TD).

[1.3] Cép so tham xac dinh day 1a ¢ ‘tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat” ~do 6ng Triéu QM yéu cau huy Hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 17423, quyén sd 4TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong cong
ching Quan C lap ngay 06/10/2017 va yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (dat coc) do hai bén 1ap ngay 17/9/2017 la xac dinh
dung quan hé phép luat tranh chip quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung
dan sy nam 2015. Do bat dong san tranh chép tai phuong Buong LP, Quén C,
Thanh phd H6 Chi Minh nén xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh 13 dung quy dinh tai Diéu 35, diém
¢ khoan 1 Biéu 39 cta B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.4] V& qua trinh xét xir phuc tham:

Ngay 11 va 17/6/2020, Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dua vu
an ra xét xtr phtic tham. Ngay 17/6/2020, tai phién tod ba TM ndp tai liéu ching
ctr 1a Bién nhan don dé nghi khang nghi giam dbc va Van don ciia buu dién thé
hién viéc gtri don dé nghi khang nghi giam dbc. Do nhan thdy két qua giai quyét
theo thu tuc giam dbc tham d6i Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su sd 339/2018/QDST-DS ngay 19/6/2018 cia Toa an nhan dan Quén C, Thanh
phd HO Chi Minh s& truc tiép anh huong dén ndi dung cua vy an va két qua xet
xt phuc thim nén viéc tam ngung phién toa la can thlet nén Hoi dong xét xir quyét
dinh tam ngimg phién toa dé cho két qua giai quyét don dé nghi khang nghi giam



dbc tham cua ba Ly TM (theo Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 263/QP-PT
ngay 17/6/2020).

Hé,:t thoi han tam ngung phién toa nhung ly do ngtmg phién toa van chua
dugc khac phuc nén Hoi dong xét xir da ban hanh Quyet dinh tam dinh chi giai
quyet vu an so 263/QD-PT ngay 17/7/2020.

Ngay 20/10/2021, ba Ly TM da cung cép vén ban Thong bao vé viéc khong
nghi giam doc tham s6 219/TB-TA ngay 28/01/2021 cua Vién kiém sat nhan dan
Cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Ngay 26/9/2022, ba Ly TM d cung cip van ban Thong bdo giai quyet don
dé nghi giam doc tham s6 1614/TB-TA ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan dan Cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Do 1y do tam dinh chi khéng con nén vu an dugc tiép tuc giai quyét va dua
ra xet xur theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don, nhan thay:

[2.1] Vé dién bién sy viéc dan dén quan hé phap luat tranh chap, qua kiém tra,
Xem Xét cac tai liu chuing cir va 10i trinh bay cua cac bén duong sy, thé hién:

Ho ong Triéu QM (gom c6 ong Triéu QM, ba Triéu Cam C, anh Pham Chau
A) 1a chu s¢ hiru sir dung phan dat c6 dién tich 1000m? thudc thira 1044, to ban
d6 s6 07 tai phuong Puong LP, Quan C theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
c6 s6 vao so6 cap GCN QSDD 1a 02786QSDD/LP do UBND Quan C cap ngay
17/5/2002.

Ngay 17/9/2017, 6ng Triéu QM ky “Hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat (Pat coc)” dé chuyen nhuong toan b phan dat néu trén cho ba Ly TM
voi gia 1a 750.000.000 dong Viéc ky két Ong Triéu QM la nguoi dai dién bén
ohuyen nhuong ky két hop dong nay va tryuc tiép nhan s tién coc 1a 300.000.000
dong tir ba Ly TM, khong c6 xac nhan ctia co quan c6 thAm quyén.

Ngay 21/9/2017, éng QM truc tiép nhan s tién 450.000.000 dong tién
chuyén nhuong phan dat con lai va giao lai cho ba Ly TM sb tién 15.000.000 dong
dé ba Ly TM ndp thué thu nhap ca nhan cho ong trong qua trinh 1ap ho so ding
b0, sang tén. Cung ngay 21/9/2017, ong Tri¢u QM, ba Tri¢u Cam C, 6ng Pham
Chau A ky Hop dong iy quyén sb 23068, quyén s6 09TP/CC- SCC/HDGD do
Phong cong chimg s6 H, Thanh phd Ho Chi Minh chimg nhan uy quyen cho Ong
b6 TA dugc thyc hién hop dong uy quyen ong DS TA ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 17423, quyén sé 4TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Quan C 1ap ngay 06/10/2017 dé ba Ly TM 1am thu tuc ding
b, sang tén theo quy dinh.

Tuy nhién, sau do ong QM cho ring gia dinh 6ng chi uy quyen cho Ong
TAdé thuc hién viéc chuyén myc dich sir dung dat chir khong uy quyén cho ong
TAdugc quyén dinh doat, chuyén nhuong, cho thué.... Nén da khoi kién Ong bo
TA tai Toa an nhan dan Quén C véi yéu cau huy Hop d6ng ty quyén noi trén va
da duoc Toa an thu 1y giai quyét s6 379/2017/TLST-DS ngay 14/11/2017. Do cé4c
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bén dwong sw hoa giai thanh nén Toa 4n nhan dan Quén C d ban hanh Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuadn ctia cac duong sy sO 339/2018/QDST-DS ngay
19/6/2018.

Ngay 22/6/2018, 6ng Tri¢u QM np don khoi kién véi yeu cau: Tuyén huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 17423, quyén s6 4TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong ching Quan C lap ngay 06/10/2017 vi day la
hop ddng gia mao, khong co thuc, hop dong ghi sai thong tin nguoi chuyen
nhuong, sai gia chuyén nhuong so véi thuce té; Tuyen vo hiéu d6i véi horp dong
dit coc do hai bén 1ap ngay 17/9/2017 vé viéc chuyén nhuong 1000m? dat tai
phudng Pudng LP, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 1044 - to
ban d6 07 vi hop dong nay chi c6 mot minh 6ng ding tén ky ban; Ong dong v tra
lai cho ba TM toan bo s6 tién da nhan 1a 750.000.000 dong, ong khong dong ¥ boi
thuong thiét hai gi vi ong khong c6 16i gi trong chuyén nay.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Cian ctr gidy chimg nhan quyén st dung dat, sé vao so cap GCN QSDD
02786QSDB/LP do UBND Quén C cip ngay 17/5/2002 cho ho ong Triéu QM thi
phan dat c6 dién tich 1000m? thudc thira 1044, to ban d6 s6 07 tai phuong Puodng
LP, Quén C, tai thoi diém cap thi ho gia dinh 6ng Triéu QM gém c6 6ng Triéu
QM, ba Triéu Cam C, ong Pham Chau A.

Khi thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 17423
ngay 06/10/2017 do Vin phong cong chimg Quén C, bén chuyén nhuong 13 ho
ong Triéu QM gdm c6 ong Triéu QM, ba Triéu Cam o 0ng Pham Chau A da thuc
hién giao ket thong qua nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng DS TA (Hop dong
iy quyén s6 23068, quyén s 09TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg sb H,
Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay 21/9/2017).

Trén co so dién bién sy viéc, ngay 17/9/2017 6ng QM ky “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (dit coc)” dé chuyén nhugng toan bo phan dat néu trén
cho ba Ly TM, day 1a hop dong dit coc viéc 6ng QM dai dién ho gia dinh ky hop
déng va nhan tién dit coc khi vi pham quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy nim
2015. Ngay sau khi dng QM nhan du so tién chuyén nhuong theo thoa thuan thi
tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng QM di ky hop dong uy quyén dé ong
Do TA ky hop dong chuyén nhuong cho ba Ly TM cho phu hop voi thé thirc theo
quy dinh va hoan tat cac thi tuc phéap 1y vé viéc chuyen nhugng. Méc du trong
trong hop dong dit coc chi c6 6ng QM ky tén, nhén tién dit coc va trude khi ky
hop ddng y quyén chi c6 6ng QM 1a ngudi nhan toan b sb tién chuyén nhuong
dét con lai nhung khi thye hién ky két Hop dong tiy quyén tai Phong cong chiing
s6 H, vé mat ¥ chi thi cac thanh vién con lai trong hd gia dinh 6ng QM la ba Tri¢u
Cam C, 6ng Pham Chéau A déu da doc hop dong nay va biét rd pham vi uy quyén,
biét rd viéc ong QM ky hop ddng nay dé uy quyén cho 6ng B4 TA dai dién ky
hop d6ng chuyén nhugng dat cho ba Ly TM. Viéc cung nhau uy quyén cho 6ng
TA nay 13 hoan toan tu nguyén. Khong thé néi 1a cac thanh vién trong ho gia dinh
1a khong biét viéc 6ng QM chuyén nhuong dt. Viéc 6ng QM dai dién ho gia dinh
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ky hop dé)ng va nhan tién dat coc khéng vi pham quy dinh tai Diéu 328 BO luat
Dan su nam 2015, cac thanh vién con lai ctia ho gia dinh déu dong ¥ ky hop dong
iy quyén cho ngudi dai dién ky hop ddng chuyén nhuong 13 dung v6i quy dinh
tai cac Diéu 101, Dicu 102, Diéu 103, Diéu 104 B¢ luat Dan sy ndm 2015. Do d,
Cép so tham xac dinh khong c6 co sé tuyén vo hiéu dbi véi “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (dit coc)” ngay 17/9/2017 1 6 can ci.

Vé Hop dong y quyén s 23068, quyén s 09TP/CC-SCC/HPGD do
Phong cong chung s6 H, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 21/9/2017
giita 6ng Triéu QM, ba Triéu Cam C, dng Pham Chau A va 6ng Do TA la hoan
toan ty nguyén va da tuan thu ding quy dinh vé hinh thirc cta Hop dong ay quyen
theo quy dinh. Do d6, viéc 6ng P& TA thuc hién theo uy quyén ky hop dong
chuyén nhuong dé ba TM hoan tit th tuc chuyén nhuong theo quy dinh 13 hoan
toan phu hop va thuc hién dung voi pham vi uy quyén. Viéc 6ng Triéu QM cho
rang gia dinh 6ng chi uy quyén cho 6ng TA dé thuc hién viéc chuyén myc dich str
dung dat cht khéng uy quyén cho 6ng TA duogc quyen dinh doat, chuyen nhuong,
cho thué.... lakhong c6 can ctr. Boi ndi dung hop dong Uiy quyén thé hién rd pham
vi uy quyén, theo d6 6ng Triéu QM, ba Triéu Cam C, 6ng Pham Chau A da uy
quyén cho 6ng DS TA dai dién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can ctr Thong bao vé viéc khong khang nghi giam dbc tham s6 219/TB-TA
ngay 28/01/2021 cua Vién klem sat nhan dan Cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tra 1oi ba TM voi noi dung: “...Xét Hop dong 1y quyén ngay 21/9/2017 ... Voi
néi dung ity quyén trén, ngay 06/7/201 7 0ng TA ky chuyen nhwong cho ba thua
dat 1044 la ding pham vi va trong thoi han dwoc ity quyén nén phit hop voi quy
dinh cua phap lugt. Do do, viéc Ong QM khoi ki¢n yéu cau iy bo Hop dong uy
quyén véi Iy do: 6ng TA ky Hop dong chuyén nhweong quyén sir dung ddt véi ba
do vurot qua pham vi uy quyén la khong co co so. Qud trinh Toa an nhan ddn Quan
C giai quyet ong TA khong thira nhdn Iy do ong QM dua ra dé yéu cau hiy bo
hop dong i uy quyén, ong TA xdc dinh viéc 6ng ky Hop dong chuyen nhirong quyén
swr dung dat véi ba la thuc hi¢n trong pham vi duoc uy quyén. Tuy nhién, ong TA
dong y hiy Hop dong 1y quyén vi ong da thyc hién xong noi dung duwoc ity quyén.
Do hai bén thong nhat hity Hop dong ity quyén nén Toa dan nhdn dan Qudn C ban
hanh Quyét dinh céng nhdn sw thod thudn cia cdc dwong sw sé 339/201 8/ODST-
DS ngay 19/6/2018 la phii hop quy dinh cua phap ludt. Do Hop dong iy quyén
bi hiiy bo vao ngay 19/6/2018, sau thoi diém ba ky Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt nén khong anh huong gi dén quyén loi cua ba. Vi vdy khong co
co s6 chdp nhdn cdc yéu cau ciia ba néu trong don dé nghi”.

Can ctir Thong bao giai quyét don dé nghi giam ddc tham s 1614/TB-TA
ngay 13/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan CAp cao tai Thanh phd HO Chi Minh véi ndi
dung: “... Can cir vao Bién ban hoa gidi thanh ngay 07/6/2018 thé hlen cdc bén
da tw nguyén théa thudn dwoc véi nhau vé toan bé ndi dung vy dn “...". Da hét
thoi han bay ngay ké tir ngay Idp Bién ban hoa gidi thanh cdc du"ong sy khong
thay doi y kién doi véi théa thudn trén. Do d6 Toa dn cdp so tham can cir Piéu
212, 213 cuia Bo ludt té tung dan sy nam 2015 ra Quyét dinh cong nhan sy thoad

10



thudn cua cac duwong sw la dung quy dinh cua phap ludt. Ba TM cho rang éng B
TA la nguroi dai dién cho ho gia dinh ong Trieu OM theo iy quyén dimg ra ky hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat voi ba nhung khong dwa ba tham gia t6
tung la vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung, dé nghi hity Quyét dinh céng nhdn
s thod thudn cua cac dwong su néu trén la khong co co so. Vi vdy khong co can
cir dé khdng nghi theo thii tuc giam doc tham doi véi Quyét dinh trén.”

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét s6 17423 ngay 06/10/2017
do Vin phong cong chimg Quéan C chimg nhan giita bén chuyén nhuong 13 éng
Triéu QM, ba Triéu Cam C, 6ng Pham Chéau A do 6ng D4 TA lam dai dién theo
iy quyén v6i bén nhan chuyén nhuong 13 ba Ly TM vé viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1000m? dat Ita thudc thira 1044, to ban d6 s6 07, phuong Puong LP,
Quan C 1a hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia giao dich dan sy c6 du nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, ty nguyén tham gia hop dong, co du
tham quyen ky két. Noi dung va hinh thirc ciia hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat pht hop v6i quy dinh tai Piéu 167 ctua Luat dat dai nam 2013 va Diéu
500, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015. Mic du phan ghi tén nhitng
nguoi co quyén chuyén nhugng c6 sai sot vé 18i chinh ta nhung Vian phong cong
chtng Quan C da khac phyc, hon nita cin cir dé 6ng TA ky hop dong 1a Hop dong
uy quyén sd 23068, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg sd H,
Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 21/9/2017 d4 c6 hiéu lyc thi hanh. Do
d6, hop dong nay 13 hop phép, c6 hiéu luc thi hanh.

Cép so tham nhan dinh khong c6 co sé dé huy Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 17423 ngay do Vin phong cong chimg Quan C (nay 1a Van
phong cong chirng ND) 1ap ngay 06/10/2017 1a ¢6 can cir va dung quy dinh cua
phép luat.

[2.3] Céc ly do va cén ctr phap ludt nguyén don dua ra dé khang cao la
khong thuyet phuc nén Hoi dong xét xur phuc tham khong chap nhan khang cao
cua nguyén don.

~ [2.4] Hoi dong xét xir phiic tham thong nhét voi dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa, khdng chap nhan khang
cao cua nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

[3] An phi dan su so tham: Do nguyén don 13 nguoi cao tudi, Cap so thim
xéac dinh nguyén don dugc mién an phi so tham 1a dang véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, tuy nhién c6 thiéu x6t vé phan tha
tuc 1a nguyén don chwa c6 don dé nghi mién giam an phi theo quy dinh tai Diéu
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14. Tai phién toa phtc thim, nguyén don da
b6 sung don dé nghi mién giam an phi so tham theo dung quy dinh nén ghi nhén.
Cép so tham can it kinh nghiém.

[4] V& an phi dan su phiic thim: Do khang c&o khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cao phai chiu an phi theo quy dinh phap luét tai khoan 2 Diéu 29, tuy
nhién do 6ng Triéu QM 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén duoc mién
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an phi phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ
ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac /¢ trén,

QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015:
- Khong chip nhan don khang cdo cua nguyén don 6ng Triéu QM.

- Chép nhan viéc rut khang nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph6 HO Chi Minh d6i véi khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan C Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 Vién kiém sat nhan dan thanh phb TD,
Théanh ph Ho Chi Minh) tai Quyét dinh khang nghi phuc thim s 564/QDKNPT-
VKS-DS ngay 16/12/2019.

Giir nguyén ban an.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Biéu 147, Biéu 228, biéu 271, Diéu 273, biéu 278, Diéu 280 B luat To tung
dan su 2015; DBiéu 101, Piéu 102, Diéu 103, Diéu 104, Diéu 500, Diéu 501, Biéu
502 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don ve viéc:

- Yéu cau tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 17423,
quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Quan C (nay la Van
phong Céng chimg NP) ching nhan ngay 06/10/2017 gitta bén chuyén nhuong 13
6ng Triéu QM, ba Triéu Cam C, 6ng Pham Chau A (do 6ng P& TA dai dién theo
iy quyén) va bén nhan chuyén nhuong ba Ly TM;

- Yéu ciu tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat (dat coc) do bén chuyén nhuong la 6ng Triéu QM va bén nhén chuyen nhugng
la ba Ly TM lap ngay 17/9/2017, vé viéc chuyén nhuong 1000m? dat thudc thira
dat s6 1044 - to ban do 07 tai phuong Puong LP, Quan C, Thanh phd Hb Chi
Minh.

2. V& an phi dan sy:

2.1. An phi dan sy so tham: Ong Triéu QM dugc mién ndp an phi dan su
so tham. Hoan lai cho 6ng Triéu QM s6 tién tam tmg an phi d& nop 1a 17.300.000
(Mudi bay triéu ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé
AA/2017/0039377 ngay 17/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan C, Thanh
phd H Chi Minh.

2.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Triéu QM dugc mién ndp an phi dan sy
phuc tham. Hoan lai cho ong Tri¢u QM s6 tién tam tng an phi dé nop la 300.000
(Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2018/0026844
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ngay 10/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén C, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“ToadnnuindinfGlcao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM,; :
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;
- Toa &n nhan dan TP.TD;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.TD;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Tai
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