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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Ngd Thé Minh
CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Nguyén Thi Kiéu Trang;

2. Ba Huynh Thi Hong Nho.

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Huynh Minh Nhuyt - thu ky Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Tan Chau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Bao Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa éq nhan dan thi xa Tan Chau xét
xu so tham cong khai vu an dan su so' tham thu ly s6: 133/2022/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop déng chuyén nhugng quyen sir dung
dat, yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP vo hiéu, yéu cau huy giay
chirng nhan QSDD” theo nyet dinh dua vu an ra xét xu s6: 135/2022/QDXXST-
DS ngay 01/11/2022, Quyét dinh hoan phién toa so 106/2022/QDST-DS ngay
17/11/2022 cia Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1983; dia chi cu tra: Ap A, xa
A, thi xa T, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh
ndm 1959; dia chi: Buong P, khom C, phuong H, thi xa T, tinh An Giang; theo
giay Uy quyén ngay ngay 24/11/2022; ¢ mat

2. Bi don: Ba Lé Thi Bich T, sinh nim 1974; dia chi cu tra: Ap H, xd A, thi
xa T, tinh An Giang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyéq ctia bi don: Ba Tran Thi Kim T, sinh nam
1990; dia chi cu tra: Khom T, thi tran M, huyén M, tinh An Giang theo giay uy



quyén ngay 24/8/2020; c6 mit
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang do dng VO Hung D, chirc
vu: Pho Giam ddc 1am dai dién; dia chi: QL A, phuong K, thanh phd X, tinh An
Giang; xin ving mat theo Cong vin s6 3914/STNMT-VPPKPD, ngiy
29/11/2022

3.2.0ng Vang Cong P, sinh ndm 1988; cu tra: Ap H, xa A, thi xa T, tinh An
Giang; c¢6 don xin vang mat ngay

3.3. Ba Nguyén Thi My K (Bé H), sinh ndm 1971, noi cu tra: Ap H, xa A,
thi xa T, tinh An Giang; c6 don xin vang mat ngay 14/3/2022

3.4. Van phong Cong chimg T do 6ng Phan Van T, truéng Van phong lam
dai di,én, dia chi: Puong b, khom A, phuong T, thi xa T, tinh An Giang; c6 don
xin vang mat ngay 08/12/2022.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don 6ng Nguyen Van M trinh bay: Ba Lé Thi BlCh T co
chuyén nhuong cho ba B mét nén dat co tong dién tich la 108 m? véi gia
64.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba b véi
ba T ky két ngay 19/11/2019 c6 cong chimg tai Van phong Cong chumg T, bén
ngoai ba B véi ba T thoa thuan gia chuyén nhuong nén dat cia ba T voi gia
190.000.000 dong Den ngay 13/11/2020 ba B dugc so Tai nguyén va Moi truong
tinh An Giang cap gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CS09972 thira dat sb
193, to ban d6 s0 24. Tu khi ba B duoc cap gidy chtng nhan QSDb dén nay thi ba
T khong giao nén dat cho cho ba B. Ba b yéu cau ba T phai giao nén dat thi ba B
tra cho ba T 130.000.000 ddng phan con lai (trudc day tra cho ba T 60.000.000
d6ng). Néu ba T mudn 14y lai nén dat thi ba T tra cho ba B 120.000.000 dong.

Pén ngay 21/5/2021 ba Nguyén Thi B c6 don xin thay d6i, bo sung yéu cau
theo don khoi kién, noi dung: Yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita Nguyén Thi D vé&i ba Lé Thi Bich T ky két ngay
19/11/2019 c6 Vian phong Cong chiung T coéng ching trong hop dong 1a vo hiéu.
Vé hau qua cua hop dong vo hiéu ba P yéu cau ba Lé Thi Bich T phai tra lai sd
tién ma ba P da giao cho ba T 14 60.000.000 déng va ba T phai boi thudng thiét
hai toan bd do 16i ba T gay ra cho cho ba D, cu thé ba T phai boi thuong gia tri nén
theo gia thi truong hién nay cho ba b.

Tai phién toa hom nay Ong Nguyén Vin M yéu cau bdi thudng thi¢t hai
hop dong. Xin rut lai yéu cau ba Lé Thi Bich T phai ban giao can nha va nén dat
dién tich 108 m?va yéu cau tinh 13i suat. Theo d6, 6ng M chi yéu cau ba T tra cho
ba P tién chuyén nhuong va cac khoan phi di chi 14 72.808.000 dong va boi
thuong thiét hai hop dong sé tién 12.192.000 ddng, tong cong sb tién la
85.000.000 dong.

- Bi don ba Lé Thi Bich T trinh bay: Trudc day (thoi gian t6i khong nhd rd)
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ba T véi 6ng P co thoa thuan bang miéng chuyén nhuong cin nha gan lién véi dat
vi Iy do ba T cén tién dé chita bénh. Khi d6 6ng P c¢6 dua cho ba T sb tién
10.000.000 déng vao khoang 20 gio (khong nh¢ rd ngay thang nam) tai bén xe G
va hai bén no6i day 1a tién dat coc dé mua ban nha va dat, khi d6 c6 ong Tran Vin
H 1a nguoi lam ching va ba T ¢6 ghi tén, 1an tay cta ba T vao to giay cua P dua.
Ba T v6i 6ng P thoa thuan miéng gia ca chuyén nhuong nha va dat do ba T dung
tén 190.000.000 ddng. Khi d6 hai bén hen trong vong 01 thang s& hoan tit thu tuc
chuyén nhuong nha va dat theo quy dinh, dng P hen ba T khi ndo di tri bénh vé thi
hai bén ra cong chung khi d6 6ng P giao sb tién con lai theo thoa thudn I3
180.000.000 ddng, ba T sé& sang tén nha va dat lai cho dng P. Ba T véi 6ng P ¢6
thoa thuan trong vong 01 thang néu 6ng P lam khong duoc thi tuc sang tén nha va
dat thi xem nhu huy tién dit coc va khong mua ban chuyén nhuong gi voi nhau
nita. Sau hon 01 thang ba T khong thdy 6ng P lién hé véi toi dé 1am thu tuc chuyén
nhuong, ba T ¢6 hoi 6ng P thi 6ng P tra 1oi lam thu tyc sang tén nén nha & khu tai
dinh cu khong duoc. Tir d6 vé sau ba T vai 6ng P khdng con lién lac gi v6i nhau
nita vé viéc chuyén nhuong nha va dat, 6ng P ciing khong c6 yéu cau ba T tra lai
s6 tién 10.000.000 dong theo nhu hai bén thoéa thuan 1a hity tién dit coc néu nhu
Phong lam thu tuc sang tén khong dugc. Khi ky tén va lan tay trong bién nhan
ngay 15/3/2019 thi ba T ty nguyén vi ltac d6 ba T tin twong 6ng P lam Cong an xa.
Khi ba T ky thi 6ng P c¢6 noi “day 1a hop dong tng tién va chi con phai di ra cong
ching ky dai dai nira”.

Ba T hoan toan khong biét ba B va ciing khong c6 ky hop ddng chuyén
nhugng quyen st dung dat véi ai ca, ba T khong dong y theo yéu cau ctua ba b. Ba
T chi c6 cam cb gidy chting nhan quyen st dung dat ciia ba T dung tén cho ba
Nguyén Thi My K (chi Phudc) dé vay sé tién 50.000.000 dong. Khi d6 c6 chong
ba K la éng C, 6ng T va Pham Thi N la nguoi lam ching. Qua trinh vay thi ba T
c6 tra cho ba K dugc sb tién 20.000.000 dong, hién nay con no lai sb tién
30.000.000 dong va vo chong ba K gitr gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba
T tir d6 cho dén nay.

Pén ngay 07/01/2021 ba Lé Thi Bich T c6 don phan to: Noi dung don ba T
khang dinh ba khong c6 ky tén, lan tay vio Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 19/11/2019, ba T chi mugn tlen cua 6ng P 10.000.000 dong. Ba T
yéu cau Toa 4n huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CS09972 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh An Giang cap ngay 13/01/2020 cho ba Nguyén Thi b
ding tén.

Tai phién tda hom nay ba Tran Thi Kim T xin rat lai yéu cau huy gidy
ching nhan quyén str dung dat ma S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh An Giang da
cap cho ba Nguyén Thi b dimg tén. Thong nhat ba P di chi ra sd tién 72.808.000
ddng trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba T trong d6 ba T nhan
ctia 6ng P giao 10.000.000 dong, ba P tra cho ba My K phan ba T ng 14 30.000.000
dong va ong P ndp thué va 1é phi trude ba chuyen quyén sir dung dat 13 32.808.000
dong. Ba N thong nhét yéu cau ciia ng M yéu cau ba T tra cho ba D tién chuyén
nhuong cac khoan va bdi thudong thiét hai hop dong véi tong sb tién 85.000.000
dong.
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- SO Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang trinh bay: Khu dat ¢ dién
tich 108 m? dat & tai nong thon, toa lac xa A, thi Xa T do ba T quan ly st dung theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s CH08950 do UBND thj xa T cap ngay
03/8/2015. Ngay 19/11/2019 ba Lé Thi Bich T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
b ¢6 Van phong Cong ching T ching nhan. Ngay 25/12/2019, Van phong Dang
ky dat dai — Chi nhanh T chinh 1y blen dong trén glay chung nhan QSDD cho ba
Nguyén Thi B. Do ba B ¢d nhu ciu cip moi gidy chimg nhan QSDD, ngay
13/01/2020 S¢ Tai nguyén va Mbi truong da cip doi gidy ching nhéan quyen su
dung dat cho ba b. Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong thyc hién cap gidy chimng
nhan quyen st dung dat theo yéu cau cta ba Nguyén Thi P 13 dung trinh ty, tha
tuc va thim quyén theo quy dinh phap lut.

- Ong Vin Cong P trinh bay: Giita 6ng P v&i ba D va ba T khong ba con
than thich, ba T nguoi cung x6m, ba B quen biét qua viéc lam n trude do. Do ba
T can tién chita bénh nén ba T ¢6 kéu ban nén dat do ba T dimg tén quyén sir dung
dat. Trudc d6 6ng P dinh mua véi gia hai bén thoa thuan 1a 190.000.000 dong, do
6ng P khong du tién nén 6ng P c6 gidi thiéu cho ba B. Ong P 13 nguoi truc tiép
lam thié tuc sang tén tir ba T sang ba B. Vé tién 6ng P c¢6 nhan cia ba P
10.000.000 dong va giao lai cho ba T tai bén xe G, T dé ba T di diéu tri bénh,
ngoai ra ba B c6 dua cho dng P 40.000.000 dong 14 phi chuyen nhugng dé lam thu
tuc sang tén, sau khi ndp cac khoan thué, phi sang tén sO tién thira 6ng P giao lai
cho ba P (phan nay giira ba D v6i ba T thoa thuan mdi bén chiju 50%). Ngoai ra,
ba b con tra cho ba My K 30.000.000 ddng sb tién ba T no ba My K va ¢o thé
chap quyén st dung datdoba T dung tén cho ba My K. Sau khi ba b tra xong thi
ba My K giao gidy ching nhan quyén str dung dat cua ba T thé chap cho ba My K
lai cho ba B, dé ba P 1am tha tuc sang tén tir ba T sang ba . Nhu vay phan ba
b6 tién ra 1a 80.000.000 dong trong d6 gém cac khoan: dua cho ong P 50.000.000
dong dé 6ng P dua cho ba T tri bénh 10.000.000 dong, 40.000.000 dong dng P nop
thué va 1é phi sang tén, 32.808.000 dong tra no cho ba My K phan ba T no. S6 tién
con lai sau khi sang tén cho ba B xong thi ba B tra tiép cho ba T 110.000.000
dong, nhung khi 1am thu tuc hoan chinh thi S¢ Tai nguyén ma Méi truong tinh An
Giang thong bao ngung cap gidy ching nhan quyén st dung dat tuyén dan cu ap
Ap H, xa A nén sy viéc kéo dai den nay. Ong P khang dinh ban than 6ng chi la
nguoi 1am dum chtr khong ¢6 quyén loi gi ca, so tién con thira 6ng P d tra lai cho
ba b.

- Ba Nguyén Thi My K (Bé H) trinh bay: Vao ngay 18/5/2015 ba Lé Thi
Bich T voi su gi6i thiéu caa 6ng T nén ba K ¢6 cho ba T vay sé tién 50.000.000
ddng, voi 1ai suat 5%/thang co lam gidy tay va ba T c6 thé chip gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba K do ba T dung tén. Do ba T khong ndp 14i (ba T chi
ndép duoc 5 thang 14i) nén ba K dén doi nhiéu 1an va ba T c6 tra von dan cho ba K
dugc 20.000.000 dong. Bén ngay 19/11/2019 thi ba T dan ba P dén nha ba va theo
thoa thuan gitta ba T v6i ba B thi ba D mua nén nha cta ba T véi gia 190.000.000
d6ng, ngoai ra hai bén thoa thuan tién thué chuyén nhuong 40.000.000 dong thi
gitra ba D v4i ba T mdi bén chiu 50%. Sau khi théa thusn xong thi bA D v6i ba T
dua cho ba K 30.000.000 dong, phan nay ba B chudc gidy ching nhan quyén sir
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dung dét dé ba T voi ba b lam gidy to mua ban nén nha cta ba T choba b. BaK
tra glay chtng nhan quyén sir dung dat lai choba Tvaba T giao glay chirng nhan
quyén st dung dét ciia ba K giao tra cho ba T cho ba b glu’ ké ca gidy bién nhan
ng ma ba T ky v6i ba K cho ba B quan 1y. Sau khi ba D va ba T tra tién cho ba K
va ba K tra quyén str dung dat cho ba T thi gitta ba v6i ba T khong con ng nan va
quan hé gi ntra. Gitra ba K véi ba D cling khong quan hé gi ca.

- Ba Pham Thi N trinh bay: Gitta ba Tuyén véi ba B, ba T va ba My K (Bé
H) chi quen biét nhau ma khéng ba con than thich gi ca. Vao nim 2015 ba Tuyén
c¢6 1am chimg cho ba T vay ctia ba My K 50.000.000 dong véi 1di suat 2.000.000
d6ng/ thang/50.000.000 dong (muc 14i 4%/thang), ba T c6 ndp 1di cho ba My K
khoan 1 nam, sau d6 ba T khong c6 kha nang ndp 13i nén xin tra vén cho ba My K
va ba T tra dan dugc 20.000.000 dong. Con lai 30.000.000 dong thi ba T kéu ban
nén nha dé tra cho ba K va ng P dimg ra mua, gia ca bao nhiéu ba Tuyén khong
biét. Ong P co dit coc cho ba T 10.000.000 dong va ba T ¢o ky nhén véi 6ng P.
Sau d6 gitta 6ng P v6i ba T lam tha tuc mua ban v6i nhau thé nao va co tra tién
chua thi ba khong biét.

- Ong Poan Cong T trinh bay: Ong 1a em ré ba My K (Bé H), ong v6i ba
va ba T khong ba con than thich gi ca. Vao nam 2015 ba T c¢6 gap 0ng T than ket
tién va nho 6ng T quen biét ai cho vay chi dum va 6ng T chi ba T dén gip ba My
K, sau d6 sy viéc xay ra thé nao thi 6ng khong biét.

Toa 4n tién hanh 13p bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chig ctr va bién ban hoa giai nhung khong thanh.

- Bién ban dinh gi4 tai san theo gia thi truong ngay 25/6/2021 ctua Hoi dong
dinh gia tai san T da dinh nhu sau:

+ Dién tich 108 m?x 2.700.000 dong/m?= 291.600.000 ddng

+ Can nha trén dat ngang 5m x dai 12,6m =62,4 m? két ‘céu nha tuong xay
gach, mdy tole, nén 16t gach bong, nha loai 3.3 gia 2.773.000 dong/m? x 62,4 m? =
173.035.000 dong

Téng cong tai san dinh gia 13 464.635.000 dong (bon trim sau muoi bdn
triéu sau tram ba muoi 1lam nghin)

- Két luan giam dinh s6 57/KLGT- PC09(DV), ngay 03/01/2021 ciia Phong
k¥ thuat hinh sy, Cong an tinh An Giang d4 két luan: “01 (mot) Dau van tay mau
do in duoi muc Bén A, vi tri ky tén Thuy, tai trang 3, trén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ngay 19/11/2019, ky hiéu TLCGD: A dudi dau van tay
in 6 ngon trd phai trén Chi ban 1ap ngay 03/12/2020 tai Cong an thi xa T, viét tén
Lé Thi Bich T, sinh nam 1977, noi dang ky thuong tra: 4p Long Hoa, xa A, thi xa
T, tinh An Giang va ddu van tay mau do6 bén phai in dudi muc “Ngudi khai”, vi tri
ky tén Thuy tai trang 4, trén Bién ban ldy 16i khai ctia dwong su ngay 03/12/2020
tai Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang, ky hiéu TLMSS: M1, M2 la
ctia cung mot ngud1i in ra”.

Hoi dong xét xir cong bd: két luan giam dinh s6 57/KLGT- PCO9(DV), ngay
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03/01/2021 cua Phong k¥ thuat hinh sy, Cong an tinh An Giang.

Chi phi t6 tung ba Nguyén Thi P chi tam ng tong s tién 3.040.000 dong
cu thé: Chi xem xét thdm dinh ngay 16/7/2020 sd tién 600.000 ddng, ngay
25/6/2021 sb tién 400.000 dong, chi tam tng chi phi giam dinh ngay 04/01/2021 s6
tién 2.040.000 dong phiéu thu s 57/KLGD-PC09 (DV).

* Ong P ndp thué chuyén quyen SDD ngay 09/4/2019 sd tién 32.400.000
ddng, thué trudc ba ngay 09/4/2019 sb tién 324.000 ddng, bién lai thu tién phi, 1&
phi 84.000d0ng.

Tai phién toa, 6ng M, Ba N giit nguyén yéu ciu va quan diém.

Ong M, Ba N xéc dinh d3 cung cip day du ching cir cho Toa an, khéng con
cung cap thém chimg cit nao khac.

Hoi ddng xét xir cong bd cac tai liéu chimg cir: Vin ban trinh bay, bién ban
ghi 10 khai va don xin ving mit ctia SO Tai nguyén va Mai trudng tinh An Giang,
ciia 6ng Vin Cong P, ba Nguyén Thi My K, éng Poan Cong T, ba Nguyén Thi L,
Bién ban dinh gia tai san theo gia thi trudng ngay 25/6/2022 cua Hoi dong dinh gia
tai san T, Két luan gidm dinh s6 57/KLGT- PC09(DV), ngay 03/01/2021 cia
Phong k¥ thuat hinh su, Cong an tinh An Giang, lai thu thué chuyén quyén SDP va
thué trudc ba ngay 09/4/2019,

- Y kién ctia Kiém sét vién:

Viéc tudn theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky trong thoi
gian chuén bi xét xur. Thdm phan duoc phén cong thu 1y giai quyet vu an thuc hién
ding, day du quy dinh B4 luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Viéc tuan thi phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an tai phién toa da
tuan theo ding cac quy dinh cia B luat To6 tung Dan sy nam 2015 vé viéc xét xur
so tham vu an.

Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cua
ho theo quy dinh cua phap luét.

Y kién vé giai quyét vu an, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitra ba Nguyén Thi D v&i ba Lé Thi Bich T 19/11/2019 c6 cong chimg tai Vin
phong Cong chimg T, trén dat ¢6 cin nha cta ba T nhung hai bén chuyén nhugng
khong thé hién trong hop dong. Dé nghi tuyén hop dong vo hiéu, ba Lé Thi Bich T
tra cho ba Nguyén Thi P 85.000.000 dong, ba T dén co quan nha nudc c6 tham
quyén ké khai quyén sir dung dién tich 108 m2. Pinh chi yéu cau cia ba B yéu cau
ba T giao nha va dat va ba T yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so va cac chimg ctr vy an duoc
cong b6 tham tra tai phién toa, qua tranh ludn HOi dong xét xu (sau day goi
HbXX) xét thay:

[1] Ve ap dung phap lut t6 tung: DAy 1a vu 4n “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Diéu 35 Bo luat to
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tung dan sy nén nguyén don khoi kién bi don ba Ba Lé Thi Bich T, sinh nam 1974;
dia chi cu tri: Ap H, xd A, thi xa T, tinh An Giang, duong sy da nop tién tam Ung
an phi, quan hé tranh chap thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa
Tan Chau thu Iy giai quyét.

Theo quy dinh cua Luéat dét dai va nghi dinh sO 43/2014/Nb-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh Phu thi viéc cép lai gidy chimg nhan quyen str dung dat hoic
xac nhan ndi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop ddng (cac truong hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 Luat dat dai) 13 thuc hién theo trinh tw, thu tuc hanh
chinh giao dich dan sy, khong mang tinh chét ctia quyét dinh hanh chinh ca biét;
co quan to chirc €0 tham quyén s€ thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dét trén co so két qua giao dich co6 hi€u lyc. Nhu vay,
viéc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh An Giang cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén 1a thuc hién theo trinh ry, tha tuc hanh chinh trong giao dich dan
su, khong mang tinh chét ctia quyét dinh hanh chinh c4 biét.

Do do, theo muyc 2 Phan IT Cong van sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
cua Toa an nhan dan t6i cao vé két qua giai dap truc tuyen mot s6 vuong mac vé
hinh su, dan su va t6 tung hanh chinh thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan thi x3 Tan Chau theo thu tuc so tham.

Sy vang mit cua cac duong su: Ba Nguyén Thi P ving mat nhung c6 uy
quyén cho 6ng Nguyen Vin M lam dai dién, ba Lé Thi Bich T vang mat nhung c6
iy quyén cho ba Tran Thi Kim T 1am dai dién, S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh
An Giang, Van phong Cong ching T, 6ng Van Cong P va ba Nguyen Thi My K
déu c6 don Xin vang mat, can cr khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Toa an tién hanh xét x{r vy 4n.

_Vu an tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat giira ba
Nguyén Thi D v61 ba Lé Thi Bich T, d6i bén co ky hop dong va c6 Cong ching
trong hop dong trén co s¢ tu nguyén, théa thuan dugc phap luat xem xét va bao vé.

[2] Vé noi dung: Ba Lé Thi Bich T ¢6 chuyén nhugng cho ba B mot nén dat
c6 tong dién tich 1a 108 m? véi gia 64.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita ba B véi ba T ky két ngay 19/11/2019 c6 cong chung tai
Vién phong Cong chung T, bén ngoai ba D v&i ba T thoa thuén gia chuyén nhuong
nén ctia ba T v6i gia 190.000.000 dong Den ngay 13/11/2020 ba b duoc so Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat s
CS09972 thira dat s6 193, to ban dd s0 24. Tur khi ba D dugc cap glay ching nhéan
QSDb dén nay thi ba T khong giao nén dat cho cho ba B. Ba P yéu cau ba T phai
giao nén dat thi ba D tra cho ba T 130.000.000 dong phan con lai (trudc day tra
cho ba T 60.000.000 d6ng). Néu ba T mudn 14y lai nén dat thi ba T tra cho ba P
120.000.000 dong.

Dén ngay 21/5/2021 ba Nguyen Thi D ¢ don xin thay ddi, bd sung yéu cau
theo don khoi kién, ndi dung: Yéu cau Toa an tuyén bb Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gita Nguyén Thi D vé&i ba Lé Thi Bich T ky két ngay
19/11/2019 ¢6 Vian phong Cong ching T coéng chimg trong hop dong 1a vo hiéu.
Vé hau qua cua hop dong vo hiéu ba P yéu cau ba Lé Thi Bich T phai tra lai sd
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tien ma ba D da giao cho ba T 1a 60.000.000 dong va ba T phai boi thuong thiét
hai toan b0 do 16i ba T gay ra cho cho ba B, cu thé ba T phai boi thuong gia tri nén
theo gia thi truong hién nay cho ba b.

Ba T hoan toan khong biét ba B va ciing khong c6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat véi ai ca, ba T khong dong y theo yéu cau cua ba b. Ba
T chi c6 cam cb gidy chimg nhan quyen su dung dat ciia ba T dung tén cho ba
Nguyén Thi My K (chi Phudc) dé vay sé tién 50.000.000 déng. Khi d6 c6 chong
baKladng C,ong T va Pham Thi N la nguoi l1am ching. Qua trinh vay thi ba T
¢ tra cho ba K dugc sd tién 20.000. 000 dong, hién nay con no lai sO tién
30.000.000 dong va vo chong ba K gitr gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba
T tir d6 cho dén nay.

Pén ngay 07/01/2021 ba Lé Thi Bich T phan t6: Noi dung don ba T khang
dinh ba khéng c6 ky tén, lan tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/11/2019, ba T chi muon tién cia 6ng P 10.000.000 dong. Ba T yéu cau
Toa an hily gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS09972 do Sé Tai nguyén va
Moi trudng tinh An Giang cap ngay 13/01/2020 cho ba Nguyén Thi P dung tén.

Vé chimg ctr ba P yéu cau giam dinh dau van tay ciia ba T trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bién nhan ngay 19/11/2019, ba T dong y gidm
dinh. Két luan giam dinh s6 57/KLGT- PCO9(DV), ngay 03/01/2021 cua Phong ky
thuat hinh sy, Coéng an tinh An Giang da két luan “01 (mot) Dau van tay mau do in
dudi myc Bén A, vi tri ky t€n Thuy, tai trang 3, trén Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét, ngay 19/11/2019, ky hiéu TLCGD: A duéi du van tay in 6
ngon trd phai trén Chi ban 1ap ngay 03/12/2020 tai Cong an thi xa T, viét tén L&
Thi Bich T, sinh nam 1977, noi dang ky thudng tri: ap Long Hoa, xa A, thi xa T,
tinh An Giang va ddu vin tay mau d6 bén phai in dudi muc “Ngudi khai”, vi tri ky
tén Thiy tai trang 4, trén Bién ban 1y 10i khai ciia duong sy ngay 03/12/2020 tai
Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang, ky hiéu TLMSS: M1, M2 1a cia
cung mot nguoi in ra”.

Ngoai ra nguoi lam ching 6ng Vang Cong P va ba Nguyén Thi My K déu
khang dinh da ba B c6 tra tién ng cho ba T no ba My K, 6ng P 1a ngudi dua tién

ctia ba D cho ba T va 6ng P 1a nguoi gidi thiéu ba B nhan chuyén nhuong nén ciia
baT.

Nhu vay da c6 da can ctr dé khang dinh ba Lé Thi Bich T ¢ ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi P vao ngay 19/11/2019 c6
€6 Van phong Cong chimg T ching thyuc trong hop dong Trong hop dong hai bén
ky két chi thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung déat dién tich 108 m? trén dat
c6 can nha nhung hai bén khong thoa thudn mua ban, trong truong hop nay trong
hop dong thoa thuan c6 vat khong thé thuc hién dugc dan dén xay ra tranh chép.
Xét thay 131 cua ca hai bén tham gia, 6ng M yéu cdu tuyén hop dong vé hiéu 1a
hoan toan hop 1y, Ba N thong nhat hop dong ky két giita ba B véi ba T vo hiéu.
Ngoai ra theo thoa thuan trong hop dong hai bén ghi gia dat 1a 64.000.000 dong,
gia thap hon thyuc té bén ngoai 1a 190.000.000 dong la nham trén thué, su thoa
thuan nay 1a vi pham phap luat.



Hoi dong xét xir nén tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
19/11/2019 gitra 1a Nguyén Thi P vé1 ba Lé Thi Bich T 1a vo hi€u toan bd.

Nha va nén dat hién do ba Lé Thi Bich T dang quan ly va st dung do do, ba
Nguyén Thi D khong phai hoan tra nén dat cho ba T.

Theo quy dinh giai quyét boi thuong thiét hai cua hop dong dugc tinh nhu
sau: SO tlen hai bén thoa thuin chuyén nhugng 1a 190.000.000 dong, ba b da chira
khoan tién tra cho ba T va chi phi khéac I1a 72.808.000 ddng, bing 38,32%. Theo
bién ban dinh gid theo gia thi trudng ngay 25/6/2021 ciia Hoi dong dinh gia tai san
T thi nén c¢6 gid 291.600.000 dong — gia hai bén thoa thuan 1a 190.000.000 dong,
nhu vay phan trén 1énh 1a 101.600.000 dong x 38,23% = 38.933.000 dong, sb tién
ba T phai boi thuong thiét hai cho ba .

Tai phién toa hom nay Ong Nguyén Van M véi ba Tran Thi Kim T thong
nhat va thoa thudn vo6i nhau s6 tién ba D bo ra 72.808.000 dong trong viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba T, trong d6 ba T nhan cua dng P giao 10.000.000
dong, ba b tra cho ba My K phan ba T no 12 30.000.000 dong va 6ng P ndp thué va
1& phi truéc ba chuyén quyén sir dung dat 1a 32.808.000 dong. Nhu vay ba T phai
c6 nghia vu tra lai cho ba P 72.808.000 dong va ba T boi thuong thiét hai hop dong
cho ba P 12.192.000 dong, tong cong hai khoang ba T tra cho ba B 85.000.000
dong, su thoa thuan trén 13 hoan toan hop 1y duoc Hoi dong xét xir cong nhan.

Sau khi ba T tra cho ba P khoang tién trén thi ba Lé Thi Bich T c6 trach
nhiém lién h¢ co quan Nha nudc tham quyén k& khai quyén sir dung dat dién tich
108 m? ma ba Nguyén Thi D di dung tén quyén st dung dat.

Tai phién toa hdm nay 6ng Nguyén Vin M xin rat lai mot phan yéu cau ma
trudc day ba Nguyén Thi D yéu cau doi lai quyén st dung dat, yéu cau giao cin
nha trén dit va yéu cau tinh 1ai sut doi voi ba Lé Thi Bich T. Ba Tran Thi Kim T
xin rat lai yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i ba Nguyén Thi
P. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi.

* Do ba Tran Thi Kim T xin rat yéu cau, Toa an di tuyén hop dong vo hiu
nén S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang khong c6 quyén loi va nghia vu
trong vu an nay.

* Ong Viang Cong P 1a ngudi giao dich va lam thi tuc dim cho ba B véi ba
T, sau khi 6ng P giao tién cho ba T, ndp thué chuyén quyén va 18 phi trudc ba so
tién con thira 7.192.000 dong dng P da tra lai cho ba B, nhu vay 6ng P khéng
quyén loi va nghia vy trong vu 4n nay.

* Ba Nguyén Thi My K (Bé H) da nhan s tién 30.000.000 dong cua ba B
giao tra cho phan ba T no ba K, viéc nay duoc Ba N thira nhan. do d6, ba My K
khong c6 quyén, nghia vu trong vu an nay.

Vé chi phi gidm dinh: Theo phiéu thanh toan boi dudng giam dinh s
57/ KLGB/PCO09 (BV) ngay 04/01/2021, cua Phong k¥ thuat hinh sy, Cong an tinh
An Giang da thu s tién 2.040.000 dong, tién nay ba Nguyén Thi P di chi tam tng,
do ba Lé Thi Bich T c6 16i nén ba T phai chiu chi phi giam dinh va ba T c6 trach
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nhiém hoan tra lai cho ba D.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: Do ba T va ba D cling ¢6 16i nén ca hai bén
phai chiu 4n phi do hgp dong vo6 hi¢u. Ba D va ba T moi ngudi phéi chiu 300.000
dong. Ngoai ra ba T phai chiu an phi boi thuong hop dong véi so tién 606.000
dong.

Ba Lé Thi Bich T duoc chuyén sb tién tam Gmg an phi 300.000 ddng theo
bién lai thu so TU/2019/0006639 ngay 24/02/2021 sang, ba T con phai ndp thém
606.000 dong.

Ba Nguyén Thi P duoc chuyén 300.000 dong tir tién tam tmg an phi sang
theo bién lai thu sé6 TU/2019/0001329 ngay 12/5/2020. Hoan lai cho ba Nguyén
Thi B 2.000.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu sé TU/2019/0002607
ngay 21/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su tan Chau.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, bBiéu 35, khoan 1 Piéu 91, Diéu 157, Diéu 158,
Diéu 161, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, khoan 1 Diéu 244, Diéu 246 B luat T
tung dan su; cac Diéu 116, Piéu 122, Diéu 131, biéu 407 va biéu 408 B6 luat dan
su nam 2015; Khoan 5 Diéu 166 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi,
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

X60: Chap nhan mot phﬁp yéu cau cua ba Nguyén Thi D do 6ng Nguyén
Vian M lam dai dién theo uy quyén.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi D vé&i ba Lé Thi Bich T 1ap vao ngay 19/11/2019 ¢6 Van phong Cong ching T
cong chimg sb 719, quyen s0 04/TP/CC-SCC/HDPGD ¢6 ndi dung ba T chuyen
nhuong cho ba B thira s6 193, to ban dd sb 24, dién tich 108m? c6 dia chi tai 4p
Long Hoa, xa A, thi xa T, tinh An Giang v6 hiéu toan bg.

- Cong nhan sy thoa thuan gifta ong Nguyén Vian M voi ba Tran Thi Kim T,
ba Lé Thi Bich T ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi D 85.000.000 dong
(tam muoi lam triéu dong chan).

Sau khi ba T hoan thanh nghia vu hoan tra cho ba P sé tién 85.000.000
dong, ba Lé Thi Bich T ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc ¢ thim quyén
ké khai ding ky quyén sir dung dét dién tich 108 m? quyén sir dung s6 CS09972 do
S Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang cp ngay 13/01/2020 cho ba Nguyén
Thi D dung tén.

- V& chi phi do dac, xem xét, Tham dinh va dinh gia tai sép va trung cau
giam dinh: Ba L€ Thi Bich T c6 nghia vu hoan tréd lai cho ba Nguyén Thi D 1€ phi
trung cau giam dinh so tién 2.040.000 dong (hai triéu khong tram bon muoi nghin
dong).

+ Cong nhan ba Nguyén Thi D tu nguyén chiu tién chi phi xem xét, tham
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dinh va dinh gia tai san s6 tién 1.000.000 (mdt triéu chin) dong.

- Pinh chi yéu cau doi lai quyén sir dung dat, yéu cau giao cin nha trén dat
va yéu cau tinh 1ai suat ctia ba ba Nguyén Thi B do Nguyén Van M lam dai dién
theo ty quyén yéu cau doi voi ba Lé Thi Bich T.

+ Pinh chi yéu cau hay gidy chimg nhan quyen su dung dat cua ba Lé Thi
Bich T do ba Tran Thi Kim T dai dién theo Gy quyén yéu cau ddi véi ba Nguyén
Thi .

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi D va ba Lé Thi Bich T mdi
ngudi phai chiu 300.000(ba tram nghin) dong. Ngoai ra, ba T phai chiu an phi boi
thuong hop dong vai so6 tien 606.000 (sau tram muoi hai nghin) dong.

Ba Lé Thi Bich T duoc chuyén s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 TU/2019/0006639 ngay 24/02/2021 sang, ba T con phdi nop thém
606.000 dong.

Ba Nguyén Thi B dugc chuyén 300.000 (ba trim nghin) dong tir tién tam
mg 4n phi sang theo bién lai thu s6 TU/2019/0001329 ngay 12/5/2020. Hoan lai
cho ba Nguyén Thi B 2.000.000 (hai triéu dong) dong tién tam ung an phi theo
bién lai thu s6 TU/2019/0002607 ngay 21/5/2021 cia Chi cyc thi hanh 4n déan sy
tan Chau.

Keé tog ngagy baln an c6 hiéu luc phap luat, (d6i vé6i cac trudng hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét tai khoan 2 Dicu 468 ctia B luat dan sw nam 2015.

Trong han mudi 13m ngdy ké tir ngdy tuyén an cac duong su c6 quyén khang
cao ban an dé€ yéu cau toa an nhan dan tinh An Giang xu phuc tham.

Do6i voi nhitng ngudi ving mit van co quyén khang cdo ban 4n trong han
trén ké tir ngay ban an dugc tong dat hoac niém yét hop €.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND TX Tan Chau;
- Chi cuc THADS TX Tan Chau;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HSVA

Ngo Thé Minh
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