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V/Iv Tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Van Khanh
CAac Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Thé Nam
Ba Luong Thi Bao Thuy
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phi H - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Long Khanh.
- Dgi di¢n Vign kiem sat nhan dan thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai
tham gia phién toa: Ba Tran Huynh Nhu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nim 2022, tai Toa an nhan dan thanh phé Long Khénh,
tinh Bong Nai xét xur so tham cdng khai vy an thy ly so 96/2022/TLST — DSST ngay
03 thang 6 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc ™, theo Quyéet dinh dua
Vu an ra Xxét xur so: 116/QDXXST-DS ngay 09 thang 12 ndm 2022 va thong bao
thay doi thoi gia mo phaiién toa so6 10 ngay 23/12/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Vong Nhoc V, sinh nam 1988. Dia chi ho khau: T6 3 khu phé
T, phuong B, thanh phd L, tinh B. Chd ¢ hién nay: Block B Chung cu S, dudng 9A B,
huyén B, thanh phé H.

Dai dién theo ay quyén: Chi Vong Nhoc C, sinh nam 1985. Dia chi: khu phé B,
phuong B, thanh phé L, tinh B. Chd & hién nay: A18/68B duong 1A, xa@ V, huyén B,
thanh phé H.

- B don: Anh Phing Phi H, sinh nam 1992. Dia chi: A105, khu phé 1, phuong
XB, thanh phé L, tinh B. Chd ¢ hién nay: 64 Hai Ba Trung, phuong XH, thanh phé L,
tinh D.

- Nguoi lam chang:
- Ong Nguyén Thé Tr, sinh nim 1975. Pia chi: 227 Hung Vuong, khu phé 3,



phuong XH, thanh phé L, tinh P.

- Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1991. Dia chi: khu phd NT, phuong S, thanh phé
L, tinh .

(Chi V, chi C c6 mat, anh H, anh Tr ¢6 don xin xét xir ving mat, anh T vang mat
khéng cé ly do)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Ki¢gn ngay 13/5/2022, don khéi Kign sita ddi bo sung ngay
13/5/2022, cac bdn ty khai, bién ban lay |6 khai ciing nhw tai phdiién toa, dai
dién theo iy quyén cria nguyén don chi Vong Nhgc C trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat Xy nha ¢ nén nguyén don 1én mang Internet va thay
c6 anh Nguy2n Minh T 1a méi gi6i nha dat dang ban thira dat s6 277, to ban do 19
tai phuong XH, thanh pho L, tinh B vdi gia chuyen nhuong 2.700.000.000 dong
(hai ty bay tram tri¢u dong) Nguyén don c6 trao doi viéc mUOn mua dét thi anh T
cung cap thdng tin thira dat, hinh anh chup phaiia mat trong gidy chung nhan quyeén
st dung dat qua Zalo va noi dat chuyén muc dich 1én tho cu duoc. Sau d6, nguyén
don va anh T c6 dén thua dat thuc té dé xem. Ngay 27/4/2022 anh T din nguyén
don dén gap chu dat dé giao dich dat coc. Tai cra hang ban hang tra gop Thanh
Nhung, nguyén don da gap 6ng Nguyén Thé Tr va 6ng Phing Phi H, 1a nguoi dung
tén trén gidy chuang nhan quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan sé ky hop dong dat
coc, dén ngay 29/4/2022 ra phaiong céng chuang ky hop dong chuyén nhuong.
Nguyén don di dit coc s6 tién 100.000.000 dong nhung do nham lan da chuyén
khoan s tién 200.000.000 dong vao tai khoan caa 6ng Phing Phi H, nén hai bén
thoa thuan s tién dat coc 1a 200.000.000 doéng. Tuy nhién, sau khi dit coc, do
nguyén don nghi ngo V& tinh trang phaidp 1y cua thira dat nén da kiém tra tai
UBND thanh phé L thi duoc biét thira dat trén nam trong quy hoach nha & x& hoi
cua thanh phé L va khong thé chuyén muc dich 1én thd cu, khong thé xay nha.
Ngay sau khi biét thong tin ndy, nguyén don di nhiéu lan lién hé véi 6ng Phiing
Phi H va 6ng Nguyén Thé Tr (ngudi nha 6ng H) vao cac ngay 27/4/2022,
28/4/2022 ciing nhu dién thoai, nhin tin dé yéu cau hoan lai sé tién da dit coc
nhung phaifa 6ng H va dng Tr khong dong ¥, ma van yéu cau nguyén don tiép tuc
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén, néu khong sé bi mat coc.

Nhan thay bi don d vi phaiam thoa thuan tai muc 6 caa hop dong dit coc,
khong cung cip diy da thdng tin vé tinh trang quy hoach cua thtra dat truéc khi
chuyén nhwong nén hop dong dit coc khong cé gia tri. Nguyén don yéu cau Toa an
tuyén hay hop dong dit coc da ky ngay 27/4/2022 gitra nguyén don véi dng Phing
Phi H ddi voi thira dat s6 277, to ban d6 19 phuong XH, thanh phé L, tinh P va
budc 6ng H tra lai cho nguyén don sé tién dit coc 200.000.000 ddng, khong yéu
cau dng H boi thuong tién coc.

Theo bdn tu khai, bién ban lay léi khai, bj don anh Phung Phi H trinh
bay:

Bi don 1a chu str dyung thia dat s6 277, to ban d6 19 phuong XH, thanh phé



L, tinh . Ngay 27/4/2022 thong qua mdi giéi nha dat, nguyén don co dén giao
dich dat coc dé chuyén nhueng thira dat trén. Sau khi xem ban chinh giay ching
nhan quyén st dung dét va ching minh nhan dan cua bj don, nguyén don da dong y
dit coc sb tién 200.000.000 dong thdng qua chuyen khoan vao tai khoan cua bi
don. Bén hen ky hop déng chuyén nhwong quyén si dung dét va thanh toan sb tién
con lai vao ngay 29/4/2022 tai Phaiong cong chimg thi nguyen don mubn huy coc
va doi lai so tién da dit coc. Nay bi don khong dong y véi toan bo yéu cau cua
nguyén don vi theo thoa thuan cua hop dong dit coc, bén mua khdng mua nixa sé bi
mét coc, bén ban khong ban sé& phai bdi thuong tién coc gap doi.

Theo bién ban ldy loi khai, ngwoi 1am chizng 1a 6ng Nguyén Thé Tr trinh
bay:

Anh Tr 14 anh ré cta bi don Phing Phi H, anh biét nguyén don vi day 1a
nguoi giao dich mua dat véi H. Anh chi biét nguyén don thong qua cong ty moi
gidi dén gap H dé thuong lugng mua dat, sau d6 do khong mua nira nén hai bén
xay ra tranh chap, ngoai ra anh khong biét gi. Anh khong mua ban hay thuong
lwong gi véi nguyén don vi dy 1a dat caa Phung Phi H, anh chi cho muon dia diém
dé thuong luong chir anh khong lién quan.

Theo bdn tw khai, ngwoi 1am ching 1a anh Nguyén Minh T trinh bay:

Ngay 26/4/2022 anh T c6 gidi thiéu cho nguyén don thira dat s6 277, to ban
d6 19 phuong XH, thanh phd L, tinh B, dién tich 500m2 véi gia 2.550.000.000
d6ng. Nguyén don dong ¥ dit coc trude 200.000.000 dong, hen 02 ngay sau sé ra
cong chang ky hop dong chuyén nhuong nhung dén hen nguyén don thay doi
khéng mua nira. Thira dét trén c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat cia ngudi
ban, du diéu kién chuyén nhuong.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sat phat biéu y kién veé viéc tuan theo
phap ludt va quan diém gidi quyét vu an nhw sau:

Vé viéc tuan theo phéap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va nhitng nguoi tham gia t6 tung da tudn thu dung cac quy dinh cua phap luat to
tung dan sy ké tir khi thy Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xa nghi an.

Vé quan diém giai quyét vu an:

Can clr vao hop dong dit coc ky két ngay 27/04/2022, hai bén thoa thuan veé
s6 to, s6 thira, dién tich, gia ban, dia chi thira dat dung véi thira dat ma nguyén don
duoc gidi thidu trude do, hop dong thé hién bén mua dit coc s6 tién 200.000.000d,
dén ngay 29/04/2022 s& thanh toan du, bén ban di cung cap cho cho chi V gidy
CNQSD dit ban chinh trudc khi thuc hién hop dong dat coc. Chi V bo tién ty ra
mua dat thi phai tim hiéu k§ vé thong tin quy hoach thira dt trude khi tién hanh dit
coc, khong thé chi tin vao 10i n6i cua nguodi moi giGi ma khong tu kiém tra, chi V
da duoc di t6i thuc dia xem dat, va trong suét qué trinh gigi thiéu thira dat, chi V
chi trao d6i v&i ngudi moi gidi, khong thé hién co trao doi voi ngudi chu dat, anh
H khong hira hen gi viéc chuyén doi 1én dat thd cu cho chi V. Truong hop bén ban
cung cap gidy CNQSD dét tré (sat thoi diém ky hop dong dit coc) thi chi co quyén
tam hodn viéc dit coc dé tim hiéu trudgc khi ky hop dong va chuyén khoan. Nhu



vdy bén ban da cung cap cho chi gidy chang nhan QSD dat tén chinh cha, duoc
phép mua béan, khdng bi tranh chip, khéng bi han ché giao dich, cin cir vao thoa
thuan trong hop déng dit coc thi néu chi V khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban
thi chi V phai chiu mit coc. Khi chuyén khoan nham, éng H d& nghi cong thém
thanh 200.000.000d tién coc, chi V dong y va clng nhau ky két, viéc chi V cho la
bén ban héi thac, de doa chi ky hop ddng ma khdng co thoi gian dé kiém tra l1a
khong c6 can cu.

Vi vay yéu cau huy hop déng dit coc va doi lai tién coc cua chi V 1a khong
c6 co s chap nhan. Bé nghi HDXX béac don yéu cau cia nguyén don.

V& an phi: Chi V phai chiu &n phaii dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyeén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an huy hop ddng dit coc va tra lai s tién
dit coc véi bi don anh Phuing Phi H, c¢6 noi cu tra tai phuong XH, thanh phé L, tinh
P nén quan hé phap luat tranh chip dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong dat
Coc”, thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n Toa &n nhan dan thanh phd L, tinh D
theo khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat T4 tung dan
su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] V& tu cach t6 tung ciia anh Nguyén The Tr: nguyén don cho rang bi don
anh Phung Phi H chi la ngudi ding tén ho trén gidy ching nhén quyén st dung dat,
con lai toan bo viée giao két hop dong nguyén don déu thoa thuan véi ong Tr. Tuy
nhién, dng Tr khong thira nhén, ban than bi don cling xac dinh thira dat trén 1a cta bi
don, dong thoi tai phién toa nguyén don xac dinh giao dich truc tiép v6i bi don, chi
chuyén tién vao tai khoan cta bi don va khong c6 yéu cau gi v6i ong Tr nén chi can
xéac dinh 6ng Nguyén Thé Tr 1a ngudi lam chimg trong vu an 13 phu hop.

[2.2] Nguyén don chi Vong Nhoc V ay quyén cho chi Vong Nhoc C tham
gia t6 tung, viéc uy quyén dugc xac lap bang van ban nén co gia tri phap 1y.

[2.3] Bi don anh Phiing Phi H, nguoi 1am ching anh Nguyén Thé Tr ¢6 don
yéu cau giai quyét, xét xir vang mat nén Toa an xét xu vang mat 1a pht hop quy
dinh tai khoan 1 va 2 Diéu 228, Diéu 229 caa Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung:

Xét yéu cau cuia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong dat
Coc ngay 27/4/2022 gitta nguyén don va bi don, dong thoi bude nguyén don tra lai
s6 tién dat coc 200.000.000 dong, nhan thay:

[3.1] Theo cac tai liéu, chung cir do cac dwong su cung cap va Toa an thu
thap dugc trong qua trinh gidi quyet thi noi dung vu an thé hién: Ngay 27/4/2022
nguyén don va bi don c6 ky hop dong dat coc dé mua dién tich 500m2 dat tai thua



277, to ban d6 19 ban d6 dia chinh phuong XH, thanh phé L, tinh B, tong gia tri
hop dong 1a 2.500.000.000 dong. Nguyén don di chuyén khoan dit coc truéc
200.000.000 ddng cho bi don. Theo nguyén don thi cin cir dé chi Vong Nhoc V
y&u cau Toa an huy hop dong dit coc 1a do bj don anh Phing Phi H gidu théng tin
vé viéc thira dat thuoc dién quy hoach khu nha & x& hoi nén nguyén don méi ky
hop dong dit coc; bi don da vi pham thoéa thuan tai muc 6 cua hop dong dit coc
nén hop dong nay khéng co gié tri. Chung ctr ma nguyén don dua ra 1 cac doan
ghi @m cudc ndi chuyén gitra nguyén don véi bi don. Xét 1o1 trinh bay cta nguyén
don thay rang: qua trinh 1am viéc va tai phién toa, nguyén don thira nhan truéc khi
ky két hop dong dat Coc, nguyén don da tryc tiép dén thira dat, duoc xem ban chinh
giay chang nhan quyen st dung dat Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 48 Luat dat dai nam
2013 quy dinh: Uy ban nhdén dan cdp huyén cé trach nhiém cong bo cong khai quy
hoach, ké hoach sir dung dat cdp huyén tai tru so co quan, trén cong théng tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cdap huyén va céng bé cong khai ndi dung quy hoach, ké
hoach su dung dat cap huyén co lien quan dén xd, phwong, thi tran tai tru so Uy
ban nhdn déan cap xa”. Nhu vy, thira dat thuoc dién quy hoach khu nha & xa hoi
ctia thanh phé L khong phai thong tin bi mat, moi nguoi dan déu c6 thé tim hiéu
thong tin nay, chimg minh bang viéc sau khi ky hop dong dit coc nguyén don da tu
dén try s6 UBND thanh phd L dé tim hiéu.

[3.2] Tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh: “.. Nguweoi sir dung dat dwoc
thwe hién cac quyen chuyén déi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung dat khi ¢6 cdc diéu
kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhdn, trie truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay,

b) Pat khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sir dung dat”.

Nhu véy, v6i quy dinh trén thi dat thudc quy hoach khong 1am han ché quyen
cua nguoi su dung dat trong viéc thuc hi¢n cac giao dich lién quan den chuyen quyén
sir dung dat. Tai thoi diém giao két hop dong dit coc, bi don da cung cap day du thong
tin vé thira dat da didu kién chuyen nhugng. Nguyén don da dat coc so tién
200.000.000 dong dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat 277, to ban d6 19 phuong XH vao ngay 29/4/2022.

[3.3] Theo thoa thuan tai muc 5 cia hop dong dat coc thi dén ngay 29/4/2022
nguyén don phai thanh toan du so tién con lai cho bi don dé ky hop dong chuyén
nhuong. Theo muc 6 cia hgp dong hai bén thoa thuan néu bén ban khdng chuyén
nhuong cho bén mua thi bén ban phai boi thuong gap 02 lan sé tién dat coc la
400.000.000 ddng; néu bén mua khéng mua s& bi mat sé tién dit coc. Bong thoi,
theo chiing cur la cac doan ghi &m do nguyén don cung cap da duogc chi V trich yéu
thanh van ban gidy (BL 71 dén 80) thé hién cudc ndi chuyén xoay quanh van dé
nguyén don thuong luong cham dut hop dong dit coc mua dat va yéu cau duoc
nhan lai s6 tién da dat coc gitra chi V véi vo chong anh Nguyén Thé Tr, anh Phung



Phi H vao ngay 28/4/2022 va 29/4/2022; Iy do chi V khéng tiép tuc dén phong
cong ching ky két hop dong chuyén nhugng vao ngay 29/4/2022 1a do khu dt nim
trong dién quy hoach khu nha & xa hoi nhung anh Tr va anh H khdng cho chi biét.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dét trén khong tiép tuc
duoc thuc hién 1a do 16i ciia nguyén don nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai sb
tién 200.000.000 dong 13 khong c6 co s& chdp nhan. Tai phién toa, dai dién nguyén
don cho rang khi dit coc, do tin tudng nguoi moi gidi 1a anh Nguyén Minh T, dong
thoi phia bi don c6 nhiéu ngudi, lién tuc gay stc ép nén nguyén don da ky hop dong
dat coc, nhung nguyén don lai thtra nhan viéc ky két hop déng dat coc la hoan toan tu
nguyén khong ai ép budc, ké ca khi phat hién chuyén nhdm tién dit coc tur
100.000.000 ddng thanh 200.000.000 dong thi nguyén don ciing tu nguyén thoa thuan
dit coc sb tién 200.000.000 déng cho bi don.

Tir nhitng phan tich trén thay rang, chi chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don v€ viéc huy hop dong dat coc ngay 27/4/2022 gitra nguyén don va bi
don doi véi thua dat 277, to ban d6 19 phuong XH, thanh pho L, tinh D; khong
chap nhan yéu‘ cau khéi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai so tién
200.000.000 dong.

[4] VVé an phi:

~ Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so thim doi v6i yéu cau khong duoc
chap nhan: 200.000.000 dong x 5%= 10.000.000 dong

Phét bicu cua Kiém st vién tai phién toa vé dwong 10i giai quyét vu an phu
hop vai nhan dinh cta Hoi dong xét xur, nén chap nhan.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 26; diém a khoan 1 Bieu 35; khoan 1 Piéu 39; céc Pieu 147,
218, 227, 228, 229, 235, 266, 273 BY luat to tung dan sy nam 2015; Dicu 328 Bo
luat Dan sy ndm 2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi € phi Toa an.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Vong Nhoc
V.

1. Hay hop dong dat coc ky két ngay 27/4/2022 gitra chi Vong Nhoc V Véi
anh Phung Phi H.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Vong Nhoc V vé
viéc budc bi don anh Phung Phi H tra lai so6 tién dat coc 200.000.000 dong.

3 \/é an phi: Chi Vong Nhoc V phai chiu 10.000.000 ddng an phi dan sy so
tham. Khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi chi V da nop tai Bién lai
thu tién so 0005695 ngay 02/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an thanh pho L. Chi V
con phai nop thém so tién 9.700.000 dong (Chin triéu bay tram nghin dong).



4. V& quyen khang céo: Nguyén don dugc quyen khéng céo trong thoi han
15 (muoi lam) ngay, ke ti ngay tuyén an. Riéng bi don ving mdt tinh tir ngay nhan
tong dat hop 1€ ban an theo quy dinh cua phap luat to tung dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sit NDTP. Long Khénh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai; )

- Chi cuc THADS TP Long Khénh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu 4n, 4n van.

Pham Thi Van Khanh



NGUYEN VAN THUY



Huéng din sir dung mdu sé 52-DS;

Mau ban an so thim kém theo ban hudng din ndy dugc soan thao theo tinh thin quy dinh tai Diéu
266 ctia BO luét t6 tung dan sy. MAu ban an so tham kém theo huéng din ndy dugc sir dung cho tit ca cac
Toa an khi xét xtr so tham céc tranh chap vé dan sy, hdn nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao
dong.

Sau day la nhitng hudéng dan cu thé vé viéc sir dung mau ban an so tham kém theo:

(1) Néu la Toa an nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh thi ghi rd tén Toa 4n nhan dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh phd truc thude trung wong nao (vi du: Toad &n nhan dan huyén
Tir Liém, thanh phd Ha Noi); néu 1a Toa an nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung wong thi ghi Toa &n
nhan dan tinh (thanh phd) d6 (vi du: Toa an nhan dan tinh Ha Nam).

(2) O tht nhat ghi sO ban an, 6 {thtr hai ghi ndm ra ban an, 0 tht ba ghi ky hiéu loai ban an (vi du:
Néu 12 ban &n giai quyét tranh chap vé dan su nam 2017 c6 sé 100 thi ghi: “§6:100/2017/DS-ST”; néu la
ban an giai quyét tranh chap ve hén nhan va gia dinh nam 2017 c6 sb 108 thi ghi: “Sb: 108/2017/HNGD-
ST”; néu la ban an giai quyét tranh chap vé kinh doanh, thuong mai nim 2017 c6 sé 110 thi ghi:
“86:110/2017/KDTM—ST”; néu 12 ban an giai quyét tranh chap vé lao dong nam 2017 c6 s6 115 thi ghi:
“§6:115/2017/LD-ST”).

(3) Ghi ngay, thang, nim tuyén an khdng phaian biét vu an dugc xét xir so tham va két thic trong
moét ngay hay duoc xét xir so tham trong nhiéu ngay.

(4) Ghi quan h¢ tranh chap ma Toa an giai quyét: Can Xac dinh tranh chap ma Toa an thu ly giai
quyét duoc quy dinh tai Piéu, khoan nao cua B luat to tung dén su, de ghi vao phaian Trch yéu caa
ban an (vi du: Tranh chdp ma Toa an thu ly giai quyét la tranh chip vé quéc tich Viét Nam giira ca
nhan v6i c& nhan duogc quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 ctia Bo luat to tung dan sy thi ghi: “tranh chap vé
quéc tich Viét Nam giira c& nhan véi ca nhan™).

(5) Ghi nhu huéng dan tai diém (1)

(6) Néu Hoi dong xét xir so tham gom ba ngudi, thi chi ghi ho tén ctia Thim phaian - Chu toa phaiién
tod, bo dong “Tham phaian...” , dbi v6i Hoi tham nhan dan chi ghi ho tén cua hai Hoi tham nhan dan; néu Hoi
dong xét xtr so tham gdm €O nim nguoi, thi ghi ho tén ctia Thim phaian - Chu toa phaiién toa, ho tén cua
Thém phaian, ho t&n cua ca ba Hoi tham nhan dan. Can chi y 1a khong ghi chirc vu ciia Thim phaién; chirc vu,
nghé nghiép ctia Hoi tham nhan dan.

(7) Ghi ho tén ctia Thu ky phaiién toa va ghi r6 12 Thu ky Toa an hodc Tham tra vién cia Toa &n nao
nhu huéng dén tai diém (1).

(8) Néu c6 Vién kiém sat nhan dan tham gia phaiién toa thi ghi nhu huéng dan tai diém (1) song
ddi cac chit “Toa &n nhan dan” thanh “Vién kiém sat nhan dan”.

(9) Trudng hop vu an dugc xét xtr va két thic trong mot ngay thi bo hai chit “Trong cac” (vi du:
Ngay 15 thang 7 ndm 2017). Truong hop vu an duoc xét xtr trong hai ngay thi ghi “Trong cac ngay” (Vi
du: Trong cac ngay 02, 03 thang 3 nam 2017); néu tir ba ngay tr¢ [én ma lién nhau thi ghi: “Tir ngay dén
ngay” (vi du: Tir ngdy 06 dén ngay 10 thang 3 nim 2017); néu tir ba ngay trd 1én ma khdng lién nhau thi
ghi trong cac ngay (vi du: Trong céc ngay 07, 08 va ngay 15 thang 3 nam 2017); néu khéc thang ma lién
nhau thi ghi tir ngay... thang... &én ngay... thang... (vi du: Tir ngay 31 thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim
2017); néu khdng lién nhau thi ghi cic ngay cua ting thang (Vi du: Trong cac ngay 30, 31 thang 3 va céc
ngay 04, 05 thadng 4 nam 2017).

(10) Néu xét xtr kin thi thay cum tir “cong khai” bang tir “kin”.

(11) O tht nhét ghi sb thu ly, & thir hai ghi nam thu ly va 6 thi ba néu 12 tranh chap vé dan su thi
ghi “DS”; néu la tranh chap vé hén nhan va gia dinh thi ghi “HNGD”; néu la tranh chip vé kinh doanh,
thwong mai thi ghi “KDTM”; néu Ia tranh chp vé lao dong thi ghi “LD” (vi du: s6 18/2017/TLST-
HNGD).

(12) Ghi nhu hudng dan tai diém (4).

(13) Nguyén don la ca nhan thi ghi ho tén, dia chi cu trd (néu 1a ngudi chua thanh nién thi sau ho
tén ghi ngay, thang, nam sinh va ho tén ngudi dai dién hop phdiap ciia ngudi chua thanh nién). Nguyén
don 1 co quan, t6 chire thi ghi tén co quan, td chuc va dia chi cta co quan, t6 chirc do.

(14) Chi ghi khi c6 nguoi dai dién hgp phaidp cua nguyén don va ghi ho tén, dia chi cu trd; ghi rd
1a nguoi dai dién theo phaiap luat hay la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; néu 1a nguoi dai
dién theo phaidp luat thi can ghi chi trong ngodc don quan hé gitra ngudi d6 voi nguyén don; néu la
ngudi dai dién theo uy quyén thi can ghi chl trong ngodc don: “vin ban uy quyén ngay... thang... nam...”.

Vi du 1: Ong Nguyén Van A tr( tai... 12 nguoi dai dién theo phaiép luat cua nguyén don (Gidm déc
Coéng ty TNHH Thing Loi).



http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=2-DS
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=100/2017/DS-ST
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=108/2017/HNG%C4%90-ST
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=108/2017/HNG%C4%90-ST
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=110/2017/KDTM-ST
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=115/2017/L%C4%90-ST
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=18/2017/TLST-HNG%C4%90
http://www.luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=18/2017/TLST-HNG%C4%90

Vi du 2: Ba L& Thi B tr( tai... 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Vin ban uy
quyén ngay... thang... nam...).

(15) Chi ghi khi c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phaiap ciia nguyén don. Ghi ho tén, dia chi
cu trd (néu 12 Luat su thi ghi 12 Luét su cia Vin phaiong luat su ndo va thudc Poan ludt su ndo); néu cé
nhiéu nguy@én don thi ghi cu thé bao vé quyén va lgi ich hop phaip cho nguyén don nao.

(16) va (19) Ghi twong tu nhu hudng dan tai diém (13).

(17) va (20) Ghi twong tw nhu hudng dan tai diém (14).

(18) va (21) Ghi twong tu nhu huéng dan tai diém (15).

(22) Ghi ho tén, dia chi cu trii (néu la ngudi chua thanh nién thi sau ho tén ghi ngay, thang, nim
sinh va ho tén nguoi dai dién hop phaidp ctia ngudi chua thanh nién).

(23) Ghi ho tén, chirc danh, dia chi noi 1am viéc (néu khdng cé noi lam viéc thi ghi dia chi cu
trQ).

(24) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi lam viée thi ghi dia chi cu trQ).

(25) Trong phaian nay ghi r6 yéu cau khoi kién cta nguyén don, cua co quan, t6 chirc, ca nhan; yéu cau
phaian t6, d& nghi cua bi don; yeu cau doc 1ap, d& nghi ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; y kién cta
Vién kiém sat; ghi ngan gon, day du cac tai liéu, chimg ct, tinh tiét cua vu an; ghi o cac tinh tiét, sy kién
khdng phai chimg minh, cAc tinh tiét ma cac bén di thong nhat, khong thong nht; dbi vai cac tinh tiét ca vu
an ma céc bén khong thong nhét thi phai ghi ro ly 1€, 18p lun cua timg bén duong su.

/(26) Ghi nhan dinh cua Toa an ve nhung van dé can phal giai quyét trong vu an (vé ap dung phaiap
ludt t6 tung va phaiap luat noi dung). Toa &n phai cin clr vao tai liéu, chimg clr di dugc xem Xét tai
phaiién toa, két qua tranh tung tai phaiién toa dé phaian tich, danh gi4, nhan dinh day du, khéch quan vé
chimg ctr va nhimg tinh tiét clia vu an; phdian tich, vién dan nhiing cén ctr phaiap luat, an 1¢ (neu co) dé
chap nhan hoic khong chép nhan yéu cau, dé nghi ciia duong su; yu cau, dé nghi cua co quan, t6 chuc,
ca nhan khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phaiap cua ngudi khac (néu co); yéu ciu, dé nghi cua
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phalap ctia dwong su; ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat (néu c0); giai
quyet cac van dé khac c6 lién quan. Néu vy an thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua Bo luat
t6 tung dan su thi tuy ting trudng hop ma Toda an phaian tich, 1ap ludn vé viéc ap dung tap quén, tuong tu
phaiap luat, nguyén tac co ban ctia phaiap luat dan s, an 1¢ hodc 1€ cong bang.

Trong phaian nay, cac doan van duoc danh sé thi ty trong. dau[].

(27) Tuy timg truong hop ma ghi ro céc can cur phalap ludt dé ra quyet dinh.

(28) Ghi cac quyét dinh cua Toa an vé tung van dé phai giai quyét trong vu an, vé 4p dung bién
phdiap khan cap tam thoi, 4n phaii, chi phaii to tung va quyen khang cao dbi vai ban an; truong hop co
quyet dinh phai thi hanh ngay thi phai ghi ro quyét dinh d6. Ddi vOi trudng hop xét xtr so tham lai vu &n
ma ban an, quyét dinh da bi hiy mot phaian hodc toan bo theo quyet dinh gidm dbc tham, tai tham thi ghi
van dé tai san, nghia vu da dugc thi hanh (néu c6) theo ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phaiap lut nhung
bi huy; truorng hop ¢6 quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cuia B luat to tung dan sy thi
phai ghi ro ndi dung ve quyen y&u cau thi hanh &n, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh &n.

(29) Phaian cudi ciing cua ban an, di voi ban an dugc thdng qua tai phaidng nghi &n thi phai c6 day
du chit ky, ghi r6 ho tén cua cac thanh vién Hoi ddng xét xir va dong dau (ban &n nay phal lru vao hd so
vu &n); ddi véi ban an dé guri cho cac dwong su, co quan, td chirc, ca nhan khoi kién va Vién kiém séat
thi ghi nhu sau:

Noi nhgn: ) ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Ghi nhitng noi ma Toa an cap so tham THAM PHAIAN - CHU TQA PHAIIEN TOA
phdi giao hodc guri ban an theo quy dinh (Ky tén, ghi rd o tén, déng ddu)

tai Piéu 269 ciia BY ludt t6 tung dan su
va nhitng noi can lheu ban an.



