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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hoi dong xét xik so tham goém ¢

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Binh;

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong B6 Minh Tan

2. Ong Nguyén Hung Cudng

- Thu ky phién toa. Ba Lé Thyy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 190/2022/TLDS-ST ngay 18
thang 10 nam 2022, vé “Tranh chép tién dat coc va boi thuong thiét hai vé tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 03/2023/QDXXST-DS ngay 10
thang 01 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1960.

Pia chi: 6 285 t6 11, 4p Pha H, xa Phti H, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thép.

Bi don: C)ng Tran Thanh B, sinh nam 1967,

Dja chi: Ap An N, x4 An Kh, huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Thanh T (Hai LGa), sinh
nam 1994.

bia chi: Ap Phu H, xa Pha H, huyén Chau Thanh, tinh Béng Thap.
(Ong S, 6ng B va anh T déu c6 mat)
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:



Khoang thang 09 nam 2019 (al) 6ng B ¢6 nhu cau chuyén nhuong dién tich
dat khoang 1.200m? dat vuon nén ong S c6 y dinh mua, gia thoa thuan 1a
90.000.000 dong, 6ng S da dua cho dng B 30.000.000 dong, dua tién c6 6ng Tran
Thanh Ngh 1a anh rudt ctia 6ng B chimg kién, cic bén khong c6 lam gidy to vi
nghi quen biét. Hen dén thang 4 nim 2020 thi s& giao du sd tién con lai nhung vi
ltc nay 6ng S khong c6 vay tién duoc nén khong co tién dua tiép cho dng B, thoi
gian kéo dai thi dich bénh dén nén giita hai bén cling khong thyc hién tiép viéc
chuyén nhuong thira dat, hién phan dit nay 6ng B di chuyén nhuong cho nguoi
khac nhung chwa tra lai 30.000.000 ddng tién dit coc cho 6ng S.

Dbi voi cay trong trén dat: Ong S xac dinh luc ng B giao dét cho ong S
quan 1y thi trén dat c6 khoang 30 cdy thanh nhan trong dugc 03 nim va khoang
85 cay 6i nit hoang trong dugc 03 nim dang cho trai (tinh tir thoi diém dng B
trong dén thoi diém 6ng S dén). Ong S canh tac dat cia 6ng B tir thang 09 nam
2019 dén khi gian cach xa hoi theo chi thi 16 thang 9/2021. Do lic nay dich
bénh nhiéu, di lai kho khin va éng B ciing chua tra lai cho éng S s tién dit coc
30.000.000 ddng nén dé c6 thu nhap nén 6ng S mdi dén hét cac cay trong cia
6ng B khong phat trién va trong lai 61 méi. Tuy nhién khi 6ng S trong 100 nhanh
6i thi anh Tran Thanh T 1a chau rudt cua ong B nho hét 1am thiét hai véi sb tién
2.500.000 dong (twong tmg 01 nhanh 6i 13 25.000 dong).

Nay 6ng Nguyén Vian S yéu cau 6ng Tran Thanh B c6 trach nhiém tra lai
30.000.000 ddng tién coc, ong S khong yéu cau xem xét gi ddi v6i phan dat vi
thuc té dat nay 6ng B da chuyén nhugng cho nguoi khac.

Con tién thiét hai 100 nhanh 6i mdi trong co gia 2.500.000 dong ma anh T
nho, luc dau 6ng S yéu cau anh T boi thuong khoan thiét hai nay nhung vi 6ng B
kéu anh T nho va 6ng B ciing dong y nhan trach nhiém boi thudng thay cho anh
T nén 6ng S khong yéu cau anh T bdi thuong ma yéu cau 6ng B ¢6 tranh nhiém
bdi thudng thiét hai 100 nhanh 6i 14 2.500.000 dong.

Pbi vi yéu cau phan to caa dng B thi dng S ¢6 ¥ kién, cu thé:

Ong B yéu cau 6ng S bodi thudng phan nita tién dit coc 1a 15.000.000 dong
thi 6ng S khong dong ¥ vi hai bén khong c6 thoa thuan néu vi pham thdi han
giao tién thi mat tién coc hodc boi thuong phan nira tién coc.

Ong B yéu cau 6ng S boi thuong sb tién 24.000.000 dong vi canh tac trén
phan dat ctia 6ng B trong thoi gian 02 nam tir thang 09/2019 — 09/2021 thi 6ng S
khong ddng ¥ vi hai bén khong c6 thoa thuan néu 6ng S khong giao du tién dé
chuyén nhuong phan dét thi phai tra tién trong thoi gian canh tac dat. Hon nita
trong thoi gian ong S quéan 1y dat thi Nha nudc dang ap dung chi thi 16 gian cach
xa hoi nén cho du ong S khong quan 1y dét thi ong B ciing khong thé canh tac
dat va cho thué dat.



Ong B yéu cau 6ng S boi thudng thiét hai dbi voi cay trong trén dat da bi
6ng S chit bo véi so tién 41.600.000 dong thi ong S khong dong ¥ vi lic ng B
giao dat cho 6ng S quan 1y thi 6ng S dugc toan quyén quyét dinh céc cay trong
trén dat, hon nita c4c cay ciing bi chét dan.

- Bi don éng Trin Thanh B trinh bay:

Khoang ram thang 09 nam 2019 (al) dng B c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Van S dién tich khoang 1.200m? dat vuon véi gia 90.000.000
ddng, 6ng S co dua trude 30.000.000 dong, lac dua tién tai nha 6ng S ¢6 anh
rudt 12 dng Tran Thanh Ngh (anh 6ng B) chung kién. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat va nhan tién khong c6 1am gidy to, 6ng S hta khoang ram thang
01/2020 6ng S giao du sb tién con lai nhung dén thang 4/2020 thi 6ng S cling
chua giao du sd tién cho 6ng B, kéo dai dén chi thi 16 khoang thang 9/2021 éng
S d6n hét cac cay trong trén dat 6ng B va trong 6i moi nén dng B kéu anh Tran
Thanh T (chau rudt dng B) nho toan bd cac cay 6i ma 6ng S trong mdi. Nhu vay
6ng S canh tac dat cua 6ng B 02 nam tir thang 9/2019 — 9/2021, sau khi 14y lai
dat ong B di chuyén nhuwong thira dat nay cho ngudi khac véi sb tién
130.000.000 dong.

Ong B xac dinh truéc khi 6ng B nhan ciia 6ng S 30.000.000 dong tién
chuyén nhugng dat thi 6ng B di giao cho ong S phan dét canh tac, trén dat c6 30
cdy thanh nhan trdng dugc 03 nam tudi va khoang 150 gbc 6i nir hoang trong
dugc 03 nam (6ng B cho hao hut luc giao dat cho 6ng S con 140 gbe 6i).

Ong B khong c6 dém chinh xac liic giao dat cho ong S con bao nhiéu goc
6i nhung luc dau 6ng B trong 150 gdc, trir hao hut con lai 140 gdc 6i.

Ong B xac dinh trong thoi gian 6ng S canh tac phan dat thi tinh hinh dich
bénh dang dién bién phtc tap va dang ap dung Chi thi 16 gian cach x4 hoi, khi
6ng S don cay trong cua dng B va trong 6i moi thi 6ng B khong dén duoc nén
m&i nhd anh Tran Thanh T nho céc cay trong do 6ng S trong.

Hién thira dat truée day dng B dinh chuyén nhugng cho 6ng S thi éng B da
chuyén nhugng cho ngudi khac, con tién 30.000.000 dong ma 6ng B nhan trudc
ctia 6ng S thi dng B chua tra lai cho 6ng S vi luc dau hai bén thoa thuan thoi
gian giao tién nhung phia 6ng S htra nhiéu 1an khong dua tién nén 6ng S Vi
pham thoi han giao tién. Mic du lac dau khi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong
dat cling khong co6 thoa thuan néu ong S vi pham thoi han tra tién thi s& mat coc
hodc bdi thuong tién coc, cling nhu budc 6ng S tra tién canh tac dat. Nhung nay
6ng S yéu cau dng B tra 30.000.000 dong thi 6ng B yéu cau éng S bdi thuong
phan nira gia tri tién coc ma 6ng S dua trude day 1a 15.000.000 dong do 6ng S
d3 vi pham hop dong.



- Ong B yéu cau ong S bdi thuong sb tién 24.000.000 dong vi canh tac trén
phan dat cta 6ng B trong thoi gian 02 nam tir thang 09/2019 — 09/2021 (twong
ung 1.000.000d/thang).

- Ong B yéu cau 6ng S bodi thudng thiét hai dbi v6i cay trong trén dat da bi
6ng S chit bo gom 140 cay 6i x 160.000 dong = 22.400.000 dong va 30 cay
nhan x 640.000 déng = 19.200.000 dong.

- Ong B dong ¥ tra lai cho 6ng S sb tién dit coc 30.000.000 dong va bdi
thuong thiét hai 100 nhanh 6i thay cho anh Tran Thanh T d nhé cua éng S 1a
2.500.000 dong.

Nhu vay sau khi can trir thi ong S con phai tra lai cho 6ng B so tién
48.100.000 ddong.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Trian Thanh T trinh bay:
Trudc day khoang thang 9 nam 2021 luc gian cach xa hoi thi anh T thay ong S
trong 6i nit hoang trén dat cia ong Tran Thanh B (14 cha rudt cia anh T). Ldc
nay anh T c6 goi dién thoai cho dng B biét, 6ng B kéu anh T dén nho hét sb cay
6i ctia ong S trong nén anh T mdi ra vudn nhd hét toan bd cay 6i nit hoang cta
6ng S. Nay anh T ciing théng nhét sd cay 6i ma anh T nhd cta 6ng S 1a 100
nhanh 6i, v6i gia 2.500.000 dong. Viéc ong S yéu cau ong B boi thuong thay
cho anh T thi anh T khong c6 ¥ kién, ngoai ra anh T khong con y kién gi thém.

Dgi di¢n Vign kiém sdat nhan din huyén Chau Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp ludt t6 tung va ndi dung gidi quyét vu dn (cé bai phat
biéu kém theo).

- V& tuan thu phap luat t6 tung: Tu khi thu 1y vu an dén tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su di tuan thi dung quy dinh phap
luat to tung dan sy.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Vin S dbi véi sb tién dat
coc 30.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai 2.500.000 dong.

+ Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Tran Thanh B vé viéc dé)ng y tra lai cho
6ng Nguyén Vin S s tién dit coc 30.000.000 dong va 2.500.000 dong tién thiét
hai 100 nhénh 6i.

+ Khong chap nhan yéu cau ciia ong Tran Thanh B vé viéc yéu cau 6ng S
bdi thudng phén nita gia trj tién coc 1a 15.000.000 dong.

+ Khong chip nhan viéc 6ng B yéu cdu ong S bdi thuong sb tién
24.000.000 dong.

+ Khoéng chdp nhan viéc 6ng B yéu cau 6ng S bdi thuong 140 cay 6i voi
gia 22.400.000 dong va 30 cay nhan véi gia 19.200.000 dong.
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+ An phi duong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc té tung:

Theo don khéi kién 6ng Nguyén Vian S yéu cau dng Tran Thanh B tra lai s6
tién dat coc va boi thuong gia tri cay tréng bi thiét hai. Do d6, Ho1 déng xét xur
xac dinh day la quan hé dan su, tranh chép tién dit coc va boi thuong thiét hai
vé tai san. Bi don 6ng Tran Thanh B dang cu tru tai 4p An Phd, x& An Khanh,
huyén Chau Thanh, tinh Péng Thap nén theo diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td
tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh c6 tham quyén giai quyét.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cdu ciia Ong Nguyén Vin S vé so tién dat coc, Hoi dong xét
thay nhu sau:

Ong S va 6ng B déu thira nhan vao khoang thang 09 nim 2019 (al) dng B
c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich 1.200m? dat vuon cho 6ng Nguyén Vin
S voéi gia thoa thuan 1a 90.000.000 dong, 6ng S di dua cho 6ng B 30.000.000
dong, luc dua tién c6 ong Tran Thanh Ngh 13 anh rudt cua 6ng B chimg kién,
do hai bén quen biét nhau nén khi thoa thuén va giao nhan tién khong c6 1am
gidy to.

Theo 6ng S trinh bay thi s6 tién con lai ong S hen dén thang 4 nam 2020
s& giao di nhung vi lic nay ong S khong cod vay tién duoc nén khong co tién
dua tiép cho 6ng B, thoi gian kéo dai thi dich bénh dén nén giita hai bén ciing
khéng thue hién tiép viéc chuyén nhuong thira dat, dén khoang thang 9 nim
2021 dng B di lay lai dat va sau d6 da chuyén nhuong cho ngudi khic nhung
chua tra lai 30.000.000 déng tién dat coc cho ong S, viéc nay dugc Ong B thua
nhan. Phia 6ng S yéu cau 6ng B tra lai s6 tién dat coc 30.000.000 dong, khong
yéu cdu dbi voi phan dat da chuyén nhuong. COn 6ng B dong ¥ tra lai sb tién
30.000.000 dong nhung 6ng B yéu cau 6ng S boi thuong phan nira gia tri tién
coc 14 15.000.000 ddng do ong S vi pham hop dong. Vi vay hai bén phét sinh
tranh chap.

Xét vé hinh thirc thi viéc théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
gifra hai bén khong 1ap thanh van ban, khong cong ching, ching thyc nén khong
dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai quy dinh vé viéc cong
chung, chung thuc.

a) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
phai dugc cong chung hoac chung thyec. ..



Vé ndi dung:

Trén co sé thira nhan ctia hai bén duong su xac dinh viéc 6ng B va 6ng S
thoéa thuan chuyén nhuong di¢n tich dat 1.200m? véi gia 90.000.000 déng, ong S
dua trudoc 30.000.000 déng 1a co that, tuy nhién trong qua trinh thuc hién mac du
phan dit dng B d3 dua cho 6ng S canh tac nhung do 6ng S khéng c6 tién dé tra
da cho 6ng B nén sau d6 6ng B 1dy dat lai va da chuyén nhuong cho nguoi khéac
duogc sd tién 130.000.000 dong.

Mic du 6ng S ¢ vi pham thoi han giao tiép sb tién chuyén nhuong nhung
qua bién ban ldy 16i khai dbi chit vao ngay 01/11/2022 thi dng S va éng B déu
xac dinh “khi hai bén théa thudn chuyén nhwo’ng ddt thi khéng c6 théa thudn
trong trwong hop ong S vi pham thoi han tra tién thi sé mdt coc hoac boi thu’ong
tién coc” nén 6ng B khong thé cho rang do 6ng S khong dua tiép s tién chuyén
nhuong con lai dé yéu cau 6ng S bdi thuong phan nita gia tri tién coc 1a
15.000.000 dong, viéc nay la khong hop 1y, trong khi 6ng B chuyén nhuong dat
cho nguoi khac dugce sb tién 130.000.000 dong 1 thu loi 40.000.000 dong so véi
ltc thoa thuén véi ong S.

Do d6, khi 6ng B ldy lai phan d4t khong chuyén nhuong tiép cho ong S thi
6ng B phai co trach nhiém tra lai s6 tién 30.000.000 dong ma ong S dua trudc
nén xét viéc ong Nguyén Van S yéu cau ong Tran Thanh B tra lai cho 6ng S
30.000.000 dong tién dit coc nhan chuyén nhuong dét 1a phu hop va 6ng B ciing
ddng y viéc nay nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

Pbi v6i phan dat ma ong S va 6ng B thoa thuan trude day, do ong S khong
yéu cau gi nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[2.2] Xét yéu cdu ciia 6ng Nguyén Vin S vé yéu cau boi thwong déi voi cdc
nhanh o1 bi thiét hai, Hoi dong xét thday nhuw sau:

Ong S, 6ng B, anh T déu thira nhan vao khoang thang 9/2021 khi dang canh
tac phan dat dinh chuyén nhugng cua 6ng B thi 6ng S ¢6 mua 100 nhanh 6i ni
hoang dé trong, ltc nay anh T 1a chau rudt ctia dng B cd goi dién thoai cho 6ng
B biét va 6ng B kéu anh T dén nho hét s6 nhanh 6i cua 6ng S tréng nén anh T
méi ra vuon nhd hét toan bd nhanh 6i nit hoang cia 6ng S vira trong. Phia 6ng B
va anh T ciing thong nhét theo 10i trinh bay cta ong S vé sé luong nhanh 6i bi
nhé cling nhu gia tri bi thiét hai.

Ltic dau thi 6ng S yéu cau anh T ¢o trach nhiém boi thudng nhung vi 6ng B
1a nguoi kéu anh T nhé va 6ng B ddng ¥ boi thuong thay cho anh T sb tién nay,
phia 6ng S ciing dong ¥. Xét day 1a su tu nguyén cua cac bén duong su nén Hoi
déng x&t xur chép nhan. Do do6 6ng Tran Thanh B phai boi thuong gia tri thi¢t hai
100 nhanh 6i cho 6ng S véi sb tién 2.500.000 dong.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Thanh B, Hoi dong xét thdy nhw sau:



[2.3.1] Déi véi viéc 6ng B yéu cau 6ng S boi thuong phdn nita gid tri tién
coc la 15.000.000 dong vi cho rang 6ng S vi pham hop dong.

Theo khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan su quy dinh: “Truong hop hop dong
dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc
dwgc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao két,
thuce hién hop déng thi tai san dat coc thudce vé bén nhdn ddt coc; néu bén nhdn
dat coc tir choi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai
san ddt coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trwe truong
hop co thoa thudn khac”.

Nhu phén tich trén thi khi thoa thuén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
hai bén khong c6 thoa thuan trong trudng hop ong S vi pham thoi han tra tién thi
s& mat tién coc hodc boi thuong tién coc nén cho du ong S c6 vi pham thoi han
giao tién thi 6ng B ciing khong thé yéu cau ong S boi thudng tién coc.

Hon nita ngudi dua tién coc 1a 6ng S chir khong phai 6ng B. Néu 6ng B cho
rang ong S vi pham hop dong thi 6ng B c6 thé chi dong ¥ tra cho ong S phan
nita s6 tién ma ong S dit coc chir khong thé yéu cau ong S boi thuong tién coc.

Ong B xac dinh sau khi 13y lai thira dat thi d3 chuyén nhuong cho ngudi
khac véi s tién 130.000.000 dong. Nhu vy so thoi diém thoa thuan véi ong S
thi 6ng B chuyén nhuong dat cho ngudi khac c6 1oi thém sb tién 40.000.000
dong.

Vi vay Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau ciia 6ng Tran Thanh B vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin S boi thudng phan nita gia tri tién dat coc 13
15.000.000 dong.

[2.3.2] Xét viéc 6ng B yéu cau ong S boi thuong sb tién 24.000.000 dong
vi canh tac trén phan dét ctia 6ng B trong thoi gian 02 nam tir thang 09/2019 —
09/2021 (twong tng 1.000.000d/thang), Hoi dong xét thay:

Ong S xac dinh khi 6ng giao tién 30.000.000 dong cho 6ng B thi 6ng B
giao dat cho 6ng S canh tac dat tir khoang thang 9 nam 2019 dén thang 9 nam
2021 thi tra dét lai cho 6ng B. Phia 6ng B ciing théng nhat 6ng S canh tac trén
phan dat ctia ong trong thoi gian 02 nam.

Ong B cho rang do 6ng S khong thuc hién viéc giao tién dé nhan chuyén
nhuong dat tiép ma van tiép tuc canh tac dat ciia dng B, néu ong S khong canh
tac thi 6ng B s& cho ba Tran Kim B (em rudt 6ng B) thué vi truéce khi giao dat
cho 6ng S thi 6ng B c6 cho ba B thué véi gia 1.000.000 dong/thang, viéc cho
thué khong c6 1am hop dong thué nhung mdi thang ba B dwa 6ng B 1.000.000
d6ng xem nhu tién thué dat.

Tuy nhién qua 15i trinh bay ctia 6ng B va 6ng S trong bién ban dbi chat ngay
23/12/2022 thé hién, lac thoa thuan chuyén nhuong dét thi hai bén khong c6 thoa



thuan trong truong hop néu khong thuc hién tiép hop dong chuyén nhuong thi
6ng S c6 trach nhiém tra tién canh tac dat cho dng B.

Theo 151 khai nguoi 1am chimg ba Tran Kim Bac thé hién: Vi IGc nay trong
thoi gian gian cach xd hoi va con dinh liéu tién bac chuyén nhuong dat giita éng S
va 6ng B nén sau khi 14y dét lai tir ong S thi dat dé trdng 6ng B khong cho ai khéc
mudn. Ciing trong thoi gian ndy Chinh pht dang ap dung Chi thi 16 gian cach xa
hoi dé phong chéng dich bénh nén thuc té du 6ng S khong canh tac dat thi 6ng B
ciing khong thé dua dét cho nguoi khac canh tac dé thu tién.

Do d6 6ng B yéu cau 6ng S bdi thudong 24.000.000 ddng trong thoi gian 02
niam 6ng S canh tac dt 12 khong phu hop nén Hoi déng xét xtr khong chap nhan.

[2.3.3] Xét viéc 6ng B yéu cau 6ng S boi thuong thiét hai ddi véi cay trong
trén dat sd tién 41.600.000 dong:

Ong S va dng B déu xac dinh thoi diém giao dat cho ong S canh tac thi trén
dat co cac cdy trong ciia 6ng B, tuy nhién vé sb luong cdy thi hai bén chua thong
nhét, cu thé:

Ong S xé4c dinh: “Khi téi giao tién 30.000.000 dong cho dng B thi 6ng B
giao dat cho téi canh tac dat tir khodng thang 9 nam 2019 téi canh tic dén
thang 9 nam 2021 thi tra dat lai cho ng B. Liic t6i nhdn dat thi trén dat c6 30
cdy thanh nhdn va khodng 85 cdy i nit hodng, t6i ¢é dém cdc cdy trong trén
dat”. Cac cay nay 6ng S trong qua trinh canh tac dat da dén bo dé trong lai 100
nhanh 6i.

Ong B xéc dinh: “T6i giao ddt cho 6ng S tir thang 9 nam 2019 thi trén dat
c6 140 goc 6i nit hoang va 30 cdy thanh nhédn, mdc dii t6i khéng c6 dém nhung
liic ddu t6i trong 150 goc, trir hao hut con lai 140 goc 6i nit hoang ™.

Do 6ng B khéng chinh minh duoc chinh xac sd lugng cdy i va cay nhan,
con phia 6ng S chi thong nhat vé sé luong cdy nhin, khong thong nhat s6 luong
cdy 0i. Vi vay Hoi dong xét xir sé lay sb lugng cy 6i va cdy nhan ma ong S thira
nhan, cu thé 30 cay thanh nhan va 85 ciy 6i nit hoang.

V& gia tri cay trong: Hai bén khong biét gid tri ciia ting cdy 6i, cay nhén 1a
bao nhiéu. Ong S, dng B ciing thong nhat theo gia do Phong Tai chinh ké hoach
huyén Chau Thanh cung cap duogc thé hién trong Cong vin sb 584/PTCKH ngay
15/11/2022. Trong d6 gia 6i loai B = 160.000d6ng/cay; gid nhin loai B =
640.000 dong/cay.

Tai phién toa 6ng Tran Thanh Ngh (12 anh rudt cua dng B) xac dinh thoi
diém hai bén thoa thuan viéc chuyén nhuong dat, giao nhan dat va tién thi ong
Nghiép co6 ching kién va nghe ndi dung thoa thuan nhu sau: Ong B néi véi 6ng
S: “Ong S ¢6 quyén canh tac dat va quyén ddi véi cdy trong trén dat” chir khong
c6 nghe thoa thuan “Ong S chi co quyén dén cay trong trén dat khi giao du sd



tién chuyén nhuong dat cho 6ng B” theo nhu 6ng B trinh bay, trong khi 6ng
Nghiép la anh rudt cta 6ng B.

Xét trong vu an nay do hai bén khi thoa thuan khong co6 lam van ban nén
viéc dng B cho rang 6ng S chi c6 quyén dén cay trong khi 6ng S dua du tién
cho 0ng B 1a chua du co sé va ong S cling khong thira nhan viéc nay. Do khong
thoa thuan cu thé nén duoc hiéu khi 6ng S nhan dat tir dng B thi 6ng S c¢6 quyén
d6i voi phan dat va cay trong trén dat.

Do d6 xét viéc 6ng B yéu cau 6ng S bodi thudng 140 ciy 6i nit hoang va 30
cdy thanh nhan véi sb tién 41.600.000 dong 13 khéng c6 co so chip nhan.

[2.4] Vé dn phi: Can ctr Diéu 147 B luat t tung dan sy 6ng Tran Thanh B
phai chiu an phi theo luét dinh.

[3] Qua nodi dung phan tich trén, xét dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu hop
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, biéu 91,
Diéu 92, 147 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 328, 584, 589 cua B luat Dan su nim 2015; Diéu 167 Luat
dat dai 2013.

Cian ctir Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop va
quan ly an phi va I€ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin S.

Budc ong Tran Thanh B tra lai cho ong Nguyén Vin S sd tién dat coc
30.000.000 dong va 2.500.000 ddng gia tri 100 nhanh 6i bi thiét hai.

2. Khdng chip nhan yéu cau phan td cia 6ng Tran Thanh B ddi véi cac
khoan sau:

+ Khong chap nhén viéc 6ng B yéu cau ong S boi thuong phan nita gia tri
tién coc 1a 15.000.000 dong.

+ Khong chip nhan viéc 6ng B yéu cdu ong S bdi thuong sb tién
24.000.000 dong.

+ Khoéng chdp nhan viéc 6ng B yéu cau 6ng S boi thuong 140 cdy 6i voi
gia 22.400.000 dong va 30 cay nhan véi gia 19.200.000 dong.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phéap luat (d6i véi truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh &n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Tran Thanh B phai chiu 5.655.000 dong
an phi dan sy so tham. S6 tién 6ng B phai ndp duoc trir vao sd tién tam tmg an phi
la 2.000.000 ddng theo bién lai thu s 0015433 ngay 20/12/2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Ong B con phai ndp tiép 3.655.000 dong.

Ong Nguyén Vin S thudc trudng hop mién ndp tién tam tng an phi va an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh; (Di ky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Vian Binh
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