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chuyén nhuong quyén sir dung dat
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TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. dng Nguyén Thanh Hai

2. ba Nguyén Thi Bich Lién

- Thw ky phién toa: ba Dinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an cua Toa an
nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén P, thanh pho Can Tho tham
gia phién toa: ba Luong Thi My Hién, Kiém sat vién

Ngay 16 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén P, thanh phd

Can Tho, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 01/2022/TLST-DS ngay 10
thang 01 nam 2022 vé viéc tranh chdp Hop dongchuyén nhuong quyén st dung
dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham s 204/2022/QDXXST-DS
ngay 23 thang 12 nam 2022, gilta cac duong su:

Nguyén don: ba L& Thi G, sinh ndm: 1969

DPia chi: ép P, xa L, huyén P, thanh phé Can Tho — Co mit.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: 6ng Tran Ngoc D1, sinh nam:
1966, dia chi: 4p T, xa N, huyén P, thanh phd Can Tho (theo vin ban uy quyén
ngay 10/02/2022) — C6 mat.

Bi don: 6ng Nguyén Minh T1, sinh nim 1990

Dia chi: T6 X, ap A, xd K, huyén P, thanh phd Can Tho — Ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: 1. 6ng Nguyén Vin H, sinh nim
1999; 2. 6ng Thai Trung N, sinh nim 1981; 3. 6ng Nguyén Thai V, sinh nim
1998; 4. 6ng Duong Minh P, sinh ndm 2000, cung dia chi: Z duong D, phuong
H, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin ban ty quyén ngay 28/9/2022, vin ban
iy quyén lai ngay 28/9/2022) — Vang mit.
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Ngudi cb quyén loi va nghia vu lién quan

1. ba Lé Thi T2, sinh nam: 1984

Dia chi: J duong L, quan B, thanh phé Can Tho — Véng mat.

2. 6ng Hoang Q, sinh nam: 1973

Dia chi: Y khu vuc Z, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho — Véng mat.
3. ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1945

DPia chi: ép P, xa L, huyén P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

4. Van phong Cong ching L

Dia chi: F duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho — Vang mat.
5. Van phong Cong chung C
Dia chi: J duong T, phudng P, quan N, thanh phd Can Tho — Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don — ba Lé Thi G trinh bay: ngay 11/12/2020 ba ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 380, 381, t& ban d6 sb 03, dién
tich 3.720m” v6i ong Nguyén Minh T1, nhim muc dich vay sé tién 300.000.000
ddng. Ba va ong T1, ba Lé Thi T2 c6 lap hop ddng cam két ngay 27/01/2021 vé
viéc 6ng T1 nhan dat dé hd tro vay ngan hang, khong duoc quyén mua ban; ong
T1, ba T2 cho ba vay sé tién 300.000.000 dong, 14i suat 3.000.000 dong/thang,
thoi han vay 04 nam. Pong thoi ba dua 02 gidy chimg nhan quyén si dung dat
thira dit néu trén cho ba T2, ba T2 lam hop dong thé chap ngay 11/12/2020. Lan
luot ba T2 dwa ba sb tién 50.000.000 dong vao ngay 11/12/2020, 10 ngay sau ba
nhan thém 100.000.000 ddng, hon 10 ngay sau nhan tiép 70.000.000 dong, tong
cong 1a 220.000.000 dong. Ong T1, ba T2 khong dua tiép s tién 80.000.000
d6ng con lai nén ba da yéu cau hay hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
nhung 6ng T1, ba T2 khong dong y. Ngay 20/01/2021 6ng T1 ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat thira 380, 381 cho 6ng Hoang Q ma ba khong
hay biét. Nay ba khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11/12/2020 giita ba véi éng T1, huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit ngay 20/01/2021 giita 6ng T1 voi 6ng Q, huy phin cip nhat sang
tén gidy ching nhan quyén s dung dat cho 6ng T1, 6ng Q dé tra lai 02 gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho ba, ba s& tra lai s6 tién 220.000.000 dong.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bj xét xur
Tham phan thyc hién ding cac quy dinh phap luat vé t6 tung nhung vi pham vé
thoi han giai quyét vu an; tai phién toa, Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhiing
ngudi tham gia to tung da tudn thu quy dinh vé quyén va nghia vu. Vé ndi dung
vu an, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/12/2020 gitta ba G
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va 6ng T1 dung hinh thirc quy dinh nhung giita hai bén c6 1ap hop déng cam két
vé viéc muon tai san, dén nay khong tiép tuc thuc hién giao dat, vi vay hop déng
nay gia tao. Ong T1 tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong Q
nhung 6ng Q khong xem dat thuc té co nha, cay trong cia ba G, viéc chuyén
nhuong ctia ngudi thir ba khong ngay tinh. D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, tuyén bd 02 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ba G véi éng T1, giita 6ng T1 véi 6ng Q vo hiéu. Kién nghi thu hdi gidy chimg
nhan quyén st dung dAt dé tra lai cho ba G ding tén. Ghi nhan sy tu nguyén ctuia
ba G tra so tién 220.000.000 dong va tién 14i 01%/thang tir ngay 27/01/2021 cho
ong T1, ba T2. Danh quyén khoi kién giai quyét hau qua hop dong vo hiéu giira
ong T1 véi ong Q trong vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 26/5/2021 ba Lé Thi G yéu cau hay 02 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 11/12/2020, ngay 20/01/2021, hiy
phan cép nhat sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 380, 381 cho
ong Nguyén Minh T1, 6ng Hoang Q, ba s& tra lai sd tién vay 220.000.000 dong
cho 6ng T1, ba Lé Thi T2. Phan dat tai ép P, xa L, huyén P, 6ng T1 c6 noi cu tra
tai ap A, xa K, huyén P, vi vay Toa an nhan dan huyén P d3 thu 1y vu 4n tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé giai quyét theo tham
quyen.

[2] Bi don Nguyén Minh T1, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
T2 di duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung khong tham dy cac phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, do d6 vu an khong
tién hanh hoa giai duoc. Ong Hoang Q khong c6 mit tai dia chi ghi trén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyén don khong biét dia chi hién tai
cia 6ng Q, sau khi tién hanh thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung nhung 6ng Q van khong c6 y kién bang van ban gdi dén Toa an. Toa an
dua vy an ra xét xtr ngay 16/01/2023, ngay 16/02/2023 nhung bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong dén tham du nén Hoi dong xét xir xét xur
vang mit cac duong sy ndy.

[3] Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/12/2020 giita ba
G va ong T1 dugc cong ching tai Van phong Cong chimg L ding hinh thic
theo quy dinh phép luat, do hai bén tu nguyén va c6 day du niang lyc hanh vi dan
su khi giao két hop dong. Cung ngay 11/12/2020 ba G giao cho ba Lé Thi T2 02
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, 1ap hop ddng thé chip thoa thuan ba T2 cho
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ba G muon 300.000.000 dong. Bén ngay 27/01/2021, ba G vdi ba T2, ong T1 ky
hop ddng cam két thoa thuan 6ng T1 nhan tai san cta ba G dién tich dat 3.420m”
dé hd trg vay ngan hang, khong duoc quyén mua ban. Ba G da nhan sb tién
220.000.000 dong nhung 6ng T1 khong nhan dat hay co yéu cau nhan dit ma
dang ky cap nhat sang tén va tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
Hoang Q vao ngay 20/01/2021. Nhu vdy, viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba G véi 6ng T1 1a gia tao nham che gidu hop dong vay
tai san giirta ba G voi ong T1, ba T2. Hop dong gia tao nay vo hiéu, hop dong
vay c0 hi¢u lyc. Ba G c6 nghia vu tra lai sb tién vay von 1a 220.000.000 d@)ng
cho ba T2, 6ng T1.

[4] V& tién 141, theo hop ddéng cam két thi tién 13i 3.000.000 dong/thang,
tuong duong 13i suat 1%/thang, ba G chua dong 1ai 1an nao nén cé nghia vu tra
s6 tién 14i tir ngdy 27/01/2021 dén ngay xét xur so tham 1a 220.000.000 dong x
1%/thang x 02 nam 01 thang = 55.000.000 dong.

[5] Péi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/01/2021
gitra ong T1 véi1 6ng Hoang Q dugce cong chig tai Van phong Cong chung C,
thoi diém nay 6ng T1 dd duoc cdp nhat dimg tén gidy ching nhan quyén s
dung dat, nhung 6ng Q nhan chuyén nhugng khong thudc truong hop ngudi thir
ba ngay tinh. Ong Q khong truc tiép dén xem phan dit khi nhan chuyén nhuong
ngay 20/01/2021, nén ngay 27/01/2021 ba G khong hay biét viéc ong T1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba van chua nhan du s6 tién théa thuan 300.000.000
ddng, van lap hop dong cam két véi ong T1, ba T2. Mit khéc, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit chi theo gidy chimg nhan quyén st dung dit nén
trong hop dong khong cé ghi nhan thoa thuan vé tai san trén dat, nguoi dang
truc tiép quan 1y dat. Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 13 700.000.000 dong
nhung tai san trén dat caa ba G gdm 02 cin nha tri gia 769.356.190 dong, gia tri
cay trong 14 314.281.000 dong. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong T1 véi 6ng Q ciing vo hiéu khi hop ddng giira ba G véi 6ng T1 vo
hiéu. Do 6ng Q, dng T1 khéng c6 ¥ kién hay van ban thé hién yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir danh quyén khai kién cho

cac duong su khi c6 yéu cau.

[10] V& an phi dan su so thdm, bi don chiu an phi khong gia ngach dbi véi
hop dong vo hiéu va chi phi do dac, dinh gia; nguyén don chiu an phi c6 gia
ngach twong Gng nghia vu thuc hién. Nguoi yéu cau chiu chi phi thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung va da thuc hién xong.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ct Diéu 124, Diéu 133 B0 luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su;
khoan 1 Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/12/2020
gitta ba Lé Thi G v&i ong Nguyén Minh T1 v6 hiéu, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/01/2021 giita 6ng Nguyén Minh T1 véi 6ng Hoang
Q vO hiéu.

On dinh cho ba Lé Thi G quyén sir dung dat thira 380, 381, to ban dd sb 03,
dién tich 3.966,6m’, theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CS03185,
CS03186 do 6ng Hoang Q dung tén. Dt tai ap P, x4 L, huyén P, thanh phé Can
Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s 44/TTKTTNMT ngay 22/7/2022 cua
Trung Tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho).

Ba Lé Thi G c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Minh T1, ba Lé Thi T2 s6
tién 275.000.000 ddng (Hai trim bay muoi ldm triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s tién
con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu hdi va cap lai gidy chting nhan
quyén sir dung dat dién tich néu trén cho ba Lé Thj G.

Tach phan giai quyét boi thudng thiét hai ddi voi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 20/01/2021 giita 6ng Nguyén Minh T1 véi 6ng Hoang
Q thanh vu an khac khi duong su c6 yéu cau khoi kién.

Chi phi do dac, dinh gia: bi don ndép 6.000.000 dong; nguyén don di dong
tam Gng nén bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don 6.000.000 dong.

An phi dan sy so thim:

- Nguyén don ndp 13.750.000 ddng, khau trir 300.000 dong tién tam tng an
phi tai phiéu thu s6 0007087 ngay 10/01/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén P, nguyén don phai nop thém 13.450.000 dong.

- Bj don ndp 300.000 dong.



Puong su dugc quyén khang cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, d6i véi duong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém
yét.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Thdam phdn - Chu toa phién toa
- Cac duong sy;
- TAND Tp. Can Tho;
- VKSND H. P;
-THA H. P;
- Luu (HS - 2b).

Liéng Thi Hong Hoa



