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V/v tranh chap Hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. dng Nguyén Hung Phuéc

2. ba Nguyén Thi Bich Lién

- Thw ky phién toa: ba Dinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an cua Toa an
nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén P, thanh pho Can Tho tham
gia phién toa: ba Nguyén Thanh Tuyén, Kiém st vién

Ngay 22 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén P, thanh phd
Can Tho, xét x{r so thim cong khai vu an thy 1y sb 05/2022/TLST-DS ngay 14
thang 01 nam 2022 vé viéc tranh chip Hop dongchuyén nhuong quyén st dung
dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham s 194/2022/QDXXST-DS
ngay 13 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: 6ng Huynh Trung Q, sinh ndm 1964, dia chi: ép A, xa G,
huyén P, thanh phd Can Tho — Ving mat.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: 6ng Vo Ha T2, sinh nam 1991,
dia chi: X khu vuc Y, phuong L, quin C, thanh ph Céan Tho (theo van ban ty
quyén ngay 17/6/2021) — C6 mit.

Bi don: 6ng Ly Vian T, sinh naim 1974, dia chi: 4p B, x3 G, huyén P, thanh
phd Can Tho — Ving miit.

Neuoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan:

1. 6ng Nguyén Vin S, sinh nim 1982

Dia chi: Z dudng N, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho — Vang mit.
2. ba Ha Thi E, sinh ndm 1963 — Ving mit

3. ba Huynh Thi Thay K, sinh nam 1991 — Vang mat
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Cung dia chi: ép A, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho ba E, ba K: 6ng Vo Ha T2, sinh nam 1991,
dia chi: X khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho (theo van ban uy
quyén ngdy 12/12/2022) — C6 mit.

4. Van phong Cong ching J

Dia chi: W duong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho — Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don — ong Huynh Trung Q trinh bay: vao thang 7/2020 6ng
vay ctia ong Ly Van T s6 tién 2.000.000 dong, 6ng dua ong T gidy ching nhan
quyén str dung dat s CS05925 cap ngay 23/10/2019 dé 1am tin. Pau thang
8/2020 6ng lién hé 6ng T tra tién vay thi ong T yéu cau ong dén Vin phong
Cong ching J dé tra tién va sé tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong. Tuy nhién, do 6ng say ruou nén da ky mot vin ban ma khong biét ndi dung
va nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat vé. Cubi thang 9/2020 ong T khoi
kién doi thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng méi biét
bi lra ddi ky hop ddng. Ong di goi don t6 cdo nhung Cong an cho ring tai san
chua bi chiém doat nén khong khdi t6 vu an. Ong khoi kién yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020 giita 6ng va ong T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Van S trinh bay: vao
ngay 13/01/2010 6ng nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia vo chong 6ng
Huynh Trung Q dién tich 286m” voi gia 90.000.000 dong, dén ngay 05/9/2019
6ng nhin chuyén nhuong thém phan dat nay ngang 06m dai dén kénh thay loi.
Hai bén co lap gidy tay, chua lam thu tuc tach thira sang tén. Ong khéng c6 ¥
kién trong vu an tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Q vé6i dng T, dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mat ong.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bj xét xur
Tham phén thyc hién dung cac quy dinh phap luat vé t6 tung; tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu quy dinh vé
quyén va nghia vu. V& ndi dung vu an, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Q véi ong T ngdy 07/8/2020 vé chii thé c6 ddy du nang luc hanh vi
dan su, tw nguyén giao két, c6 cong chimg, ngudn gbc dat cua 6ng Q nhan thira
ké; vé noi dung hop déng khong trai muc dich, thoi han, cha str dung dat. Sau
khi ky hop dong thi ong Q giit gidy ching nhan quyén st dung dat, ong T khong
ding ky tai co quan c6 thim quyén, khong c6 chimg ctr thé hién viéc giao nhan
tién, khong c6 thoa thuan vé nha, cay tréng, tal san ge"m lién v&i dat, mot phﬁn
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dat da chuyén nhuong cho 6ng Sau tir nam 2019. Vi vdy, ban chit giao dich giira
ong Q va ong T 1a vay tién, nguyén don khoi kién c6 cin ctr, d& nghi tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/8/2020 vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 24/6/2021 6ng Huynh Trung Q yéu ciu hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020 giita ong va ong
Ly Van T; 6ng T ¢6 noi cu tru tai ép B, xa G, huyén P, vi vay Toa dn nhan dan
huyén P di thu 1y vu an tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé giai quyét theo thim quyén.

[2] Bi don Ly Vian T di duoc triéu tip hop 1é nhiéu lan nhung khong tham
du cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
gidi, do d6 vu an khong tién hanh hoa gidi dugc. Toa an dua vu an ra xét xu
ngay 13/01/2023, ngay 22/02/2023 nhung bi don khong dén tham du, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 dé nghi giai quyét vang mit nén Hoi ddng xét
XU xét x{r vang mit cac duong su nay.

[3] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020 giita 6ng
Q va ong T dugc cong chirng tai Van phong Cong chung J ding hinh thuc theo
quy dinh phép luat. Ong T timng khoi kién yéu cau 6ng Q giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat va thira dat nhung sau d6 khong ndp tam Gmg an phi nén Toa
an nhan dan huyén P da tra lai don khoi kién. Sau d6 6ng Q khoi kién yéu cau
huy hop dong vi 6ng cho rang giita hai bén khong co giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dit.

[4] Ong Q khai thang 7/2020 6ng vay cua 6ng T sb tién 2.000.000 dong va
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS05925 cho 6ng T dé lam tin sé tra
ng. Ngay 07/8/2020 ong tra s tién 10.000.000 ddng cho éng T nhung éng T yéu
cau ong dén Vin phong Cong chung J, do ong da udng rugu nén ky tén dé iy
lai gidy ching nhan quyén st dung dat ma khong biét 1a ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét véi gia 300.000.000 dong. Vin phong Cong ching J
tir chéi tham gia t6 tung nén khong xac dinh duoc thoi diém 6ng Q ky hop dong
c6 dang say rugu, c6 dugc giai thich vé quyén va nghia vu khi ky hop déng hay
khong? Tuy nhién, theo hop dé)ng thi hai bén tu thuc hién viéc thanh toan sb tién
300.000.000 dong, Van phong Cong ching khong ching kién. Tai don khai
kién ngay 07/9/2020 6ng T néu di giao tién ddy du nhung khong cung cap bién
nhén viéc giao sd tién nday. Mat khac, hop dong c6 thoa thuin éng Q giao thira
dat 440 va gidy to vé quyén str dung dit cho éng T vao thoi diém sau khi ky hop
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ddng; nhung thyuc té ong T lai giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dét lai
cho 6ng Q. Nhu vay, 101 khai ctia nguyén don 13 c¢6 co sé vé viéc ong tra tién va
nhan lai gidy chimg nhan quyén str dung dat.

[5] Ong Q thira nhén c6 viéc vay tién cia ong T va giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong T, nhung hién nay 6ng T véng mit trong cac 1an hoa
giai, xét xtr nén khong cung cip gidy to, bién nhan ching minh giao dich giita
hai bén. Ngay 07/8/2020 6ng T ky nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung khong xem dét thuc té, khong xac dinh duogc ranh gidi, mdc gidi thira dat,
tai san trén dat. .., hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat van chua ding ky
tai co quan ding ky dat dai nén van chua co hiéu luc. Viée ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Q véi 6ng T 13 gia tao nhdm che gidu mot giao
dich khéc giita hai bén, vi vay hop dong nay v hiéu.

[6] Do 6ng T khong c6 ¥ kién hay vin ban thé hién yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu nén Hoi ddng xét xtr danh quyén khoi kién cho duong

su khi c6 yéu cau.

[7] V& an phi dan su so tham, bi don chiu 4n phi khéng gia ngach dbi véi
hop ddng v hiéu va chi phi do dac, dinh gia.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Can ct Diéu 124, Diéu 500, Diéu 503 Bo luat dan sy; khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luit tb tung dan suy; biéu
188, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020
gitra 6ng Huynh Trung Q v61 ong Ly Véan T vo hiéu.

On dinh cho 6ng Huynh Trung Q quyén st dung dat thira 440, to ban d6 sb
16, dién tich 1.182,2m’, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CS05925
cAp ngay 23/10/2019 cho 6ng Huynh Trung Q. Pat tai ap A, xi G, huyén P,
thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh sé 51/TTKTTNMT ngay
10/8/2022 ctia Trung Tam Ky thudt Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can
Tho).

Tach phan giai quyét boi thudng thiét hai ddi voi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/8/2020 giita 6ng Huynh Trung Q v&i ong Ly Vin T
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do v6 hi¢u thanh vu &n khéc khi duong su c6 yéu cau khoi kién.

Chi phi do dac, dinh gia: bi don ndép 5.000.000 ddng; nguyén don di dong
tam tng nén bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don 5.000.000 dong.

An phi dan sy so thim: Bi don ndp 300.000 dong. Nguyén don dugce nhan
lai 300.000 ddng tién tam Gmg an phi tai phiéu thu s6 0007094 ngay 14/01/2022
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P.

Puong su dugc quyén khang cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, d6i véi duong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém
yét.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Thdam phdn - Chu toa phién toa
- Cac duong sy;
- TAND Tp. Can Tho;
- VKSND H. P;
- THA H. P;
- Luu (HS - 2b).

Liéng Thi Hong Hoa



