TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phc

Ban 4n s6: 66/2023/DS-PT

Ngay: 22 - 02 - 2023

VIV Tranh chip quyén s dung
dat, yéu cau huy gidy chung nhan
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén
Ong Phan Té6 Ngoc
- Thu ky phién toa: Ong Pham Pht Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vi_énAkiém sdt nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong DS Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2023 tai tru s T0a 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vy 4n dan su thy 1y so:
424/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dét, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4&n dan su so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 392/2023/QP-PT ngay
07 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Duong Thi Yén S, sinh nam 1972 (vang mat).
Noi cu tra: to 11, 4p Long Q, xa B, huyén C, tinh An Giang

Nguwoi dai dign theo dy quyén cia ba S: 6ng L& Van P, sinh nam 1954 (c6
mat).

Noi cu tra: s6 32 duong Tran Nhat D, khom 7, phuong M, thanh phé X,
tinh An Giang

(Vin ban ty quyén ngay 20/12/2022)
- Bi don: 6ng Nguyén Vin P1, sinh nim 1963 (¢ mat).



Noi cu tra: s6 288, t6 11, 4p Long Q, xa B, huyén C, tinh An Giang

Ngwoi dai dign theo sy quyén cia 6ng P1: 6ng Nguyén Vin T, sinh nim
1968 (c6 mat).

Noi cu tra: ap Long Q, x4 B, huyén C, tinh An Giang
(Van ban ay quyén ngay 11/11/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Luong Tudng
H — Céng ty luat An Gia, thuéc Boan Luat su tinh An Giang (c6 mat)

Dia chi: 355 Quéc 16 91, thi trin D, huyén P, tinh An Giang

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Cl1, sinh nam 1967; noi cu tri: 4p Long Q, x& B,
huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo gy quyén cia 6ng C1: 6ng Lé Van P, sinh nam 1954
(co mat).

Noi cu tri: s6 32 duong Tran Nhat Nhat D, khém 7, phuong M, thanh phé
X, tinh An Giang

(Vin ban ty quyén ngay 20/12/2022).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1965; noi cu tri: 4p Long Q, x4 B, huyén
C, tinh An Giang (ving mat).

Ngwoi dai dign theo dy quyén cia ba H: ong Nguyén Vian T, sinh nim
1968 (cO mat)

Noi cu tri: 4p Long Q, x& B, huyén C, tinh An Giang

(Vin ban uy quyén ngay 07/05/2021)

3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang; dia chi: ap Thi, thi tran Cho
Mai, huyén Cho Méi, tinh An Giang

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Vi Minh Thao (xin vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 12 bd Duong Thi Yén S va nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin CI.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Dwong Thi Yén S, 6ng Nguyén Vin C1 va nguoi dai

dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Vin P1 trinh bay:

Ba S va chong 1a ong Nguyén Vin C1 duge st dung phan dat c6 dién tich
373,5m” thudc to ban d s6 25, sb thira 96, loai dat & néng thon theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sé6 H0839Cb ngay 27/6/2008. Ngudn gbc
dat 1a cia cha 6ng Nguyén Van H1 dé lai cho 6ng Nguyén Van T1, 6ng T1
chuyén nhuong cho vo chong ba. Pén nam 2008, vo chong 6ng C1, ba S duoc



Uy ban nhan dan huyén C cdp GCNQSDD. Dén thang 7/2019, ba phat hién 6ng
P1 str dung lan qua dat ciia ba ngang 02m, dai 35m va ong P1 ¢6 trong 06 tru da.
Ba S yéu cau dng P1 tra lai dién tich dit ma 6ng P1 di 14n chiém.

Tai phién toa so tham, dng P (dai dién cua nguyén don) thay doi yéu cau
khoi kién, chi yéu cau bi don 6ng P1 tra lai phan dét c6 dién tich 45,1m? & cac
diém 8, 15, 16, 17, 4, 5 theo So db hién trang khu dat ngay 12/8/2020 cua Vin
phong diang ky dat dai — Chi nhanh Chg Méi, dong thai phai thao da, di doi toan
bo vat kién trlc, cdy trong trén dat theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 03/3/2022 cua Toa 4n nhan dan tinh An Giang dé tra lai nguyén trang dat
cho éng C1, ba S.

Dbi voi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va yéu cau phan
t xin cong nhan quyén sir dung dat ddi v6i dién tich 335m” cua 6ng P1, ba H,
nguyén don khong dong y.

Bi don — 6ng Nguyén Viin P1 va nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng
Nguyén Viin T trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip 1a cua cha - 6ng Nguyén Vin M (chét ngay
19/01/2002) dé lai cho dng P1. Ong P1 quan 1y va st dung 6n dinh tir luc ong M
con séng nam 1986 cho dén nay.

Phéan dat hién tai 6ng P1 dang sir dung giap ranh véi phan dat cua gia dinh
6ng H1, sau nay dng H1 sang tén chuyén quyén cho 6ng Nguyén Van T1 (con
6ng H1, anh rudt 6ng C1). Hai bén co6 thong nhat ranh gidi dat nén bén phia dng
H1 c6 cdm 12 tru da (cam trude nam 1975) va giit hién trang dén hién nay. Phan
cubi cua tru da s6 12 c6 giap dau bo keé do 6ng H1 xay dung dé chéng 1 dit.

Pén nam 2008 thi ba S nhan chuyén quyén str dung dét tir phia dng T1 va
lam thu tuc chuyén quyén thi gia dinh ba S khong c6 tranh chap vé phan ranh
dat nay. Tuy nhién, thoi gian 6ng H1, 6ng T1 1am thi tuc chuyén quyén st dung
dat thi phia gia dinh 6ng P1 khong hay biét, trong bién ban do dac xac dinh ranh
gidi quyén str dung dat ngay 29/10/2002 c6 chir ky tir can ghi tén 6ng “Nguyén
Vin M1” nhung theo gidy chimg tr thi cha 6ng P1 1a éng M chét ngay
19/01/2002 thi khong thé nao ky gidy t can vao ngay 29/10/2002 duoc. Ngoai
ra, trong gidy chirng nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Cho Méi cap cho
6ng H1 ngay 07/9/1999 co6 téng dién tich 1a 658m? ngay 05/12/2003 6ng H1
chuyén nhuong dit cho 6ng T1 Ia 373,5m? thi phan dién tich con lai phai 1a
284,5m? nhung phan dién tich con lai duoc ghi trong gidy tai trang 4 13 542,5m”
1a ¢ su ké khai thém. Do d6, ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi dng
P1 khong dong v va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
ba S va 6ng C1. Ngoai ra, 6ng P1 c6 yéu cau phan td yéu cau Toa an cong nhan
toan bo dién tich dat 335m” (gdm 289,9m’ + 45,1m?) thudc cac diém 7, 8, 5, 6,
va 15, 16, 17, 4, 5 theo So do hién trang khu dat ngay 12/8/2020. Tuy nhién tai
phién tda so tham thi 6ng P1 tu nguyén rit lai yéu cau nay.



Tai Cong vin sd 2633/UBND-NC ngay 02/12/2020 ciia UBND huyén Cho
MGdi tra 101 cho Toda an véi nodi dung: “...Viéc cdp GCNQSDD cho ong Nguyén
Vin C1 va ba Duong Thi Yén S 1a dtng trinh tw, thu tuc theo quy dinh” va dé
nghi dugc V:fmg mat trong tAt ca cac thu tuc to tung dan su tai Toa &n nhan dan
tinh An Giang.

Tai Bin an dan sw so thim s6 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 4 nim
2022 ciia Toa an nhan dan tinh An Giang da quyét dinh:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cia bd Duwong Thi Yén S va yéu cau
doc ldp cua ong Nguyén Van CI1 vé viéc yéu cau ong Nguyen Van Pl tra lai
phan dat c6 dién tich 24,9m?.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia ba Dwong Thi Yén S va yéu cdu
doc lap cua ong Nguyén Van CI1 vé viéc buoc ong Nguyén Van Pl phai di doi 06
tru da dé tra cho ong, ba phan dat co dién tich 45, 1m?,

3. Hay gidy ching nhdn quyén si dung dat sé H0839¢B ngay 27/06/2008,
do Uy ban nhin dan huyén C cdp cho éng Nguyén Vin CI va ba Duwong Thi Yén
S.

4. Pinh chi yéu cdu phdn to cua bi don 6ng Nguyén Vin Phiic vé viéc yéu
cau Toa dn cong nhdn toan bo dién tich dat 335m* (gém 289,9m® + 45,1m2)
thuoc cac diem 7,8, 5, 6, va 15, 16, 17, 4, 5 theo So do hién trang khu dat do
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Méi Idp ngay 12/8/2020.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 27/4/2022, nguyén don |a ba Duong Thi Yén S va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu 1a 6ng Nguyén Vin C1 khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Vin C1 va 6ng Lé Vin P trinh bay: Ngudn goc dat 1a cua
6ng Nguyén Vian H1 dé lai cho 6ng Nguyén Van T1, 6ng T1 chuyén nhuong cho
vo chong ba S, dng C1 va lién tuc str dung. Pén nam 2008, vo chong 6ng C1, ba
S duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dit, sau
d6 bi 6ng P1 lan chiém doi try ranh. Khong dong ¥ yéu cau ciia 6ng Nguyén
Vian Pl vé viéc huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 HO839cB ngay
27/06/2008 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Vin C1 va ba
Duong Thi Yén S. Théng nhat rat mot phan yéu cau khai kién va yéu cau doc
1ap vé viéc budc gia dinh 6ng Nguyén Vian P1 tra lai phan dét c6 dién tich 9,4m?,
gi61 han bdi céac diém 19, 20, 21, 22, trén d6 c6 mot phén can nha cua gia dinh
6ng P1 xdy dung. Chi khang céo yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh dng
Nguyén Vin P1 tra lai phan dat gi6i han boi cac diém 8, 20, 19 va phan dat giéi
han boi cac diém 21, 16, 17, 4, 5, 22 dién tich 35,7m? (45,1m* - 9,4m?), theo So
d6 hién trang khu dat do Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Chg Méi lap



ngay 12/8/2020, dong thoi phai di doi toan bd vat kién trac ¢é trén phan dat nay
dé tra lai nguyén trang dat cho éng C1, ba S.

Ong Nguyén Viin P1 va 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Thira nhan toan
b s6 coc do cu Nguyén Vian H1 cam ranh tir trude dén nay hién van con cim tai
ranh hai bén. S6 coc nay la caa cu Nguyén Van H1. Bong y viéc rat mot phan
yéu cau khaoi kién ba S va yéu cau doc lap cua dng C1. Khong xac dinh dugc cu
thé dién tich dét trudc day gia dinh 6ng P1 sir dung 1a bao nhiéu; tir trude dén
nay van chua ding ky ké khai va chua dugc cap giay chitng nhan quyén sir dung
dat; khdng c6 chang cir nao chitng minh viéc gia dinh 6ng P1 d3 ding ky, ké
khai ddi véi phan dit dang sir dung ciing nhu phan dét tranh chap. Khong dong
y tra lai dién tich dit 35,7m® vi phan dat nay la cua gia dinh 6ng Nguyén Vin
P1. Yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua 6ng C1, ba S.

Luit sw Lwong Twong H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap ma ba S, 6ng C1 da rat. Boi véi
yéu cau khang cao cua 6ng C1 ba S, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
vi khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng T1, nguoi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguyén don, di khéng dam bao vé trinh tu, tha
tuc theo quy dinh, phia bi don khong ai ky tén véi tu cach 1a nguoi co ranh tir
can. Trong ho so ¢6 chir ky ciia ong Nguyén Vian M1 nhung cha cta bi don tén
1a Nguyén Van M, va di chét truéc dé vao ngay 19/01/2002, khong thé ky tén
giap ranh duoc. Do d6, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng C1,
ba S véi tu cach 14 ngudi nhan chuyén nhuong tir dng T1 duwong nhién 1a khong
dung va diéu ndy dd 1am anh huong dén quyén loi cua bi don véi tu cach 1a
ngudi co dat giap ranh véi nguyén don. Hon nita, theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng H1 ngay 07/9/1999, dién
tich dat dugc cap 1a 658m?, ngay 05/12/2003 6ng H1 chuyén nhugng dat cho
6ng T1 1a 373,5m” thi phan dién tich con lai phai 12 284,5m? nhung lai duoc ghi
trong gidy tai trang 4 1a 542,5m? 1a c6 su sai léch, gdy anh huéng dén quyén loi
cta 6ng P1. Ngoai ra, ba S xac dinh 6ng P1 tu ¥ di doi cac try ranh nhung khong
c6 ching ctr chimg minh. Pong thoi, theo So dd hién trang khu dat do Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Mdi 1ap ngay 12/8/2020 thi cac tru da
hoan toan 14 ranh thang chir khong phai 13 hinh chit Z nén khong c6 co sé xéac
dinh bi don doi tru ranh. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét Xur sra mot phﬁn ban an
so thAm theo hudng phén tich trén.

Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhian din cip cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh:

Vé thu tuc: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién theo ding quy dinh
cua B9 luat to0 tung dan sy. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung
quy dinh phap luat.

V& ndi dung: gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng H1 cé dién
tich 658m?, ngay 05/12/2003 dng H1 chuyén nhwong dat cho 6ng T1 373,5m’
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thi phan dién tich con lai phai 1a 284,5m? nhung lai duoc ghi trong gidy chimng
nhan tai trang 4 1a 542,5 m? 13 d3 ¢co su nham 1an va tinh toan khong chinh xéc
dién tich dat ma cac bén dang sir dung. Khi cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng T1, cac co quan chuyén mon da thuc hién viéc do dac xac dinh ranh
gidi mbe dat vao ngay 28/11/2002 cb chir ky voi tu cach 1a ngudi ¢d ranh tir can
cua 6ng Nguyén Van M1. Tuy nhién, theo chang cir do bi don cung cap la gidy
chang tir do Uy ban nhan dan x3 Long Dién B, huyén Chg Méi l1ap ngay
16/9/2019 thi cha 6ng P1 tén 1a Nguyén Vin M va di chét vao ngay 19/01/2002
nén khong thé ky vao hd so nay vao ngay 28/11/2002 duoc. Do do, €O co sd X4c
dinh cac co quan chuyén mon da khong thuc hién dang trinh tu, tha tuc va viéc
cap giay chiing nhan cho éng T1 1a khong dung quy dinh caa phap luat, tir 6
dan dén viéc hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T1 véi dng
C1 ba S 1a khong dung. Nguyén don cho rang bi don ty y doi tru ranh nhung
khong cung cap dugc chuang cir chimg minh va khong duoc bi don thira nhan
nén yéu cau cua nguyén don khong c6 cin ci.

Déi véi yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H0839¢B ngay
27/06/2008 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Nguyén Vin C1 va ba
Duong Thi Yén S, gidy chung nhan nay duoc cap khong dung phap luat, gay
anh huong dén phan dién tich dat con lai ctia cac ho co ranh tir can ciia ong H1,
trong d6 c6 6ng P1 va ba H. Do d6, yéu cau nay ctia bi don 14 ¢6 can ci.

Nhu vay, Toa an cap so tham da xét xur 1a dung quy dinh. Ong C1 ba S
khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ¢t nao mdi chung minh nén
khong c6 co s¢ chap nhan. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va nguoi €O
quyeén loi, nghia vu lién quan da rat lai mét phan yéu cau khéi kién, yéu cau doc
1ap vé viéc budc ong Nguyén Vin P1 tra lai phan dét co dién tich 9,4m?* gidi han
bdi cac diem 19, 20, 21, 22, trén d6 ¢6 mot phan can nha cua gia dinh 6ng P1
xay dung. Vi¢c rut yéu cau néu trén 1a do duong su tu nguyén, khong trai phap
luat, duoc bi don dong y nén dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr huy va dinh chi mot phan ban an so tham ddi voi
phan yéu cau da rat néu trén va khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba S va
ong C1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cia Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo, nghia vu dong tam ting an phi, duong su da thyuc hién
dang theo quy dinh cua phap luat.



[1.2] Toa an triéu tap hop 16, ong Vii Minh T1 1a dai dién theo Gy quyén
cua nguoi ¢o6 quyeén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C xin xét xir
vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n.

[1.3] Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua ba Duong Thi Yén
S va 6ng Nguyén Vin C1 d rat mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau doc 1ap
vé viéc budc 6ng Nguyén Van P1 tra lai phan dét c6 dién tich 24,9m?. Bi don
6ng Nguyén Van P1 r(t lai yéu cau phan té vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
toan bo dién tich dt 335m? (gdm 289,9m* + 45,1m?) thudc cac diém 7, 8, 5, 6,
va 15, 16, 17, 4, 5 theo So d6 hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Cho Méi 1ap ngay 12/8/2020. Viéc rat yéu cau ctia duong sy néu trén
1a tu nguyén, khong trai phap luat nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét
d6i voi cac yéu cau nay 1a dung quy dinh tai Diéu 244 B0 luat t6 tung dén sy.

[1.4] Tai phién toa phtic tham, dng Lé Vin P (dai dién theo y quyén cia
nguyén don ba Duong Thi Yén S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin C1) tr nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau doc lap
vé viéc budc 6ng Nguyén Vin P1 tra lai phan dat 9,4m? gi6i han boi cac diém
19, 20, 21, 22, trén d6 c6 mot phﬁn can nha cua gia dinh 6ng P1 xay dung, chi
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van P1 tra lai phan dat giéi han boi
cac diém 8, 20, 19 va phan dat gigi han béi cac diém 21, 16, 17, 4, 5, 22, dién
tich 35,7m? (45,1m? - 9,4m?) theo So dd hién trang khu dit do Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh Chg Mdi 1ap ngay 12/8/2020; dong thoi yéu cau vo chong
6ng Nguyén Vin P1 phai di doi toan bd vat kién trac c6 trén phan dat nay dé tra
lai nguyén trang dat cho dng C1, ba S. Pai dién theo ty quyén ctia bi don va bi
don tu nguyén dong ¥ viéc rat mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don va
mot phan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do do,
Hoi dong xét xtr phiic tham hiy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét
vu an ddi véi phan yéu cau khai kién va yéu cau doc lap da rat nay.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua dng Nguyén Van C1, bad Duong Thi Yén S vé viéc
budc 6ng Nguyén Vian P1 tra lai phan dat 35,7m? gidi han boi cac diém 8, 20,
19 va phan dat giéi han bai cac diém 21, 16, 17, 4, 5, 22 theo So d6 hién trang
khu dat do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Mdi 1ap ngay 12/8/2020
va yéu cau di doi toan bo vat kién trac, tra lai nguyén trang dat cho ong C1, ba
S:

Phan dit tranh chap duoc Toa an cip so tham giai quyét ¢ vi tri tai cac
diém 8, 15, 16, 17, 4, 5, theo So dd hién trang khu dat ngay 12/8/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai — Chi nhanh Cho Mai 1a 45,1m?, hién nay thudc thira 96,
to ban dd sb 25, toa lac tai xa Long Pién B, huyén Chg Moi, tinh An Giang.
Phan dit 45,1m? nay nam trong téng dién tich 373,5m? (257m2 dat thd cu va
116,5m* dat LNK), da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chuang nhan
quyén st dung dat s6 HO839Cb ngay 27/6/2008 cho 6ng Nguyén Vin C1 va ba
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Duong Thi Yén S. Ngudn géc dat nay truée day cua 6ng Nguyén Van Hl, da
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chang nhan quyén st dung dat sd
O2672QSDD/Cb ngay 07/9/1999. Nam 2002, ong H1 Chuyen nhu’ong 373,5m’
dat nay cho Vo chéng 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyen Thi E. Ong T1, ba E da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 04002QSDD/cB ngay
05/12/2003, sau d6 tang cho toan bo dién tich nay cho 6ng Nguyén Vian C1 va
ba Duong Thi Yén S vao ngay 30/5/2008.

Tai gidy chung nhan quyén sa dung dat sé 02672QSDP/Cb ngiy
07/9/1999 thé hién, tong dién tich dat dng H1 dugc cap 1a 658m? dit thd cu. Qué
trinh 6ng H1 sir dung dat khdng ai tranh chap, khiéu nai. Sau khi chuyén nhuong
373,5m” cho 6ng T1, phan dat 6ng H1 con lai 542,5m?, ting 258m’ [542,5m? -
(658m° - 373,5m?) = 258m°]. Phan dién tich ting thém nay duogc 1y giai la dat
LNK (HLSR), d duoc ghi nhan cho dng H1 sir dung. Dén ngay 13/5/2008, 6ng
H1 1am hop ddng ting cho 6ng C1 va ba S dién tich 542,5m? nay, trong dé c6
401m? dét thé cu va 141,5m? dat LNK. Nhu vay, phan dét ba S 6ng C1 duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 dién tich khong thay doi so véi dién tich
6ng H1 duoc nha nudc cdng nhan quyén st dung thuc té. Do d6, viéc Toa &n
cap so tham nhan dinh: “da c¢é sie nham lan va tinh todn khéng chinh xdc dién
tich dat ma cdc bén dang sir dung, gdy anh hirdng dén phan dién tich dat con lai
cua cdac ho co ranh tir can cua 0ng H1, trong do co ong P1 va ba H” la khong
cO co sO.

Mt khéc, bi don cho rang ngudn gbe dat tranh chap do dng Nguyén Vin M
(cha 6ng Nguyén Vin P1 st dung), nhung khong cung cap dugc bat ci tai liéu
nao chuing minh ngudn gbe dat hop phap. Phan dat tranh chap bi don khong ké
khai, dang ky v&i co quan nha nudc co tham quyén. Tai bién ban hoa giai ngay
13/9/2019 cua Uy ban nhan dan xa Long Dién B, dng Nguyén Vin P1 ciing
khong xac dinh dugc dién tich dat cy thé ong dang str dung 1a bao nhiéu. Tai
phién toa phuc tham, 6ng Tha (dai dién theo uy quyén cua 6ng P1) va 6ng P1
déu trinh bay khong xac dinh duoc cu thé dién tich dat tir trudc ddy gia dinh dng
P1 str dung Ia bao nhiéu; tir trude dén nay van chua ding ky ké khai, chua duoc
cap giay ching nhan quyén str dung dat va thira nhan khong c6 chang cir nao
chung minh viéc gia dinh 6ng P1 da ding ky, ké khai d6i véi phan dat dang sir
dung ciing nhu phan dat tranh chap. Vi vay, yéu cau cua bi don 1a khong co co
s& chap nhan.

Ngoai ra, tai Cong vin s6 6233/UBND-NC ngay 02/12/2020, UBND huyén
Cho M6i di xac dinh viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho éng C1
ba S 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Tuy ho so cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat thé hién phan dat cua cy Hoanh chuyén nhugng cho 6ng T1
giap ranh voi phan dat do cu Nguyén Van M (cha 6ng P1) dang sir dung va tai
bién ban ky giap ranh ngay 28/11/2002 c6 sai sét vé ngudi ky giép ranh, nhung



sai s6t ndy khong 1a cin ctr dé cho rang phan dét tranh chip 1a ctia 6ng M hoic
ctia Ong Nguyen Van P1.

Do d6, khong du co s dé xac dinh phan dit tranh chip thudc quyén sir
dung hop phap ctia 6ng Nguyén Vin P1, ma can xac dinh ba S 6ng C1 c6 quyén
str dung hop phép d6i voi dién tich dat ndy. Toa an cap so thim khong chip
nhan yéu ciu ctia 6ng C1 ba S, dong thoi huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H0839cB ngay 27/06/2008 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ng C1
va ba S 1a khoéng c6 cén cu.

[2.2] Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 03/3/2022 thé hién trén
phan dat tranh chip tinh tir huéng bd séng ra 16 c6 mot cdy me tay (cong) do
6ng P1 trong khong xac dinh dugc thoi gian; co cdy 1ong muc do 6ng P1 trong
khoang 10 nam tudi; ¢ phan phia sau cta can nha 6ng P1 véi hién trang cudn
nén, bé tong, mai che phia trén lop tol, cay gd, chiéu dai khoang 8,5m.

Tuy nhién, tai phién toa phiic thim, cac duong sy déu thong nhat thira
nhan: Céc vi tri dat va vi tri moc theo So dd hién trang khu dat ngay 12/8/2020
ciia Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh Chg Mgi 1a dung voi thuc té mdc
ranh cua 02 khu dat ciia cac bén duong su dang sir dung va dung véi vi tri, dién
tich mbc ranh trén phan dat tranh chap. Dién tich méc ranh trén phan dat tranh
chap thudc cac diém 8, 15, 16, 18, 4, 5 1a 45,1m?. Trong dé phan dét gidi han
boi cac diém 19, 20, 21, 22 dién tich 9,4m? trén d6 c6 mot phan cin nha cua gia
dinh 6ng P1 xay dung. Phan dat gidi han bai cac diém 8, 20, 19 va phan dat gi6i
han bai cac diém 21, 16, 17, 4, 5, 22 khdng c6 cdng trinh xay dung, ma trén dat
nay chi cay 16ng mirt va cdy me tay (cong). Tai ranh tranh chip c6 mot sé tru da
la tai san cia cu Hoanh, chir khdng phai ctua gia dinh 6ng P1. Nhu vay, qua xem
xét bién ban xem xét, tham dinh tai chd thi noi dung bién ban ghi chua cu thé,
nhung tai phién toa phic tham cic duong sy di trinh bay rd rang, cy thé hién
trang ranh mdc thuc té va tai san trén dat nén Hoi déng x¢&t XU can cr vao hién
trang thuc té nay dé giai quyét vu an.

[2.3] Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Vin P1 vé viéc huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H0839cB ngay 27/06/2008 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng C1 va ba S: Nhu d nhan dinh tai muc [2.1] nén khong c6 co so huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H0839cB ngay 27/06/2008 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho 6ng C1 va ba S. Do d6, yéu cau nay cua 6ng P1
khéng duoc chap nhan.

[2.4] Tir nhitng phan tich trén, Hi dong xét xir chip nhan mot phan khang
c4o ctia ba Duong Thi Yén S va dng Nguyén Vin Cl1, sira mot phan ban an so
tham; chap nhan yéu cau khoi kién cua ba S va yéu cau doc lap cua dng C1,
budc 6ng Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi H phai di doi cac tai san ctia 6ng
P1 ba H (néu co) trén phan dat c6 dién tich 35,7m? thudc thira 96, to ban dd sb
25, toa lac tai xa Long Pién B, huyén Chg Méi, tinh An Giang dé tra lai cho ba
Duong Thi Yén S va 6ng Nguyén Vin C1; phan dat gioi han boi cac diém 8, 20,
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19 va phan dat gi6i han boi cac diém 21, 16, 17, 4, 5, 22, téng dién tich 35,7m’
theo So dd hién trang khu dat do Van phong diang ky dat dai chi nhanh Chg Méi
1ap ngay 12/8/2020.

[2.5] Xét vé nghia vu 4n phi: Tai phién toa so tham, bi don d3 rut yéu cau
phan t0. Toa an cap so tham da dinh chi yéu cau phan to cua bi don nhung lai
budc bi don phai chiu an phi 300.000 dong 1a khong dung quy dinh tai khoan 3
biéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi, 1€ phi Toa an. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai muc [2.4], do stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau ctia nguyén don va nguodi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan nén bi don van phai chiu 4n phi so tham.

[3] V& chi phi té tung va an phi:

[3.1] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cua ba S dugc chap nhan
nén bi don 1a 6ng Nguyén Van P1 phai chiu tién chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd 1a 2.000.000 déng theo Danh sach chi ngay 23/6/2020, Bién ban
quyét toan ngay 20/5/2020 va Bién nhan chi phi té tung ngay 02/3/2022. Ba S va
6ng P1 mdi nguoi da nop tam tng 1.000.000d nén budc ong P1 hoan tra lai cho
ba S 1.000.000 dong.

[11.1] An phi dan sy so tham: ba Duong Thi Yén S va dng Nguyén Vin C1
khong phai chiu; 6ng Nguyén Vin P1 phai chiu.

[11.2] An phi dan sy phac thim: do khang cédo duoc chap nhan nén ngudi
khang co 12 ba Duong Thi Yén S va dng Nguyén Vin C1 khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 244, Diéu 299, khoan 2 Dicu 308 cia Bo luat t6
tung dan su.

Can ct Diéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don 1a ba Duong Thi Yén S
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Vin C1. Stra mot phan
Ban 4n dan sy so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 20 thang 4 nim 2022 cla Toa
an nhan dan tinh An Giang.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi Yén S va yéu
cau doc 1ap cua ong Nguyén Vian C1 vé viéc yéu cau dng Nguyén Vin P1 tra lai
phan dét co dién tich 24,9m?.

3. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Vian
Phic vé viéc ydu cau Toa an cong nhdn toan b dién tich dat 335m” (gém
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289,9m* + 45,1m?) thudc cac diém 7, 8, 5, 6, va 15, 16, 17, 4, 5 theo So dd hién
trang khu dat do Van phong diang ky dit dai chi nhanh Chg MG6i 1ap ngay
12/8/2020.

4. Hiy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu
cau khoi kién cua ba Duong Thi Yén S va yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin
C1 vé viéc budc ong Nguyén Vin P1 tra lai phan dit c6 dién tich 9,4m? gi6i han
boi cac diém 19, 20, 21, 22 (trén d6 c6 mot phan cin nha cua gia dinh dng P1
xay dung), theo So d6 hién trang khu dit do Vin phong ding ky dat dai chi
nhanh Chg Méi 1ap ngay 12/8/2020.

5. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Duong Thi Yén S va yéu cau doc
1ap cua 6ng Nguyén Vin C1.

Budc ong Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi H phai di doi cic tai san cla
6ng Nguyén Vin P1 ba Nguyén Thi H (néu co) dé tra lai cho ba Duong Thi Yén
S va 6ng Nguyén Vin C1 phan dat gidi han boi cac diém 8, 20, 19 va phan dat
gi01 han boi cac diém 21, 16, 17, 4, 5, 22, dién tich 35,7m2, theo So do hién
trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Cho M6i 1ap ngay
12/8/2020. Phan dat tra lai thudc thira 96, t& ban d6 sb 25, toa lac tai xd Long
Pién B, huyén Cho Méi, tinh An Giang. (C6 so dd kém theo)

6. Khong chap nhan yéu cau cia dng Nguyén Van P1 vé viéc huy gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 H0839cB ngay 27/06/2008, do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin C1 va ba Duong Thi Yén S.

7. V& chi phi té tung va &n phi:

7.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van P1 phai chiu
2.000.000 dong. Ong Nguyén Vin P1 di nop 1.000.000 dong. Ong Nguyén Vin
P1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Duong Thi Yén S 1.000.000 dong.

Néu bén phai thi hanh 4n ma khong thanh toan du so tién phai thi hanh 4n
cho bén duoc thi hanh an thi bén phai thi hanh an phai tra tién 14i cho bén dugc
thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat.

7.2. An phi dan su so tham:

- Ba Duong Thi Yén S va 6ng Nguyén Vian C1 khong phai chiu. Hoan tra
cho ba S, 6ng C1 mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham
d3 nop theo cac bién lai thu s6 0007732 ngay 23/12/2019 va bién lai thu sb
0008620 ngay 24/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Moi.

- Ong Nguyén Vin P1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham,
nhung dugc can trir vao sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi sb
0009366 ngay 07/01/2021 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh An Giang.

7.3. An phi dan su phiic tham: Ba Dwong Thi Yén S va 6ng Nguyén Vin
C1, khong phai chiu. Hoan tra cho b Duong Thi Yén S va 6ng Nguyén Vin C1
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mdi duong sy 300.000 (Ba trim ngan) dong tam tng an phi phac thim mdi
ngudi di ndp theo cac bién lai thu sé 0000122 va sb 0000123 ciung ngay
19/5/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh An Giang.

8. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh An Giang (1);

- VKSND tinh An Giang (1);

- Cuc THADS tinh An Giang (1);

- Cac duong su (5);

- Luu HSVA (1), VP (5), 16b (PPC);

Vi Ngoc Huynh
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