TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 30/2022/DS-PT
Ngay 18-5-2022
VIV kién doi tai san 14 quyén st dung
dat va yéu cau bdi thuong thiét hai do
bi chiém dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong biang Minh Hanh
Ong Nguyén Qudc Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Bo Thu Huong - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa dn nhan dén thanh phd6 Hai Phong
xét xu phuc tham cong khai vy an thy Iy s0 10/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 3
nam 2022 vé viéc kién doi tai san la quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét
hai do bi chiém dung dat.
Do Bin 4n Dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 ndm 2022
cua Toa an nhan dan quan DS, thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 34/2022/QD-PT ngay
18 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va vui choi giai tri
DS, dia chi tru s&: Khu dan cu s6 8, duong 353, phuong NX, quan DS, thanh pho
Hai Phong;
Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va vui
choi giai tri DS:
1. Ong Hoang Pinh M, sinh nam 1968; noi cu tru: T6 dan phé San xuét,
phuong Hai Son, quan DS, thanh pho Hai Phong; ¢ mat;
2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1975; noi cu tra: S6 6 hém 40/2/9 Ta Quang B,
phuong B, quan H, thanh pho Ha Noi; 6 mat;



(Theo Gidy uy quyén ngay 29/12/2021ciia Chii tich Céng ty)

- Bi don: Ba Vi Thi T, sinh nam 1973; noi DPKHKTT: Thon Tr, X H, huyén
V, thanh ph6 Hai Phong; noi & hién nay: T6 Déan pho s6 8, phuong NX, quén DS,
thanh pho Hai Phong; c6 mat;

- Nguoi c6 quyé‘ig loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van D1; sinh nam 1972;
noi cu tri: To Dan pho so 8, phuong NX, quan BS, thanh pho Hai Phong; c0 mat;

Nguoi dai dién hop phap cua ba Vi Thi T va 6ng Lé Van D1: Ong Phan Vin
N, sinh nam 1959; noi cu tra: T6 Déan ph6 Trung Dung, phuong NX, quén DS,
thanh pho Hai Phong (theo Gidy uy quyén ngay 16/5/2022); c6 mat;

- Nguoi khang cdo: Ba Vii Thi T 1a bj don; 6ng Lé Van P1 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nép ngay 19/7/2021; Pon dé nghi rit mét phdn yéu cau
khéi kién ngay 29/12/2021; ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn tqi Toa an
cap so tham, nguyén don 1& Céng ty TNHH Mgt thanh vién Du lich va vui choi
gidi tri BS (viét tdt la Cong ty Vui choi gidi tri PS) trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 2914/QD-UBND ngay 28/12/2015 cua Uy ban nhan dan
thanh pho Hai Phong thi Chi nhanh Cong ty ché bién thuy san E - Xi nghiép dich
vu nudi trong thuy san duoc cd phan hoa chuyén thanh Cong ty C6 phan Du lich
dich vy Thuy san DBS. Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san bS ké thira toan
bo quyén loi, nghia vy va trach nhiém tir Xi nghiép dich vu nuéi trong thuy san DS,
trong d6 c6 Hop dong nguyén tic nudi trong thuy san sé 127/HPNT ngay
29/12/2014 ky két giita Xi nghiép dich vu nudi trong thuy san BS (viét tat 1a Xi
nghiép) va ba Vit Thi T giao khoan khu dét nuéi trong thuy san. Ngay 16/11/2020,
Cong ty TNHH M4t thanh vién Du lich va vui choi giai tri BS dugc tach ra tu
Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san BS. Theo d6, Cong ty Vui choi giai tri
DS dugc nhan ban giao céc tai san:

Dién tich dat 701.899,3m? trong tong dién tich dat 1.114.534,3m?; dia chi:
Phuong NX, quan DS, thanh ph6 Hai Phong dugc cap theo Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 CH866774 ngay 08/11/2017. Dién tich dat nay dugc Cong ty Co
phan Du lich dich vu Thuy san DS ban giao theo hién trang thyc té, bao gom toan
bo cac tai san hién co trén dién tich dat va cac quyén, nghia vu lién quan dén khu

dat (Vi tri, ranh gidi cta dién tich dat dugc mo ta tai Phu luc 02 cta Bién ban ban
giao ngay 10/12/2020).

Toan bo cac Hop dong kinh té, Hop dong giao khoan nu6i trong thuy san do
dang chua thanh 1y lién quan dén dién tich dat va ké thira toan b quyén, nghia vu
va loi ich lién quan cua Cong ty Cb phan Du lich dich vu Thuy san DS tu cac hop
dong nay, trong d6 c6 Hop ddong nguyén tac nudi trong thuy san sé 127/HDNT
ngay 29/12/2014 ma Xi nghiép dich vu nudi trong thuy san DS da ky v6i ba Vii Thi
T (viét tat 1a Hop dong nguyén tac sb 127/HDNT).

2



Trude day, Xi nghiép dich vu nuéi trong thuy san DS ¢d chu truong giao
khoan cho nhirng ca nhan c¢6 di nang luc kinh doanh, nép khoan theo quy dinh cia
Xi nghiép. Ba Vii Thi T ¢6 nhu cau nhan khoén nén ngay 29/12/2014 hai bén da ky
Hop d6ng nguyén tic nudi trong thuy san. Theo ndi dung ctia hop dong thi hai bén
thod thuan: Ba T dugc giao dién tich 0,53ha tai khu dam A dé quan 1y va san Xuét
tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2016. Muc dich khoan: Ba T dugc quan 1y, sir
dung dién tich 0,53ha dé nuéi tréng thiy san va giao nop san luong theo chi tiéu
hang nam cho Xi nghiép. Ty I¢ tang san lugng theo ké hoach cua tung nam. Néu
bén nhan khoan chdm ndp tién san lwong thi phai chiu 14i suat theo 13i suat ngan
hang. Khi ba T mudn 1 xay dung cdc cong trinh trén dat thi phai duoc Xi nghi¢p dong
¥ va chiu sw hudng dan, giam sat cuia Xi nghiép. Nam 2015, ba T nop tién san lugng
theo chi tiéu hang nim Xi nghiép giao. Tuy nhién, ndm 2016 ba T con ng sd tién
nop san lugng 1a: 8.571.000 dong (Theo Thong bao ciia Cong ty CO phﬁn Du lich
dich vu Thuy san DS ngay 01/2/2016, ba T da ky xac nhan tai thong bao nay). Khi
Hop déng nguyén tac s6 127/HDNT hét thoi han, Cong ty Co phﬁn Du lich dich vu
Thuy san DS d4 yéu cau ba T thanh 1y hop dong, ban giao dién tich giao khoén
cling tai san trén dat dong thoi thong bao yéu cau ba T khong dau tu xay dung cong
trinh, tha gidng mai; tién hanh thu hoach, tn thu thuy san d nuéi trong ban giao
lai dién tich thu€ khoan. Tuy nhién, ba T khong hop tac, khong thuc hién viéc ban
giao ddm di nhan khoan cho Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san PS va
Cong ty Vui choi giai tri BS. Vi vy, Cong ty Vui choi giai tri DS khai kién dé nghi
Toa an budc ba VUi Thi T trd lai cho Cong ty Vui choi gidi tri BS toan bd dién tich
dam 0,53ha cung toan b tai san gém lién véi dién tich dat trén tai dia chi: Phuong
NX, quan DS, thanh phd Hai Phong theo Hop dong nguyén tic s 127/HDNT;
cham dut hanh vi quan 1y, sir dung trai phép tai san ciia Cong ty Vui choi giai tri
DS. Bugc ba Vi Thi T phai thanh toan cho Cong ty Vui choi giai tri DS sO tlen con
ng ndp san luong tinh dén ngay 31/12/2016 1a: 8.571.000 dong; phai tra sb tién
Cong ty Vui choi giai tri PS bi thi¢t hai do ba T sir dung trai phép dién tich dam
thué khoan lam cho ké hoach kinh doanh cua cong ty khong trién khai duoc tam
tinh dén ngay 30/6/2021, tién 14i cham tra la: 9.642.375 dong. Budc ba T phai tiép
tuc thanh toan cac khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 30/6/2021 cho dén ngay thanh
toan hét khoan ng cho Cong ty Vui choi giai tri BS.

Pén ngay 29/12/2021, Cong ty Vui choi giai tri BS da rat mot phan yéu cau
khai kién vé viéc budc ba T phai tra hai khoan tién néu trén; chi dé nghi Toa &n giai
quyét budc ba T phai tra dién tich ddm da nhan khoan 13 0,53ha.

Quad trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don - ba Vii Thi T va
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Lé Vin DI mdc di da dwoc T oa dan
triéu tap hop lé nhu’ng khong hop tac, khong co mat tai Toa dan dé giai quyét vu
dan va khéng c6 vin ban trinh bay quan diém ddi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an Déan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay
18/01/2022, Toa an nhan dan quan DS, thanh pho Hai Phong da can clr vao céc
biéu 122, 390, 501 cua B0 luat Dan su nam 2005; Biéu 135, 138, khoan 2 Diéu
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165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 221, khoan 1 Diéu 422, Diéu 493 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, tuyén xir: Chép
nhan yéu cau khoi klen cua nguyén don: Budc ba T va dng D1 pha1 tra lai cho
Cong ty Vui choi giai tri PS quyén str dung dién tich dat 5.357,8m? va tai san gan
lién trén dat tai khu dam A, thudc thira dat s6 01, to ban do 05-2020; dia chi: To
dan phé 8, phuong NX, quan DS, thanh phd Hai Phbng (Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 DB 291174 do S& Tai Nguyén va Moi trudng thanh phd Hai Phong
cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va vui choi giai tri BS). Pinh chi
xét xtr d61 voi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée doi sd tién con
ng ndp san luong va sb tién boi thuong thiét hai, téng cong la 18.213.375 déng.
Ghi nhan su tu nguyén ciia nguyén don vé viéc hd tro cho ba T, ong D1 tri gia cac
tai san gan lién véi dat 1 170.596.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi so thdm va tuyén quyén
khang cao doi vaoi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07 va ngay 14 thang 02 ndm 2022, ba Vi Thi T
va 6ng L& Van b1 khang céo toan b ban an so tham. Tai Pon khang cdo ba T, 6ng
P1 thong nhat trinh bay: Ong P1 1a chong cta ba T. Trude thoi diém ba T ky Hop
dong nguyen tac s6 127/HDNT, thi 6ng D1 1a cong nhan vién cua Xi nghiép dich
vu nudi trong thuy san DS. Khi 6ng D1 con 1a nhan vién cua Xi nghiép thi c6 ky Hop
dong khoan nuoi trong thuy san vo1 Xi nghiép. Pén nam 2014, hét han hop dong,
ong D1 nghi mat stc thi ba T tiép tuc ky hop ddng nguyén tic nudi trong thuy san
s0 127/HDNT ngay 29/12/2014 v6i Xi nghi€p. Theo hop dong da ky két nay, 6ng
bl,baT phai tra lai dat khi khong con nhu cau san xuat tiép hodc khi co quan co
thim quyén ctia Nha nudc thu hoi dat. Biéu nay khang dinh viéc doi dét cia nguyén
don la hoan toan khong c6 co s6. Qua trinh ké tir khi ky hop dong cho den nay, ong
b1, ba T khong vi pham bat ky diéu khoan nao cia hop dong. Vé viéc c¢o phan hoa
Xi nghiép dich vu nudi tréng thuy san DS 12 viéc 1am sai trai, khong dung quy dinh
ctia phap luat. Ba T, 6ng D1 va nhiéu ba con nhan nuodi trong thuy san da c6 nhiéu
don thu giri dén cac c6 quan chirc ning phan anh vé viéc co phan hoéa nay. Ngay sau
khi c6 Quyét dinh cd phan hoa sb 2914/QD-UBND ngay 28/12/2015 ctia Uy ban
nhan déan thanh phd Hai Phong nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty Vui choi giai
tri DS lién tuc ra cac Thong bao sb 06/TB/CTCP ngay 03/10/2016; s6 09/TB-CTCP
ngay 25/11/2016 dimg dau tu san xuit, du’ng dau tu xdy dung co ban, yéu céu
nhimg nguoi nhan Khoan kiém ké, danh gia tai san. Ong b1,baTda dong gop tién
dé hinh thanh hé thong muong mang tai khu dam dan nudc dé nudi trong thuy san,
nhung Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san DS van bom cét vao hé thong
kénh muong nham muyc dich khong nudi trong thuy san duoc (vao thang 5 nam
2021), bugc nhiing nguodi nudi trong thuy san phai bo dam. Do vay, ba T, Ong Dl
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an cap phiic
tham tuyén huy ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan dan quan DS,

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, noi dung 101 trinh bay, nhat tri
v6i quyét dinh ctia ban 4 an so tham va khong ddng ¥ véi ndi dung khang cdo cia
bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén ndi dung khang
c40 va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm chap nhan khang cdo cta ho.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thyuc hién dung
cac quyén va nghia vu quy dinh tai B0 luat T tung dan su.

Quan diém cuia Kiém sat vién doi v6i khang céo ciia bi don, nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan: Cong ty Vui choti giai tri BS dugc thanh lap ding quy
dinh cua phap luat, duoc ké thira quyen nghia vu ctia Xi nghiép ddi vi Hop dong
nguyén tic s6 127/HDNT va hop dong nay da hét thoi han ngay 31/12/2016. Nay
Cong ty Vui choi giai tri DS yéu cau ba T phai tra lai dién tich dat dam duoc giao
khoan, ban an so tham chap nhan yéu cau khéi kién nay 14 c6 can cit nén dé nghi
Hoi dong xét xtr cin cit khoan 1 Pidu 308 ctia Bo luat T tung dan sy, khong chap
nhan khang cdo cta ba T, dng D1 gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan h¢ tranh chap ctia vu an 1a tranh chip kién doi tai san cho thué 1a
quyén str dung dét; yéu cau boi thuong thiét hai do bi chiém dung dit. Do vu an
c¢6 khang cdo nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho
Hai Phong — khoén 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo luat TH tung dan
su.

[2] Ve thoi hiéu khoi kién: Quan hé tranh chap vé kién doi tai san 1a quyén
su dung dat khong ap dung thoi hiéu khoi kién nén nguyén don c6 quyén khoi
kién — khoan 2 Diéu 155 ctua B0 luat Dan su.

- Xét khang céo cta bi don — ba Vii Thi T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan — 6ng Lé Van D1: Can cu 101 khai ctia cac duong su va cac tai ligu,
ching ctr c6 trong ho so, Ho1 dong xét xur phuc tham thay rang:

[3] Ngay 27/9/2005, Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong da ban hanh
Quyét dinh s6 2269/QD-UBND vé viéc sap nhap Cong ty Gidng thuy san Hai
Phong, Cong ty Kinh doanh va Dich vy thuy san Hai Phong, Xi nghiép Dich vu
nuoi trong thuy san DS, Xi nghiép Nuéi trong thuy san Kién Thuy, Cong ty Nudi
trong thuy san Dinh Vi, Cong ty Dich vu va Xay dung thuy san vao Cong ty ché
bién thuy san xuat khau Hai Phong.

[4] Ngay 28/8/2006, Cong ty ché bién thuy san xuat khau Hai Phong da ban
hanh Quyét dinh s6 647 QD/CBTS thanh 1dp Xi nghi¢p Dich vu nudi trong thuy
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san DS (trén co s¢ Cong ty Dich vu va Nubi tré)ng Thuy san DS trudce day) la don
vi truc thudoc Cong ty Ché bién thuy san xuat khau Hai Phong.

[5] Ngay 28/12/2015, Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét
dinh s6 2914/QD-UBND v¢€ vi¢c hoan tat thi tuc chuyén Chi nhanh Cong ty Ché
bién thuy san xuat khau Hai Phong — Xi nghiép Dich vu nudi trong thuy san PS
thanh Cong ty C6 phan Du lich dich vy thuy san BS.

[6] Ngay 17/7/2017, Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét
dinh s6 1819/QD-UBND vé viéc cho phép Cong ty C6 phan Du lich dich vu thuy
san DS thué dat tai phuong NX, phuong Ngoc Hai, quan PS. Theo d6, cho phép
Cong ty C6 phan Du lich dich vu thuy san DS thué 1.218.905,1m?; tai phuong
NX la 1.143.451,0m?, tai phuong Ngoc Hai 12 75.454,1m?. Thoi han thué dat 1a
50 nam ké tir ngdy quyét dinh cho thué dat. Ngay 08/11/2017, Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong da ky Hop dong thué dat s6 123/HP-TD véi Cong ty Cong
ty Co phan Du lich dich vu Thuy san DS. Ngay 08/11/2017, Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong da cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CH 866774,
s0 vao s0 cap GCN: CT 07859 cho Cong ty Co phe‘m Du lich dich vu Thuy san
DS duogc quyen thué dién tich dat 1.114.534,3m? thoi han 50 nam ké tir ngay
17/7/2017 dén ngay 17/7/2067. Muc dich st dung: P4t nong nghiép (nudi trong
thuy san).

[7] Cin ctr vao Nghi quyét s6 02/NQ-PHDCP ngay 30/10/2020 cua Dai hoi
ddng c6 dong Cong ty C6 phan Du lich dich vu thuy san DS; Nghi quyét sb
112/2020/NQ-BPHDCP ngay 01/12/2020 va Quyét dinh s6 0412/2020/QD-VCGT
ngay 04/12/2020 ctua Cong ty C6 phan Thuong mai va Du lich Ngan Anh, quyét
nghi: Nhét tri tich Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san BS. Cong ty duoc
tach: Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi giai tri BS dugc quyén
str dung mot phan khu dat dién tich 1a 701.889,3m? tai phuong NX, quan DS trong
tong dién tich khu dat Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san BS dugc quyén
su dung. Ngay 05/02/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Hai Phong
da cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 291174, sb vao s6 cap GCN:
CT 16179 cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi giai tri BS
dugc quyén thué dién tich dat 701.889,3m?, thira dat s6 01, to ban d6 s6: 05-2020;
muc dich st dung: Dat nudi trong thuy san. Ngay 10/12/2020, tai Bién ban ban
giao: Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san DS d3 ban giao cho Cong ty Vui
choi giai tri DS hién trang dién tich dat 701.899,3m? (phudng NX), trong d6 dién
tich dat trong 14 236.888m? (dién tich dat Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy
san DS d4 thanh Iy hop dong giao khoan va thu hdi mit bang); dién tich dat dang
thu hoi tir cac hd dan nhan giao khoan: 465.011,3m?. Cong ty C6 phan Du lich
dich vu Thuy san DS va Cong ty Vui choi giai tri S théng nhat: Céng ty C6 phan
Du lich dich vu Thuy san BS va Cong ty Vui choi giai tri BS chiu trach nhiém
thanh 1y hop dong va thu hoi toan bo dién tich da giao khoan cho cac ho dan va
hoan thanh cham nhét vao Quy IT ndm 2021 dé ban giao cho Cong ty Vui choi giai
tri BS. Hét Quy II nim 2021, Cong ty Co phan Du lich dich vu Thuy san DS chuwa
hoan thanh cong viéc trén thi Cong ty Vui choi giai tri BS tryuc tiép thyuc hién viéc
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thu hoi mat bang Cung ngay Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san BS ciing
ban giao Hop dong kinh té da ky két cho Cong ty Vui choi giai tri DS trong d6 co
Hop dong nguyén tac nudi trong thuy san s6 127/HDNT ngay 29/12/2014 di ky
két v6i ba Vi Thi T,

[8] Ngay 29 thang 12 ndm 2014, Xi nghiép dich vu nuoi trong thuy san PS
d3 ky két Hop dong nguyén tac nudi trong thuy san s6 127. HDNT v6i ba Vi Thi
T. Theo d6, hai bén di thoa thuan: Xi nghiép dich vu nudi trong thuy san DS da
giao dién tich 0,53ha tai khu Pam A cho ba T quan 1y va san xudt tir ngay
01/01/2015 dén ngay 31/12/2016. Giao chi tiéu san lwong giao ndp hang nim. Ty
I¢ tang san luong binh quan hang nam theo chi tiéu ké hoach cua Céng ty. Dién
tich ddm nuoi trong thuy san duoc giao phai str dung dung muc dich, ding quy
hoach. Trong qua trinh san xuét néu c6 nhu cau xdy dung cac cong trinh phuc vu
san xuat, sinh hoat nhat thiét phai béo cao va dugce Xi nghiép dich vu nuéi trong
thuy san DS dong y moi duge xay dung, chiu sy huong dan va giam sat ciia Xi
nghiép dich vu nudi trong thuy san BS. Tra lai dat khi co quan nha nudc c6 tham
quyén thu hoi mot phan hoac toan bo di¢n tich da duoc ky hop dong va duge dén
bt phan gia tri con lai ciia cac khoan da dau tu trén dién tich theo quy dinh cia
nha nudc... . Hop dong nay co gia tri tur ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2016.
Sau thoi han trén Xi nghiép dich vu nuéi tréng thuy san DS thanh 1y hop dong.
Ngay 25/11/2016, Cong ty Co phan Du lich dich vu Thuy san DS da c6 Thong
bao s6 09/TB-CTCP cho cac ho c6 dién tich dém nuoi trong thuy san da ky hop
dong giao khoan vé1 Xi nghiép dich vu nudi trong thuy san DS dung dau tu san
xuat xuéng giéng tir ngay 01/01/2017. Nam 2017, Cong ty Co phan Du lich dich
vu Thuy san DS khdng Ky méi cac hgp dong nudi trong thuy san dé quy hoach lai
dién tich nudi theo mo hinh phat trién méi cong nghé cao. Cac chu hop dong co
ké hoach tan thu san pham cho phu hop vé6i thoi han hop dong da ky dén ngay
31/12/2016 - ngay hét han hop dong.

[9.1] Két qua xem xét tham dinh tai chd: Do cong vao khu nha choi kho4,
gia dinh ba T khong c6 mat tai khu dam nén Hoi déng tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd da tién hanh xem xét thim dinh so bd, kiém dém céc tai san trén dat
mot cach truc quan, xac dinh: Khu dat ¢6 dién tich 5.357,8m?. Vat kién trac: Tai
khu dat vat 1ap c6 nha choi; phia bén trai nha choi la bep xay gach chi; phia tiép
giap bén phai nha choi giap cong la ban mai suon sat, cot sat, lop t6n ma mau;
phia sau tiép giap nha choi 1a ban mai lop ton froximang, khung suon tre; phia
trudc tiép giap nha choi c6 lap vach nhom kinh; cong sat mot canh. Xung quanh
b dam va khu dat vat 1ap c6 mot sé cay cbi: Cay Diép, cay Phuong, cay Sanh
khong thé loai nhé va cdy Sanh khong thé loai to, cay Me, cay 01 cay Nhan,
khoang 10 cay tao an qua. Hién trang cong trinh,vat kién triic da xudng cap. Tai
thoi diém xem xét, thaim dinh khong xac dinh dugc dudi dam c6 nudi thuy san
hay khdng.

[9.2] Két ~qua dinh gia tai san: Gia tri cong trinh, vat kién trc trén dat:
157.525.716 dong. Gia tri cac cdy cbi: 13.070.000 dong.



[10] Chinh quyén dja phuong va Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san
PS cho biét: Hién vo chong ba T va 6ng P1 dang quan 1y, sinh séng va st dung
khu dam néu trén. Ngoi nha choi do ong D1 xay dung tir khoang nam 2007 khi
6ng P1 con 13 nhan vién cua Xi nghiép dich vu nudi trong thuy san DS va dugc
giao khoan tai khu dam nay. Pén nam 2014, ong D1 vé nghl ché @6 mot 1an, do
ba T c6 nguyén vong tiép tuc duogc sir dung ddm dé nudi tréng thuy san, c6 don
xin ky hop ddng tai khu dam ‘nay ngay 24/12/2014 nén Xi nghi¢p dich vu nuodi
trong thuy san DS da ky két Hop ddng nguyén tic nudi trong thuy san sb
127.HDNT véiba T.

[11] Ngay 29/12/2021 Cong ty Vui choi giai tri DS da rat mot phan yéu cau
khoi kién v€ viéc budc ba T phai tra sO tién con no ndp san luong tinh dén ngay
31/12/2016 1a 8.571.000 dong. Sé tién Cong ty Vui choi giai tri DS bi thiét hai do
ba T st dung trai phép dién tich dam giao khoan tam tinh dén ngay 30/6/2021 1a:
9.642.375 dong va cac khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 30/6/2021 cho dén ngay
thanh toan hét khoan ng cho Cong ty Vui choi giai tri BS. Xét thiy, viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1 ty nguyén nén can dinh chi xét xir d6i
vO1 mot phén yeu cau da rat — diém c khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat T6 tung dan
su.

[12] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét XUr phuc tham thay rang: Ngay
29 thang 12 nam 2014, Xi nghi¢p dich vy nudi trong thuy san DS da ky két Hop
dong nguyeén tac nudi trong thuy san sd 127.HDNT véi ba Vi Thi T. Sau nhiéu
lan chuyén doi va tach cong ty thi Cong ty Vui choi giai tri DS la cdng ty 6 trach
nhiém thanh Iy Hop dong nguyén tic nudi trong thuy san s6 127.HDNT ngay 29
thang 12 nam 2014 do Xi nghiép dich vu nudi trong thuy san DS da ky két véi ba
T va thu hoi toan bo dién tich da giao khoan. Hop dong néu trén duoc hai bén giao
két tu nguyén, dam bdo cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng; thoa thuan cua cac
bén trong hop déng pht hop véi quy dinh cua phap luat; do vay cac bén co nghia
vu thuc hién céc thoa thuan da cam két tai hop déng. Theo thoa thuan ctia cac bén
tai Hop dong nguyén tic nudi trong thuy san s6 127.HDNT ngay 29 thang 12 nim
2014 thi hop dong chi c6 gié tri dén ngay 31/12/2016. Trudc khi hop dong hét han
thi ngay 25/11/2016, Cong ty C6 phan Du lich dich vu Thuy san DS di c6 Thong
béo s6 09/TB-CTCP cho cac ho c6 dién tich dém nuoi trong thuy san da ky hop
dong giao khoan voi Xi nghiép dich vy nu6i trong thuy san DS dung dau tu san
xuat xuong giong tir ngay 01/01/2017. Nhu vay, cho dén nay hop dong nguyén
tac s6 127.HDNT da hét thoi han duoc hon 05 nim nhung ba T van khong ban
giao dién tich ddm d3 duoc giao khoan cho Cong ty Vui choi giai tri DS 1a vi pham
thod thuan tai hop df)ng va khong dung quy dinh cua phap luat. Cong ty Vui choi
giai tri DS tu nguyén ho trg cho ba T gia tri con lai cua cac cong trinh xay dung,
vat kién trac va cay cbi trén dién tich dat bang voi gia tri dinh gia 170. 596.000 dong
1a pht hop véi thoa thuén tai hop dong glu:a cac bén va dam bao quyen va loi ich
hop phép cho ba T. Cong ty Vui choi giai tri DS khdng con yéu cau ba T phal tra
80 tién con no ndp san luong tinh dén ngay 31/12/2016 1a: 8.571.000 ddng va sd
tién Cong ty Vui choi giai tri DS bi thiét hai do ba T sir dung trai phép dién tich
dam thué khoan tam tinh dén ngay 30/6/2021 1a: 9.642.375 ddng ciing 1a thuan loi
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cho ba T. Vi vay, khang c4o cta bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan khang cdo cua ba T, ng B1, giit nguyén
ban an so tham — cac Diéu 121, 122, 388, 424, 501, 503, 504, 505, 507, 511 cta Bo
luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 158, 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

[13] V& 4n phi dan sy so tham:
[13 1] Nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Tra lai nguyén
don sd tién tam Gng an phi dan sy so thim da nop.

[13.2] Bi don — ba T phdi nfp 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach —
Diéu 147 cua BO luat TO tung dan su; khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016.

[13.3] Ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng D1 khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

[14] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang c4o ctia bi don —ba T va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng D1 khong dugc chip nhan nén ba T, 6ng D1 _phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh ciia phap luat; dugc khau trir vao so tién

tam (mg an phi dan sy phiic tham dé nop — khoan 1 Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan
su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016.

[15] V& chi phi t6 tung: Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, nguyén don dé ndp, tu nguyén chiu, khong yéu cau nén khong dat van dé giai
quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TS tung dén su;

Khong qhép nhan khang cdo ctia bi don —ba Vi Thi T va khang cao cua
nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan — 6ng L& Van B1;

Giit nguyén ban an so tham.

Can ct vao cac Diéu 121, 122, 388, 424, 501, 503, 504, 505, 507, 511 cta Bo
luat Dan sy nam 2005;

Cin cr vao cac Diéu 158, 166 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin clr vao Diéu 147, khoan 1 Bléu 148 cua B luat T6 tung dan su; khoan 1
Diéu 27, khoan 1 Biéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua

Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xtr: Chip nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Cong ty TNHH Mot
thanh vién Du lich va vui choi giai tri BS.

1. Budc ba Vii Thi T va ong Lé Vian D1 phai tra lai dién tich dat nudi trong
thuy san la 5.357,8m2 va cac tai sénv trén diér} tich dat ta1 khu dam A, thura dat SQ
01, to ban do s6 05-2020; dia chi: T6 dan pho 8, phuong NX, quan BS, thanh pho
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Hai Phong, bao gdm cac mdc 1,2,3,4,1 (Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DB 291174, s vao s6 cap GCN: CT 16179 do S Tai Nguyén va Moi truong
thanh phd Hai Phong cip cho ngudi sir dung dat Cong ty TNHH Mot thanh vién
Du lich va Vui choi giai tri BS ngay 05/02/2021).

(c6 so do keém theo)

2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va vui choi gidi tri BS tu nguyén
hoan tra cho ba Vii Thi T va éng Lé Vin D1, tong gi trj con lai ctia cac tai san
trén dién tich dat 5.357,8m? 1a 170.596.000 dong (Mot trim bay muoi triéu nim
tram chin muoi sau nghin dong).

Ké tirngay ba Vi Thi T va 6ng L& Van D1 co6 don yeu cau thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang Cong ty TNHH Mot thanh
vién Du lich va vui choi giai tri DS con phai chiu khoan tién 14i cua so tién chua
thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan su
tuong ing vaéi thoi gian chua thi hanh an.

3. Pinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Du lich va vui choi giai tri PS vé viéc budc ba Vii Thi T phai tra
s6 tién con ng ndp san lugng tinh dén ngay 31/12/2016 1a 8.571.000 dong;
9.642.375 dong tién Cong ty Vui choi giai tri DS bi thiét hai tam tinh dén ngay
30/6/2021 va cac khoan tién 14i phat sinh ké tir ngay 30/6/2021 cho dén ngay thanh
toan hét khoan ng cho Cong ty Vui choi giai tri S.

4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai nguyén don s6
tién tam (mg an phi dan su so tham d& ndp 1a 755.000 dong tai Bién lai thu tam tng an
phi s6 0007214 ngay 21 thang 7 niam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quin DS,
thanh phd Hai Phong,

4.2.Bi1 dO’n —ba Vii Thi T phai nop &n phi dan su so tham khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong.

4.3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Lé Vian D1 khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

5. Vé an phi dan sy phuc thdm: Do khang céo ctia ba Vi Thi T ba 6ng L€ Van D1
khong duoc chip nhan nén ba Vii Thi T, ong L€ Van b1 mdi ngudi phai chiu 300.000
dong tién an phi dan sy phiic tham. Bugc khéu trir vao tién tam tng 4n phi dan su phuc
tham ba Vit Thi T va ong Lé Van D1 mdi nguoi da ndp 1a 300.000 dong tai cac Bién lai
thu tam tmg 4n phi s6 0002587 va s6 0002586 ngay 23/02/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an Dan su quan DS, thanh phé Hai Phong. Ba Vii Thi T va 6ng Lé Van b1 da nop du
an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén

thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan DS,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan DS,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phuong
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