TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 02/2022/DS-PT
Ngay: 06/01/2022
V/v: Tranh chap hop ddng tin
dung, tranh chap hop ddng
thuc nha.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V3 Pinh P
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Hong Tuan
Ba Lé Thij Hién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.
- Dai dién Vign kjém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lé bang P Hu¢ — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 01 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 76/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11

nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thuc
nha”.

Do Ban 4n dén su so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nidm 2022
cua Toa an nhéan dan thanh pho N, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 71/2022/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan QTVN. Bia chi: phuong
NB, quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyen:

+ Ong Nguyén Tién L, sinh ndm 1992. Dia chi: phuong SP, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa. Cé mat.

+ Ong Nguyén Anh D

+ Ong Nguyén Vin H

Cung dia chi: phuong LT, thanh phé TMB, tinh Pak Lak. Déu vang mit.
(Theo Vin ban uy quyén ngay 17/02/2022).



* Bi don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nam 1988. HKTT: phuong TP,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Dia chi: phuong Phudc Long, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa. C6 mat.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc lgp: Ba
Nguyen Thi O, dia chi: phuong IP, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (da chét ngay
06/7/2021)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba O:

+ Ong Nguyén Ha Tri Q, sinh ndm 1980. HKTT: phudng IP, thanh pho N,
tinh Khanh Hoa. Dia chi hién nay: phuong HP, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.
Co6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Bao R, sinh ndm 1989. Dia chi: phuong IP, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét xir vang mat.

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba VO Thi Tra M, sinh nam 1984. Dia chi: phuong HP, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét xir vang mat.

2. Ba Tran Nguyén Thu P, sinh ndm 1988. Bia chi: phuong Loc Tho,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét x&r vang mat.

3. Ong Nguyén Huynh Minh C, sinh nam 1989. HKTT: phuong Loc Tho,
thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Dia chi hién nay: S6 13/5C duong so 5, bat Lanh,
xa Vinh Thai, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Yé&u cau xét Xt vang mat.

4. Ong Nguyén Ha Tri Q, sinh ndm 1980. HKTT: phudong IP, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa. Dia chi hién nay: phuong HP, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.
C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi Bdo R, sinh ndm 1989. bia chi: phuong IP, thanh ph
N, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét xir vang mat.

* Ngwoi khéng cdo: Ong Nguyen Ha Tri Q 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia

vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thura quyén va nghia vu t6 tung ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén Thi O.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Minh T ¢6 ky két cac hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP quoc té Viét Nam (sau day goi la Ngan hang V) nhu sau:

~ Thir nhét, Hop dong tin dung s6 8060592.20 ngay 11/02/2020 dé vay s6

tién 1.677.000.000 dong. Muc dich vay: dé nhan chuyén nhuong bat dong san,
thoi han vay 360 thang, 1ai suat theo thoa thuan tai hgp dong.

Dé bao dam cho khodn vay trén, ba Nguyén Thi Minh T da thé chap cho
ngan hang quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thugce thura dat so 53, to



ban do s 43, toa lac tai dia chi phuong HP, thanh ph N, Khanh Hoa theo gidy
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat sé CN 614160, s6 vao sé cap GCN CH04736 do UBND Thanh phd N cap
ngay 08/5/2018, cap nhat thay doi bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén
Thi Minh T. Tai san nay thé chap tai Ngan hang V theo hop ddng thé chap
quyén su dung dat va tai san gén Ilen VGi dat s6 9425337.20.402 ngay
24/02/2020; s6 cdng chung 2496, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cdng chdng Trung tam cong ching cap ngay 25/02/2020.

Ngan hang V da giai ngan cho ba T theo khé wdc nhan ng sb
8060592(1).20 ngay 13/02/2020, s6 tien 1.677.000.000 dong.

Thir hai, ba T ding ky cap thé tin dung tai Ngan hang V va dugc Ngan
hang V (chi nhanh Khanh Hoa) cip thé tin dung quéc té ngay 14/02/2020, s thé
5138920000337868, s6 tai khoan thé 000000000277942 st dung véi han muc
tin dung 1a 100.000.000 dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba T thudng xuyén vi pham nghia vu
thanh toan no goc va 1ai, Ngan hang da dén d6c nhiéu lan nhung ba T van khong
tra ng. Pong thoi phia ngan hang cling da dé nghi ba T giao tai san da thé chap
cho ngan hang dé ngan hang ban tai san giai quyét khoan no nhung do tai san
dang do ngudi thuc nha quan ly st dung nén khong thé thyc hién duoc.

Tinh dén ngay 09/9/2022, ba T con no Ngan hang tong so tien Ia
2.579.337.03} dong, trong d6: Ng goc 1.746.‘014.619 dong, no lai tropg han
16.432.793 @ong, no ldi quéa han 601.218.562 dong, no phi 215.671.056 dong.

Vi vay nguyén don yéu cau ba T phai tra cho nguyén don toan b sd tien
no nhu trén va so tien 1ai phat sinh theo hop dong tinh tir ngay 10/9/2022 cho
den khi tra hét so no goc.

Truong hop ba T khdng thuc hién duoc nghia vu tra ng dé nghi co quan
chtrc nang phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat thuoc thira dat sb 53, to ban do sb 43, toa lac tai dia chi phuong HP, thanh
phd N, Khanh Hoa theo gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 CN 614166, s6 vao so cap GCN CH04736
do UBND Thanh phé N cap ngay 08/5/2018, cap nhat thay do6i bién dong ngay
24/02/2020 cho ba Nguyén Thi Minh T dé thu hdi no.

Vé yéu cau cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi O
(d3 chét), cac con cua ba O 1a 6ng Nguyén Ha Tri Q, ba Nguyén Thi Bao R yéu
cau tranh chap hop dong thuc nha déi véi nha dat ma ba T da thé chap cho Ngan
hang, Ngan hang cd y kién nhu sau: Khi cho ba T vay tién, Ngan hang da xudng
kiém tra hién trang tai san thi ba O da néi ba O 1a ngudi thué nha. Ngan hang
khong biét viéc ba O da thuc nha cua ba P. Viéc ba O ky két hop dong thuc nha
véi ba R Nguyén Thu P, ba O d3 giao cho ba P s tién 300.000.000 d5ng khdng
thugc trach nhiém cua Ngan hang. Do d6 Ngan hang khong c6 nghia vu phai tra
cho 6ng Q, ba Tran s tién thuc nha 1a 300.000.000 dong. Ngan hang yéu cau



6ng Q phai giao tra cin nha lai cho ba T dé ba T thuc hién nghia vy tra ng cho
Ngan hang.

* Bj don ba Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Ba T xac nhan vé viée da ky két cac hop dong tin dung néi trén véi ngan
hang V va thong nhat vai khoan ng hién nay nhu nguyén don trinh bay trén la
ding.

Pé bao dam cho khoan vay néi trén thi ba T da ky thé chip cho Ngan
hang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 53, to ban
d6 s6 43, toa lac tai dia chi phuong HP, thanh phé N, Khanh Hoa theo giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 614166, so vao sd cap GCN CH04736 do UBND Thanh phd N cap
ngay 08/5/2018, cap nhat thay d6i bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén
Thi Minh T. Tai san nay thé chap tai Ngan hang V theo hop ddng thé chap
quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat s6 9425337.20.402 ngay
24/02/2020; s6 cong ching 2496, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cdng chiing Trung tam cong ching cap ngay 25/02/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba T thira nhan da vi pham hop dong
do gdp kho khian vé kinh té. Nay Ngan hang yéu cau ba T phai tra sd no 1a
2.579.337.031 dong, trong d6: No goc 1.746.014.619 ddng, no l&i trong han
16.432.793 dong, no 13i qua han 601.218.562 ddng, no phi 215.671.056 dong va
sb tién 14i phét sinh theo hop dong tinh tir ngay 10/9/2022 cho dén khi tra hét s6
no goc; ba T dong y tra nhung do hién tai ba T dang gip kho khan va kinh té nén
khong c6 kha nang dé tra no ngay cho Ngan hang

Khi ba T mua nha dit s6 phuong HP, thanh phd N tir ba R Nguyén Thu P
thi ba T khdng biét ba P di thuc cin nha cho ba Nguyén Thi O dé nhan
300.000.000 dong. Ba T ¢o dén kiém tra nha thi thay nha dong ctra. Sau khi mua
xong thi ba T mai biét ba O di thuc nha cua ba P. Nay ngan hang khoi kién ba T
doi no thi ba T khai kién phan t6 yéu cau 6ng Nguyén Ha Tri Q (la con cua ba O
dang ¢ tai cin nha) phai tra nha lai cho ba T dé ba T giao nha cho Ngan hang xu
ly no. Ba O di thuc nha cta ba P, ba P 1a ngudi nhan tién caa ba O. Do d6, 6ng
Nguyén Ha Tri Q va ba Nguyén Thi Bao R (la con cia ba O) yéu cau ba T phai
tra lai tién thuc nha 300.000.000 dong cho dng Q, ba Tran khi ho giao tra nha thi
ba T khong dong y. Ba T khong c6 nghia vu phai tra tién cho éng Q, ba Tran vi
ba T khong nhan tién thuc nha cua ba O.

* Ngudi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap ba
Nguyén Thi O trinh bay:

Ba Nguyén Thi O da thyc can nha phuong HP, thanh phé N cua ba R
Nguyén Thu P, thoi gian thuc tir thang 06/2019 dén thang 6/2022, gia thuc nha
300.000.000 dong. Ba O di giao du cho ba P 300.000.000 dong. Nay ba O duoc
biét Ngan hang khoi kién ba Nguyén Thi Minh T do ba T thé chap can nha dé
vay tién. Ba O khong tu viét don khoi kién duoc nén dé nghi Toa an Iy 1oi khai
cua ba véi noi dung ba khoi kién tranh chap hop dong thuc nha véi ba R Nguyén
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Thu P. Do ba P d ban cin nha cho ba T nén nay ba O yéu cau ba T phai tré lai
s tien 300.000.000 dong thi ba s& tra lai nha cho ba T. Ba O sinh nam 1958 (la
ngudi cao tuoi) nén ba O de nghi duwgc mién nop tam rng an phi.

* Nguwoi cO quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ha Tri Q trinh
bay:

Me 6ng la ba Nguyén Thi O ¢6 thuc cian nha phuong HP, thanh phé N cua
ba R Nguyén Thu P vai s tién 300.000.000 dong. Tai thoi diém ba O thuc nha
thi dng Q c6 biét, giira ba O va ba P c6 1am hop dong vay tién véi sé tién vay
300.000.000 dong c6 cong ching nhung thyc chat 1a tién thuc nha. Ba P da nhan
cua ba O sd tién 300.000.000 dong Ia tién thuc nha. Ba O da c6 yéu cau khoi
kién tranh chap hop dong thuc nha va yéu cau duoc nhan lai s6 tién 300.000.000
d6ng. Ba O da chét ngay 06/7/2021. Ba O c6 02 ngudi con 1a Nguyén Ha Tri Q
va Nguyén Thi Bao R (con nudi). Can nha nay hién nay do vo chdng 6ng Q
dang quan ly st dung, vo 6ng Q la ba Vo Thi Tra M.

Ba T yéu cau 6ng Q phai tra lai nha cho ba T thi 6ng Q dong y tra do thoi
han thuc nha cling da hét. Tuy nhién, dng Q yéu cau ngudi nhan nha phai tra lai
cho 6ng Q va ba Tran sé tién 300.000.000 dong la sb tién ma me ong Q la ba
Nguyén Thi O da thuc nha.

Trong qua trinh sir dung can nha dé &, dng Q ¢ stra chira lam thém phan
khung sat bao vé phia trudc nha. Tuy nhién 6ng Q khdng yéu cau Toa an giai
quyét vé phan nay.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thij Bao R trinh
bay:

Ba Nguyén Thi O 12 me cua ba Tran (ba Tran 1a con nudi, c6 gidy khai
sinh). Ba O da thyc can nha phuong HP, thanh phd Nha trang tir ba P vdi s6 tién
300 000.000 dong Nay ba O di chét, ba O c6 2 nguoi con la 6ng Nguyén Ha Tri
Q va ba Nguyén Thi Bao R. Nay ba Tran va 6ng Q yéu cau duoc nhan lai sb tlen
thuc nha la 300.000.000 dong. Ba R dé nghi giai quyét va xét xtr vu an vang
mat.

* Ngwoi O quyen loi nghia vu lién quan ba R Nguyén Thu P trinh
bay:

Nha dat tai dia chi phuong HP, thanh phé N l1a cua vo chong ba R Nguyén
Thu P va ong Nguyén Huynh Minh Chinh dd mua tr nim 2016. Sau d6 ong C
da ay quyén cho ba P dugc quyén dinh doat tai san nay. Ong C va ba P d3 ly hon
vao nam 2020.

Ba P da cho ba Nguyén Thi O thuc cin nha nay vao thang 06/2019, sb
tién thuc nha 13 300.000.000 dong, thoi han thuc nha 36 thang. Ba O va ba P ¢6
lap hop dbng thuc nha nhung khéng c6 cong chimg. Bdng thoi ba O va ba P da
1ap hop ddng vay tai san duoc cong ching tai van phong cong ching Trung tam,
s6 tién vay 1a 300.000.000 dong nhung thyuc chat 1a tién thuc nha. Ba P da nhan



tien thuc nha cia ba O 1a 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan hét thai han
thuc nha ba P sé tra tién cho ba O va ba O sé tra nha cho ba P.

Ba P di chuyén nhuong nha dat trén cho ba Nguyén Thi Minh T vao
thang 02/2020. Khi chuyén nhuong ba P ¢6 néi cho ba T biét 1 ba P dang cho
ba O thuc cin nha nay va ba T ciing ddng y mua. Ba T khong nhan tién thuc nha
cua ba O. Sau khi ban nha cho ba T dugc khoang 3 thang thi ba P méi néi cho
ba O biét viéc d ban nha cho ba T va ba O cd yéu cau phai tra lai tién thuc nha
cho ba O. Sé tién 300.000.000 dong thuc nha ba P d3 st dung vao viéc 1am an
nhung bi thua 15. Ong C khdng sir dung va ciing khong lién quan dén so tién
nay.

Nay Ngan hang khoi kién ba T, con ba O khoi kién yéu cau tra lai
300.000.000 dong tién thuc nha nhung hién tai ba P chua c6 tlen tra nén khi nao
c6 tién thi ba P s& tra cho ba O. Ba P dé nghi giai quyét vu an vang mat ba P.

* Nguoi O quyen lgi nghia vu lién 6ng Nguyén Huynh Minh C trinh
bay:

Ong C va ba R Nguyén Thu P trudc ddy c6 quan hé vo chong nhung da ly
hén vao nam 2020. Ba P va 6ng C c¢6 mua nha dét tai phuong HP, thanh pho N.
Sau khi mua éng C da ay quyén cho ba P duoc dinh doat tai san nay. Viéc ba P
cho ba Nguyén Thi O thuc nha va nhan tién thuc nha nhu thé ndo 6ng C khdng
biét. Sau d6 ba P ban lai can nha cho ba Nguyén Thi Minh T 6ng C ciing khong
biét. Ong C va ba P d3 séng ly than tir dau nim 2018 nén khong con lién quan
dén véan dé tai chinh. Ong C va xét xtr vu &n viang miat éng C.

Ban 4n dan sy so tham sé 68/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa di cin ct Diéu 227 va Diéu 228
cia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 465, Diéu 466 cua Bo luat dan su; bBiéu 90,
Dbiéu 91, DPiéu 95 va Diéu 98 Luat cac To chuc tin dung; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Ii va sir
dung an phi va ¢ phi tda an; quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc bi don ba Nguyén
Thi Minh T ¢6 nghia vu phai tra cho Ngan hang thwong mai c6 phan quéc Viét
Nam tong s tién tinh dén hét ngay 09/9/2022 14 2.579.337.031 dong, trong do:
No goc 1.746.014.619 dong, no lai trong han 16.432.793 dong, no lai qua han
601.218.562 dong, ng phi 215.671.056 dong va tién 14i phat sinh theo hop dong
tin dung tinh tir ngay 10/9/2022 cho dén khi tra hét ng géc.

Ngay khi ba Nguyén Thi Minh T tra hét toan bo sé6 ng néu trén cho
nguyén don thi nguyén don phai tra lai cho ba T Giay chang nhan quyén sir
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CN 614166, s6
vao sé cap GCN CH04736 do UBND thanh phd N cip ngay 08/5/2018, cap nhat
thay dbi bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi Minh T.

Trong truong hop ba T khong tra no cho nguyén don thi nguyén don ¢6
quyén yéu Cau co quan thi hanh an ké bién ban tai san thé Chap la Quyen su
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat thuoc quyén so
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hitu, sir dung ctia ba Nguyén Thi Minh T thira dat s6 53, to ban do sé 43, tai dia
chi phuong HP, thanh phé N, Khanh Hoa; Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 CN 614166, s6 vao sb
cap GCN CHO04736 do UBND thanh phd N cip ngay 08/5/2018, cap nhat thay
d6i bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyen Thi Minh T (theo hop ddng thé
chap quyén su dung dat va tai san gan Ilen v6i dat s6 9425337.20.402 ngay
24/02/2020; s6 cdng chung 2496, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chung Trung tam cdng chung ngay 25/02/2020) dé thu hoi toan bo
s6 no néu trén,

- Chap nhan yéu cau cua ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan; Bugc ba
R Nguyen Thu P phai tra cho dng Nguyen Ha Tri Q va ba Nguyen Thi Bao R so
tien 300.000.000 dong.

- Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don: Budc 6ng Nguyén Ha Tri Q va
ba V& Thi Tra M phai giao tra cho ba Nguyén Thi Minh T nha dat tai s6 phuong
HP, thanh phb N, tinh Khanh Hoa (theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 CN 614166, s6 vao so
cap GCN CH04736 do UBND Thanh phb N cap ngay 08/5/2018, cap nhat thay
doi bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi Minh T).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 20/09/2022, 6ng Nguyen Ha Tri Q la ngudi co quyen loi, nghia vu
lién quan ddng thoi 1a ngudi ké thira quyen va nghia vy té tung cua nguoi co
quyén loi, _nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap ba Nguyén Thj O c¢6 don khang
c40 yéu cau Ngan hang thuong mai c6 phan QTVN va ba Nguyén Thi Minh T
thanh toan cho 6ng sé tién 200.000.000d theo Bién ban lam viéc 1ap ngay
26/5/2022.

Tai phién toa:

- Ong Nguyén Ha Tri Q trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khang céo.

- Nguyén don: Khong dong y khang céo cua 6ng Tri va yéu cau gia dinh
ong Tri giao nha d¢ ngan hang xt ly tai san thé chap de thu hoi ng.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa trinh bay: Ong Q
khang cao 1a c6 co s¢ nén dé nghi chap nhan khang cao cua 6ng Q, sua ban an
so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé
viéc bugc ba T thanh toan toan bo s6 no goc, i cho ngan hang, huy hop d,ong
the chap tai san gitra ngan hang va ba T, khdng chap nhan yéu cau phan to ve
viéc bi don doi nha, gitr nguyén hop dong thuc nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t0 tung:

Ngay 09/09/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd N xét xir vu an. Ngay
21/09/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (k& thira quyén va nghia vu
ciia ba Nguyén Thi O) 1a 6ng Nguyén Ha Tri Q khang cdo. Nhu vay, don khang
cao cta Ong Q trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tuy phic tham.



[2] Hdi dong xét xir phiic tham xét khang cao:

[2.1] Xet yéu cau khang céo cua ong Nguyen Ha Tri Q yéu cau Ngan hang
V va ba Nguyén Th; Minh T thanh toan sé tién 200.000.000dong theo Bién ban
lam viéc ldp ngay 26/5/2022:

Theo Bién ban 1am viéc néu trén cho thay cac bén c6 dai dién ngan hang V,
ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Nguyén Ha Tri Q thoa thuan xu Iy tai san thé
chap dé thu hdi ng cua ngan hang. Theo noi dung bién ban 1am viéc c6 noi dung
“Truong hop cdc bén tim dwoc nguwoi mua thira ddt sé 53 dé thanh toan cho cac
khodng vay cuia ba T tai V va giao lai cho gia dinh éng Q sé tién
200.000.000dong thi gia dinh éng Q dong y chuyén ra khda tai san thé chap
trong thoi han 30 ngay dé ban giao tai sdan lai cho chi méi”. Theo sy thoa thuan
cuia cac bén thi viéc Ngan hang V va ba T giao 200.000.000d6ng 1a co diéu kién
néu cac bén tim dugc nguodi mua nha dat. Tuy nhién, ké tir ngay thoa thuan dén
khi xét x{r so tham cac bén van chua ban dugc tai san néu trén nén thoa thuan
trén khong thé thuc hién dugc.

Pong thoi, ba Nguyén Thi O va nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba O
xac dinh can cr vao Hop déng thuc nha ngay 08/6/2019 dugc ky két gitra ba R
Nguyén Thu P va ba Nguyen Thi O dé yéu cau tra lai 300.000. OOOdong ba P da
nhan theo hop déng nén cap so tham giai quyét tranh chap hop dong thuc nha dé
xac dinh nghia vu tra tien 1a ¢6 co so.

[2.2] Xét Hop dong thuc nha ngay 08/6/2019:

- Theo Piéu 2 va biéu 3 ciia Hop dong néu trén, ba R Nguyén Thu P va ba
Nguyén Thi O thoa thuan ba O thuc nha s 206/17 L& Hong Phong, N, Khanh
Hoa. Thoi han thuc 1a 36 thang (ké tir ngay 30/6/2019 dén hét ngay 30/6/2022).
S6 tién thuc nha ba O giao cho ba T 1a 300.000.000d6ng/36 thang. Sau khi ky
két hop dong cac bén di thuc hién viéc giao nha va tién dung nhu cam két.

- Theo gidy chang nhan quyén sir dung dat néu trén tai Phan IV noi dung
thay d6i co sé phép Iy cho thay ba R Nguyén Thu P di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Minh T va duoc chinh ly sang tén ngay 24/02/2020 va ba T di vay,
thé chap tai san nay tai ngan hang V. Theo Diéu 4 ctua hop dong da quy dinh ba
P khong duoc quyén ban nha trong thoi gian ba O con thoi han hop dong thuc
nha. Theo quy dinh ndy, ba P ban nha cho ba T va ba T thé chap tai san nay cho
ngan hang la vi pham hop dong thué nha. Dong thoi, tai thoi diém 1ap ho so thé
chap cta ngén hang V khong tham dinh ¢6 gia dinh ba O dang thuc nha va ¢
trén nha dat tai dia chi nay la thiéu sét. Tuy nhién, theo muc 4.8 Piéu 4 cua hop
dong quy dinh “Sau khi hop dong thuc nha cham diit, bén A (ba P) hoan trd sé
tien 300.000.000d6ng cho bén B (ba O), dong thoi bén B trd lai nha cho bén
A”...Nhu vay, theo Diéu 2, Piéu 3 va Diéu 4 cua hop dong dén hét ngay
30/6/2022 thi thoi han hop ddng da hét, bén ba O phai tra nha va ba P phai tra lai
cho ba O 300.000.000d6ng nhung dén nay cac con cua ba O 1a 6ng Nguyén Ha
Tri Q, ba V& Thi Tra M van dang con & trén nha dat ndy theo hop dong thuc
nha. Mat di, ba P chuyén nhuong nha dat cho ba T trong thoi gian thuc nha
nhung cac bén van dam bao cho bén phia ba O ¢ cho dén hét thoi gian theo hop
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dong. Do do, hét thoi han thuc nha thi bén phia ba O phdi trd nha va ba P phai
tra lai so6 tien 300.000.000dong cho bén phia ba O 1a c6 co so.

Vi vay, viéc sai s6t trong tham dinh, thé chap cua ngan hang V va viéc
chuyén nhuong cua ba P cling khéng lam thay d6i ban chat noi dung giai quyét
Vu an.

- Viéc thoa thuan theo Bién ban lam viéc 1ap ngay 26/5/2022 la thoa thuan
trong thoi gian hop ddng thuc nha dang thuc hién nén cac bén thoa thuan 1a
nham thanh Iy hop dong thuc nha trudc thoi han. Tuy nhién, thoa thuan trén
khong thuc hién duoc do khong ban dugc nha nén khi hét thoi han thuc nha céc
bén tranh chap viéc thanh toan s tién 300.000.000dng thi ba P phai c6 nghia
vu tra cho nhiig nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba O 1a dung theo thoa
thuan caa hop dong.

Do d6, 6ng Q khang céo cua 6ng Q 1a khong c6 co s chap nhan.

[2.3] Xét no goc, no ldi ciia cdc hop dong tin dung va tai san thé chdp:
- Nguyén don va bi don déu thtra nhan da ky két hai hop dong tinh dung
nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 8060592.20 ngay 11/02/2020, ba Nguyén Thi
Minh T vay s6 tién 1.677.000.000d6ng, thoi han vay 360 thang, li suat
11,7%/mam. Ba T ky thé chap thira dat s6 53, to ban do s 43, toa lac tai dia chi
phuong HP, thanh phd N, Khanh Hoa (theo giay chitng nhan quyén sir dung dt,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 614160, s6 vao sb
cap GCN CH04736 do UBND Thanh phb N cap ngay 08/5/2018, cap nhat thay
d6i bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi Minh T) theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién d6i véi dat sb 9425337.20.402 ngay
24/02/2020; sb cdng chang 2496, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cdng ching Trung tdm cong ching ngay 25/02/2020. Bén ngay
09/9/2022, ba T xéac dinh con no caa Ngan hang ddi véi hop ddng vay nay véi
sb tién ng gbc 1.653.700.000d6ng, 13i trong han 16.432.793d6ng, 14i qua han
601.218.562d6ng. Tong cong 2.271.351.356d0ng va cb tai san thé chap cho
khoang vay nay.

+ Ngan hang V va ba T ky hop dong cap thé tin dung quéc té ngay
14/02/2020, sb thé 5138920000337868, sé tai khoan thé 000000000277942 st
dung véi han muc tin dung 13 100.000.000 dong. Pén ngay 09/9/2022, ba T xac
dinh con no gbc 92.314.619d6ng, ng phi 207.700.750d6ng. Tong cong
300.015.369d6ng va khdng c6 tai san thé chap cho khoang vay nay.

Trén co s& néu trén, viéc ba T khong thanh toan ng gdc va 1ai dén han
theo hop dong la vi pham thoa thuan. Nhu vay, buoc ba T phai thanh toan sé
tién géc va lai con ng cho Ngan hang V 1a c6 co so.

[2.4] Vé xit Iy tai san thé chdp:

Theo noi dung phan tich trén cho thay khoang tién goc va lai
2.271.351.356d0ong theo Hop dong tin dung so 8060592.20 ngay 11/02/2020



dugc ky ket giira hai bén duoc bao dam bai tai san thé chap. Do d6, ba T khang
thanh toan khoang tien nay thi tai san the chap phai duoc xu ly dé thanh toan ng
theo théa thuan trong hop dong. Doi véi khoing no goc va phi
300.015.369d0ng cua Hop dong cap the tin dung quoc t€ ngay 14/02/2020, so
th¢ 5138920000337868, so tai khoan thé 000000000277942 khong dugc bao
dam bai tai san néu trén nén ban an so tham bugc xur ly tai san the chap de thanh
toan cho khoang no nay la chua chinh xac nén stra ban an so tham.

[2.5] Pgi dién Vién kiém st nhan dan tinh Khanh Hoa de nghi: Theo
phan tich nhu néu trén nén dé nghi caa vi dai dién viéc kiém sat chap nhan
khang cao cta ong Q 1a khong ¢6 co so.

T nhiing phan tich trén, Ho1 déng xét xtr phiic thAm khong chap nhan
khéng cdo cua bi don va stra ban an so tham.

[3] Vé an phi: Do khang céo cta ong Nguyén Ha Tri Q phai chiu 4n dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct:

- biéu 91, Diéu 94 va Diéu 95 Luat cac t chirc tin dung nim 2010;

- Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé dang
ky giao dich bado dam;

- Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 vé stra ddi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v& mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Ha Tri Q; sira
ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyér} don: Bugf)c bi don ba Nguyén
Thi Minh T phai tra cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan quéc Viét Nam tinh dén

hét ngay 09/9/2022 vai s6 tién 1a 2.579.337.031dong (Hai t/ nam tram bay muwoi
chin triéu ba tram ba muwroi bdy nghin khéng tram ba mwoi mét dong).

Trong do:

+ Hop ddng tin dung sé 8060592.20 ngay 11/02/2020 sé tién ng géc
1.653.700.000d6ng, 14 trong han 16.432.793d6ng, 14 qua han
601.218.562d6ng. Tong cong 2.271.351.356dong (Hai ti hai tram bdy mioi mot
triéu ba tram nam muwoi mot nghin ba tram ndam mueoi sau dong).

+ Hop dong cip the tin dung quoc té ngay 14/02/2020, so thé
5138920000337868, so tai khoan thé 000000000277942 ng goc
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92.314.619dong, no phi 207.700.750dong. Tong cong 300.015.369dong (Ba

tram triéu khong tram muoi lam nghin ba tram sau muoi chin dong).

Trong trudng hop ba T khdng tra no s6 no theo hop dong tin dung c6 thé
chap tai san dam bao cho nguyén don thi nguyén don co6 quyen yeu Cau co quan
thi hanh an ké bién bén tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khic gan lién véi dat thuoc quyén s hitu, sir dung cia ba Nguyén
Thi Minh T thtra dat s 53, to ban db s6 43, tai dia chi phuong HP, thanh phd N,
Khanh Hoa; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CN 614166, sé vao sd cap GCN CH04736 do UBND
thanh phé N cap ngay 08/5/2018, cap nhat thay d6i bién dong ngay 24/02/2020
cho ba Nguyén Thi Minh T (theo hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 9425337.20.402 ngay 24/02/2020; sé cdng ching 2496,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chang Trung tdm cong
chtmg ngay 25/02/2020) dé thu hoi s6 no c6 dam bao.

Ngay khi ba Nguyén Thi Minh T tra hét toan by so ng néu trén cho
nguyén don thi nguyén don phai tra lai cho ba T Glay chang nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan Ilen véi dat s6 CN 614166, so
vao s6 cap GCN CH04736 do UBND thanh phd N cip ngay 08/5/2018, cap nhat
thay doi bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi Minh T.

2. Chap nhan yéu cau cta nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan; Bugc ba
R Nguyen Thu P phai tra cho 6ng Nguyén Ha Tri Q va ba Nguyén Thi Bao R s
tién 300.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don: Bugc 6ng Nguyén Ha Tri Q va
ba Vo Thi Trq M phai giao tra cho ba Nguyen Thi Minh T nha dat tai s6 phuong
HP,‘thénh pho N, tinh Khanh Hoa (theo Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CN 614166, so vao so
cap GCN CHO04736 do UBND Thanh pho N cap ngay 08/5/2018, cap nhat thay
doi bién dong ngay 24/02/2020 cho ba Nguyén Thi Minh T).

* V& an phi:

- An phi so tham:

+ Ba Nguyén Thi Minh T phai chiu 83.586.000d6ng (Tam muoi ba triéu,
nam tram tam muoi sau nghin dong).

.t Ba Tran Nguyén Thu P phai chiu 15.000.000dong (Muoi lam triéu
dong).

+ Hoan tra cho ba Nguyén Thi Minh T s6 tién 300.000d6ng (Ba tram
nghin dong) tam tmg &n phi da nop theo Bién lai thu tien s6 AA/2021/0002176
ngay 15/07/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho N.

+ Hoan tra cho Ngan hang TMCP QTVN sb tién 33.510.000dong (Ba
muoi ba tri¢u nam tram muoi nghin dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai
thu tien so AA/2017/0000375 ngay 22/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh pho N.
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- An phi phuc tham: Ong Nguyen Ha Tri Q phai chiu an phi dan sy phuc
tham 300.000d6ng (Ba trdam nghin dong) nhung duoc trir vao sé tién tam wng an
phi dd nop theo Bién lai thu tién ,30 AA[2021/0002779 ngay 03/11/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho N. Ong Q da ndp du an phi phdc tham.

* Quy dinh: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
Noi nhan:
- Viéen KSND tinh Khanh Hoa,
- TAND Tp.N;
- Chi cuc THADS Tp.N;
- Cac dwong su;
- L 46 so, dn van.

Vo Dinh P
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN
V2o hi ..... gior ..... phat, ngdy 27 thang 9 nam 2022
Tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
Véi Hoi ddng xét xir phuc thAm gdm cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Pinh P
Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Tuin
Ba Lé Thi Hién

Tién hanh nghi 4n d6i v6i vu 4n dan sy phic thdm thy 1y sb
01/2022/TLPT-DS ngay 07/4/2022 v¢ viéc“Tranh chap hop dong tin dung”
gifra:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Pai Chlng Viét Nam

~ Dia chi: S6 22 Ngb Quyén, phuong Trang Tien, quan Hoan Kiém, Thanh
pho Ha Noi.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Lam — Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ong Nguyén Vin Linh, sinh nim 1991
Chuyén vién té tung khoi quan ly va tai cau trlc tai san; dia chi: S6 02 duong
30/4, phuong Hoa Cuong Béc, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning (Theo Gidy
iy quyén s6 13796/UQ-PVB ngay 14/7/2022).

* Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Du lich Hoang Quy

Pia chi: 28 Hung Vuong, phuong Loc Tho, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Duong Thi Thanh Song, sinh ndm 1977
- Giam ddc.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
1. V& diéu luat ap dung: Biéu quyét 3/3 théng nhat 4p dung cac diéu luat

Sau.
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- biéu 91, Piéu 94 va Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;
- Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

- Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé ding
ky giao dich bao dam;

- Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/12/2012 vé stra d6i, bd sung mot
s6 diéu ctia Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién,
gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
2. V& cac van dé giai quyét vu an: Biéu quyét 3/3 théng nht:

Khong chap nhan khang céo cua bi don Cong ty Trach nhiém hitu han du
lich Hoang Quy; giir nguyén ban an so tham.

- Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai Co
phan Dai Chang Viét Nam;

- Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han du lich Hoang Quy phai thanh toan
cho Ngan hang thuong mai C6 phan Pai Ching Viét Nam sé tién no tinh dén
ngay 10/12/2021 13 29.976.177.431d6ng (Hai muwoi chin ty, chin tram bdy muoi
SAu trigu, mgt tram bdy mwoi bay nghin, bon tram ba mwoi mét dong). Trong
d6, no goc: 23.020.500.148 dong, no l4i trong han 5.602.105.449 dong, no lai
qua han: 762.249.295 dong, 14i cham tra: 591.322.539 dong.

Ngoai ra, Cong ty Trach nhiém hitu han du lich Hoang Quy phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han phat sinh trén s tién ng géc chua thanh toan, theo
murc 13i sudt cac bén da thoa thuan ctia hop dong tin dung ké tir ngay 11/12/2021
cho dén khi thanh toan xong no gbc. Viéc tinh 1ai phat sinh theo quyét dinh cta
Tda 4n s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su thoa thuan trong cac hop dong tin
dung hai bén da ky két.

Ngay khi Cong ty Trach nhiém hiru han du lich Hoang Quy thanh toan
xong no thi Ngan hang Pai Chdng phai hoan tra cho Céng ty Hoang Quy ban
chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH03285 ngay 26/12/2017, do UBND thanh phé N cp cho
ba Duong Thi Thanh Song, d3 dwgc Vian phong diang ky dat dai Khanh Hoa
chinh ly sang tén Cong ty Trach nhiém hitu han du lich Hoang Quy ngay
28/11/2018.

- Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han du lich Hoang Quy khong tra
da sb ng trén thi Ngan hang thuong mai Co phan Pai Ching Viét Nam c6 quyen
yéu cau co quan ¢ tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chép la quyen su
dung dat va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat sé 328, to ban do sé 11
tai t6 23 Hon Chdng, phuong Vinh Phudc, thanh phd N dé thu héi no (theo Hop
déng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
2411/2018/HPBD/PVB-CNKH ngay 28/11/2018; Phu luc sira d6i Hop dong thé
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chap quyen si dung dat va tai san gan lien voi dat so PLOI-
2411/2018/HBPBDB/PVB-CNKH ngay 18/12/2018 da ky két).
3.C4c van dé khac: Biéu quyét 3/3 thong nhat nhirng van dé sau:

* V@ an phi:

- An phi so ‘ghém: Cong ty Trach nhiém hiru han du lich Hoang Quy phai
nop 137.976.177d6ng (Mgt tram ba muoi bay tri¢u, chin tram bay muoi sau
nghin, mét tram bay muwoi bay dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Pai Chlng Viét Nam so tien
66.525.000d6ng (Sdu muoi sdu tri¢u, nam tram hai mvoi lam nghin dong) tam
Ung an phi da nop theo Bién lai thu tien so AA/2016/0017488 ngay 08/10/2020
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho N.

- An phi phiic thim: Cong ty Trach nhiém hitu han du lich Hoang Quy
phai nop 2.000. 000ddng (Hai triu dong) an phi kinh doanh thuong mai phtc
tham nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién sb
AA/2021/0001465 ngay 05/04/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
N. Cong ty Hoang Quy da np du an phi phuac tham.

* Quy dinh: Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
Nghi an két thuc vao hoi ..... gio ...... clng ngay.

Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xur
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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