TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HTB Poc 1ap — Tw do — Hanh Phe
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 10/2023/DS-ST
Ngay : 07/3/2023

“V/v: Tranh chap vé chia tai san chung
va tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dar”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HTB,
TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thém phdn- Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Q
Hoi tham nhén dén: 1/0Ong Pang Vin M
2/Ong Nguyén Thanh H
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H- Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
huyén HTB, tinh Binh Thuéan.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén HTB, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc H- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 N2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén HTB, tinh Binh
Thuin xét xtr so thAm C khai vu 4n dan sy thu Iy s6 90/2019/TLST-DS ngay
08/5/2019 vé viée: “Tranh chdp vé chia tai san chung” theo quyét dinh gia han
thoi han chuan bi xét xir s6 41/2019/QD-GHXX ngay 09/9/2019; quyét dinh tam
dinh chi giai quyét vu an déan su s6 41/2019/QDST-DS ngay 11/11/2019; quyét
dinh tiép tuc giai quyet vu 4n sd 33/2022/QD-DS ngay 17/8/2022 va thy ly bd sung
ngay 29/11/2022 ve vi¢c “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”; Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 37/2022/QDXXST-DS ngay 14/12/2022;
Thong bao hodn phién tda sé 01/TB-TA ngay 10/01/2023; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 13/02/2023 va Thong bao vé viéc mo lai
phién toa xét xir vu an dan su s6 01/2023/TB-TA ngay 24/02/2023 giita cac duong
su:

Nguyén don:
1/Nguyén Thi X- sinh N1959

Dia chi: Thon 6, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan
2/Nguyén Thi Kim T — sinh N1978

Dia chi: Thon 6, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan
3/Nguyén Ngoc C — sinh N1983

Dia chi: Thon 1, xa HP, huyén HTB, tinh Binh Thuédn
4/Nguyén Ngoc C — sinh N1983

Dia chi: Thon 6, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan



Nguoi dai dién theo ity quyén C ong Nguyén Ngoc C: Nguyen Thi X- sinh
N1959; Bia chi: Thon 6, xi HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan. Theo gidy iy quyén
chung thyc ngay 23/4/2019.

Bi don: Ong Nguyén Tan C—sinh N1961
Dia chi: Thon 6, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi R, sinh N1959

2/0Ong Nguyén Triéu Ph, sinh N1982

3/Ong Nguyén Ty Ph, sinh N1983

4/Ong Nguyen Dai Ph, sinh N1985

5/0Ong Nguyen Hoang V, sinh N1988

6/Ba Nguyén Thi M Ch, sinh N1994

7/Ba Vo Thi N— sinh N1962
Cung dia chi: Thon 6, xa HP, huyén HTB, tinh Binh Thuéan.

8/Ba Nguyén Thi Kim H, sinh N1991
Dia chi: Thon 5, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ity quyén C ba Nguyén Thi R, Nguyén Hoang
V, Nguyén Pai Ph, Nguyén Ty Ph va Nguyén Thi Kim H: Ong Nguyén
Tri€u Ph, sinh nam 1982 bia chi: Thon 6, xa HP, huyén HTB, tinh Binh
Thuan. Theo gidy Gy quyén chimg thue ngay 17/3/2022.

Ngudi dai dién theo iy quyén C ba Nguyén Thi M Ch: Ong Nguyén
Tri€u Ph, sinh nam 1982; Pia chi: Thon 6, xa HP, huyén HTB, tinh Binh Thuan.
Theo giéy iy quyén chtng thuc ngay 15/3/2022.

Duong sw c6 mat tai_phién toa: Ba Nguyen Thi X, Nguyén Thi Kim T,
Nguyén Ngoc C, ong Nguyén Téan C va 6ng Nguyen Triéu Ph.
Duong sy vang mat tai phién toa: Ba Nguyen Thi R, Nguyén H V, Nguyén
Dai Ph, Nguyén Ty Ph, Nguyén Ngoc C, Nguyén Thi Kim H va V5 Thi N,
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 26/4/2019, nguyén don la cic ong ba Nguyen
Thi X, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc C iy quyén cho ba X va Nguyén Ngoc
C trinh bay: Ba Nguyén Thj Xla vo ong Nguyén T4n C, hai 6ng ba c6 03 ngudi
con gébm: Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc C va Nguyén Ngoc C. Vao N1994,
gia dinh 6ng ba duoc NHnudc chia rudng binh quan nhan khau cho 05 nguoi véi
tong dién tich 3.276m? gém 03 thira: thira s6 328 c6 dién tich 1.516m?, thira s6 329
c6 dién tich 568m? va thira s6 183 c6 dién tich 1.192m? tat ca thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 B644106 ngay 01/5/1994. N1994, ba Nguyén Thi Xva
ong Nguyén Tan Cthuan tinh ly hon theo quyét dinh s6 06/QB/LH ngay 26/5/1994,
theo quyét dinh chap nhan thuan tinh ly hon nay thi chi giai quyét vé hon nhan va
con cai, con tai san chua giai quyet Ong Nguyén Tan C tu chia bang miéng cho 04
nguoi gom: Nguyén Thi X, Nguyen Thi Kim T, Nguyén Ngoc C va Nguyén Ngoc
C nhén thtra rudng sO thira s6 328 c6 dién tich 1. 516n1 con ong C nhan 02 thua
rudng goém: thira s6 329 co dién tich 568m> va thira sb 183 c6 dién tich 1.192m?,
Do dugc chia rugng thiéu dién tich nén ba X, ba T, ong C va 6ng C yéu cau ong
Nguyén Téan C chia thém cho cac 6ng ba thira dat s6 329 co dién tich 568m? nhung



ong C khong chiu giao. Nay ba Nguyén Thi X, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc
C va Nguyén Ngoc C yéu cau Toa an giai quyét chia dién tich dat tich 3.276m? cho
05 nguoi theo quy dinh C phap luat. Ba Nguyén Thi X, Nguyén Thi Kim T,
Nguyen Ngoc C, Nguyén Ngoc C xin rat don khoi kién bd sung ngay 29/11/2022
v€ viéc yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong Nguyén
Tan Cvoi ba Nguyén Thi Ro va con la Nguyén Triéu Ph (101 voi thua s6 329 co
dién tich 568m? nay 1a thira dat s6 83 dién tich do dac thuc té 1a 462,7m? theo gidy
viét tay ngay 15/12/2009.

Bi don éng Nguyén Tin Ctrinh bay: Ong 1a chong C ba Nguyén Thi X, hai
ong ba c6 03 ngudi con 1a: Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc C va Nguyén Ngoc
C. Trudce khi cudi nhau cha dng ¢6 cho 6ng 01 thira rudng c6 dién tich 1.000m?, khi
% ché)ng ra O riéng thi dién tich dat 1.000m? chia ra hai phén, mot phﬁn co dién tich
432m? cat nHo, phan con lai 568m? canh tac. N1979, gia dinh 6ng dua dién tich
568m? vao hop tac xa, dén N1990 Hop tac xa giai thé nén ong duoc nhan lai ruong
gbc 1am an gdm 03 thira: thira s6 328 ¢6 dién tich 1.516m? 13 ruéng 03 vu laa, thira
s6 329 co dién tich 568m>1a rudng 02 vy lua va thua s6 183 c6 dién tich 1.192m? 1a
rudng 01 vu lua. N1994 6ng C ly hon véi ba X, ong C giao nha cua va thira ruong
50 328 ¢6 dién tich 1.516m? dé ba Xlam an. Phan 6ng nhan 02 thia 1a: thira s6 329
c6 dién tich 568m?1a rudng 02 vy lua va thira s6 183 ¢ dién tich 1.192m2 Ddi véi
thira dat s6 s6 329 c6 dién tich 568m?1a do nha nudc wu i cho gia dinh 6ng vi cha
me Ong la nguoi co nhiéu ruéng nén Hop tac xa giao lai dé nhang khéi cho 6ng ba
t6 tién. Ong khong ddng ¥ theo yéu cau C nguyén don va cling khong ddng ¥ giao
lai thtra rudng s6 329 co6 dién tich 568m>nay 1a thira dat s 83 dién tich do dac thuc
té 1a 462,7m* cho ba Nguyén Thi X, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc C va
Nguyén Ngoc C vi 6ng da chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén Thi R va
Nguyén Triéu Ph vao N2009.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Ntrinh bay: Thira so 329
dién tich 568m do dac hién trang la 462,7m* thudc Glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 B 644106 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap ngay 22/3/1994 ding
tén Nguyén Tan Ckhong lién quan gi dén ba, ba 1a vo sau C 6ng C, ngiy
15/12/2019 6ng Cchuyén nhuong thira s6 329 dién tich 568m? do dac hién trang 13
462,7m’ cho ba Nguyén Thi R va ong Nguyén Triéu Ph dé 14y tién tri bénh va nudi
con C 6ng C nén ba R va ong Nguyén Triéu Ph kéu ba ky tén vao gidy sang
nhuong dat ngay 15/12/2009 dé 6ng Cnhan tién. Nay ba Xva cac con C ba Xkhoi
kién tranh chip dat v6i ong C thi ba dé nghi giai quyét theo phap luat. Dat C ong
Cthi ong Cchuyén nhuong khong lién quan gi dén ba, dé nghi Toa an khong triéu
tap ba nira.



Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R, éng Nguyen
Tri¢u Ph, ong Nguyén Ty Ph, ong Nguyén Pai Ph, sinh N1985, ong Nguyén H
V, ba Nguyén Thi M Ch, ba Nguyén Thi Kim H tit cd uy quyén cho éng Nguyén
Tri¢u Ph trinh bay: Vao N2009, me 6ng la ba Nguyén Thi R& c6 nhan sang
nhuong C 6ng Nguyen Tan Cthtra rung so 329, dién tich 568m?* (do dac hién trang
la 462,7m?) thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B644106 ngay 01/5/1994
dung tén Nguyen Tan C, v6i s tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) khi mua
chi V1et gidy tay ngay 15/12/2009, chua lam thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vi ba Xtranh chap khong lam dugc. Theo yéu cau C ba Nguyen
Thi X, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc C va Nguyén Ngoc C 13 yéu cau ong
Ctra cho ho thira dit s6 329, dién tich 568m’ (do dac hién trang 1a 462,7m?) thi
khong deng ¥ vi dat 6ng ba da sir dung tir N2009 dén nay.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung C Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va C ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu 4n ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xu nghi
an, y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién C nguyén don, dinh chi giai quyét vu an dan sy d6i véi yéu cau khai kién
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo don khoi kién bo
sung dé ngay 29/11/2022 C ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén
Ngoc C va anh Nguyén Ngoc C.

NHAN PINH C TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an, dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét XU nhan
dinh: Su vang mit C ba V& Thi Nkhong thudc trudng hop phai hodn phién toa, ba
V& Thi Nda duge Toa an giao cac vin ban tb tung theo quy dinh phap luat nhung
ba Nco don xin vang mat. Cin c&t diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 va
diém b khoan 1 Piéu 238 B6 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir T hanh xét xur
vang mat d6i voi ba Vo Thi N.

1] Vé quan hé phap luét tranh chap va tham quyén: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don giao tra dat, yéu cau chia tai san chung. bay la vy an tranh chép vé
tai san chung (quyén sir dung dat). Bi don co dia chi va dat tranh chép tai Thén 6,
x4 HD, huyén HTB, tinh Binh Thuin nén thudc tham quyén giai quyét C Toa an
nhan dan huyén HTB, tinh Binh Thuan.

[2] Két qua thu thap chimng ct: Bién ban xac M ngay 27/7/2021 tai Can x3
HD xac dinh N1994 vé trudc hd 6ng Nguyén Tan Ccod 05 khau gdm: Ong Nguyén
Tan C, ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh
Nguyén Ngoc C. Tai Vin ban s6 2104/UBND-NC ngay 27/7/2021 C Uy ban nhan
dan huyén HTB, xac dinh:

[2.1].Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat:

Thira s6 329, dién tich 568m? (do dac hién trang 1a 462,7m?); thira dat sd
328, dién tich 1.516m? (do dac hién trang 1.650,9m?) va thira dat s6 183, dién tich
1.192m? (do dac hién trang 1a 1.289,1m?) cung thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s B644106 ngay 01/5/1994 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap dung
tén ong Nguyén Tan C(thuong tra, thon 6, x3 HD) c6 ngudn gdc dat do Hop tac xa
Noéng ngH 6 — HD quan 1y va chia binh quan nhan khau cho ho 6ng Nguyén Tan C.



H$ ong Nguyen Tan Cda st dung 6n dinh va dugc UBND huyén cap g1ay ching
nhén quyén st dung dat, sau do ho ong Ctiép tuc st dung dén thoi diém xay ra
tranh chap. Toan bo cac thira dat s6 183, 328 va 329 néi trén trude day co dua vao
Hop tac xa Nong ngH 6 xa HD quan 1y, chia binh quan nhan khau cho ho ong
Nguyen Tan Ctheo quy dinh. Can cir quy hoach sir dung dat da duogc cap c6 tham
quyén phé duyét tai quyet dinh s6 1634/QD-UBND ngay 28/6/2019 thi vi tri cac
thira dt noi trén khong nam trong quy hoach Ctrinh, du an ciing khong thudc dién
bi thu hoi dat.

[2.2] Trinh tw, tha tuc va ndi dung cdp Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 B644106 ngay 01/5/1994 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap dimg tén 6ng
Nguyén Tan Cla dung theo quy dinh C Luat Dit dai, vi: Cac thira dat cap tai gidy
nay ho ong Nguyen Tan Cduoc chia binh quén nhan khau va di st dung 6n dinh
den khi dugc cap gidy ching nhén quyen su dung dat. Boi tuong sir dung dat duoc
cap Gidy chting nhan quyén s dung dat s6 B644106 ndi trén 1a ho ong Nguyen
Tan C. Tuy nhién, qua truy luc hd s0 luu trir tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai HTB khong tim thdy ho 80 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
B644106 néi trén, vi thoi gian cap gidy da 1au va Co quan luu trit ho so da nh1eu
lan duy chuyén kho Iuu trit nén hd so d that lac, do d6 khong c6 co sd xac dinh sd
nhan khau duogc cap trong hd 6ng Nguyén Tan Ceiing nhu khong c6 hd so dé cung
cap cho Toa an nhan dan huyén.

[2 3] Thia sb 329, dién tich 568m?; thua dat sc 328, dién tich 1.516m* va
thira dat s6 183, dién tich 1.192m? tir thoi dlem cap gidy dén nay ranh gidi, ‘hinh thé
thira dat khong bién dong. Tuy nhién, hién nay do dac hién trang thira sb 329 c6
dién tich 462,7m?, chénh léch giam gitra do dac dac hién trang va Glay chirng nhan
quyén st dung dit 1a 105,3m? (568m? — 462,7m? = 105,3m?); thira dat s6 328 do
dac hién trang 1.650,9m>, chénh léch ting giita do dac dac hién trang va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a 134,9m? (1650,9m> — 1.516m> = 134,9m?), thira
s6 183 ¢6 dién tich 1.192m?> do dac hién trang 13 1.289,1m? chénh léch ting giita do
dac dac hién trang va Gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a 97,1m? (1289,1m? —
1.192m* = 97,1m?). Nguyén nhan C su chénh léch cac dién tich noi trén la do sai
sot trong cach tinh dién tich trén ban d6 tai thoi diém cap G1ay chung nhén quyén
sir dung dat s6 B644106 ngay 01/5/1994 dung tén ong Nguyen Tan C. Pé xir ly
chénh 1éch cac dién tich nay, sau khi co két qua giai quyét tranh chap dé nghi
nguoi su dung dat lap thu tuc dang ky bién dong vé dat dai theo quy dinh tai khoan
5, Diéu 98 Luat Dat dai N2013”.

[3] Noi dung Vin ban s6 2104/UBND-NC ngay 27/7/2021 pht hop véi cac tai
liéu chimg cur khac co tai hd so vu an, du can ctr theo phap luat dat dai xac dinh:
Di¢n tich 03 thura dat tong cong 3. 276m* (do dac hién trang 3.402,7m?) thudc G1ay
ching nhan quyén sir dung dat s6 B644106 ngay 01/5/1994 dimg tén Nguyén Tén
Cdugc NHnudc chia cip binh quan nhan khau véi 05 nhan khau gém: 6ng Nguyén
Tan C, ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh
Nguyén Ngoc C. Binh quan mdi khau dugc chia theo dién tich do dac hién trang
680,54m’ Ong Nguyén Tan Cchi duoc quyén st dung dién tich dugc chia binh
quan 1a 680,54m> nhung hién nay 6ng di gianh quyén st dung thira sé 329, dién
tich 568m? (do dac hién trang 13 462,7m?) va thira dat s6 183, dién tich 1.192m? (do



dac hién trang 1a 1.289,1m?) 1a vuot qua dién tich dng dugc chia theo binh quan, da
x4m pham dén quyén loi hop phap C thanh vién khac trong hd. Do d6, ba Nguyén
Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh Nguyén Ngoc C yéu
cau chia theo quy dinh phap lut dién tich dat do dac hién trang 3.402,7m? thudc
Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 B644106 ngay 01/5/1994 do Uy ban nhan
dan huyén HTB cap ding tén ong Nguyen Tan Cla c6 can ct nén chip nhan.

[4] Tai phién toa, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh
Nguyen Ngoc C 1a nhiing ngudi dugc chia dat theo binh quan nhan khau khong ai
yéu cau chia tai san chung la quyén st dung dat cho tung nguodi ma giao toan bo
phan tai san dugc chia C minh cho ba Nguyén Thi Xdé ba Nguyén Thi Xdimg tén
dai dién nén Toa ghi nhan.

[5]Y kién C 6ng Nguyén Tan Ccho rang: Déi véi thira dat s6 s6 329 co6 dién
tich 568m? 12 do nHnudc uu 4i cho gia dinh dng vi cha me ong 1a ngudi ¢6 nhidu
rudng nén Hop tic xi giao lai dé nhang khoi cho 6ng ba to tién nén 6ng khong
dong ¥ giao, nhung 6ng Nguyén Tan Ckhong c6 ching ctr dé ching M va theo
Vin ban s6 2104/UBND-NC ngay 27/7/2021 C Uy ban nhan dan huyén HTB thi
dat cap theo binh quan nhan khau chi khong cép cho riéng 6ng Nguyén Tan Cnén
Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[6]Khi chia dat cho cic dwong su Hoi ddng xét xur thidy rang: Tu khi
NHnuéc chia dit cho ho gia dinh 6ng Nguyén Tan Cthi 6ng Cstr dung thtra s6 329
c6 dién tich 568m> nay ddi thanh thira s6 83 dién tich do dac hién trang 13 462,7m?
va éng Cda chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi R va ong Nguyén Triéu Ph tur
N2009, dé dam bao quyén loi C 6ng Nguyén Tan C, ba Nguyen Thi R va ong
Nguyén Triéu Ph nén giao thira dat nay cho ong Nguyen Tan C, phan con tH budc
ba Nguyén Thi Xgiao tra. Tai bién ban xem xét tai chd ngay 23/02/2023 giéng nhur
bién ban xem xét tai chd 04/9/2019 thé hién: Thira dat s6 328 ¢6 dién tich 1.516m?
nay dbi thanh thira sb 64 dién tich do dac hién trang 1.650,9m? trén dat co cac tai
san: 30 cay dira 16n, 26 cay dira nho, 12 cay chudi, 10 tru bé tong va 26m ludi B40
tuong duong 57,2kg C ba Nguyén Thi X, hién nay ba Xquan 1y sir dung nén giao
thira dat ndy cung tai san trén dat cho ba Nguyén Thi X. Thtra sb 183 c6 dién tich
1.192m? nay doi thanh thira s6 105 dién tich do dac hién trang 14 1.289,1m? trén dat
c6 tai san sau: 160 try thanh long C 6ng Nguyén Tan C, hién nay ciy thanh long da
chét khong con thu hoach ma chi con lai try bé tong nén khi chia dat cho ba
Nguyén Thi X, Nguyén Thi Kim T, Nguyén Ngoc C va Nguyén Ngoc C thia dét
nay budc 6ng Nguyén Tan Cphai di doi 160 tru bé tong co trén dat. Theo bién ban
dinh gia tai san ngay 23/02/2023 thi chia tai san theo binh quin nhan khau cho 05
nguoi (ong C, ba X, ba T, 6ng C va 6ng C) nhu sau: Thira s6 329 co dién tich
568m> nay d6i thanh thira s6 83 dién tich do dac hién trang 1a 462,7m? c6 gia 1a
350.000d/m> thanh tién 1a 161.945.000¢ mdi ngudi duoc chia 92,54m? tri gia
32.389.000d; Thira dat sb 328 co dién tich 1.516m? nay ddi thanh thira s6 64 dién
tich do dac hién trang 1.650,9m? c6 gia 13 350.000d/m? thanh tién 1a 577.815.000d
moi ngudi dugce chia 330,18m? tri gia 115.563.000d va Thira s6 183 ¢6 dién tich
1.192m? nay dbi thanh thtra s6 105 dién tich do dac hién trang 1a 1.289,1m?c6 gia
1a 180.000 d/m? thanh tién 1a 232.038.000d mdi ngudi duoc chia 257,82m? tri gia
46.407.600d. Nhu vy, ong Nguyén Tan Cdugc chia trj gia tai san 1a 194.359.600d



nhung chia cho 6ng Cthira dt thira s6 329 ¢6 dién tich 568m>nay doi thanh thira sb
83 dién tich do dac hién trang la 462,7m* c6 gid la 161.945.000d con tH
32.414.600d do ba Nguyén Thi Xgiao tra.

[7] Tai phién tdoa ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén
Ngoc C va anh Nguyén Ngoc C rut yéu cau theo don khai kién bd sung ngay
29/11/2022 vé viéc yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Nguyén Tan Cvoi ba Nguyén Thi Ré va con la Nguyén Triéu Ph d01 voi thura
50 329 c6 dién tich 568m>nay la thira dat s 83 dién tich do dac thuc té 13 462,7m>
theo gidy viét tay ngay 15/12/2009 nén Hoi dong xét xir dinh chi.

[8] Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xur thay rang dé nghi C dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén HTB tai phién toa so thdm hom nay 13 thoa dang
pht hop vé6i quy dinh C phap luat nén chap nhén.

[9] V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Xva ong Nguyén Tan Cla nguoi cao tudi dugc mién an phi
theo Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12 va Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 C Uy ban Thuong vu Qudc hdi mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4an. Chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén
Ngoc C va anh Nguyén Ngoc C khong phai chiu an phi dan su so tham. Sé tién
tam ung 4n phi dd nop tra lai cho ba Nguyén Thi X, Nguyén Thi Kim T, anh
Nguyén Ngoc C va anh Nguyén Ngoc C.

- Ba V3 Thi N, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Triéu Ph, 6ng Nguyén Ty Ph,
ong Nguyén Dai Ph, 6ng Nguyén H V, ba Nguyén Thi M Ch, ba Nguyén Thi Kim
H khéng phai chiu an phi dan su so tham.

[10] Vé 1¢ phi: Chi phi dé xem xét tai chd va do dac dat tong cong la
12.381.000d ba Nguyén Thi Xtu nguyén chiu s tién nay, ba di ndp du tai Toa an
nhan dan huyén HTB nén khong phai ndp nita nén Hoi dong xét xtr chap nhén.
Ong Nguyén Tan C, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C, anh Nguyén
Ngoc C, ba V& Thi N, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Triéu Ph, éng Nguyén Ty
Ph, 6ng Nguyén Dai Ph, 6ng Nguyén H V, ba Nguyén Thi M Ch, ba Nguyén Thi
Kim H khong phai chiu 1€ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct: Khoan 2 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1
Diu 39; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va diém b khoan 1 Diéu 238,
Diém ¢ Khoan 1 Diéu 217, Khoan 3 Piéu 218 Bb luat t6 tung dan sy. Diéu 207,
Diéu 208, Diéu 209, Biéu 212, Diéu 216, Diéu 217, Diéu 219 va DPiéu 357 Bo luat
Dan sy. Diéu 5, Dicu 95, Diéu 99, Diéu 100, Khoan 1 Dicu 179 Luat Dat dai.
Tuyén xir:

1/Pinh chi giai quyét vu an dan sy d6i voi yéu cau khoi kién “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo don khai kién bd sung dé ngay
29/11/2022 C ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va
anh Nguyén Ngoc C.

2/Hau qua C viéc dinh chi giai quyét vu an: Nguoi khoi kién co6 quyén khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu 4n theo quy dinh C phép lut.



3/Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién C ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi
Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh Nguyén Ngoc C.

4/Xac dinh thtra s6 329 c6 dién tich 568m?nay d6i thanh thira s6 83 dién tich
do dac hién trang 13 462,7m? ; thira dat s6 328 c6 dién tich 1.516m?nay d6i thanh
thira sd 64 dién tich do dac hién trang 1.650,9m? va thua s6 183 c¢6 dién tich
1.192m? nay di thanh thtra s6 105 dién tich do dac hién trang 1a 1.289,1m? theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb B644106 ngay 01/5/1994 do Uy ban nhan
dan huyén HTB cép dung tén 6ng Nguyén T4n Ctoa lac tai thon 6, xa HP huyén
HTB, tinh Binh Thuén thuc quyén st dung C ho 6ng Nguyén Tan Cgdm: Ong
Nguyén Tan C, ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va
anh Nguyén Ngoc C.

5/Chia binh quan nhan khau thira s6 329 c¢6 dién tich 568m? nay ddi thanh
thira s6 83 dién tich do dac hién trang 1a 462,7m? cho 6ng Nguyén Tan C, ba
Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh Nguyén Ngoc
C mdi ngudi duge chia 92,54m?tri gia 32.389.000d.

6/ Chia binh quan nhan khau thira dat s6 328 co dién tich 1.516m> nay do6i
thanh thta s6 64 dién tich do dac hién trang 1.650,9m?cho 6ng Nguyén Tan C, ba
Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh Nguyén Ngoc
C mdi ngudi duoc chia 330,18m*tri gia 115.563.000d.

7/ Chia binh quan nhan khau thira s6 183 c6 dién tich 1.192m> nay d6i thanh
thira s 105 dién tich do dac hién trang 1a 1.289,1m* cho ong Nguyén Tan C, ba
Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C va anh Nguyén Ngoc
C mdi ngudi duogc chia 257,82m? tri gia 46.407.600d.

8/Giao cho 6ng Nguyén Tan Cduoc quyén sir dung thira dat s6 329 co dién
tich 568m? nay doi thanh thura sO 83 dién tich do dac hién trang la 462 ,7m* thudc
Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 B644106 ngay 01/5/1994 do Uy ban nhan
dan huyén HTB cép dung tén 6ng Nguyén Tan C toa lac tai thon 6, xi HP huyén
HTB, tinh Binh Thuéan.

9/Giao cho ba Nguyén Thi X dugc quyén str dung: thira dat s6 328 co dién
tich 1.516m?nay ddi thanh thira s6 64 dién tich do dac hién trang 1.650,9m? trén dét
co cac tai san: 30 cay dura 1on, 26 cay dua nho, 12 cay chubi, 10 tru bé tong va 26m
luoi B40 tuong duong 57,2kg va thura sd 183 ¢o dién tich 1.192m? nay d6i thanh
thira s6 105 dién tich do dac hién trang la 1.289, 1m? thudc Gidy ching nhan quyén
st dung dat s B644106 ngay 01/5/1994 do Uy ban nhan dan huyén HTB cip dung
tén 6ng Nguyén Téan C toa lac tai thon 6, x3 HD huyén HTB, tinh Binh Thuéan.

10/Ong Nguyén Tan C va ba Nguyén Thi X c¢6 nghia vu ding ky quyén st
dung dat vi co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh C phap luat.

11/Ba Nguyén Thi X c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Tan C sd tién
32.414.600d (ba muoi hai triéu bon traim mudi bén ngan sau trim dong).

12/Budc 6ng Nguyén Tan Cdi doi 160 tru bé tong trong thanh long trén thira
dat s6 183 c6 dién tich 1.192m? nay d6i thanh thtra s6 105 dién tich do dac hién
trang 13 1.289,1m? thudc Gidy chung nhan quyén st dung dit s B644106 ngay



01/5/1994 do Uy ban nhan dan huyén HTB cap dung tén 6ng Nguyén Tan Cdé tra
dién tich dat 1.289,1m?>cho ba Nguyén Thi X.

(C6 Trich do bdn dé vi tri khu dat tranh chdp kém theo).

“Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n C nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i C sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B6 luat dan su N2015, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac”.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Can ctr cac Diéu 147, 157, 165, 166 B luat
Té6 tung dan su; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12, Piéu 48 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 C Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 26 Luat
Thi hanh an dan su.

* Vé an phi:

- Mién 4n phi dan sy so thAm cho ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Tén C.

- Chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyén Ngoc C, anh Nguyén Ngoc C khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi X, Nguyén Thi Kim
T, anh Nguyén Ngoc C, anh Nguyén Ngoc C sb tién 1.400.000d (mot triéu bon tram
ngan dong) tam ung 4n phi theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an sO
0026634 ngay 08/5/2019 va 300.000d (ba tram ngan ddng) tam Gmg an phi theo
bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé 0011235 ngay 29/11/2022 C Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén HTB.

- Ba Vo Thi N, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Triéu Ph, éng Nguyén Ty Ph,
ong Nguyén Pai Ph, 6ng Nguyén H V, ba Nguyén Thi M Ch, ba Nguyén Thi Kim
H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

* Ve 1¢ phi xem xét tai cho, dinh gia tai san va do dac dat:

- Ba Nguyén Thi Xtu nguyén chiu 12.381.000d 1& phi xem xét tai chd, dinh
gia tai san va do dac dat, ba Xda ndp du tai Toa an nhan dan huyén HTB nén
khong phai ndp ntra.

- Ong Nguyén Tén C, chi Nguyén Thi Kim T, anh Nguyen Ngoc C, anh
Nguyén Ngoc C, ba Vo Thi N, ba Nguyén Thi R, dng Nguyén Triéu Ph, ong
Nguyén Ty Ph, éng Nguyén Dai Ph, 6ng Nguyén H V, ba Nguyén Thi M Ch va ba
Nguyén Thi Kim H khong phai chiu 1& phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do
dac dat.

Quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 07/3/2023), duwong sy vang mat tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khéng c4o tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n niém yét tai dia phuong.

“Truong hop ban dan duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan suw thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi



hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Thugn; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén HTB; PA KY

- Chi cuc THADS H.HTB;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an.
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	“V/v: Tranh chấp về chia tài sản chung
	và tranh chấp hợp đồng chuyển
	nhượng quyền sử dụng đất”.
	Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị R, ông Nguyễn Triệu Ph, ông Nguyễn Tỷ Ph, ông Nguyễn Đại Ph, sinh N1985, ông Nguyễn H V, bà Nguyễn Thị M Ch, bà Nguyễn Thị Kim H tất cả ủy quyền cho ông Nguyễn Triệu Ph trình bày: Vào N2009, mẹ ông là bà Nguyễn Thị Rở có nhận sang nhượng C ông Nguyễn Tấn Cthửa ruộng số 329, diện tích 568m2 (đo đạc hiện trạng là 462,7m2) thuộc giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số B644106 ngày 01/5/1994 đứng tên Nguyễn Tấn C, với số tiền 20.000.000đ (hai mươi triệu đồng), khi mua chỉ viết giấy tay ngày 15/12/2009, chưa làm thủ tục sang tên trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vì bà Xtranh chấp không làm được. Theo yêu cầu C bà Nguyễn Thị X, Nguyễn Thị Kim T, Nguyễn Ngọc C và Nguyễn Ngọc C là yêu cầu ông Ctrả cho họ thửa đất số 329, diện tích 568m2 (đo đạc hiện trạng là 462,7m2) thì không đồng ý vì đất ông bà đã sử dụng từ N2009 đến nay.

