TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 57/2023/HNGD-ST
Ngay: 07/3/2023
VIV: Tranh chdp vé chia tai san
chung sau ly hon.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thuy Duong Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan :

1. Ong Bui Vin Binh

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

- Thw Kky phién toa: Ba Pham L¢é Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
quan Long Bién.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Long Bién tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thanh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 07/3/2023, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Long Bién, xét xtr so
tham cong khai vu an thu ly so 94/2022/TLST-HNGD ngay 18/4/2022,
tranh chap vé “chia tai san chung sau ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 08/2023/QDXXST-HNGD ngay 09/02/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Ngoc B, sinh nam 19xx (C6 mqt)
Dia chi: phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Lugt sw
Chu Thi Vin - Cong ty Luat Chu Van Royal; dia chi: T6 dan pho Ha,
phuong Tay Tuu, quan Bac T Li€ém, thanh pho Ha Noi (Co mat).

- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim 19yy (Ving mdt)
Dia chi: phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kign ghi ngay 21/10/2021 va Ioi khai, ¥ kién trong
sudt qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don la ong Vi Ngoc B trinh bay:
Ong Vii Ngoc B va ba Nguyén Thi Minh Nhon ding ky két hén ngay
12/9/1997 tai UBND thi tran Ptre Giang, huyén Gia Lam, Ha Noi va da ly
hén theo Ban an s6 346/2021/HNGD-ST ngay 20/7/2021 cua Toa an nhan
dan quan Long Bién. Qua trinh giai quyét vu an ly hén ong B va ba N
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khong yéu cau chia tai sdn chung ctia vo chong, nay 6ng B dé nghi Toa an
chia tai san chung cua vo chong, gom cac tai san sau:

1) Tai san theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BT 1234.., thira dat sé DX, to ban
dd Trich do; dién tich 74,60m2 tai dia chi t 10 Gia Thuy, Long Bién, Ha
Noi (nay 1a to 4 phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi) do UBND quén
Long Bién cép ngay 03/7/2014 mang tén ong Vii Ngoc B. Ngudn goc dat
do ong B dugc Ngan hang cong thuong khu vuc Chuong Duong phén chia
dat dé xay dung nha ¢ theo Quyét dinh sb 55 ngay 15/6/1996.

2) Tai san theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT000XXX; thira dat s6 H6, to
ban dd Trich do; dién tich 75,39m2 tai dia chi: T6 10 phuong Gia Thuy,
ngach 560/27 Nguyén Van Ctr, t6 4 phuong Gia Thuy, quan Long Bién,
thanh ph6é Ha Noi do UBND quan Long Bién cap ngay 03/7/2014 mang tén
ong Vit Ngoc B. Ngudn géc dit do ong B nhin chuyén nhwong cua ba
Uobng Thi X tir nam 1996.

3) Tai san theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BT 900ZZZ, thira dat s6 H7, to
ban do: Trich do; dién tich 76,14m2 tai dia chi t6 4 phuong Gia Thuy, quan
Long Bién, thanh phé Ha No6i do UBND quan Long Bién cap ngay
03/7/2014 mang tén ong Vi Ngoc B. Ngudn géc dat do ong B nhéin
chuyén nhuwong cta ba Nguyén Thi N1 tir nim 1996.

Ca 03 thira dit néu trén déu 1a tai san riéng cia 6ng B duogc tao lap
trudc thoi khi két hon véi ba N, tuy nhién dén nam 2014 6ng méi ké khai
xin cip gidy chting nhan quyén sir dung dat, dé nghi Toa an xac dinh thudc
quyén sir dung ciia riéng ong B.

4) Tai san theo Gidy chting nhin quyén st dung dat sé: AB
029UUU; thira dat s6 41(HS), to ban dd sb: 00, dién tich 81,8m2 tai dia
chi: Phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay 1a dia chi
t6 4 Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi) do UBND quén Long
Bién cap ngay 06/5/2005 mang tén 6ng Vit Ngoc B. Ngudn goc dat do ong
B nhén chuyén nhwong ciia ba Ta Hong V vao nim 2000.

Nam 2000, sau khi mua nha va nhan chuyén nhuong di¢n tich dat
trén, 6ng da d& ngdi nha cii va xay dyng nha & hai tang nhu hién nay, ngoi
nha duoc xdy trén ca 03 thira dat gdbm: H6, H7, H8. Qua trinh xdy nha ba N
khong dong gop tién bac gi. Pi véi quyén sir dung dat, ong B dé nghi
Toa an xac dinh dng ¢ toan quyén sir dung d6i voi dién tich dat trén, con
vé ngdi nha trén dat, 6ng dé nghi Toa an chia theo quy dinh ciia phap
luit, c6 xem xét dén cong sirc déng gop cua timg ngudi.
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Ca 04 dién tich dat trén ong dé nghi chia va xin nhan béng hién vat,
d6i v6i gia tri ngdi nha ong B ddng ¥ tra cho ba N bang tién theo dinh gid
va quyét dinh cua Toa an.

5) Mot can ho chung cu tai dia chi toa nha HH2B, phuong Gia Thuy,
Long Bién, Ha Noi. Nguén géc can hd la cta 6ng B, ba N mua nam 2016
ctia Cong ty CP dau tu xdy dung va phat trién nha s6 5 mang tén ba Tran
Thi N.

6) Nha dit tai dia chi khu tap thé gd Cau Pudng, to 16 phuong Dirc
Giang, quan Long Bién, Ha Noi mang tén ba Tran Thi N.

Pbi véi hai khoi tai san trén (s6 5 va 6), 6ng B dé nghi Toa an chia
theo quy dinh ctia phap luat, c6 xem xét cong strc dong gop ctia modi bén.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 29/8/2022 6ng B c6 don xin thay
d6i yéu cau khai kién, cu thé 1a rit mot phan yéu cau khéi kién véi noi
dung: D6i v6i 02 khoi tai san 1a 01 cin hd chung cw tai dai chi toa nha
HH2B, phudng Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi va Nha dat tai dia chi khu
tap thé gd Cau Pudng, t6 16 phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha
Noi, do ong B chua thé cung cip day du cac gidy to hop 1& nén ong khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

* Bi don la ba Tran Thi N trinh bay: Ba N xac dinh ca 04 thira dat
ma ong B yéu cau chia khong phai 1 tai san do cac cu dé lai, 6ng B c6 tao
lap duoc tai san 1a do 6ng 13y ba 1am vo va dugc huong 16¢ phan am cua
ba. Riéng ddi véi thira dat s6 41(HS), to ban d6 s6: 00, dién tich 81,8m?2 tai
dia chi: Phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay 1a dla
chi t6 4 Gia Thuy, quan Long Bién, thanh pho Ha N01) 1a do ba mua véi s6
tién 210.000.000 dong. Vé tai san trén dat, ba khang dinh viéc xay dung
nha trén dat do ba va hai con trai riéng cua ba c6 dong gop rat nhiéu cong
strc, ba khong dong ¥ chia tai san ma mudn gitt nguyén nhu hién nay dé sau
nay dé lai cho con gai chung cta 6ng ba (chi Vi Thi K). Mic du 6ng ba da
ly hon nhung van giit nguyén nha dat nhu hién nay dé giir 16c cho con chau
sau nay. Thoi diém xay dung nha thi chi K van con nhé khong co déng gop
gl.

* Qua trinh gidi quyét vu an, Toa 4n tién hanh xdc minh, thu
thap tai liéu, chung cu:

1) Xem xét tham dinh va dinh gid tai sin

Ngay 15/9/2022 va ngay 30/11/2022, Toa 4n tién hanh xem xét tham
dinh va Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia tai san doi v6i cac tai san
dang co tranh chap, thé hién: Cac thira dat gom H6, H7, 41(H8) déu co dia
chi & t6 4 Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi cung nam trén mot khdi. Tai san
trén ba thira dat gom:



4

- 01 ngdi qhé 2 tang, bé téng cot thép, cong trinh phu }(hép kin xay
cudi nam 2000, dau nam 2001: gia tri con lai 1a 204.720.000 dong.

- 01 nha dé xe 01‘ ting mai bang x4y cudi nam 2000 dau nam 2001:
gid tri con 12.234.750 dong.

- 01 manh vuon nho trén, c6 01 cay tpéng cao khoang 04m (duong su
khai lghéng c6 gia tr1) va mot s6 hoa nho trong trong chau: Puong su khong
yéu cau dinh gia.

- San gach lat do: gia tri con 11.689.500 dong.

- Hang rio tudng gach bao quanh: gia tri con 16.984.500 dong.

- Céc thira dat H6, H7, 41(HS8) c6 tong dién tich 1 75,3m? + 76,14m>
+ 81,8m> = 233,24m% don gia 1a 90.000.000 d6ng/m2, thanh tién:
21.000.600.000 dong.

- B6i voi thira dat s6 DX, to ban do Trich do; dién tich 74,60m2 tai
dia chi t6 4 phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi, hién nay la dat trong,
trén dat co it cot pha xay dung, 6ng B trinh bay 1a cho nguoi quen dé nho it
ngay. Gia tri quyén st dung theo két luan dinh gia 1a 90.000.000 dong/m? x
74,60m> = 6.714.000.000 dong.

2) Thu thép chieng civ, xdc minh tai co quan qudn 1y dét dai:

2.1) Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Long Bién
cung cap ban sao hd so cap Gidy chirng nhan s6 BTO00XXX, BT 900ZZZ,
BT 1234.. va AB 029UUU dung tén chu st dung dat 1a 6ng Vii Ngoc B;

2.2) UBND phuong Gia Thuy cung cap thong tin, tai liéu lién quan
dén cac thtra dat s6 H6, H7, 41 (H8) va DX to ban do trich do;

2.3) Vin phong dang ky dat dai Ha Noi cung cip ban sao hd so cip
gidy chimg nhan QSD dat lién quan dén can ho chung cu tai 16 dat HH2B
du 4n khu nha & dé ban phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Ha Noi.

Tai phién toa, nguyén don va ngu’m bao vé quyeén, loi ich hop phap
cho nguyén don giit nguyén quan diém nhu trong qué trinh giai quyét vu
an. Ngoai ra, nguyén don trinh bay nguyén vong: truong hop khong co can
ctr xac dinh thtra dat s6 41 (H8) 1a tai san riéng cua ong B, thi khi chia tai
san chung, 6ng dé nghi Toa an cho 6ng dugc nhéan toan bo bﬁng hién vat,
ong chiu trach nhiém thanh toan gia tri cho ba N, bai vi mbi quan h¢ gitra
6ng va ba N rét cang thang, ba N bo bat huong, anh thd, khoa cira phong
tho khong cho 6ng vao thuc hién nghi thirc tudng nhd Gia Tién vao nhirng
ngay Tuan Tiét, Gid, Tét... trong khi ong 1a con trai duy nhat trong gia
dinh... va con nhiéu nhitng mau thuan khac trong cudc song sau khi da ly
hoén ma van song chung trong mot mai nha. Trong trudng hop khong thé tra
ba N bang tién, thi 6ng dong y d6i thira dat DX 13 tai san riéng ctia dng cho
ba N sang d6 tao dung chd & méi, phan tién chénh 1éch thi ba N phai tra lai
cho 6ng.
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Pai dién Vién kiém sat nhan din quin Long Bién phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir di tién hanh ding thu
tuc t6 tung, dam bao quy dinh cua phap luat trong tat ca cac qua trinh tir khi
thu 1y vu 4n va tai phién tda. Vé phia cac duong sy déu chap hanh nghia vu
tb tung trong qua trinh giai quyét.

+ V& noi dung: Can ct Diéu 28 khoan 1 B9 luat tb tung dan su 2015;
Diéu 14 Luat HNGD nam 1986; biéu 27 Luat HNGD nam 2000; Diéu 213
BLDS 2015; Nghi quyét 326 v€ an phi 1€ phi toa an,

Chéap nhan mot phan yéu cau chia tai san chung sau ly hon cuia 6ng
Vii Ngoc B, xéc dinh cac tai san thudc s& hitu riéng ctiia ong B gom: Thira
dat so H6, to ban dd Trich do; dién tich 75,39m2; Thira dat s6 H7, td ban
d6: Trich do; dién tich 76,14m2 va thira dat sé DX, to ban db Trich do;
dién tich 74,60m2, tat ca déu co dia chi tai phuong Gia Thuy, Long Bién,
Ha Noi.

Tong tai san chung ciia dng B ba N gom: Thira dat s6 41(HS), to ban
dd sb: 00, dién tich 81,8m?2 tai dia chi: Phuong Gia Thuy, quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi (nay 1a dia chi t6 4 Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi), theo két qua dinh gia tai san c6 gia: 7.362.000.000 dong; 01 ngdi
nha hai ting, 01 nha dé xe, san gach, tudong rao tri gia: 245.628.750 dong.
Ong B duoc hudng 60%, ba N duge hudng 40% tong gia tri tai san chung,
cu thé:

Giao cho 6ng B quyén s& hitu toan bo cong trinh nha & trén ba thia
dat H6, H7, HS8. Quy ra gié trj thi 6ng B duoc huong 147.377.250 dong, ba
N duoc huong 98.251.500 dong.

Thira dat s6 41(HS), to ban dd sd: 00, dién tich 81,8m2 tai dia chi: t6
4 Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, tri gia 7.362.000.000
dong. Ong B duoc hudng 4.417.200.000 dong, ba N dugc hudng
2.944.800.000 dong.

Giao cho ba N duoc quyén sir dung thira dat s6 DX, t& ban dd Trich
do; dién tich 74,60m2 tai dia chi t6 4 phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha
Noi. Theo két luan cua Hoi déng dinh gia tai san thi thira dat trén co tri gia:
6.714.000.000 dong, dbi trir véi phan tién ba N duoc nhéan tir 6ng B, thi ba
N con phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng B s tién 1a: 6.714.000.0004 -
2.944.800.000d — 98.251.500d = 3.670.948.500 dong.

Dinh chi ddi véi yéu cau chia 01 cn ho chung cu tai dai chi toa nha
HH2B, phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha N6i va Nha dét tai dia chi khu
tap thé gd Cau Pudng, t6 16 phuong Puc Giang, quan Long Bién, Ha Noi
do 6ng B c6 don xin rat yéu cau khéi kién.
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Ong B, ba N duoc mién an phi dan su so thdm theo quy dinh cia
phap luat dé1 vo1 ngudi cao tudi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chia tai san chung sau ly
hon, bi don c6 dia chi tai dia ban quan Long Bién, do vay Toa an nhan dan
quan Long Bién thu 1y vu an theo quy dinh tai Diéu 59 ctua Luat Hén nhan
va gia dinh; Khoan 1 Diéu 28, Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat TH tung dan sy la dung tham quyén.

[1.2] Bi don 1 ba Tran Thi N da duoc téng dat hop 1& Quyét dinh
dua vu an ra xét xir va Gidy triéu tap phién toa, tai Ban tu khai ghi ngay
15/9/2022 (BL.237) ba N c6 y kién “t6i khéng dén Toa dan dé lam viéc, nén
dé nghi Toa dn xét xir vang mdt t6i”. Can ¢t Khoan 1 Diéu 227 va Khoan 1
Diéu 228 ctia BO luat to tung dan sy, Toa an quyét dinh xét xur Véng mat bi
don.

[1.3] Chi Vi Thi K 1a con cua 6ng B va ba N, da thanh nién, hién
dang sinh song cung 6ng B, ba N tai nha dat 13 tai san tranh chip trong vu
an. Qua trinh giai quyét vu an, chi K c6 don dé nghi v&i noi dung: “fdi
khcfng dinh viéc tai san cua bé me t6i la do b me ti tao lap, toi khong
dong gop céng sike, tien bac gi. Toi khéng lién quan gi dén cdc tai san nay.
Vi vdy, t6i dé nghi Toa dn gzal quyét vy an theo quy dinh ciia phap luat va
khéng dwa t6i vao tham gia t6 tung véi tw cach la ngwoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an” (BL.317).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d nhiéu lan thong bao (bang vin
ban) yéu cau cac anh Nguyén Binh S va Nguyén Binh D (con riéng ctia ba
N) gui cho Toa an y kién bang van ban néu ro vé cong sic dong gop vao
khoi tai san chung cua 6ng B, ba N. Cac thong bao néu trén déu tong dat
hop 1€ nhung hét thoi han thong bao ma anh S va anh D khong phan hoi y
kién.

Vi vay, Toa 4n khong xac dinh chi Vii Thi K, anh Nguyén Binh S va
anh Nguyén Binh D 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n.

[2] Vé ndi dung yéu cau khoi kién ciia 6ng Vii Ngoc B, Hoi dong xét
XU thay:

[2.1] Bdi voi cac thaa dat s6 H6, H7 va DX, to ban db Trich do,
phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi:

[2.1.1] Xét vé ngudn gdc va qué trinh hinh thanh tai san:
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Can ctr vao lo1 khai ctua cac duong su, tai liéu ching ctr do 6ng Vi
Ngoc B giao ndp va ho so cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh Long Bién va UBND phudng
Gia Thuy cung cép cho Toa an thé hién:

- Thira dat s6 DX, to ban dd Trich do; dién tich 74,60m? tai phuong
Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha N¢i, dugc UBND quén Long
Bién cip Gidy chung nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb BT 1234.. ngay 03/7/2014 dung tén chu s
dung dat, chii s¢ hiru tai san trén dat 1a dng Vit Ngoc B, ¢6 ngudn goc do
ong B dugc Ngan hang cong thuong khu viuc Chuong Duong phan chia dat
dé xay dung nha ¢ theo Quyét dinh sd 55 ngay 15/6/1996;

- Thtra dat s H6, td ban d6 Trich do; dién tich 75,39m? tai phuong
Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, duoc UBND quédn Long
Bién cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BT000XXX ngay 03/7/2014 dung tén chi st
dung dat, chi s¢ hiru tai san trén dat 1a 6ng Vi Ngoc B, ¢6 ngudn goc do
6ng B nhan chuyén nhugng ctia ba Udng Thi X vao ngay 24/6/1996;

- Thtra dat s H7, td ban d6 Trich do; dién tich 76,14m? tai phudng
Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, duoc UBND quédn Long
Bién cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BT 900ZZZ ngay 03/7/2014 dung tén chi st
dung dat, chi s hiru tai san trén dat 1a 6ng Vit Ngoc B, ¢6 ngudn goc do
6ng B nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N1 vao ngay 17/61996.

[2.1.2] Déi Véi cac thira dat s6 H6, H7 va DX néu trén, mac du déu
dugc cap Gidy chimg nhan vao nim 2014 nhung c6 ngudn goc do dng B
dugc co quan cap dat va nhan chuyén nhuong tir nam 1996 1a trude khi két
hon vdi ba N. Theo quy ctia Luat Hon nhan gia dinh nam 1986 thi: “Tai
san chung cia vo' chong gom tai san do vo hodc chong tao ra, thu nhdp vé
nghé nghiép va nhitng thu nhdp hop phdp khéc ciia vo chong trong thoi ky
hon nhan, tai san ma vo chéng duweoe thira ké chung hodac dwoc cho chung”
(Diéu 14); “Péi vdi tai san ma vo hodc chong cé trude khi két hon, tai san
dwoc thira ké riéng hodc dwoc cho riéng trong thoi ky hén nhéan thi nguoi
6 tai san d6 c6 quyén nhdp hodc khéng nhdp vao khoi tai san chung ciia
vo chong” (Piéu 16). Luat Hon nhén va gia dinh nam 2000 ciing quy dinh:
“Tai san chung ciia vo' chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp do
lao ddng, hoat déng san xudt, kinh doanh va nhitng thu nhdp hop phdp
khéc ciia vo chong trong thoi ky hén nhan; tai san ma vo chong dwoc thiva
ké chung hodc dwoc ting cho chung va nhitng tai san khdc ma vo chong
thod thudn la tai san chung. Quyén sir dung ddt ma vo chong cé dwoc sau
khi két hén la tai san chung ciia vor chong. Quyén sir dung dat ma vo hodc
chong cé dwgc triede khi két hon, dwoc thira ké riéng chi la tai san chung
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khi vo chong co thod thudn” (Piéu 27) “Tai san riéng cua vo, chong gom
tai san ma moi nguwoi c6 trude khi két hén” (Piéu 32). Ké thira nhitng quy
dinh cua Luat Hon nhan gia dinh nam 1986, 2000 thi Luat HOon nhan gia
dinh nim 2014 ciing quy dinh: “quyén sir dung ddt ma vo chéong cé dwoc
sau khi két hén la tai san chung cia vo chong, quyén sir dung dat ma vo
hodc chong cé dwoc trede khi két hén, dwoc thita ké riéng chi la tai san
chung khl vo' chong ¢6 thoa thugn...” (Diéu 33) “Tai san riéng cua vo,
chong gom tdi san ma moi nguwoi ¢é trude khi két hon” (Khoan 1 Didu 43).

Ba Tran Thi N khong khang dinh 03 thira dat néu trén 1a tai san cua
ong B co trudce khi két hon voi ba N hay 1a tai san chung trong thoi ky hon
nhan gitta hai ong ba, tuy nhién budi xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai
san, ba N trinh bay “6ng B ¢6 tao ldp dwoc tai san la do ldy t6i lam vo va
duwoc huéng Ic phan dm cia t6i”. Ngoai 161 khai néu trén, ba N khéng
giao nop tai liéu, chimg ctt dé chimg minh 03 thira dat néu trén 1a tai san
chung, ciing khong dén Toa an 1am viéc 13 tir bo quyén dugc chimg minh.
Toa an can cur vao cac tai liéu, ching cur da thu thap dugce co trong hd so vu
an dé giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 cta Bo luat
Té tung déan sy.

Chimg ctr trong ho so thé hién cac thira dat sé6 H6, H7 va DX dng B
tao lap duoc tir trude khi két hon vai ba N, khdng co tai liéu thé hién viéc
ong B, ba N thoa thuan nhap khoi tai san nay vao tai san chung vg chong.

[2.1.3] Tt nhitng cdn ctr, nhan dinh néu trén, c6 du co s& dé két luan:
(1) Thira dit sb DX, to ban dd Trich do, dién tich 74,60m? phuong Gia
Thuy, theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BT 1234.. ngay 03/7/2014; (2) thia dat sé H6,
td ban d6 Trich do, dién tich 75,39m? phuong Gia Thuy theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BTOO0XXX ngay 03/7/2014; va (3) thira dat so H7, to ban do Trich
do, dién tich 76, 14m? phudng Gia Thuy, theo Glay chu’ng nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BT
900ZZZ ngay 03/7/2014, khong phai la tai san chung cua 6ng Vii Ngoc B
va ba Tran Thi N.

[2.2] D6i véi thia dat sb 41 (HS), to ban d6 00 (Trich do), dién tich
81,80m? tai phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, dugc
UBND quin Long Bién cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat s AB
029UUU ngay 06/5/2005 dung tén chu st dung dat 1a 6ng Vi Ngoc B:

- Xét vé ngudn gdc va qua trinh hinh thanh tai san: thira dt nay co

ngudn gbc do 6ng B nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Tran Pinh Q
va ba Ta Thi Hong V.
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Theo Hop ddng mua ban nha dit va Pon dé nghi chuyén quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & duoc 14p giita bén ban 1a éng Tran Dinh
Q va ba Ta Thi Hong V, bén mua 1a éng Vii Ngoc B, déu khong ghi cu thé
ngay, thang, nim giao két hop dong. Tuy nhién thoi diém giao dich chuyén
nhuong gitra vo chong ong Q, ba V véi 6ng B 1a sau khi 6ng Q, ba V da
dugc UBND thanh phd Ha Noi cdp Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dit & sd 014255xxxx ngay 15/3/1999. Cac duong su
trong vu 4n déu théng nhat xac dinh thoi diém nhan chuyén nhuong 13 nim
2000. Do vay, c6 du co so xac dinh quyén sir dung dat di voi thira dat so
41 (H8) néu trén duoc 6ng B tao 1ap trong thoi ky ton tai hon nhan véi ba
N (két hon 1997, ly hon 2021).

Ong B cho rang déy 1a tai san do ong su dung toz‘ln bd tién riéng cua
minh dé tra cho vg chong ong Q, ba V; ba N ciing cho rang “riéng doz VOl
thira dat s6 41 to ban do 00, dién tich 81,8m? la do t6i mua véi sé tién
210.000.000 dong”’. Ngoai 16i khai thi ca ong B va ba N khong giao ndp
duoc tai liéu, chimg ctr gi dé ching minh 16i khai cia minh 13 ¢ cin ctr va
hop phap.

Tai san nay dugc hinh thanh trong thoi ky Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2000 c6 hiéu luc thi hanh. Theo quy dinh tai Diéu 27 cta Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000 thi “tdi sdn chung ciia vo' chong gom tai san do
Vo, chéng tqao ra... trong thoi ky hon nhdn”; Khoan 3 Piéu 33 cua Luét
Ho6n nhan va gia dinh nam 2000 quy dinh: “trong truong hop khong co can
cir dé chitng minh tai san ma vo, chong dang c6 tranh chdp la tdi san riéng
ctia moi bén thi tai san dé dwoc coi la tai san chung”’. Mat khac, ké ca viée
tén nguoi mua trong hop dong, dang ky quyén sir dung dat dung tén mot
bén cling khong du can ctr ching minh d6 1a tai san riéng.

- Nhu vay, c6 du co so dé két luan thira dat s6 41 (HS8), to ban do 00
(Trich do), dién tich 81,80m? tai phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi, dugc UBND quan Long Bién cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AB 029UUU ngay 06/5/2005 dung tén chu sir dung dét 1a 6ng
Vi Ngoc B, 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra 6ng Vi Ngoc B
va ba Tran Thi N.

[2.3] Dbi véi tai san trén dat: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B va ba
N déu théng nhét trinh bay toan bd cac tai san trén 03 thira dat s6 H6, H7 va
H8 (41) duoc 6ng, ba xay dung tir cudi nim 2000 dén nam 2001 thi hoan
thanh. Cac tai san trén dat bao gdm: 01 ngdi nha 2 ting, bé tong cot thép,
cong trinh phu khép kin, 01 nha dé xe 01 tang mai bang, san gach lat d6 va
hang rao tuong gach bao quanh; ngoai cac cong trinh xay dung thi trén ca 3
thira dat con c6: 01 manh vuon nho trén c6 01 cdy thong cao khoang 04m
va mot s6 chau hoa nho: cac duong sy khai khong ¢ gia tri va khdng yéu
cau dinh gia.
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[3] Phan chia tai san chung nhu sau:

Theo nguyén tic giai quyét chia tai san chung cua vo chong duoc
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 va
Khoan 4 Piéu 7 cia Thong tu lién tich sé 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 huéng dan thi hanh mét sé quy dinh cta
Luat Hon nhan va gia dinh thi: Tai san chung cua vg chéng duoc chia doi,
nhung c6 tinh dén cac yéu t khac nhu: hoan canh gia dinh, céng stc dong
g6p cuia vo chong, bao vé 1oi ich ciia mdi bén trong san xuét kinh doanh va
yéu t6 161 dé xac dinh ty 18 tai san ma vo chong dugc chia.

[3.1] Phan chia theo gia tri:

- Xét vé cong sirc dong gép trong viéc tao ldp tdi san chung:

+ Quyén sir dung dat: khong c6 co so dé xac dinh 6ng B hay ba N 1a
nguodi dong gop nhiéu hon vé cong stc hay tién cia ddi véi viéec nhan
chuyén thtra dat s6 41 (H8) to ban d6 00, do vy xac dinh 6ng B, ba N ¢
quyén dugc hudng ngang nhau ddi véi gia tri quyén st dung dat.

Theo két luan dinh gia thi gia tri QSD dét 1a (90.000.000d/m? X
81,8m? = 7.362.000.000 dong. Ong B, ba N mdi nguoi dugc huong ' =
3.681.000.000 dong.

+ P01 voi tal san trén dat:

v/ 01 ngdi nha 2 tang BTCT CT phu khép kin = 204.720.000 dong
v 01 nha dé xe 01 tang mai bang = 12.234.750 dong
v/ San gach lat do = 11.689.500 dong
v Hang rao tuong gach = 16.984.500 dong

Téng gid tri cong trinh xdy dwng trén dat la: 245.628.750 dong

Ngoai cac cong trinh xay dung thi trén ca 3 thira dat con c6: 01 manh
vuon nho trén c6 01 cay thong cao khoang 04m va mot s6 chau hoa nho:
cac duong su khai khong co gia tri va khong yéu cau dinh gia.

Ba N cho rang ba va hai con trai riéng c6 cong stc nhiéu hon trong
viéc xay dung ngdi nha, tir viéc di lam thu tyuc, gidy to dén trong coi tho,
giam sat cong trinh..., 6ng B khong khang dinh nhung khong ciing phu
nhan diéu ndy. Xét thdy, tai thoi diém x4y nha (2000-2001) cac anh
Nguyén Binh S (SN 1981) va Nguyén Binh D (SN 1982) la con riéng ctia
ba N déu da thanh nién, viéc cac anh S va D co dong gop cong stic trong
nom tho thuyén, giam sat cong trinh hay truc tiép tham gia don dep... gitp
d& me 1a viéc binh thuong. Theo huéng dan tai Diém b Khoan 4 Piéu 7 cua
Thong tu lién tich sé 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016 hudng dan thi hanh mot sé quy dinh ctia Luat Hon nhéan va gia
dinh thi: “bén cé cong sirc dong gép nhiéu hon sé dwoc chia nhiéu hon”,
Hoi dong xét xir xac dinh cong sirc dong gop cia anh S va anh D dugc tinh
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vao bén voi ba N. Nhu vy, ba N c¢6 cong sitc nhiéu hon trong viée xdy
dung cong trinh trén dat, nén dugc huong phan gia tri twong Gng véi ty 18
60%, dng B chiém 40%. Cu thé gia tri tai san trén dat ba N duoc hudng la
(245.628.750 ddng x 60/100) = 147.377.250 déng, d6ng B dugc huong 1a
(245.628.750 ddng x 40/100) = 98.251.500 déng.

- Vé céng sitc trong viéc duy tri, bdo vé va lam tang gid tri cia tai
san chung: khéng cé

- Tong gia tri tai san chung 6ng B dugc huong 1a 3.779.251.500
dong, ba N dugc huong la 3.828.377.250 dong.

[3.2] V& nhu ciu sir dung tai san chung va thanh toan chénh léch cho
nhau:

Qua trinh giai quyét vu an, ba N khong déng v chia tai san va co
nguyén vong git nguyén hién trang nhu hién nay. Ong B yéu cau chia tai
san va ¢c6 mong muon dugc huong bang hién vat va c6 nghia vy thanh toan
gia tri chénh léch cho ba N. V& van dé nay, Hoi dong xét xtr thiy rang:

- Ong B va ba N da ly hon tir naim 2021, ca hai ngudi déu da cao tudi
va déu c6 nhu cau chd & 6n dinh. Phan 16n (2/3) tai san trén dat (1a tai san
chung) nam trén thira dat thudc sé hitu riéng cua 6ng B, do vay viéc chia tai
san trén dat sé anh huong dén viéc khai thac, sir dung cong ning cua cong
tr:mh cling nhu anh hudng dén két cdu cta cong trinh khi phai thao d&, chia
cat...

Pé dam bao su 6n dinh cude séng cua cac bén cling nhu dam bao an
ninh, trat tu trén dia ban, Toa an cép so thim chia bé‘lng hién vat cho ca hai
bén, giao cho 6ng B dugc quan 1y toan bo thia dat s 41 (HS) td ban d6
Trich do ¢ dién tich 1a 81,8m? cung toan bo tai san trén dat, tong gia tri tai
san 6ng B dugc giao s& hitu, sir dung 13 7.607.628.750 dong.

Ciing nham dam bao 6n dinh cudc séng cho ba N sau khi chia tai
san, ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng B giao cho ba N quyén sir dung 74,6m?
dat tai thira DX to ban do Trich do (khong phai 13 tai san chung ctia dng B,
ba N), co gia tri quyén s dung dat 1a 90.000.000d/m? x 74,6m? =
6.714.000.000 dong.

Péi trir voi phan gia tri tai san minh dugce hudng (6.714.000.000d -
3.828.377.2504d), ba N con phai thanh toan chénh Iéch vé tai san cho 6ng B
Vi s0 tién 1a 2.885.622.750 dong.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don rat mot
phan yéu cau khai kién dbi v6i 02 (hai) khi tai san gébm: can ho chung cu
tai dia chi toa nha HH2B, phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha N§i va nha dat
tai dia chi khu tap thé gd Cau Pudng, t6 16 phudong Pirc Giang, quan Long
Bién, Ha Noi. Can ctr vao Khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su,



12

Hoi ddng xét xir chdp nhan va dinh chi xét xr d6i v6i phan yéu cau néu
trén.
[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 157, Khoan 2 Diéu 165 ciia Bo luat
To6 tung dan su, 6ng B, ba N phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san
tuong ung vaéi ty 1€ gia tri phan tai san minh duoc hudng, tuy nhién nguyén
don 1a 6ng Vi Ngoc B tu nguyén ndp va da ndp du chi phi to tung, khong
yéu cau ba N ¢6 nghia vu hoan lai, nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

[6] V& an phi, quyén khang céo:

- Ong Vii Ngoc B va ba Tran Thi N phai chiu an phi c6 gia ngach
tuong g voi gia tri tai san minh dugc nhan. Ong B va ba N déu la nguoi
cao tudi va dé nghi mién an ph1 do vy can cr vao Piém d Khoan 1 Diéu
12 va biéu 14 cia Nghi quyet sO 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mu’c thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an, mién an phi cho 6ng B va

ba N.
- Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap lut.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Piéu 28, Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39,
Khoan 4 Diéu 91, Khoan 1 Piéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Khoan 2 Diéu
244 va cac Diéu 266, 273, 275 cua Bo luat To tung dan su;

- Céc Diéu 14 va 16 cta Luat Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986;
cac Diéu 27 va 32 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; cac Diéu 33,
43 va 59 ctua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;

- Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2016 hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh ctia Luat Hon nhan
va gia dinh;

- Diéu 468 ctia Bo luat Dan su;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12 va Diéu 14 cua Nghi quyét sb
326/2015/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa an,

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a 6ng Vil
Ngoc B:

1.1. Xac dinh 6ng Vii Ngoc B va ba Tran Thi N ¢6 tai san chung
gom: quyén sir dung doi voi dién tich 81.8m? dat tai thira dat s6 41(HS), to
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ban dd sd: 00, dia chi: Phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha
Noi di dugc UBND quan Long Bién cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AB 029UUU ngay 06/5/2005 dimg tén chi str dung dét 1a 6ng Vil
Ngoc B, ¢o gia tri quyén st dung dét 13 7.362.000.000 dong; 01 ngdi nha
hai tﬁng, 01 nha dé xe, sin gach, tuong rao (toa lac trén 03 thura dat sd He,
H7 va H8) co gia tri 245.628.750 dong. Tong gia tri tai san chung cua dng
B, ba N 13 7.607.628.750 dong.

1.2. X4c dinh cac tai san sau day khong phai la tai san chung trong
thoi ky hon nhan gitra 6ng Vit Ngoc B va ba Tran Thi N:

- Thira dat s6 H6, t& ban d6 Trich do; dién tich 75,39m2 tai dia chi:
T6 10 phuong Gia Thuy, ngach 560/27 Nguyén Vin Cur, t6 4 phuong Gia
Thuy, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi (Giay chiig nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s BT0O00XXX
ngay 03/7/2014 do UBND quan Long Bién cip cho ong Vii Ngoc B);

- Thira dat s6 H7, to ban d6: Trich do; dién tich 76,14m2 tai dia chi
t6 4 phu:ong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (Glay chung
nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BT 900ZZZ ngay 03/7/2014 do UBND quéan Long Bién cap cho 6ng
Vii Ngoc B);

- Thira dat sé DX, to ban dd Trich do; dién tich 74,60m2 tai dia chi
t6 4 phuong Gia Thuy, Long Bién, Ha Noi (Gidy chting nhin quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT
900ZZZ ngay 03/7/2014 do UBND quén Long Bién cap cho ong Vii Ngoc
B).

2. Chia tai san chung nhu sau:

2.1. Chia cho 6ng Vi Ngoc B gid tri tai san tuong duong voi
3.799.251.500 dong (ba ty, bay tram chin mwoi chin triéu, hai tram ndm
muoi mot nghin, ndm tram dong); Chia cho ba Tran Thi N gid tri tai san
tuong duong véi 3.828.377.250 ddng (ba ty, tdm tram hai mwoi tdm triéu,
ba tram bay miweoi bay nghin, hai tram nam muoi dong).

2.2. Giao cho 6ng Vii Ngoc B dugc quyén quan 1y, sir dung toan bo
dién tich 81,8m? dat tai thira s6 41 (HS) to ban d6 Trich do, phuong Gia
Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi va s hitu toan bo tai san trén dat
gdm 01 ngdi nha hai tang, 01 nha dé xe va san gach.

2.3. Giao cho ba Tran Thi N dugc quyén quan 1y, stt dung toan bo
dién tich 74,16m? dét tai thira s6 DX t& ban d6 Trich do, phuong Gia Thuy,
quan Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.

2.4, Ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch gia tri tai
san cho 6ng Vil Ngoc B s tién 13 2.885.622.750 ddng (hai ty, tdm trdm
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tam muwoi lam triéu, sau tram hai mwoi hai nghin, bay tram nam muoi
dong).

2.5. Ong Vit Ngoc B va ba Tran Thi N ¢6 quyén, nghia vu lién hé voi
co quan nha nudc c6 thim quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh, sang tén
trudc ba nha dat duoc chia theo quy dinh cta phap luat, sau khi thuc hién
xong nghia vu thanh toan gia tri chénh 1éch vé tai san cho nhau.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dan su cta ngudi duoc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong khoan tién 1a nghia vu phai thanh
toan, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo muc
13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan sy tuong g voi
tho1 gian chua thi hanh an

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9, 9A, 9B Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su

4. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don doi
véi can ho chung cu tai dia chi toa nha HH2B, phuong Gia Thuy, Long
Bién, Ha Noi va nha dat tai dia chi khu tap thé gd Cau Pudng, to 16
phuong Buc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

5. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.
6. V& an phi, quyén khang co
- Mién 4n phi cho 6ng Vii Ngoc B va ba Tran Thi N.

- Ong Vii Ngoc B c6 quyén khang cio Ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Ba Tran Thi N ¢6 quyén khang c4o ban an trong han 15
ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Nei nhan : Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Tp. Ha Noi;
- VKS Q. Long Bién,
- VKS Tp. Ha Nai;
- Chi cuc THADS Q. Long Bién;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. .
Nguyén Hoang Thuy Dwong Ngoc Anh



