TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2023/DS-PT

Ngay: 09/3/2023

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
Nhurong quyén sir dung dat va tdi san
gdn lién véi dat, hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(cC thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Vii Ngoc Ha

Cac Thdm phan: Ong Ngé Chiu

Ong Luong Quang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tra, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Yén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Anh, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s& T0a an nhan dan tinh Pha Yén xét xur
phlc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb 120/2022/TLST-DS ngay 13 thang
12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat
va tai san gcfn lien véi dat, hop dé‘ng dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 102/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Phu Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2023/QDXXST-DS ngay 28
thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958; Noi cu tra: 29 Nguyén
Dinh C, Phuong 7, thanh phé T, Phu Yén. Co don dé nghi xét xur Vrfmg mat.

2. Bi don: Ba T6 Thi Thu Ng, sinh nim 1968; Noi cu tra: 51 Tran P, phudng
8, thanh phd T, Pht Yén. C6 mit.

Pai dién theo uy quyén cua bi don gém:

Ong Nguyén Huong Q, sinh nim 1977; Noi cu tri: 03 Mau T, phudng 5,
thanh phd T, Phti Yén. C6 mit.

Ba Nguyén Thi Phi B, sinh nim 1996; Noi cu tri: 58 Nguyén Chi Th,
phudng 7, thanh phd T, Phii Yén. Vang mat.

1



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Pic C, sinh ndm 1988;
Noi cu tri: 29 Nguyén Dinh C, Phuong 7, thanh phd T, Phii Yén. Co mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba T6 Thi Thu Ng.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vy dn, nguyén don Nguyén Thi N
trinh bay dueoc tém tdt nhw sau:

Ngay 12/4/2022, giita nguyén don Nguyén Thi N va bi don T6é Thi Thu
Ng c6 ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong tai san 13 nha va dat tai dia
chi 29 Nguyén Dinh C, Phuong 7, thanh phé T, tinh Phi Yén. Gia thoa thuan 1a
6.800.000.000d, ba Ng dat coc cho nguyén don 200.000.000d va thoa thuan
phan con lai (6.600.000.000d) s& giao di khi hai bén cdng chiing xong hop dong
chuyén nhuong.

Ngay 31/5/2022, hop dong chuyén nhuong duoc cdng ching tai Van phong
cong ching T. Sau d6, tién hanh nop hd so dang ky bién dong tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai thanh phd T va cd gidy hen s& tra két qua vao ngay
15/6/2022. Tuy nhién, khi nguyén don va gia dinh lién tuc lién lac véi ba Ng dé
yéu cau thanh toan thi ba Ng khéng thuc hién va xin hen dén khi c6 thong béo
dong thué. Viéc nay la do ba Ng khat hen, xin gia han thanh toan chir nguyén
don khong dong y. Bén ngay 14/6/2022, thi nguyén don ndp don khoi kién va
don yéu cau 4p dung bién phap khan cp tam thoi dén Toa én.

Nay nguyén don khai kién, yéu cau cu thé nhu sau:

- Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 31/5/2022 giita ba Nguyén Thi N va ba T6 Thi Thu Ng.

- Giai quyét hau qua cta hop dong dit coc, vi ba Ng c6 16i do vi pham
nghia vu thanh toan nén phai mat sb tién coc 200.000.000d.

Theo bién bdn hoa gidi va qua trinh gidi quyét vu dn, bi don Té Thi Thu Ng
do nguoi dai dién uy quyén trinh bay duwoc tém tat nhu sau:

Giira nguyén don Nguyén Thi N va bi don Té Thi Thu Ng c6 ky két hop
ddng dit coc ngay 12/4/2022, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat ngay 31/5/2022. Theo d6 bi don da dit coc cho nguyén
don 200.000.000d dé nhan chuyén nhuong tai san 1a nha va dt tai dia chi 29
Nguyén Pinh C, phuong 7, thanh phd T, tinh Ph( Yén. Tuy nhién, tai thoi diém
ky hop dong dat coc, tai san chwa phai 13 tai san hop phap cua nguyén don vi
con vudng tha tuc thira ké tir 6ng Truong Vin P (chét). Do d6 hop dong dit coc
bi vo hiéu. Hon nita, bi don khong c6 16i trong viéc thanh toan vi hai bén da thoa
thuan miéng 13 khi nao c6 thong bao déng thué thi ba Ng méi thanh toan du
phan con lai cho ba N. Do d6, bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong. Truong hop néu nguyén don yéu cau huy bo hop dong thi phai
tra lai cho bi don 200.000.0004 tién coc, khong yéu cau phat coc.
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Theo bién ban hoa gidi va QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Trwong Pirc C trinh by diroc tém tdt nhw sau:

Ngay 08/7/2022, ba Nguyén Thi N 1a me dng c6 1am gidy ty quyén dé ong
dai dién tham gia té tung. Tuy nhién, sau khi nghién ctu quy dinh phép luat thi
thay 6ng thudc truong hop khong duoc nhan ay quyén. Do d6, 6ng Xin tir chéi
va khong tham gia t6 tung véi tu cach nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi N.

Tuy nhién, vu &n trén c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu caa 6ng bai vi:
Thir nhat, nha dat tai 29 Nguyén Pinh C, phuong 7, thanh phé T 12 tai san 16n
cua gia dinh, tir trudc dén nay khi quyét dinh dén tai san 16n thi ca gia dinh déu
hop ban va théng nhat quyét dinh. Vai vai trd 1a chii ho gia dinh, dugc cac thanh
vién trong hé tin tuong nén 6ng thidy minh c6 nghia vu bao vé quyén loi cua cac
thanh vién trong ho; Tht hai, ngdi nha trén dat dugc xay da lau, qua trinh st
dung c¢6 hu hong can stra chira thi dng 1a nguoi truc tiép tra tién bang chinh tai
san ¢4 nhan va ngdi nha nay 1a noi sinh séng duy nhat cua gia dinh 6ng; Thu ba,
c4c tai lidu, chung cr ma gia dinh 6ng cung cap nhu vi bang, cac hop dong...
déu do 6ng va me cung di 1ap, thuc hién. Noi dung tin nhan trao doi voi bi don
qua dién thoai thué bao s6 0986422733 1a dién thoai cia dng; Thu tu, so tién dat
coc 200.000.000d dugc chuyén vao tai khoan caa dng va hién nay dng dang truc
tiép quan ly.

Véi cac Iy do trén, dng dé nghi Toa an cin cir khoan 4 DBiéu 68 BLTTDS,
chap nhan cho dng tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé dam bao quyén lgi hop phéap cua ban than ong va gia dinh. Vé noi
dung vu &n tranh chap, 6ng hoan toan thong nhat nhu ndi dung don khaoi kién va
ban tu khai ctia nguyén don, khong co y kién bo sung hay y kién khac.

Tai Ban an déan sy so tham s6 102/2022/DSST ngay 28 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Phi Yén di quyét dinh: Cin ctr vao: CAc
diéu 328, 351, 423 cua Bo luat dan su. Tuyén x:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 31 thang 5 nam 2022 giita ba Nguyén Thi N va ba Té Thi Thu
Ng, dugc cong chung boi Vin phong Cong chimg T theo sd cong ching 0549,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Nguyén don Nguyén Thi N dugc quyén sé hiru s6 tién coc 200.000.000d
(Hai tram triéu dong).

K¢é tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 07/2022/QD-BPKCTT ngay 14 thang 6 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phd T trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.
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Ngay 29 thang 9 nam 2022, bi don ba T6 Thi Thu Ng khang cao ban an so
tham.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi N c6 don d& nghi xét xir ving mit, giit nguyén
yéu cau khoi kién, dong ¥ két qua xét xir so tham.

Bi don ba T6 Thi Thu Ng, ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén
Huong Q chip nhan hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat da ky két voi nguyén don, yéu cau nguyén don hoan tra sb
tién da nhan 200.000.0004d,

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Truong Puc C giit nguyén cac y
kién da trinh bay, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién VKSND tinh Phu Yén phat biéu quan diém: V& thu tuc t tung:
Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir d tuan thu ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su dd chip hanh dang quy dinh vé quyén va
nghia vu khi tham gia t6 tung. V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét nguyén don c6 15i trong thoéa thuan thoi han cong ching hop dong, bi don c6
161 trong thyuc hién thanh toan s6 tién con lai, do d6 cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat tb tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don ba T6 Thi Thu Ng,
stra 1 phan ban 4n so thim tuyén budc nguyén don hoan tra lai cho bi don
100.000.000 tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién téa, cin cit két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: bi don ba T6 Thi Thu Ng khang cao va ndp tién tam
g 4n phi phiic tham trong han luat dinh 1a khang cdo hop 1é duoc chap nhan
xem xét theo thu tuc phic tham. Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi N ¢6
don xin xét xur Véng mit, can c Pidu 296 Bo luat to tung dan sy xét xu Véng
mat nguyén don.

[2] Xét khang céo ciia bi don Té Thi Thu Ng, Hoi dong xét xir nhéin
thay:

[2.1] Can ctr Hop dong dit coc ky ngay 12/4/2022 giita nguyén don Nguyén
Thi N va bj don T6 Thi Thu Ng tai Piéu 3 cta hop dong, thoi han dit coc 1a 30
ngay dén hét ngay 12/5/2022, bén A nhan du tién coc thi s& cung bén B lam
tha tuc cong chung chuyén nhuong tai co quan nha nuée cd thim quyén va
khi thu tuc cong chimg hoan tat thi bén B giao du s tién con lai cho bén A.
Tai muc “cam két chung”, bén A cam doan tai san nay khong c6 thira ké gia
dinh. Theo trinh bay cta cac bén duong su thi bén B da vi pham thoa thuan
vé thoi han tién hanh viéc cong chimg hop dong, vi pham cam két chung khi
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tai san chuyén nhuong chua hoan tat thi tuc nhan thira ké, dan dén cac bén
cham ky hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién bi don chip nhan giao két méi,
tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong. Sau khi cac bén ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 31 thang 5
nam 2022, dugc cong chung béi Vin phong Cong ching T theo sb cong ching
0549, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, sé tién dit coc da dugc chuyén
sang thuc hién hop dong.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 31 thang 5 nim
2022, dugc cong chimg boi Van phong Cong chimg T theo s6 cong chimg 0549,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD véi 1y do bi don vi pham nghia vu thanh
toan khién hop déng chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc. HDXX xét thiy:
Cac bén cd thoa thuin vé thoi han thanh toan, tai hop ddéng dit coc ngiy
12/4/2022 ciing nhu tai hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai Vin
phong cong chiing T ngay 31/5/2022, cac bén thoa thuan khi thu tuc cong ching
hoan tat, bén B phai giao du sb tién con lai cho bén A. Bi don cho réng da co
thoa thuan miéng v4i nguyén don vé viéc khi nao c¢6 Thong bao thué, hai bén
dén co quan thué nop tién thué trudc ba thi giao tién du, nguyén don cho rang
khong dong ¥ thoa thuan miéng nay. Qua xem Xxét cac ndi dung tin nhan trao doi
gitta ba T6 Thi Thu Ng véi ba Nguyén Thi N va éng Truong Pic C thé hién tai
Vi bang s6 25/2022/VB-TPL ngay 11/6/2022 lap tai Van phong thira phat lai T
cho thdy ba N, 6ng C c6 lién tuc nhic nho, dbc thic ba Ng thanh toan tién, ba
Ng c6 tin nhan hen lai thoi gian d& dugc bi don chap nhan cho dén khi ¢ thong
b4o thué, 1an sau cung nguyén don yéu cau thanh toan tién 1a 16h ngay
10/6/2022 (thir sau), bi don c6 dé nghi “thir hai ¢ giai quyét” Nhung dén ngay
13/6/2022 nguyén don di phét sinh don khoi kién dong thoi khoa tai khoan nén
khi ba Ng khong thuc hién duogc 1énh chuyén tién. Theo Gidy hen tra két qua cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T thi ngay 15/6/2022 1a ding
hen tra két qua dbi v6i hd so dang ky bién dong, thong bao thué éng C dang giir
nhung chua giao cho ba Ng dé nop 1& phi trude ba thi viéc chuyén nhuong giita
hai bén chua hoan tat dang ky bién dong, tai san chuyén nhuong van dang do
nguyén don quan 1y. Xét bi don c6 vi pham thoi han thanh toan theo hop dong
nhung theo thoa thuan mi¢ng thi bi don chua vi pham, mac khac theo quy dinh
tai cac Diéu 118, 328, 351, 432, 427 ctia Bo luat dan sy thi bi don chua vi pham
vé nghia vu thanh toan. Tuy nhién, ngay 13/6/2022, nguyén don da c6 don khoi
kién dugc Toa an nhan dan thanh phd T thu Iy ngay 14/6/2022, nguyén don da
yéu cau hiy hop ddng, bi don khong thyuc hién dugc viée thanh toan so tién con
lai ctia hop dong va ciing chip nhan hity bo hop dong thi nguyén don phai hoan
tré cho bi don s6 tién 200.000.000d da nhan.
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[2.3] Do d6, HDXX phuc tham chip nhan khang céo cua bi don, cin cir
khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, sira mot phan ban 4n so thim, hiy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat 1ap ngay 31 thang
5 nam 2022 giita ba Nguyén Thi N va ba Té Thi Thu Ng, duoc cdng ching béi
Vin phong Cong chimg T theo sd cong chimg 0549, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD, budc nguyén don Nguyén Thi N hoan tra lai cho bi don T Thi
Thu Ng s6 tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong).

[3] Vé an phi: Bi don T6 Thi Thu Ng khong phai chiu 4n phi DSPT. Ba
Nguyén Thi N dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, stra mot phan ban 4n so tham.

Ap dung cac Diéu 118, 328, 351, 432, 427 ctia Bo luat dan sy.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 31 thang 5 nim 2022 giira ba Nguyén Thi N va ba T6é Thi Thu
Ng, dugc cong chiung boi Vin phong Cong chimg T theo sd cong ching 0549,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD.

Nguyén don ba Nguyén Thi N hoan tra cho bi don ba T Thi Thu Ng sb tién
200.000.000d (hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6 07/2022/QD-BPKCTT ngay 14 thang 6 nam 2022 cta Toa
an nhan dan thanh phd T trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

V& an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat té tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an. Bi don T6 Thi Thu Ng phai chiu 300.000d (ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham, khong phai chiu an phi DSPT nén duoc khau trir
300.000d tam ung 4n phi tai bién lai thu tién s6 0007681 ngay 18/10/2022 cia
Chi cuc thi hanh 4n dén sy thanh phd T nén dd ndp du. Hoan lai cho nguyén don
Nguyén Thi N sb tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam tng an phi di nop
theo bién lai thu tién s6 0005376 ngay 14/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé T.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hidu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Bén an phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cap cao tai Da Nang; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Phi Yén;

- Chi cuc Thi hanh an DS TP. T;
- Cac duong su;

- Luu HO so vu an;

- Luu Toa an.

Vi Ngoc Ha
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