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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Kién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thj Ly;

2. Ba Phan Thi Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Thao, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cho
Moi, tinh An Giang.

- Dai dié{t Vién‘ kiém sdt n!zdn dﬁ!l huyén Cho Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong H6 Thanh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chg Médi xét
xUr so tham cong khai vy an déan su thu 1y sb: 487/2022/TLST-DS ngay 29 thang
12 ndm 2022 vé viéc “tranh chp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 101/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nim 2023, giita cic
duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Trac Mai, sinh nam 1973; dia chi: ap Long
Thanh, xa Long Dién B, huy¢n Chg Mdi, tinh An Giang; c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Lé Van Hoa, sinh nam 1963; dia chi: 4p Long Qudi 2, xa Long
bién B, huyén Chg Mai, tinh An Giang; c6 mat.

- Ba Lé Thi L¢ Hﬁng, sinh nam 1963; dia chi: ép Long Quéi 2, xa Long
bién B, huyén Chg Mdi, tinh An Giang; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va cdc 10i khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don, ba Truong Thi Triic Mai trinh bay: ngay 04/6/2021 vo chong
6ng Hoa thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 488m®, thudc



thira dat s6 29, to ban do s 27, toa lac tai ap Long Quéi 2, xa Long Pién B,
huyén Chg Méi, tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
CHO01278 ngay 13/9/2010, do Uy ban nhan dan huyén Cho M6i, tinh An Giang
cp cho 6ng Lé Vin Hoa, ba Lé Thi Lé Hing voi sd tién chuyén nhuong
710.000.000d6ng, viéc hai bén théa thuin chuyén nhuong quyén str dung dat da
1am hop ddng dit coc 50.000.000 dong theo bién nhan ngay 04/6/2021.

Sau khi nhén tién dit coc, thi vo chong ong Hoa hira trong thoi han 45
ngay s€ cung ba Mai dén van phong cong chimg dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phép luat, nhung hét thoi han 45 ngay
vo chong ong Hoa, ba Hang khong thuc hién, kéo dai thoi _gian, hién nay phan
dat nay dang do vo chong 6ng Hoa, ba Hang sir dung, dat tréng khong c6 tai san.

Vi vay, ba Truong Thi Trac Mai yéu cau (Y chdng ong Lé Van Hoa, ba
Lé Thi Lé Hang lién déi tra lai cho ba Mai s tién dat coc 1a 50.000. OOOdong
theo thoa thuan dit coc tai to bién nhan ngay 04/6/2021 va bodi thudng tién phat
coc 50.000.000d0ng.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba Mai khang dinh: dung la khi thoa
thuan dat coc, ong Hoa, ba Hang co6 thong bao dat dang tranh chép tai Toa én,
nhung hen ba voi thoi gian 45 ngay s€ thyc hién, ba tin tudng la trong thoi gian
nay 6ng Hoa, ba Hang sé& giai quyét xong vu an, nén da dat coc dé mua. Nay do
khong thuc hién duoc, ba dé nghi yéu cau khoi kién nhu tai don khéi kién,
khong dong ¥ véi viéc thanh toan nhu 6ng Hoa, ba Hang da trinh by tai phién
hoa giai ngay 21/02/2023.

- Bi don 6ng Lé Van Hoa, ba Lé Thi Lé Hang trinh bay:

+ Ong Lé Vin Hoa trinh bay: Ong va ba Lé Hang 1a Vo chéng, dung vao
nam 2021 ong cung vo co thoa thuan dé chuyen nhuong quyen str dung dat dién
tich 488m?, thudc thira dat sé 29, t& ban do sb 27, toa lac tai ap Long Qudi 2, xa
Long Blen B, huyén Chg Moi, tinh An Giang theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat sb CHO1278 ngay 13/9/2010, do Uy ban nhan dan huyén Chg Moi,
tinh An Giang cap cho 6ng Lé Vin Hoa, ba Lé Thi Lé Hang v6i sb tién chuyen
nhuong 710.000.000d6ng, viéc hai bén thoa thuin chuyén nhuong quyén sir
dung dat da lam hop dong dit coc 50.000.000 dong theo bién nhin ngay
04/6/2021, nhung do phan dat nay gilta vo chong 6ng dang tranh chap vai
duong su khéc tai Toa &n, nén khong thé thuc hién theo thoa thoa thuan sau khi
ky gidy bién nhan 45 ngay sé& thuc hién chuyén nhuong dét cho ba Mai dugc.

Phan tién dit coc theo thoa thuan 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu
dong) theo bién nhan ngay 04/6/2021, vo chong 6ng dong y thanh toan phan tién
nay; ddi véi yéu cau ctia ba Mai budc vo chdng 6ng lién d6i thanh toan sb tién
50.000.000 ddng (nam muoi triéu dong) tlén phat coc, vo chong dng khdng
dong ¥, do tai bién nhén ngay 04/6/2021 néu viéc mua ban khong thanh thi vo
chdng 6ng s& hoan tra sd tién coc.



S6 tién 50.000.000 dong (ndm muwoi triéu dong) theo bién nhan ngay
04/6/2021, vo chong 6ng da dung vao viéc gia dinh hét, nén dén han 45 ngay vo
chdong 6ng khong thé thanh toan ngay cho ba Mai dugc. Trong thoi gian nay thi
gitta Ong voi ba Mai c6 gip nhau 02 1an, thoa thuin véi ba Mai s& hoan tra sd
tién 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) theo bién nhin ngay 04/6/2021,
nhung ba Mai doi tién 1ai 1a 30.000.000ddng (ba muoi triéu dong), nhung vo
chdng ong khong ddng ¥ sb tién 1ai nay, ma tra 1ai véi sb tién 10.000.000ddng
vao ngay 20/8/2022 ba Mai khong chiu nén tir 6 dén nay khong tra cho ba Mai
duoc.

Pung 1a viéc khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat c6 phan 15i cia vo
chdng dng do yéu t6 6ng khai kién tranh chap phan dat dang c6 ¥ dinh chuyén
nhuong cho ba Mai, nhung thoi gian tranh chap kéo dai hon du kién cua vo
chdng 6ng, nén khong thé chuyén nhuong duoc, c6 16i ca hai bén mua va ban.

Nay Chl'mg vo chdéng ong chi théng nhit tra cho ba Mai sb tién 1a
50.000.000 dong (nam muroi triéu dong) theo bién nhan ngay 04/6/2021 va thém
10.000.000d6ng

+ Ba Lé Thi Lé Hang trinh bay: ba va 6ng Hoa 1a vo chong, dung 1a vo
chong ba c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba Mai dién tich dat nhu ba Mai da
trinh ba, cling nhu ong Hoa da trinh bay; viéc khong thuc hién viéc chuyén
nhuong duge 13 do mdt phan 16i cta vo chong ba do khong wdce luong duge thoi
gian tranh chip vu an cu thé, nén di dé viéc chuyén nhuong kéo dai. Pong ¥
thanh toan so tién 1a 50.000.000 dong (ndm muwoi triéu dong) theo bién nhan
ngay 04/6/2021 va thém 10.000.000d6ng.

Tai phién toa,

- Nguyén don ba Truong Thi Trac Mai dé nghi rat mot phan yéu cau khoi
kién, d6i véi yéu cau phat coc voi s tién 1a 30. 000. OOOdong, yéu cau ong Hoa,
ba Hang tra :uer} coc sb tién 50. 000.000 dong va sd tién phat coc la 10.000.000
dong, tong so tién 1a 60.000.000 dong; ba Mai khong cung cap tai liéu, chirng cur
nao khac tai phién toa.

~ Ba Mai trinh bay, ding la thoi diém ky hop dong dit coc ong Hoa, ba
Hang c6 thong bao dat ba c6 y dinh mua la dang tranh chép, da dugc Toa an thy

ly giai quyet den thoi diém xét xr vu an nay thi vu an tranh chap dét cia ong
Hoa, ba Hang van chua giai quyét xong.

- Ong Hoa, ba Hang khang dinh gidy bién nhan 1a do ong Hoa viét, ong,
ba da ky gidy bién nhan va nhan tién coc, khong thoa thuén viéc phat coc; ong,
ba dong ¥ tra 50.000.000 dong, dong ¥ tra tién thém 10.000.000 dong (14 phan tu
nguyén cta hai vo chong t6i). Thong nhat theo yéu cu ciia nguyén don tai phién
tda, dong ¥ tra cho ba Mai sd tién 13 60.000.000 dong.

V& an phi dan su: Ba Mai, ong Hoa va ba Hang déu thdng nhat, mdi bén
chiu % &n phi dan sy so tham.



- 'Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an
trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Tham phan, Hoi dong xét x1r,
Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh ctia BJ luat T6 tung dan su.

Vi chap hanh phap luat cua nguoi tham gia tb tung: Nguyén don, da
chap hanh theo quy dinh tai cac Bi¢u 70, 71 va 234 B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung vu an: tai phién toa cac duong sy da thoa thuan va thong nhat
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, viéc thoa thuén cia cac duong su la phu hop
v6i cac quy dinh cta phap luat nén dé nghi cong nhén. Pbi véi so tién phat coc
40.000.000 dong do ba Mai da rut lai yéu cau nén can dinh chi. Vi vay, dé nghi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Truong Thi Tric Mai.

- Bugc ong L€ Van Hoa, ba Lé Thi L¢ Hang c6 nghia vu lién d6i tra ba
Truong Thi Tric Mai s6 tién 60.000.000 dong.

- Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cta ba Truong Thi Tric Mai doi
Vi yéu cau ong Lé Van Hoa, ba Lé Thi Lé Hang tra so tién phat coc 40.000.000
dong.

D¢ nghi Hoi dong xét xur can cir Piéu 328 B¢ luat Dan su, Diéu 217, 244
B0 luat To tung dan su, xem Xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé quan hé phép ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu an:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra tién dit coc va phat coc, theo do
nguyen don bao dat coc dé bao dam chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich
488m?°, thudc thira dat s6 29, to ban do sb 27, toa lac tai ap Long Qudi 2, x4
Long Blen B, huyén Chg Moi, tinh An Giang theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CHO1278 ngay 13/9/2010, do Uy ban nhan dan huyén Chg Méi,
tinh An Giang cép cho ong Lé Van Hoa, ba Lé Thi L& Héng, hién bi don dang
cu tra tai huyén Chg Mdi, tinh An Giang, va xac dinh quan hé tranh chép la
“Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Picu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39, diém g, h khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH
tung dan sy, nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Cho
Moi.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 04/6/2021, ba Truong Thi Trac Mai dat coc 50.000.000 dong
cho vg chong ong Lé Van Hoa, ba L€ Thi L¢ Hing dé mua 488m?, thudc thia
dat s6 29, to ban do6 so 27, toa lac tai ap Long Quoi 2, xa Long D1en B, huyén
Cho MGi, tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH01278



ngay 13/9/2010, do Uy ban nhan dan huyen Chg MGi, tinh An Giang cap cho
ong L& Van Hoa, ba Lé Thi L& Hang Tai gidy bién nhan dé ngay 04/6/2021 c6
néu, dong thuan sang nhuong thira dat thd cu — nha ¢ cho c¢o: Truong Thi Trac
Mai ngu ap Long Thanh, Long Dién B véi sb tién 710.000.000d6ng, c6 Mai
giao coc trude 50.000.000 dong... néu sau viéc mua ban khong thanh thi vo
chong ong Hoa, ba Mai s€ hoan tra lai s6 tién coc, ma khong co6 thoa thuan phat
coc theo don khoit kién cua ba Mai, cling nhu khong thoa thuan vé viéc tinh 1i
ddi vai khoan tién coc.

[2.2] Tai phién toa, ba Mai, 6ng Hoa va ba Hing déu théng nhit gidy bién
nhan ngay 04/6/2021 1a tai liéu, chimg ctr duy nhat chimg minh viéc cac bén co
thoa thuan dat coc; 6ng Hoa, ba Héng cling thong nhét viéc ¢6 nhan coc sb tién
50.000.000 dong cua ba Mai, nén day la tai liéu chimg ci khong phai chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat té tung dan su.

Ba Mai dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau dit coc,
theo do ba Mai rat mot phan yéu cau véi sb tién 13 40. 000.000 dong, chi con yéu
cau tién phat coc véi sb tién 1a 10.000.000 dong, nén tong s tién ba Mai yeu
cau 6ng Hoa, ba Hang phai tra 1a 60.000.000 dong; ong Hoa, ba Hang thong
nhat hoan tra cho ba Mai tién coc d nhan 13 50.000.000 dong va tién phat coc
vé6i s6 tién 1a 10.000.000 dong, tong so tién phai tra 1 60.000.000 dong.

Xét thdy, tai phan tranh luan cac duong su di thong nhat vé viéc giai
quyét toan bd vu an, theo d6 ba Mai véi ong Hoa, ba Hang cung thong nhat, ong
Hoa, ba Hang phai c6 nghia vu tra cho ba Mai s6 tién 13 60.000.000 dong (trong
d6 50.000.000 dong tién coc, 10.000.000 dong tién phat coc); viéc thoa thuan
cua cac duong sy tai phién toa la hoan toan ty nguyén, khong bi ¢p budc, khong
trai dao durc xa hoi. Do vay, Hoi dong xét xir thong nhat, chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién cta ba Mai; cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa, budc 6ng Hoa, ba Hing phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Mai téng
s6 tién 14 60.000.000 dong.

Ba Mai ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién la
40.000.000 dong tién phat coc phu hop quy dinh tai Diéu 244 Bo luat to tung
dan sy, nén Hoi dong xét xir thong nhat dinh chi xét xir dbi véi so tién
40.000.000 dong.

[3] V& &n phi dan su so tham:

- Do tai phién toa ba Mai, 6ng Hoa, ba Hang thong nhat vé an phi dan sy,
mdi bén phai chiu % an phi. Vi vay, Hoi dong xét xir thong nhat céng nhan su
thoa thuan cua cac duong su, ba Mai, ong Hoa, ba Hang mdi bén phai chiu % 4n
phi dan sy so thdm twong Gng voi so tién 60.000.000 dong (sdu muoi triéu) ma
ong Hoa, ba Hang phai tra cho ba Mai theo quy dinh cta phap luat t tung dan
su.

Ba Mai duoc hoan lai mot phﬁn an phi dan sy so tham.



Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can cir cac Piéu 116, 117, 118, 119, 213, 289, 292, 293, 328, khodn 2
Dieu 468 Bo luat Dan sw nam 2015;

- Cdn? cir khodn 3 Diéu ‘26, diém a k‘hocin 1 Piéu 35 va diém a khodn 1
Diéeu 39, diem g h khoan 1 Diéu 40 cac Dieu 147, 157, 217, 227, 244, 273, 278,
280 Bo luat To tung dan sy nam 20135,

- Can civ khodn 8 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sir dung dn phi, ¢ phi TOa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhin mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Truong Thi Tric Mai
do1 voi ong Leé Van Hoa va ba Lé Thi Lé Hang.
Cong nhan sy thoa thuén cua cac duong sy tai phién toa, ong L Van Hoa

va ba Leé Thi L¢ Hang c6 nghia vu lién déi tra cho ba Truong Thi Trac Mai 6
tién 60.000.000 dong (SAu muroi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguodi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Truong Thi Tric
Mai, voi s6 tién 40.000.000 dong (bon muroi triéu dong).

3. V& 4n phi dén sy so tham:

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy vé an phi dan sy so tham, moi
bén chiu %2 an phi dan su so tham.

3.1. Ba Truong Thi Tric Mai phai chiu 4n phi dan su so thdm véi s6 tlén
1.500.000 dong (mot triéu, nam tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao sd
tién 2.500.000ddng (hai triéu, ndam tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam ting an, 1€ phi Toa an so6 0012134 ngay 29 thang 12 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Cho Méi.

 Hoan tré cho ba Truong Thi Trac Mai s tién 1.000.000 dong (mgt triéu
dong).

3.2. Ong Lé Van Hoa, ba Lé Thi Lé Hang phai lién déi chiu 1.500.000
dong (mét triéu, nam tram nghin déng) tién an phi dan sy S0 tham. Ong Hoa, ba
Hang c6 nghia vu ndp tai Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

4. Vé quyén khang cao:



- Trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an, ba Truong Thi
Tric Mai, 6ng Lé Van Hoa, ba Lé Thi L¢ Hﬁng cO mat, co quyén khang cao dé
y€u cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phtic tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan déan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn dén su,
twr nguyén thi hanh én hodc cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,
7b va 9 Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cho Méi (2); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang (1); :

- Chi cuc THADS H. Chg Moi (1);
- Cac duong sy (dé thi hanh) (4);

- Ngudi dai dién hop phap

cua duong su (1);

- Luu hd so (1);

- Luu van phong (1). Nguyén Trung Kién



