TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2023/DS-PT
Ngay 09 - 03 -2023
VIV Tranh chép hop dong thé chap
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Di.

Cac Tham phan: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang;

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Uyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 3 nam 2023 va Tuyén an ngay 09 thang 3 ndm 2023
tai tru s& Toa an nhan dan tinh So¢ Trang xét xur phuc tham cong khai vu an thu
1y s6 06/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 01 ndm 2023, v€ viéc “Tranh chap hop
dong the chap quyén suw dung dat”.

Do Ban an so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2022 cua Toa
an nhan dan thi xa N, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s 19/2023/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 28/2023/QD-PT ngay 16
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi B, sinh nam 1937; Bia chi: 86 75, 4p M, xa Q,
thi xa N, tinh Soc Trang. (Vang mat)

* Nguroi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don Mai Thi B: Ong Nguyén
Vin G, Dia chi: Ap M, x3 Q, thi xd N, tinh Séc Tring. (C6 mat)

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Mai Thi B: Ong
Pham Minh T — Luét su thuc hién trg giap phap 1y thude trung tam trg gitp phap
Iy nha nudce tinh Séc¢ Trang. (Co mat)

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi C; sinh nam: 1951; (c6 miit)

2. Ong Nguyén Viin T; sinh nam: 1953. (c6 mat)



Cung dia chi: S6 75, ép M, xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang.

_ * Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Nguyén Vin T Luat
su Ho Chi B — Cong ty luat TNHH D, thudc doan luat su Tp H. (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ly Vian C; sinh nam: 1957; (c6 mit)

2. Ong Tran Vian C; sinh nim: 1972; (vang mat)

3. Ba Nguyén Thi Ngoc T; (ving mit)

4. Ong Nguyén Vin G; (c6 mit)

5. Ba Nguyén Thi H; (ving mit)

Cung dia chi: Ap M, xa Q, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.
6. Ong Nguyén Héc L; (vang mit)

Dia chi: Ap A, xa Q, thi xa N, tinh S6c¢ Trang.

7. Ong Nguyén Vian T; (ving mit)

bia chi: Ap 2, xa Vinh M¥ B, huyén Gia Rai, tinh Bac Liéu.
8. Ong Tran Truong G; sinh nam: 1976; (c6 mit)

9. Ba Nguyén Thi N; (ving mit)

Cung dija chi: Ap M, xi Q, thi xa N, tinh Séc Tring.
- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 19/10/2020, trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don ba Mai Thi B trinh bay:

Trudc ddy, cha me chong ba ¢ cho Vo chong ba (chong ba B la 6ng Nguyén
Vin L — chét ngay 06/3/2010) thira dat s6 297, to ban d6 s6 11, toa lac ap M, xa
Q, thi xd N, tinh Soc Trang. Ba va chong quan 1y sir dung dén nam 1994 thi chong
ba B Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa N) cap gidy chting nhan quyén s
dung dat vé6i dién tich 1.600m?.

Vao ngay 20/02/1994 am lich thi vo chdng ba c6 c¢b dat cho ba Nguyén Thi
P (ba D chét ngay 11/12/2006 am lich), phan dat 1a 01 cong tim cdy thudc thira
297, to ban d6 s6 11, toa lac 4p M, x& Q, thi xa N véi gia 3.000.000 dong, khi cb
dat c6 1am gidy viét tay 1a “Gidy thé chip dat rudng” 1ap ngay 20/02/1994 am lich,
khong c6 thoa thudn thoi gian chudc ma chi thoa thuan 1a khi nao vo chéng ba co
tién thi chudc lai. Thoi diém ba c¢b dat cho ba P thi con ctia ba P 1a 6ng Ly Vin
C & chung voi ba B va chau ngoai cia ba B 12 6ng Tran Vin C canh tac dat nay
02 nam, con 0,5 cong dat thi vg chong ba cam cd cho ba Nguyén Thi C, dng
Nguyén Vin T véi gia 12 03 chi vang 24K, khi cAm c¢6 khong ¢6 1am vin ban ma
chi théa thuan bang 16i néi, déng thoi ciing khong thoa thuan thoi gian chude dat
ma chi thoéa thuan khi nao c6 tién thi chudc vé. Sau mot thoi gian Ong T méi nodi
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1a vo chong ba khong chudc ndi dat thi 6 ong chugc vé khi ndo vo cheng ba co tién,
vang thi dua cho 0ng T, rdi 6ng T tra lai dat nhung nay 0ng T cho rang phan dat
trén vo chdng ba da sang ban cho 6ng T, ong T khong déng v cho chudc dat. Hién
gidy chung nhan quyén sir dung dat ba Mai Thi B dang gitr.

Péi voi phan ntra cong dat néu trén, trude day co hién trang 1a giap voi
phan 01 cong dat ma vo chong ba B da cam cb cho ba b va phan dat nay Chong
ba la dng Nguyen Vin L dtng tén gidy chang nhan, va gilra phan nira cong dét va
01 cong dat nay co6 bo ranh, sau nay moi bi pha bo, phan nira cong dat nay khéng
nam trong gidy chung nhan quyén st dung dat do chong ba 13 6 ong Nguyén Vin L
dung tén quyén sir dung, theo két qua tham dinh, do dac phan dat nay co dién tich
627,1m? (6ng Nguyén Vin T dimg tén trong s6 muc ké).

Ba Mai Thi B thong nhit v6i két qua tham dinh, do dac ngay 19/3/2021 va
Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/4/2021 va yéu cau Toa
an giai quyét cho ba chudc lai dat tir 6ng Nguyén Van T theo két qua tham dinh,
do dac néu trén c6 dién tich 2.141,3m? thudc thtra 297 va mot phén thira 296, to
ban dd sd 11, toa lac ép M, x& Q, thi xa N, tinh S6c Trang va ba s¢ tra lai cho o6ng
Nguyén Vian T s6 tién 3.000.000 dong va 03 chi vang 24K tai thoi diém cam co
dat.

Tai To phan hoi ngay 06/12/2021, To phan hoi 1an 2 ngay 07/01/2021, To
tuong trinh ngay 18/02/2022, To tuong tnnh ngay 20/8/2022, trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa, ong Nguyen Van T trinh bay: Nguon gbc dat tranh
chap ma ba Mai Thi B yéu cau c6 ngudn gdc 1a ciia cha me 6ng dé lai, thoi diém
trudc day ong Nguyén Vin L (1 anh rudt cta ong) canh tac dong thoi ké khai
dang ky quyen str dung dat va ong Lai dugc Uy ban nhén dan huyén T (nay la thi
xa N) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 1994. Phan dat nay trudce
day vo chong ba B, ong Lai chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi B 01 cong tam
cay chur khong phai cam c¢b cho ba b theo gidy thé chap dat rugng ma ba B cung
cap va gidy thé chap nay la khong hop phap, con 0,5 cong tam cdy dat thi chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi C chtr khéng phai cdm ¢b cho ba C va éng T nhu
101 trinh bay cta ba B. Ong T ciing khong ¢6 chudc lai dat tir ba B va ba C ciing
nhu khong ¢6 néi véi vo chong ba B 1 khi ndo co tién, vang dua cho 6ng T thi
ong T tra lai dat. Ngay 02/02/2001, ba Nguyén Thi B moi chuyen nhuong cho
ong T 01 cong dat rugng, ngay 10/02/2001 ba Nguyen Thi C chuyen nhuong 0,5
cong dat tam cdy dat ruong cho 6ng T, khi chuyén nhuong déu c6 lam gidy viét
tay. Do d06, viéc ba B yéu cau chudc lai dat 1a khong c6 can ctr. Péi véi hién trang
phan ntra cong dat, phan dat nay giap v6i phan 01 cong dat ma vo chong ba B da
chuyén nhuong cho ba P, va giira phan nira cong dat va 01 cong dat nay cd bo
ranh, sau ndy méi bi pha bd va ¢ hién trang nhu phan dat tranh chap hién nay.
Ong T thong nhét véi két qua tham dinh, do dac dbi véi phan dat tranh chap co
dién tich 2.141,3m? thudc hai thira 297 va thira 296, to ban do sé 11, toa lac ap M,
xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang nhung khong dong ¥ voiyéu cau khorl kién cua ba
Mai Thi B vé viéc yeu cau chudc lai dat do phan dat nay vo chong ba B da chuyen
nhuong cho ba B va ba C va éng nhan chuyén nhuong lai hop phap tir ba b va ba



C. Hién phan dat nay 6ng cho con 13 vo ché}ng o6ng Tran Truong G va ba Nguyén
Thi N quan ly, sir dung tir nam 2010 cho dén nay.

Tai to phan hoi ngay 01/6/2021 ciing nhu tai phién toa, ba Nguyen Thi C
trinh bay: Ba khong dong ¥ v6i yéu cu khoi kién ctia ba Mai Thi B, vi phan nira
cong dat ba nhan chuyen nhuong tir vo chong ba Mai Thi B vao nam 1997, do
thoi diém d6 vo chong ba B con no ba 03 chi vang 24K, khong c6 kha nang tra
nén méi chuyén nhuong lai nira cong dat cho ba dé trir no chir khong phai cAm co
cho ba, khi chuyén nhuong c6 lam gidy viét tay, Vo chdong ba B khong c6 gitr glay
viét tay ndy ma dua cho ba nhung ba da lam mat. Hién trang phan ntra cong dat
trude ddy gidp voi phan 01 cong dat ma vo chong ba B di chuyén nhuong cho ba
D va giira phan ntra cong dat va 01 cong dit nay c6 bo ranh, sau ndy méi bi pha
bo. Nam 2001 thi ba chuyén nhuong lai cho em rudt ciia ba 1a 6ng Nguyén Vin
T, khi chuyén nhuong c6 1am gidy viét tay, hién 6ng T dang gii.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Ly Van C trinh bay: Trudc day vo chong ba Mai Thi B c6 cam
¢ dat cho me 6ng 13 ba Nguyén Thi D theo “Gidy thé chap dat rudng” 1ap ngay
20/02/1994 am lich 1a sy that, hién nay me ong Nguyen Thi D d3 chét, chit ky va
chir viét “Ly Van C” trong “Glay thé chap dat ruong” tai thira 297 dung 1a cua
ong. Vg chong ba B thé chap dat cho me 6ng Nguyen Thi D la vi vo chong ba B
thiéu tién vay khong c6 tién dong 1ai nén méi thé chap, sau khi thé chép thi ong
cung v6i chau ong 1a Tran Vian C ¢6 canh tac phan dat nay mot thoi gian, sau nay
thi thdy ong T canh tac. Con viéc vo chong ba B ¢6 cam cb dat cho ba C hay
khong thi 6ng khong biét. Chir ky va chir viét “Ly Van C” trong “Td chuyén
nhuong dat rudng” ngay 02/02/2001 gitra ba b va Ong T khong phai la cua ong.
Pong thoi, 6ng khong yéu cau ddi voéi sb tién thé chap 3.000.000 dong ciing nhu
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa ong Nguyén Vin
G thong nhat vai 101 trinh bay ctia ba Mai Thi B, khong trinh bay bo sung gi thém.

Tai phién toa, Ong Tran Trudng G trinh bay: Hién phan dat dang tranh chap
6ng Nguyén Van T la cha vo cla ong cho cho vo chdng 6ng quan 1y sir dung tir
nam 2010 cho dén nay, 6ng thong nhat v6i 161 trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin T,
khong trinh bay bo sung gi thém.

Tai Pon xin vang mat ngay 06/7/2022, 6ng Tran Vin C trinh bay 6ng da
canh tic phan dat tai thira 297 lién tuc trong hai nim. Ngoai ra, khong trinh bay
gi thém.

Péi v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc T, ba
Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Héc L, 6ng Nguyén Vin T, Nguyén Thi N: Du dugc
téng dat hop 1€ Thong bao vé viée thu ly vu an, tai Thong bao thé hién day du
nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu, yéu cau khoi kién ciia ba Mai Thi B nhung ba T,
ba H, dng L, dng T va ba N khong phan d6i, khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién.
Toa an da thong bao vé toan bo tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu 4n cho céc
ong, ba néu trén va dua vu an ra xét xu, cac 6ng ba, néu trén Véng mat va khong



giao ndp tai lidu, ching ctr gi nén Hoi dong xét xir quyét dinh hodn phién toa, tiép
tuc dua vu an ra xét xir theo luat dinh.

Tai Ban an so ‘Ehém s6 94/2022/DS-ST ngay 07/10/2022 cta Tda an nhan
dan thi xa N, an so tham tuyén nhu sau:

_ Can cilr vao k}loén 3 Piéu 26; di‘ém a khoan 1 Diég 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 1‘47; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Di‘éu 165; diem b khoéu}
2 Dbiéu 227; khoan 3 Diéu 228; bieu 271; Diéu 273 va biéu 280 cia B luat to
tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t khoan 1 Piéu 77 cua Luat dat dai nam 1993;
Cian ¢t diém a khoan 1 DPiéu 15, khoan 3 Diéu 16 cta ctua Phép 1€nh $6:

_ 52-LCT/HDNN ngay 29 thang 4 nam 1991 cua Ho1 d6ng Nha nudce vé Hop
dong dan su;

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 Nghi quyét sob: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xt

1. Chép nhém mot phén yéu qéu khégi kién cua nguyén don ba Mai Thi B vé
viéc: “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bb hop ddng thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 20/02/1994
am lich la vo hiéu.

Budc ong Nguyén Vin T, 6ng Tran Truong G, ba Nguyén Thi N tra cho ba
Mai’ Thi B phan dat c¢6 di¢n tich 1.514,211}2 thudc thtra 297, to ban do so 11, toa
lac ap M, xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang, dat co vi tri, tr can nhu sau: Huong dong
giap thtra 306 va thira 294, ¢6 s6 do 5,68m + 18,78m; hudng tay giap thua 298,
c6 s6 do 20,62m; hudng nam giap thura 296, c6 s6 do 67,08m; huong bac giap
thra 299, c6 s6 do 67,10m.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Mai Thi B vé
viéc yéu cau chudc Ia,i phan dat co dién tich 627,1m? thuoc mot phan thira 296, to
ban d6 s6 11, toa lac ap M, xa Q, thi X?l N, tinh S6c Trang, dat co6 vi tri, tir can nhlg:
sau: Huong dong giap thira 294, ¢6 s6 do 7,03m; hudng tay giap thira 296, c6 s6
do 11,84m; huong nam giap thira 296, c6 s6 do 66,85m; hudng bac giap thira 297,
c6 s0 do 67,08m.

(c6 so @6 keém theo)

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi té tung khac:

2.1. V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san:

Ba Mai Thi B chju la2.293.862 dong, ong Nguyén Vin T, 6ng Tran Truong
G, ba Nguyen Thi N lién déi chiu la 2.293.862 dong. Do ba Mai Thi B da tam tng
thanh toan nén éng Nguyén Van T, 0ng Tran Truong G va ba Nguyen Thi N phai
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tra lai s6 tién 2.293.862 ddng cho ba Mai Thi B. Ba Nguyén Thi C khong phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia.

2.2. V& an phi dan su so tham:

Ba Mai Thi B, 6ng Nguyén Vin T la nguoi chiu an ph1 dan su so tham
nhung do ba B va 6ng T 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc
mién an phi.

‘Ong Trén Truong G va ba Nguyén Thi N lién d6i chju 1a 300.000 dong. Ba
Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi.

Ngoai ra 4n so tham con théng bao quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18/10/2022, bi don 0ng Nguyen Vin T ndp truc tiép don khang cao
tai Toa an cap so tham va To tuong trinh bd sung don khang cao ngay 30/01/2023:
yéu cau Toa 4n cip phiic thim xét xtr sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan
don khang cdo cua bi don, khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén
don ba Mai Thi B.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, bi don
ong Nguyen Van T gitr nguyén don khang cao yéu cau sua an so tham theo hudng
khong chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac duong su khong thoa
thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

. Luatsubaove quyén va loi ich hop phap cua nguyén don sau khi phan tich
dé nghi Ho1 dong xét xu khong chap nhan don khang cao cua bi don 6ng Nguyen
Van T va gilt nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Nguyén Van T
sau khi phan tich nhan xét danh gia céc tai liéu chtng ctr thé hién trong hd so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang cdo cta bi don 6ng Nguyén
Vin T va huy an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan su ¢ giai doan
phuc tham thi Thim phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va duong sy da
chap hanh dang quy dinh Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan don khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Van T, giit nguyén
ban an so tham theo khoan 1 diéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
* V& thu tuc t6 tung:

[1] Vao luc 14 gio 30 phat ngay 30/9/2022 Toa an nhan dan thi xa N mo
phién toa xét xtr vu an va tuyén an vao luc 14 gio 30 phat ngay 07/10/2022. Khi
xet xur nguyén don, bi don c6 mét; Pén ngay 18/10/2022 bi don Ong Nguyén Vin
T khang céo; Tai gidy xac nhan da nhan don khing céo s 55/GB-TA ngay
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18/10/2022; Thong bao sb 199/TB-TA ngay 20/10/2022,vé viéc mién ndp tién
tam (mg an phi phtic thim; Thong bao khang cao s6 54A/TB-TA ngay 20/10/2022.
Pén ngay 12/01/2023 Toa &n nhan dan tinh Séc Tring thu 1y vu an sb
06/2023/TLPT-DS d6i voi cac duong su néu trén.

[2] Tai phién toa hom nay vang mat 6ng Tran Vin C, ba Nguyén Thi Ngoc
T, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Héc L, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N
khong rd Iy do. Can cir vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat té tung Dan su nam 2015,
Hoi déng xét XUt tién hanh xét xt vu an theo thu tuc chung.

[3] Vé tinh hop phap cua don khang céo va pham vi xét xt phuc tham: Xét
Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T gui truc tiép tai Toa &n nhan dan
thi xa N vao ngay 18/10/2022 14 dung quy dinh vé ngudi khang cdo, thoi han
khang cao, hinh thirc, ndi1 dung khang cdo theo quy dinh ctia cac diéu 271, 272,
273 va 276 ciia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Ong Nguyén Vin T khang céo
yéu cau stra an ban an so thim theo huéng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Tai phién toa phiic thAm bj don va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho bi don yéu cau hily 4n so tham dé xét xtr lai theo thi tuc
chung. Do d@6, Hoi déng x€t xur phuc tham xem xét lai toan bd noi dung cua Ban
an so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 07/10/2022 cta Toa an nhan thi xa N, tinh
Soc Trang.

* V& noi dung:
[1] Xét khang cdo ctiia Ong Nguyén Vin T yeu cau stra toan bd ban an so
tham, theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2] Xet vé nguon goc dat: Tai phién toa so tham, cac duong sy thira nhan dat
0 nguon gdc do cha me dé lai, trong do c6 mot phan dat 6ng Nguyén Vin L dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 1994 tai thira 297, t& ban do s 11 toa
lac 4p M, xa Q, huyén T (nay la thi xa N), tinh S6c Tring.

[3] Vé tinh phap ly phan dat tranh chap: Theo két qua tham dinh, do dac va
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 15/4/2021 thi phan dat
tranh Chap c6 dién tich thuc té 1a 2.141,3m? thudc thira 297 va mot phan thtra 296,
to ban dd sb 11 toa lac ép M, xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang. Trong do thira 297
c6 dién tich 13 1.514,2m? do 6ng Nguyén Vin L ding tén quyén sir dung dat, loai
dat laa, phan con lai thudc mot phan thira 296 c6 dién tich 627,1m2

[3.1]Tai vin ban s6 164/TNMT ngay 18/8/2022 cua Phong Tai nguyén va
Mai truong thi xa Nga Nam xac dinh: Trinh tu thu tuc cap giay chung nhan quyen
st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri (nay la thi xa Nga Nam) cap
cho dng Nguyén Vian L ngay 03/3/1994 tai thira s6 297 t& ban d6 s0 11 toa lac ap
Vinh Tudng 1, xd My Qudi, thi xa N, tinh Séc Trang, thoi diém cap giay la dang
theo quy dinh cua luat dat dai. Dc‘sng thoi, tai van ban s6 192/TNMT ngay
22/9/2022 cua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Nga Nam xac dinh, dién
tich thuc té cua thira 297 giam so véi gidy chiing nhan duoc cap (theo glay chung
nhan la 1.600m?, thyuc té do dac la 1. 514,2m?) la do ranh giira hai thira dat 297 va
296 ngoai hién trang khéng con, gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap
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theo ban dd chup khong anh nén co su sai s6 két qua giira cac lan do. Nhu vay,
mac du c6 sy chénh léch vé dién tich duoc Cap nhung trinh tu thu tuc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian L tai thira 297, to ban d6 sd
11 toa lac a ap M, xa Q, thi xa N, tinh Séc Trang la ding theo quy dinh, dén nay
gidy chimg nhan nay van cé gia tri phap 1y.

[3.2]D4i voi mot phan thira 296, to ban d6 s6 11 toa lac ap M, xa Q, thi xa
N, tinh Séc Trang, theo van ban s6 164/TNMT ngay 18/8/2022 cua Phong Tai
nguyén va Mai truong thi xa Nga Nam xac dinh, phan dat nay chua duoc cap glay
chang nhan quyén str dung dat. Hién nay éng Nguyén Vian T dng tén trong so
muc ke.

[4] Xét vé tinh hop phap ctiia “Gidy thé chap dat rudng” 1ap ngay 20/02/1994
am lich, ndi dung vo chong ba Mai Thi B thé chdp 1.600m? dat thudc thira 297
cho ba Nguyén Thi P véi gia 3.000.000 dong, thoa thuan khi nao cé tién thi chuoc
vé, thay rang viéc thé chap co xac nhan cua truong ban nhan dan ap 1a 6ng Tran
Vin Thanh xac nhéan vao to gidy néu trén vao ngay 23/12/2014 vé chit ky cua dng
Ly Vin C khang dinh c6 ky vao to gidy thé chap dat rudng néu trén. Tai phién toa
phuc thdm 6ng Ly Van C khang dinh: 6ng Nguyén Vin G 1a con caa ba B dem
gidy thé chap nay cho ong ky khoang 10 nam trd lai ddy chir khong phai vao nam
1994. Con 6ng Nguyén Vian G khang dinh gidy thé chap ngay 20/02/1994 chinh
ong 1a nguoi soan thao va sau khi ba B ky xong thi 6ng dua cho dng Chiéu, dng
Chung ky x4ac nhan. Tai phién tda 6ng Nguyén Vin G 'khong ly giai dugc vi sao
huyén N dugc tach ra tir huyén T nim 2003, Tai sao gidy thé chap dat rudng ngay
20/02/1994 ghi dia chi 6ng Nguyén Vin L, ba Mai Thi B huyén “N” vi thoi diém
nay hoan toan chua tach huyén T. Piéu nay chimg minh rang Gidy thé chap dat
rudng lap ngay 20/02/1994 la lam sau ngay tach huyén T nam 2003. Ngoai ra, hop
ddng thé chap quyén sir dung dat giira vo chong ba Mai Thi B v6i ba Nguyén Thi
b Iap ngay 20/02/1994 am lich la trai voi quy dinh cua phap luat, boi vi tai thoi
diém nay luat dat dai nam 1993 khong quy dinh nguol sir dung dat cam cd quyen
st dung dat ciing nhu thé chap quyén st dung dat ndng nghiép gitra chu thé la ca
nhan véi nhau, cu thé theo khoan 1 Piéu 77 ctia Luét dat dai nam 1993 quy dinh:
“Ho gia dinh, ca nhan st dung dat nong nghiép, dat 1am nghiép dé trong rung
duoc thé chap quyén sir dung dat tai cac ngan hang cua Nha nudc, cac t6 chtrc tin
dung Viét Nam do Nha nuéc cho phép thanh lap dé vay von san xuét”.

[4.1] Nhu vy, viéc thé chap dat nong nghiép tai thoi diém nay chi dugc thé
chap tai cac ngan hang va cac to churc tin dung va nham muc dich vay vbn san
xuét nhung cdc duong su 1a cd nhan véi nhau thuc hién viée thé chap l1a khong
ding theo quy dinh nén hop dong the chap quyen sir dung dat gitra vo chong ba
Mai Thi B voi ba Nguyén Thi D, cting nhu viéc hop thuce hoa gidy thé chap dat
ruong nhu nhén dinh néu trén c6 t6n tai hay khong co gidy thé chap ciing vo hiéu
ké tir thoi diém giao két hop dong.

[4.2] Do hop ddng vé hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da
nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cua Phap 1énh SQ: 52-LCT/HDNN ngay
29 thang 4 nam 1991 cua Ho1 dong Nha nudc vé Hop dong dan su. Tuy nhién,



phan dat ma vo chong ba Mai Thi B thé chap cho ba Nguyén Thi B dugc éng
Nguyén Van T nhan chuyén nhuong lai tir ba Nguyén Thi B trong khi ba b khong
c6 quyeén st dung dét, theo “To chuyen nhuong dat rudng” 1ap ngay 02/02/2001,

ndi dung ba Nguyén Thi B chuyén nhuong 01 cong dat ruong cho ong Nguyen
Van T va hién nay 6ng T cho con la Tran Truong Gva Nguyen Thi N quan ly, st
dung. Phan dat nay duoc Ong T thtra nhén c6 nguon gdc trude day la cua cha me
va anh ruét cua 6ng la Nguyen Vian L duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung
dét tai thira 297 t& ban dd s6 11 toa lac 4 ap M, x& Q, huyén T, tinh S6c Trang va
duge d6i tén tir ong Nguyén Vin L thanh ho ba Mai Thi B vao ngay 30/9/2014.
Xét thiy, phan dat nay éng Lai la ngudi dimg tén gidy ching nhan quyén st dung
dat va duoc doi tén tir 6ng Nguyén Vian L thanh ho ba Mai Thi B vao ngay
30/9/2014 hién nay gidy chimg nhin nay van con gia tri phap Iy nhu da nhan dinh
phan trén.

[4.3] Do d6, viéc ba Nguyén Thi B chuyén nhuong phan dat nay cho éng
Nguyén Van T 14 trai quy dinh phap luat quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat dan
su ndm 1995. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T va
ba Puoc 1a khéng hop phap. Vi vay, khi tuyén hop dong thé chap quyén sir dung
d4t gitta vo chong ba Mai Thi B véi ba Nguyén Thi B [a vé hiéu thi can budc 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Tran Truong G va ba Nguyén Thi N tra lai cho ba Mai Thi B
phan dat ma ba B di chuyén nhuong cho 6ng T nhu di néu trén tai thira 297, to
ban d6 sb 11 toa lac 4p M, xa Q, thi xa N, tinh Séc Tring.

[4.4] Tuy nhién, phan dat ndy theo két qua tham dinh, do dac thuc té 6ng
Nguyén Van L dung tén quyén sir dung va duoc doi tén tir ong Nguyén Vian L
thanh ho ba Mai Thi B vao ngay 30/9/2014 c6 dién tich 1.514,2m?, dong thoi
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham ba Mai Thi B théng nhat
véi két qua tham dinh, do dac va cho rang, ddi v6i hién trang phan dat tranh chap
truée ddy c6 bd ranh & gitra, mot bén 1a mot cong dat chong ba dimg tén quyén
str dung, con lai 1a ntra cong dat chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung.
Nhu véy, dién tich 1.514, 2m? dét cling tuong ng voi dién tich dat 01 cong dat
ma chdng ba B 1a ong Lai dimg tén gidy chimg nhan quyen st dung. Do d6, can
budc ong Nguyén Van T, 6ng Tran Truong G va ba Nguyén Thi N tra lai cho ba
Mai Thi B dién tich 1.514,2m? dat la phu hop.

[4.5] Trong qua trinh giai quyét vu an, éng Nguyén Vin T khong co yéu
cau phan t nén trong truong hop ong Nguyén Vin T ¢ yéu cau nhitng nguoi
thudc hang thira ké cua ba Nguyén Thi Puoc tra lai tai san da nhan chuyén nhuong
dat tir ba Puoc thi 6ng T khai kién thanh vy an khac theo quy dinh ctia Bo luét t6
tung dan sy. Vi Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 B luat td tung dan sy quy
dinh vé viéc phan td cua bi don doi voi nguyén don, ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc 1ap. Poi vai s6 tién 3.000.000 ddng ma vo chong ba Mai
Thi B cam ¢o dét cho ba Nguy&n Thi B, hién ba Nguyén Thi b da chét, trong qua
trinh giai quyét vu an, con ba Puoc la 6ng Ly Van Ch1eu cung voi nhimg nguoi
thudc hang thira ké cua ba Nguyén Thi B khong yéu cau xem xét tra lai sd tién
nay ciing nhu khong yéu cau gi trong vu an nay cho nén cép so tham khong dit ra
xem Xeét 1a co can cu.



[5] Déi voi 0,5 cong dat con lai, nguyén don ba Mai Thi B cho rang vo
Cheng ba cam cd cho bi don ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin T, bi don ba
Nguyen Thi C va éng Nguyen Van T cho rang VO Chong ba Mai Thi B khong cé
cam c6 phan dat nay cho dng, ba ma thuc té 1a vo chong ba Mai Thi B da chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi C vao nim 1997, dén nam 2001 ba Nguyen Thi C
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Van T theo “To chuyen nhuong dat rudng”
lap ngay 10/02/2001. Xét thay, nguyén don ba B cho rang cam co cho ba Cua,
6ng T nhung khong c6 chimg cr gi chirmg minh 1a di cdm cd, bi don ba C va 6ng
T cho ring nguyén don di chuyén nhuong cho ba C nhung ciing khong c6 ching
ctr gi ching minh la da chuyen nhuong. Dong thoi, nguyén don ba Mai Thi B thira
nhan phan nira cong dat nay trudce diy c6 bo glap vé6i phan 01 cong dat ma chéng
ba ding tén quyén sir dung, phan nira cong dat nay khong nam trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ong chong ba dung tén. Ba thong nhat theo két qua
tham dinh, do dac va theo két qua tham dinh, do dac thuc te phan dat nay co dién
tich la 627,1m? cling twong tng V&i nua cong dat tam cdy. Theo cong vin sd
164/TNMT ngay 18/8/2022 xac dinh phan dat nay hién nay thudc mot phan thira
296, 1o ban d6 s6 11, toa lac ap M, X& Q, thi xa N do 6ng Nguyén Vin T dimg tén
trong s6 muc ké, khong nam trong glay chirng nhan quyén sur dung dat do 6ng Lai

dung tén quyén sir dung va duoc (‘101 tén tor 6ng Nguyén Vin L thanh ho ba Mai
Thi B vao ngay 30/9/2014. Do d6, cip so thim khéng chap nhan 1a c6 can ctr.

[6] Tur nhitng phan tich néu trén, khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Vin T
va 101 bao vé cho bi don khong c6 co s& cho nén Hoi dong xét xir khong chip
nhan.

[7] Loi dé nghi khdng chap nhan khang cao, gitr nguyén ban an so tham
ctia Kiém sét vién la c6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] V& an phi phuc tham: Can ctt khoan 1 Piéu 148 B§ luat Té tung déan sy
nim 2015 va hudng dan tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Do Hoi dong xét xir
phuc thém gilf nguyén Ban an so thim, nén nguoi khang cao 6ng Nguyén Vin T
phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién, do dng Nguyén Vin T sinh nim 1953 va
c6 don xin mién an phi. Can c vao diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét sb

326/201§/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, ong T
dugc mién an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148, khoan 6 Piéu 313 Bo luat Té
tung dan sy nim 2015. Piém d¢ Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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I/ Khdng Chép nhan khang co ctia bi don 6ng Nguyén Vin T va giit nguyén
ban an so tham so 94/2022/DS-ST ngay 07/10/2022 cua Toa an nhan dan thi xa
N, tinh S6¢ Trang. An so tham dugc tuyén lai nhu sau:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: khoén 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165; diém b khoan 2 biéu
227; khoan 3 Piéu 228; Diéu 271; Diéu 273 va Diéu 280 ctia Bo luit t6 tung dan
su nam 2015;

Cian ctt khoan 1 Piéu 77 ctua Luat dat dai nam 1993;
Cian ¢t diém a khoan 1 Diéu 15, khoan 3 Diéu 16 cta cta Phép 1€nh $6:

_ 52-LCT/HDNN ngay 29 thang 4 nam 1991 cua Ho1 d6ng Nha nudce vé Hop
dong dan su;

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xt

1. Chép nhém mot phén yéu qéu khégi kién cua nguyén don ba Mai Thi B vé
viéc: “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bb hop ddng thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 20/02/1994
am lich la vo hiéu.

Bugc ong Nguyén Vin T, 6ng Tran Truong G, ba Nguyén Thi N tra cho ba
Mai’ Thi B phan dat c¢6 di¢n tich 1.514,2rr}2 thudc thura 297, to ban d6 so6 11, toa
lac ap M, xa Q, thi xa N, tinh Soc Trang, dat co vi tri, tr can nhu sau: Huong dong
giap thura 306 va thira 294, ¢6 s6 do 5,68m + 18,78m; huong tay giap thura 298,
c6 s0 do 20,62m; hudng nam giap thira 296, c6 s6 do 67,08m; hudng bac giap
thira 299, ¢6 s6 do 67,10m.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Mai Thi B vé
viéc yéu cau chudc Ia,i phan dat co dién tich 627,1m? thuoc mot phan thira 296, to
ban d6 so6 11, toa lac ap M, xa Q, thi X?l N, tinh S6c Trang, dat co vi tri, tir can nhlg:
sau: Huong dong giap thira 294, ¢6 s6 do 7,03m; hudng tay giap thira 296, c6 s6
do 11,84m; huong nam giap thua 296, c6 s6 do 66,85m; hudng bac giap thira 297,
c6 s0 do 67,08m.

(c6 so @6 kem theo)

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi té tung khac:

2.1. V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san:

Ba Mai Thi B chiu 12 2.293.862 dong, ong Nguyén Vin T, 6ng Tran Truong
G, ba Nguyen Thi N lién déi chiu la 2.293.862 dong. Do ba Mai Thi B da tam tng
thanh toan nén 6ng Nguyen Van T, ng Tran Truong G va ba Nguyen Thi N phai
tra lai so tién 2.293.862 dong cho ba Mai Thi B. Ba Nguyen Thi C khong phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia.
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2.2. V& an phi dan sy so tham:

Ba Mai Thi B, 6ng Nguyén Vin T la nguoi chiu an ph1 dan su so tham
nhung do ba B va 6ng T 1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén duogc
mién an phi.

‘Ong Trén Truong G va ba Nguyén Thi N lién d6i chju 1a 300.000 dong. Ba
Nguyén Thi C khong phai chiu an phi.

11/ An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin T dugc mién ndp.
3/ Ban 4n phuc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an,ty nguyén thi hanh an hoéc bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va 9 Luit
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- %31[\;13&% Sée Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TX N;

- Cac duong su;

- Toa DS; ;

- Luu: HO so vu an, VP. (Pa Ky tén, dong dau)

Nguyén Vin Dii
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