TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4an s6: 07/2023/DSST

Ngay: 10/3/2023
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén si dung dat; thic
hién nghia vu tai san do nguoi chét
dé lai”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhén.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Lé Vin Phudc.

2. Ong Nguyén Hung Cudng.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Nguyén Thily Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Chau Thanh, tinh Bong Thap.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Chau Thanh tham gia phién téa: 6ng

Tran Hiru Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/3/2023 tai Toa 4n nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Pong Thap
xét xu so' tham cong khai vu én dan sy thy ly s6: 100/2022/TLST- DS ngay 27/5/2022 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat; thyc hi¢n nghia vy tai san
do nguoi chet dé lai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 07/2023/QbXXST-DS
ngay 31/01/2023; Quy¢t dinh hoan phién toa so 04/2023/QDST-DS ngay 17/02/2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: L€ Van L, sinh nam 1966 (co mat).

Pia chi: S6 1026, ap T, xa T, huyén C, tinh Péng Thap:;

- Bi don: Tran Thanh C, sinh nam 1980 (vang mdt).

Dia chi: ép T, xa T, huyé¢n C, tinh Déng Thap.

- Nguoi co q,uyé‘n loi va nghia vu lién quan: Nguyén Vian H, sinh nam 1965 (vang
mat cé don xin vang mdt)

bia chi: ép T, xa T, huy¢n C, tinh Déng Thap.



- Ngueoi lam chimg: Tran Thi Tuyét Tr, sinh nam 1987 (ving mdt ¢6 don xin
vang mat).

Dia chi: khom P, thj tran C, huyén C, tinh Dé)ng Thap.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bién ban ghi loi khai va tai phién toa nguyén don 6ng Lé Van L
trinh bay:

Vao nam 1980 6ng Tran Vin M (0ng ndi cta anh Tran Thanh C) cho ba N (me cua
ong Lé Van L) thué phén dat chiéu ngang 2,633m, chiéu dai hét dt ctia ng M, nhung khong
biét dién tich cy thé 1a bao nhiéu, dé ba N, 6ng L lam du:(mg nude. Sau do 6ng M tang cho
phan dat nay cho 6ng Tran Van N (cha cia anh C) Iic nay ba N van thué ctia 6ng Tran Vin
N dé str dung lam duong dan nude.

Nam 1993 ba N, 6ng L thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia ong Tran Van N, anh Tran
Thanh T (anh rut anh C) chiéu ngang 2,633m, chiéu dai hét dat, dién tich cu thé bao nhiéu
thi 6ng L khong biét. Phan dat chuyén nhugng thudc mot phan thira s6 766, to ban do s6 05,
dién tich 5. 137m? Viéc thoa thuan chuyén nhuong c6 lam gidy tay vao ngdy 08/8/1993,
gidy tay 6 02 nguoi lam chimg la 6ng Nguyen Van H, 6ng Pang Van D va c6 xac nhan cua
Truong ban nhan dan ap T, xa T, gia ChUyen nhuong 1a 01 chi vang 24kr. Ong L da giao
vang cho dng N, anh T xong, con dién tich dat thi da sir dung tir nim 1980 cho dén nay, Do
dién tich dét qua it khong thé tach thira dugc.

Hién nay, 6ng N da chét (trich luc khai tir ngay 10/8/2017), anh T da bo di khoi dia
phuong, phan dién tich duong nude 6ng L, ba N nhan chuyén nhuong ciia 6ng N duge anh
Tran Thanh C nhan thira ké. Sau khi nhan thira ké anh C da duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét (thtra 766, to ban d6 s6 5 dugc tach 1am 03 thira 1a 62, 63, 300). Dién tich 6ng
L nhan chuyén nhuong vao ngay 08/8/1993 sau khi tach ra Ia tron thira s 62, to ban do so
51, dién tich do dac thuc té 13 96m? thé hién qua cac méc 1, 2, 3, 4, 1 theo so d6 do dac cua
ch1 nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, anh C da dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thira s6 62 vao ngay 30/8/2017 nhung anh C khdng sang tén cho
6ng L, hién tai gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 62 anh C dang giit. Pong thoi, thira
dt 56 62, to ban do 51 hién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh dang ké bién,
nhung chua d4u gia do dat c6 tranh chap, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh ¢
thong bao s6 210/TB-CCTHADS ngay 27/04/202 cho 6ng L, dé 6ng L thyc hién viéc khoi
kién anh C.

Ong L yéu cau anh C tiép tuc chuyén nhuong thira dat s6 62, to ban d6 s6 51, dién tich
96m? (dudng nude) thé hién qua cac mbc 1, 2, 3, 4, 1 theo so do do dac cua chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh cho 6ng L dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, dé 6ng L 1am dudng nudc vi ngoai duong nude nay 6ng L khong con duong nude
nao khac dé dan nudc vao ruéng cta ong.

Ong L ddng ¥ chiu toan b an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, chi
phi dang phat thong bao trén phuong tién thong tin dai ching.
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Bi don anh Trdn Thanh C ving mdt khéng cé ¥ kién trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vy &n anh C ving mét, nguyén don da thyc hién viéc thong
bao trén phuong tién thong tin dai chiing ve n6i dung khai kién cua nguyén don, nhung anh
C khong dén Toa an, cling khéng ¢ y kién trinh bay giri cho Toa an.

Theo bién ban ghi 10i khai nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin
H trinh bay:

Anh C thiéu 6ng H 55 chi vang 24kr, viéc ndy di duoc giai quyét bang Ban an sb
47/2020/DSST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh va Ban an sd
79/2021/DSPT ngay 11/3/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap. Tuy nhién, anh C bo
dia phuong di nén khong thi hanh an dugc. Co quan thi hanh &n c6 ké bién 04 thira dat 62,
63, 300 cung to ban dd s 51; Thura dat sb 13, to ban do sb 52 cua anh C va tam giao cho
ong H quan ly st dung.

Trong 04 thira dat bi ké bién co thira dat s6 62, to ban d6 s6 51, dién tich 96m? do dng
noi anh C cho 6ng L thué. Nam 1993 cha anh C (6ng N), anh T d4 chuyén nhuong cho 6ng
L, ﬁng L da nhan dét va st dung cho dén nay (duoc khoang hon 40 nam). Viée thoa thuan
chuyén nhuong gia tri bao nhiéu 6 ong H khong biét, nhung 0 ong L nhén chuyén nhuong thira
62 thi xung quanh xom ai ciing biét, do 6ng L da nhan chuyen nhuong va sir dung dét 1au,
6ng H ciing 14 nguoi 1am ching Ky tén trong gidy tay chuyén nhuong 08/8/1993.

Khi thi hanh an tam giao thira dat s6 62, to ban d6 sb 51 thi dng H khong str dung nguoi
truc tlep quan Iy str dung ma la éng L. Do do, 6ng H khong tranh chap thira dat s6 62, to ban
d6 s 51, dién tich 96m?. Truong hop, Toa an giai quyet giao thira dat nay cho ong L, thi
ongH dong ¥, khong tranh chip, khong yéu cau gi d6i voi thira dat 62, to ban d6 s6 51, dién
tl‘ch 96m? do thira dat nay 6ng L dd nhan chuyén nhuong va st dung khoang hon 40 nam
101.

Theo bién ban ghi 161 khai nguoi lam chimg chi Tran Thi Tuyét Tr trinh bay:

Chi Tr chi nhan thé chap 03 thira s6 63, 300, 13 va c6 ding ky thé chap. Chi Tr chua
khai kién anh C tai Toa an, 1y do Co quan Thi hanh an khi ké bién c6 tén chi Tr la do khi thi
hanh Ban an cho cho 6ng Hoa c6 ké bién cac thira dat 63, 300, 13 ma chi Tr nhén thé chép.
Déi véi dién tich 62, to ban d6 s 51, dién tich 96m? (dudng nudc) chi Tr khéng nhan thé
chap, nén chi Tr khong tranh chap gi di voi thira dat sb 62. Dién tich thira s6 62, to ban do
s0 51, dién tich 96m? Toa an xir nhu thé nio, ciing khong lién quan dén chi Tr, chi Tr khéng
c6 y kién gi hay tranh chap gi. Do day 14 tranh chap giita anh C vaéng L.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdu Thanh phdt biéu y kién:

V& thu tuc thy 1y, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa chap hanh dung theo quy dinh cta Bo luit t6 tung dan su.
Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dung theo quy dinh cua

b luat t6 tung dan sy; bi don khong chip hanh dang theo quy dinh cua bo luat t6 tung
dan su.



Ve duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khat kién cta nguyén don 6ng Lé Van L

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/1993 gitra 6ng
Lé Van L va 6ng Tran Van N, anh Tran Thanh T d6i v6i thira dat s6 62, to ban do sd
51, dién tich do dac thuc té 14 96m? thé hién qua cac moc 1, 2, 3, 4, 1 theo so d do dac
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thénh.

Budc anh Tran Thanh C tiép tuc chuyén nhuong thira dat s6 62, to ban d6 s6 51,
dién tich 96m? do anh Tran Thanh C diing tén giay ching nhan quyén st dung dat cho
ong Lé Van L.

Ong Lé Van L duoc quyen quan ly, st dung thtra dat s6 62, to ban dd s6 51, dién

tich 96m? thé hién qua cac méc 1, 2, 3, 4, 1 theo so d6 do dac ngay 12/7/2022 cua Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huycn Chau Thanh.

Ghi nhén sy tr nguyén cia ong Lé Van L vé viéc chiu toan bo an phi va chi phi xem
x¢ét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, chi phi dang phat thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet 6ng L yéu cau anh
C tiép tuc chuyen nhuong cho 6ng dung tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat thira
sO 62, to ban d6 s6 51, dién tich 96m? do anh C dung tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Dat tai xa Tan Phu Trung, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap. Hoi dong xét xir ¢an ctr
vao Diéu 500, 615, 688 Bo luat Dan sy, Dicu 166, 167 Luat Dat dai; Dicu 26, 35, 39
B0 luat T4 tung dan sw. Hoi dong xét xu xac dinh day 1a “Tranh chap hgp dong chuyén
nhwong quyen Sur dung dat; thwc hién nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai ” va vu &n
thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bong Thép.

[2] V& viéc vang mat bi don: Tur khi thu Iy vu an cho dén khi xét xir, Toa an da
téng dat hop 1é cho anh C céc vin ban té tung. Toa &n cd dang phat trong bao trén phuong
tién thong tin dai chding vé noi dung vu kién cho anh C biét, nhung anh C vang mat, Toa
an da hodn phién toa ngay 17/02/2023, tai phién toa lan tha hai anh C van khéng c6
mat, khéng co 1y do, khdng c6 g y kién trinh bay. Do d6, Toa an can cir Diéu 227,
228 B0 luat té tung dan su, Hoi dong xét xar xét xir vang mat anh Tran Thanh C.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Vian L, ¥ kién trinh bay cia
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van H

Ong L yéu cau anh C tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng thira dat s6 62, to ban do sd
51, dién tich 96m?2 Hoi dong xét xtr xét thdy gitta 6ng L va ong N, anh T ¢ lam van ban
chuyén nhuong gidy tay (to nhuong thuin ngay 08/8/1993) ¢ 02 nguoi lam chung la ong
Nguyén VanH, ong Bang Van D va ¢6 xac nhan cta Trudng ban nhan dan ap T, xaT. Ong
L d3 giao tién cho 6ng N, anh T xong, dong thoi cting da nhan thira dat sb 62, to ban d0 s6
51, dién tich 96m? sir dung tir trudc nam 1993 cho dén nay. Hién nay dng N da chét, anh T



ciing khong c6 mit & dia phuong, toan b tai san ctia dng N do anh C nhan thira ké (theo to
thoa thuan phan chia thira ké ngay 11/8/2017 c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan xa Tan Pha
Trung). Anh C d3 lam tht tuc nhan thira ké va dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 62, nhung khong thuc hién viéc chuyén quyén st dung dét cho 6ng L nhu vin
ban chuyén nhuong ngay 08/8/1993.

Ong Tran Thanh T 13 con ctia 6ng Tran Van N, 13 nguoi cting 6ng N ky tén vao vin
ban chuyén nhuong ngay 08/8/1993, tuy nhién theo t& thoa thuan phén chia thira ké ngay
11/8/2017 thira nhan phan dt tranh chap 13 di san ctia dng N va théng nhét cho anh C duoc
hudng toan bo di san cua 6ng N. Do d6, khong can dua anh T tham gia td tung véi tu cac
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Péi v6i ¥ kién clia anh Nguyén Vin H, xét thiy 6ng H thira nhan thira dat 62 ong N da
chuyén nhuong cho 6ng L, 6ng H k¥ tén nguoi 1am chimg trong gidy tay chuyén nhuong
ngay 08/8/1993. Ong L da nhan dat dé st dung tir trude naim 1993. Khi thi hanh an tam giao
thira dét s6 62 cho 6ng H, thi 6ng L van 12 nguoi sit dung. Ong H xéc dinh c6 giao thira dat
62 cho 6ng L ding tén quan 1y sir dung thi 6ng H dong v, khong tranh chap, nén Hoi dong
xét xur ghi nhan su tu nguyén cua 6ng H.

Hop dong chuyén nhuong gitra ong L vaong N, anh T 1a van ban viét tay khong dugc
cong chimg chung thyuc la vi pham vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién,
hop dong nay di duoc nguoi lam chimg 6ng Hoa xac nhén 1a ¢6 viée chuyén nhuong, Ong
L da thuc hién xong nghia vu giao vang; ong N, anh T da thuc hién xong nghia vu giao dat
cho 6ng L quan 1y, st dung dé 1am dudng nudc tir trude ndm 1993 cho dén nay. L& ra, khi
nhan di san thira ké tir ong Tran Van N, anh C - phai thyc hién nghia vu cua nguoi chét dé lai,
trong pham vi di san do nguoi chét dé lai 12 tiép tuc chuyén nhuong va sang tén thira dét 62,
td ban d0 sb 51, dién tich 96m? cho 6ng L, nhung anh C khong thuc hién ma lai dang ky
dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s 62, to ban d6 sb 51, dién tich 96m? ctia
ong N la chua dung véi quy dinh ctia phap luat. Tir cac nhan dinh trén can cr vao Diéu 129,
iéu 500, Khoan 3 Bicu 615 By luat Dan su; Dicu 166, 167 Lut Dat dai, 6ng L yéu cau
cong nhén hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng L vadng N, anh T ¢6 hiéu
luc Va yéu cau anh C thyc hién nghia vu chuyen quyen sir dung dat cho 6ng L duogc ding
tén gidy chimg nhan quyén str dung dat thira dat s6 62, td ban do s6 51, dién tich 96m? 1a c6
co s& dé chap nhan.

[4] V& 4n phi: Can ci Dicu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an anh C phai chiu &n phi dan su so tham.

C)ng L tw nguyén chiu toan bo an phi dan su so tham, xét thay viéc tu nguyén caa
ong L co lgi cho bi don, khong trai quy dinh cua phap luat nén chap nhan. Do day 1a
tranh chap yéu cau céng nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, nén phai
chiu &n phi dan sy khong cé gia ngach 1a 300.000 dong.



[5] Vé chi phi t tung khéc: Can ctr céc})iéu 157, 165 Bo luat té tung dan sy anh
C phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gié tai san.

Ong Loc tu nguyén chiu toan bg chi phi t6 tung voi sb tién 2.092.000 déng (Trong
do, chi phi do dac 1a 1.492.000 dong; Chi phi dinh gia 1a 600.000 dong) 1a phu hop, nén
ghi nhan (6ng Lé Van L da ndp va chi xong).

[6] V& chi phi ddng phat trong bao trén phuong tién thong tin dai ching:

Ong Lé Vin L Qéng y chiu toan b chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai
chdng 1a 1.692.000 dong, nén Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén cua ong L (6ng L da
nop va chi xong).

[7] Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap trinh bay
1a phu hop v6i quy dinh ctua phap luat, phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén
ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan su;

Céc Diéu 166, 167 Luat Dat dai;

Céac Diéu 129, 500, 615, 688 Bo luat Dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, np, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Lé Vin L.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/1993 gitra
ong Lé Van L va 6ng Tran Van N, anh Tran Thanh T d6i v6i thira dat sb 62, to ban d6

sb 51, dién tich do dac thuc té 1a 96m? the hién qua cac mdc 1, 2, 3, 4, 1 theo so do do
dac cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thénh Cc') hiéu luc.

Buoc anh Tran Thanh C c¢6 nghia vu Chuyen nhugng quyeén str dung dat thira dat
) 62, o ban d6 so6 51, dién tich 96m? (anh Tran Thanh C dtng tén giay chung nhan
quyén sir dung dat) cho 6ng Lé Van L.

Ong Lé Van L duoc quyen sir dung dat thira s6 62, to ban d6 s6 51, dién tich do
dac thyc té 96m? thé hién qua céc moc 1, 2, 3,4, 1 theo so d6 do dac ngay 12/7/2022
cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

Ong Lé Van L duoc quyen dén co quan nha nudc ¢6 tham quyen dé ké khai, dang ky
xin cap giay chirng nhan quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat.



1.2. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh thu hoi gidy chiing nhan quyén
sir dung dat sb bia Cl 060279, Sé vao s6 cap gidy GCN: CS06128 ngay cap 30/8/2017
d6i voi thira dat sé 62, to ban d6 s6 51, dién tich 96m?, muc dich sir dung chuyén trong
laa nuée do anh Tran Thanh C dang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cap lai
cho 6ng Lé Van L theo quy dinh ctua phap luat.

(Kém theo Ia trich do hi¢n trang dat tranh chap ngay 12/7/2022 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh).

2. Chi phi dang phat thong bao trén phuong tién thong tin dai ching 6ng Lé Van L
dong y chiu toan bg chi phi dang phat thong béo trén phuong tién thong tin dai ching la
1.692.000 dong (6ng L da nop va thanh todn xong).

3 Vé an phi: Ong Lé Van L phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan sy so tham.
SO tién tam ng an phi dng L da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009155 ngay
27/5/2022 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh dugc trir vao an phi 6ng
L phai chiu (6ng L da ndp xong an phi).

4. Ve chi phi t6 tung khac: Ong Lé Van L phai chiu toan bo chi phi xem xet tham
dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san la 2.092.000 dong (chi phi do dac 1a 1.492.000
dong; chi phi dinh gia 1a 600.000 dong). Ong L.é Van L da ndp va chi xong.

5. Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
k€ tir ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tur
ngay nhan duoc ban an hoac dugc tong dat hop I€.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
sy thi nguo1 duoc ‘ghi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyép thoa thuan
thi hanh an, yéu cﬁu‘ thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh te}i biéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: . 5 . \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an ND tinh D@)ng Thap;

- Vién kiém sat ND huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Chi cyc Thi hanh an DS huyén Chau Thanh;

- Luu ho so vu an./.

Nguyén Vin Nhan



