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TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM
Vi thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viin Linh.
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba: Pd Thi Thuong Huyeén.
2. Ba: Nguyén Thi Tai.

Thu ky phién toa: Ba Ka Hit — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh
Lam Dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Péng tham gia
phién tda: Ba LAm Thi Hong-Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 13 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Dong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
211/2022/TLST-DS ngay 28/12/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
04/2023/QDXXST-DS ngay 03/02/2022 va quyét dinh hodn phién toa sb
16/2023/QBDS-ST ngay 24/02/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Van T, sinh nim 1991; dia chi: S6 58 Tay S ,
Phuong 02, TP Bao Loc, tinh Lam Dong.

- Bi don: Ong Nguyén Puc H , sinh nim 1982; HKTT: Thon An Hoa, xa Loc
A, huyén Bao Lam, tinh Lam Béng. Chd & hién nay: Thon 1, x& Loc Bao, huyén
Bao Lam, tinh Lam Déng.

- Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Léo Thi Minh Q , sinh
nam 1983; HKTT: Thén An Hoa, xd Loc A , huyén Bao Lam, tinh Lam Dong. Chd
& hién nay: Thén 1, xa Loc Bao, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong.

(Cac duong sy déu cd mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN :

Tai don khéi kién ngay 10/11/2022, qué trinh gidi quyét vu an 6ng T
trinh bay:



Ngay 21/10/2021, 6ng T va ong H cd ky hop ddng dit coc véi noi dung dng
T nhan chuyén nhuong cia vo chong dng H , ba Q thira dat sé 15 va sb 02, to ban
dd 30, dién tich 6163,5m? xa Loc B , huyén Bao Lam vdéi gia 1.350.000.000 déng,
Ong T da dat coc 200.000.000 déng, ngay 22/10/2021 dat coc thém 300.000.000
dong Ngay 22/11/2021, cac bén dén Vién phong cong ching Trinh Tuan Anh ky
két hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 15 véi nhau xong, tai ddy ong T giao
thém tong cong 1a 1.250.000.000d. Do céc bén thong nhat gid ban ban dau ngay
21/10/2021 1a 225.000.0004/100m2 nén thira dat 15 twong duong sb tién
900.000.000d ma 6ng T da giao 1.250.000.000d nén con thira 305.000.000. Vi vay
cac bén thng nhat chuyén sé tién 350.000.000d thanh tién dit coc thira dat 02 va
théng nhat lap lai hop ddng dit coc ghi ngay 22/11/2021 véi ndi dung 6ng H dong
y ban cho 6ng T thira dat s6 02 to ban do 30, dién tich 2133,9m2 véi gia
450.000.000d, hen ngay 01/3/2022 cac bén cong chang hop dong chuyén nhuong
xong 6ng T ¢6 trach nhiém tra 100.000.000 d¢éng con lai. Do qus thoi han cam két
tai hop dong dat coc ngay 22/11/2021 ma vo chong 6ng H , ba Q van chua duoc
cap GCNQSD dat cua thira s6 02 nén cac bén khdng cong ching hop dong duoc
dung hen, dng T dd yéu cau vo chéng 6ng H , ba Q hoan tra sé 350.000.000 dong
nhung vo chong 6ng H , ba Q khéng tra. Do vay 6ng T yéu cau hay hop dong dit
CoC ngay 22/11/2021, budc vo chong 6ng H , ba Q hoan tra s6 tien 350.000.000
dong.

Chutng ct ching minh cho yéu cau trén cua ti 1a Ban goc Hop dong dit coc
ngay 21/10/2021, 22/11/2021.

QUua trinh giai quyét vu an 6ng H, ba Q trinh bay:

Ong H, ba Q xac nhan toan bo noi dung trinh bay cua 6ng T la dang. Tuy
nhién, khi ban thira 02 cho 6ng T thi dat chua dugc Cap giay chang nhan QSD dat.
Vo chdng éng ¢6 hen dén ngay 01/3/2022 s& lam s6 xong va chuyén nhuong sang
tén cho 6ng T nhung vi nhiéu 1y do khach quan dén ngay 29/11/2022, vo chong
6ng mai duoc UBND huyén Bao Lam cap gidy chiing nhan QSD dat d5i véi thira
02. Hién tai vo chong toi van thién chi sang tén cho ong T thira dat nay nhung 6ng
T khong dong Y, vo chong 6ng khong c6 kha nang tra tién.

Tai phién toa:

-Ong T cho rang mat du trong hop dong dit coc ghi 6ng duoc todn quyén sir
dung ca hai thira dat nhung thuc té dng chi st dung thira 15 vi thira nay dé sang tén
cho dng; con thira 02 do 6ng chi méi dat coc, trén dat co ca phé nhung ong khong
khong sir dung, canh tac va ciing khong thu hai ca phé; dong thoi 6ng T khang
dinh sb tién 350.000.000d 6ng giao du khi cong chung thira 15 cac bén da thong
nhét dat coc cho thira 02 va da 1ap hop dong dat coc riéng dé khi vo chong éng H
1am dugc GCNQSD dit c4c bén sé tién dén ky két hop déng chuyén nhuong nén
day 1a sd tién dit coc, khdng phai tién chuyén nhuong.

- Vo chong 6ng H , ba Q cho rang da giao ca 02 thira cho 6ng T sir dung va
ghi trong hop dong dat Coc nhung khong Xuat trinh dugc ching ¢t ndo khéac chung
minh; ddng thoi khang dinh sé tién 350.000.000d ghi trong hop dong dit coc ngay

2



22/11/2021 1a tién 6ng T dat coc cho thira 02 nhu d3 ghi trong hop dong dat coc va
khang dinh sé tién nay khong phai tién chuyén nhuong.

Dé chang cir dé ching minh cho trinh bay va yéu cau cua minh 1a c6 cin ct
ong H, ba Q da giao ndp 02 ban goC hop ddng dit coc ngay 21/10/2021.

Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua
trinh giai quyet Vu an ¢ giai doan so tham theo quy dinh tai Dleu 262 Bo luat to
tung dan su ddéng thoi dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién hay
hop ddng dit coc ngay 22/11/2021, budc vo chong 6ng H ba Q hoan tra
350.000.0004 tién nhan coc cho 6ng T va chiu 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa vo chong 6ng H ba Q thua
nhan ngay 21/10/2021 c6 ky hop dong dat coc véi 6ng T dé ban cho dng T thua
15 va 02 to ban d6 to ban do 30, dién tich 6163,5m” xd Loc B , huyén Bao Lam voi
gia 1.350.000.000¢ va d3 nhan cua 6ng T s6 tién 1.250.000.000d. Ngay
22/11/2021, tai Van phong cong chiing Trinh Tuan Anh, sau khi da ky hop dong
chuyén nhuong thira 15 xong, cac bén thng nhét tinh 225.000.000d/sd0 (1000m?),
theo d6 thira 15 twong dwong sé tién 900.000.000d nén con du cua éng T
350.000.000d va thong nhat chuyen so tién nay thanh tién nhan coc cua thira 02 roi
lap hop dong dat coc ngay 22/11/2021; dong thoi khang dinh sé tién 350.000.000d
néu trén 1a tién coc, khong phai tién chuyen nhuong. Do do, Hoi dong xét xu Xac
dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
st dung dat” thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Bao Lam
quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda vo chong ong H ba Q
déu thira nhan thoi han dat coc dén 01/3/2022 v chong 6ng H , ba Q s& 1ap hop
dong chuyén nhuong thira 02 cho 6ng T nhung mai dén thang 11/2022 méi 1am
duge GCNQSD dat nén khong thé tién hanh lap hop dong nhu da hen va mong
muén cung ong T tlep tuc ky két hop dong Ong T thi cho rang ong ciing rat thién
chi muén ky két hop dong va da tao diéu kién cho vo chéng 6ng H ba Q gap nhau
thuong luong céch giai quyet nhung vo chdng ong H ba Q ludn lan tranh, hién
nay ong khong con nhu cau mua dat nira nén yéu cau hay hop ddng dat coc. Xét 15
lam cho hop dong dat coc khong thuc hién duoc 1a cua v chong dng H, ba Q . Do
do, can cir Biéu 274, 275, 280 va 328 B¢ luat dan sy chap nhan yéu cau khoi kién
cuabng T dé hay hop dong dat coc ngay 22/11/2021, bugc vg chong éng H , ba Q
hoan tra tién coc. Ong T khong yBu cau phat coc nén khong xem xét giai quyet

[3] Cian ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 1é phi Toa an:
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- Vo chdng 6ng H , ba Q c6 nghia vu hoan tra 350.000.000d nén phai chiu &n
phi so tham 13 5% x 350.000.000d =17.500.000d va 300.000d an phi vé yéu cau
haty hop dong dit coc cua 6ng T dugc chap nhan.

- Hoan tra cho dng T s6 tién tam Gng an phi da ndp theo quy dinh.

Vi céc Ié trén;

QUYET PINH :

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; biéu 273 B luat t6 tung dan syu; Piéu 274, 275, 280 va Diéu 328 B
luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

X

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ngo Van T vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi vo
chong 6ng Nguyén Birc H , ba Léo Thi Minh Q .

- Huy hop dong dit coc xac lap ngay 22/11/2021 gitta 6ng Ngd Van T véi
6ng Nguyén Dtc H , ba Léo Thi Minh Q ddi vé6i dién tich 2.133,9m? thudc thira
dat s6 02 to ban do 30 x4 Loc B, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

- Budc vo chong ong Nguyén Pac H , ba Léo Thi Minh Q hoan tra cho ong
Ngb Vian T 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

“Ké tir ngdy ban dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi
hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con
phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 ciia B ludt dan
sw 20157

2. Vé an phi:

- Buoc vo chong dng Nguyén Puac H , ba Léo Thi Minh Q phai nop
17.800.000d (Mudi tdm triéu tm trim ngan dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ong T 9.050.000d (Chin tri¢u khong tram ndm muoi ngan
ddng) tam tmg an phi da nop tai bién lai s6 12624, 12625 ngay 28/3/202/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bao Lam.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mt tai phién toa c6 quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuy@n &n (13/3/2023) dé yéu cau Toa an
tinh Lam Dong xét xur phuc tham

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Diéu 7; Piéu 7a,
7b va Piéu 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an déan su”



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; A N_CHT A N
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Bao Lam;

- Chi cuc THA dan sy huyén Bao Lam;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Linh

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Thi Tai D6 Thi Thwong Huyén Nguyén Viin Linh

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



Lé Thi Sau Pham Pirc Minh Nguyén Viin Linh



