TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN MAI SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban an sb: 04/2023/DS-ST
Ngay 24 ngay 3 nam 2023
VIV tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Ha Minh Quan

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Buc V

Ong Ha Van So

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Mai Son, tinh Son La.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son tham gia phién toa: Ba
Sa Hoang Nhat Thuong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
La xét xtr so tham cdng khai vu &n dan su so tham thu ly sb: 11/2022/TLST-DS
ngay 03 thang 11 nim 2022 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6: 04/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 02 nam 2023
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1968 va 6ng Hoang Minh V, sinh
nim 1964. Dia chi: S6 nha 73, duong T, td A, phuong Q, thanh phd Son La, tinh
Son La. Cé mat.

Bi don: Ong Lo Van T, sinh nam 1981 va ba Lé Thi T2, sinh ndm 1982. Dia
chi: Tiéu khu Tién Phong, x& Hat L6t, huyén Mai Son, tinh Son La. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khdi kién va cac loi khai trong qua trinh gidgi quyét vy an

ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don — 6ng Hoang Minh V va ba Tran Th;
D trinh bay nhu sau:



Ngay 30/10/2020 6ng Lo Van T dén nha 6ng ba hoi mua nha tai khu vuc
Vuon dao - Son La va noéi dang 1am thu tuc vay von tai Quy tin dung nhan dan thi
tran Hat Lot. Cung ngay, ba D ¢6 xuéng quy tin dung thi tran Hat Lot da xac nhan
6ng T dang c6 hd so vay von. Dong thoi khing dinh 6ng Tuan con no
1.721.378.000VND, néu tra sé tién nay vao quy s& duoc giai ngan cac s tién vay
tiép theo. Do c6 xac nhan caa quy tin dung nén ba D d tin tedng va chuyén tién
cho dng Lo Van T vay s tién 1.721.378.000VND (théng qua Uy nhiém chi ngay
30/10/2020 tai Ngan hang Viettinbank Son La). Tai quy tin dung, 6ng Lo Van T va
ba L& Thi T2 (vo 6ng T) da viét gidy nhan ng ngay 30/10/2020 x4ac nhan no sé tién
trén, hen ngay 06/11/2020 khi hoan thién tha tuc vay vén sé& tra s tién ng trén,
ddng thoi o tién dit coc mua nha caa dng ba. Sau khi viét gidy, ca ong T va ba T2
da ky tén vao gidy vay tién trén, ong T diém chi vao gidy nhan ng. Bé dam bao
khoan tién vay, ng T da thé chdp cho 6ng ba dién tich dit 1.772,6m? tai ban Na
Si, xa Hat Lot, huyén Mai Son, thé hién tai Trich luc thira dat cd xac nhan cua
UBND x& Hat Lét, huyén Mai Son.

Sau khi ky xac nhan duoc khoang 02 ngay, 6ng ba lién hé vai 6ng T khdng
duoc nén da di tim. Ong ba da gap 6ng T tai Quy tin dung thi trin Hat L6t, ong T
da dua cho ba D gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Vii Thi Canh, kém
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Canh ban gbc, da cong
ching. Pong thoi hira hen sé thanh toan tién cho dng ba, néu khéng s& chuyén
nhuong thira dat mang tén ba Vii Thi Canh cho dng ba.

Sau khi ba D da chuyén tién cho 6ng T, dng ba doi dén hen anh T khdng
thanh toan tién vay nhu thoa thuan. Ong ba da nhiéu lan lién hé khong duoc, tim
hiéu thi phat hién 6ng T va ba T2 d3 bo di khoi dia phuong.

Nam 2022, Toa an nhan dan huyén Mai Son di xét xt tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra 6ng Lo Van T va ba Vi Thi Canh tai Tiéu
khu 5, thi tran Hat L6t, huyén Mai Son va quyét dinh tuyén bb hay hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng T va ba Canh, tuyén tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Canh. Nhu vay, 6ng ba khong con gi dé dam bao
nghia vu thanh toan caa dng T. Diéu ndy anh huong 16n dén kinh té gia dinh dng
ba. Do d6, d& nghi Toa an yéu cau dng Lo Van T va ba Lé Thi T2 trd tai Tiéu khu
Tién Phong, xa Hat L6t thanh toan khoan tién vay 1.721.378.000VND theo gidy
nhan no ngay 30/10/2020. Bong thoi, tinh 14i theo quy dinh cua phap luat tir ngay
06/11/2020 dén ngay xét Xtr.

Trong qua trinh gidi quyeét vu dn, Toa an da théng bao hop 1¢ vé viéc thy Iy vu
an va thong bao cho bi don vé thoi gian lam vi¢c tgi Toa an. Tuy nhién, bi don
khéng cé mat tai Toa an de lam viéc, khdng gui ¥ kien doi vai viéc khoi kién cua
nguyén don.



Do d6, toa an tién hanh thu thap tai liéu chiing ct theo quy dinh va dua vy an
ra xét xtr theo quy dinh.

Sau khi nhitng ngudi tham gia to tung phat biéu tranh luan tai phién toa,
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La phat biéu v kién
vé viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Thém
phéan, Ho1 dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia tb
tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Vige tudn theo phap luat t6 tung cla Thém phan, Ho1 dé}ng Xet XU trong qua
trinh gidi quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an la ding quy dinh cia phap luét.

- Viéc chip hanh phap lut ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thy Iy
vu an dén phién t0a ngay hom nay nguyén don da thyc hién day du cac quyen va
nghia vy to tung cua mlnh Bi don da blet viéc Toa an triu tap nhung co tinh
khong thuc hién cac quyen va nghia vy t6 tung cua minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Toa an &p dung cac cac biéu
463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Biéu 227,
Diéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; tuyén xir theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién caa 6ng Hoang Minh V va ba Tran Thi D. Budc 6ng Lo Vin
T va ba Lé Thi T2 phai thanh toan cho éng Hoang Minh V va ba Tran Thi D s6
tién con ng theo gidy nhan ng dé ngay 10/01/2020 14 2.115.229.000VND (Hai ty
Mot trim mudi nam triéu hai trdim hai muoi chin nghin déng). Trong do, tién géc la
1.721.378.000VND, tién lai la 393.851.000VND. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn duoc tham tra tgi phién
toa va can cwr vao ket qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Viém Kiém
sat, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don ba Tran Thi D va 6ng Hoang Minh V
khoi kién yéu cau 6ng Lo Van T va ba L& Thi T2 phai thanh toan s tién vay theo
giay nhan no ngay 30/10/2020 nén Toa &n nhan dan huyén Mai Son thuy Iy vy an
tranh chap hop dong vay tai san, phi hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 DBiéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Truéc khi xay ra tranh chap, 6ng Lo Van T va ba Lé Thi T2 van c6 mat tai
noi cu tra (tiéu khu Ttién Phong, xa Hat L6t, huyén Mai Son, tinh Son La), tham
gia ky két cac van ban, cam két véi nguyén don ba Tran Thi D vé viéc thuc hién
nghia vu thanh toan. Tuy nhién, sau do6 anh T khong thudng xuyén ving mit tai dia
phuong, qua xac minh 6ng T va ba T2 van c6 ho khau tai dia phuong, khong tam
trd di noi khac, khong bao cao v6i chinh quyén dia phuong vé su Vang mat cua
minh. Xac minh tai chinh quyén dia phuong ciing xac dinh khong biét ong T di
dau, lam gi. Vo con 6ng T ciling bo di khong c6 mat tai nha. Do d6, Toa an xac
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dinh thudc trudong hop cd tinh dau dia chi. Toa an da ap dung cac bién phap téng
dat van ban t6 tung hop I& nhu téng dat truc tiép, niém yét cong khai va thong bao
trén phuong tién thong tin dai chiing nhung bi don van khong c6 mit tai toa an dé
giai quyét vu an.

Bi don di dugc Toa an triéu tap hop 1& lan thir 02 nhung vang mat tai
phién toa khong co 1y do, khong co6 don dé nghi hodn phién tda nén cin ctr Diéu
227 Bo luat T4 tung dan su, Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xir ving mit 6ng
LoVanTvabalLé Thi T2.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Ddi véi yéu cau budc bi don tra tién ng gbc: Trong qué trinh giai quyét
vu &n, nguyén don cung cip ban géc gidy vay tién ngay 30/10/2020 c6 chit ky cua
ong Lo Van T va ba L& Thi T2, thé hién 6ng T va ba T2 vay caa ba Tran Thi D sé
tién 1.721.378.000VND, hen dén ngay 06/11/2020 s& thanh toan day du s tién
trén. Nguyén don cho rang bi don vay sé tién trén dé thanh toan tién no tai Quy tin
dung nhan dan thi trin Hat L6t va dit coc mua manh dat trén khu vuec Vuon dao
thugc thanh phd Son La cia vo chong ba. Ngoai gidy nhan ng, nguyén don cung
cap 01 gidy chuyén nhuong dat ngay 02/11/2020 thé hién éng T va ba T2 c6 dién
tich dat 1.712,6m? thugc thira s6 68 va 122 tai Ban Na Si, xa Hat L6t, huyén Mai
Son, tinh Son La. Viéc chuyén nhugng trén chi thyc hién khi trong thoi han 15
ngay, 6ng T va ba T2 khong thanh toan du s6 tién 1.720.000. 000VND. Ba D cho
rang viéc chuyén nhuong trén dé dam bao cho nghia vu thanh toan sé tién ong T va
ba T2 con ng theo glay nhan ng ngay 30/10/2020. Do d6, 6ng ba chua duoc 6ng T
va ba T2 ban giao dat trén thuc té. Qua xac minh, Toa &n tién hanh lam viéc véi
6ng Kiéu Tién Hiru — Can bd Quy tin dung nhan dan thi tran Hat Lot 13 nguoi xéac
nhan trong D& nghi chuyén khoan ngay 30/10/2020 cua 6ng Lo Van T. Ong Hiu
xac dinh 6ng 1a nguoi Ky xac nhan tai Bé nghi chuyén khoan ngay 30/10/2020 cua
6ng Lo Vin T. Ngay 30/10/2020, 6ng Lo Vin T c6 dwa ngudi phu nir tén 1a Tran
Thi D dén 1am viéc tai Quy tin dung nhan dan thi tran Hat Lot. Cac bén da thoa
thuan, truong hop ng T thanh toan toan bo sb tién no gbc, 14i thi Quy tin dung thi
tran Hat Lot s& 1am thu tuc cho vay méi, chuyén khoan sé tién vay méi vao tai khoan
cua ba Tran Thi D theo d& nghi ctia dng T. S6 du no con lai cua 6ng T tai Quy tin
dung nhan dan thi tran Hat Lot tinh dén ngay 30/10/2020 1a 1.721.378.000VND. Tuy
nhién, sau d6 6ng T chua thanh toan du s6 tién con no tai Quy tin dung nén Quy
khong tlep tuc ky hop dong tin dung va giai ngan vao tai khoan cua ba Tran Thi D
theo gidy dé nghi chuyén khoan cua 6ng Lo Van T. Hoi dong Xet Xt thay rang, cac
tai liéu nguyén don cung cap thé hién c6 viéc 6ng T vay tién cia ba Tran Thi D.
Tai Uy nhiém chi ngay 30/10/2020 tai Ngan hang Vietinbank Son La thé hién anh
Hoang Bao Trung — con trai ba Tran Thi D chuyén khoan sb tién
1.721.378.000VND vao tai khoan cua Lo Vian T, sd tai khoan 4110000523636 tai
Ngan hang TMCP Pau tu, chi nhanh Son La. Ngudn géc sé tién ba D cho vay la
tai san chung trong thoi ky hén nhéan giita 6ng Hoang Minh V va ba Tran Thi D.
Can ctr Biéu 94 Bo luat Té tung dan su, can xac dinh giao dich vay tai san giira ng
Hoang Minh V, ba Tran Thi D va éng Lo Van T, ba Lé Thi T2 thé hién tai gidy nhan



no dé& ngay 30/10/2020 14 c6 that va hop phap, can duoc phap luat thira nhan va bao
VE.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc budc 6ng Lo Van T va ba Lé Thi T2 co trach nhiém tra so
tien no goc 1a 1.721.378.000VND.

[2.2] Vé yéu cau tinh l4i: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé
nghi tinh 14i theo quy dinh. Tai phién toa, nguyén don dé nghi tinh 14 cham tra 1a
0,8%/thang tir ngay 06/11/2020 dén thoi diém xét xur 1a 28 thang 18 ngay. Xét
thay, gidy nhan no ngay 30/10/2020 khong thoa thuan vé 14i xuat, thoi han tra no 1a
ngay 06/11/2020. Do d6, 14i xuat nguyén don yéu cau bi don thanh toan 1a phi hop
Vvé6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015, can chap nhan. Do do,
6ng Lo Van T va ba Lé Thi T2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba D va dng V sb tién
14i 12 393.851.000VND.

[2.3] T nhitng nhan dinh trén, can budc éng Lo Van T va ba Lé Thi T2 thanh
toan cho 6ng Hoang Minh V, ba Tran Thi D tong sé tién 1a 2.115.229.000VND.
Trong do, tién géc 1a 1.721.378.000VND, tién 14i 14 393.851.000VND.

[3] Dbi v6i hop dong chuyén nhuong dat ngay 02/11/2020, nguyén don
khong dé nghi Toa an xem xét nén hoi dong xét xar khong xem xét. Truong hop co
tranh chap phét sinh tir giao dich nay thi dugc quyén khoi kién bang mot vy an dan
su khéc.

[3] Vé an phi: Do toan b yéu cau khai kién cua nguyén don doi véi bi don
dugc Toa an chap nhan nén nguyén don khdng phai chiu an phi dan sy so tham c6
gia ngach. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach tuong ung Voi

phan yéu cau cua nguyén don ddi voi bi don duoc Tda an chap nhan la
74.305.000VND.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu
14?, khoan 1 Diég 227, biéu 266 B luat To tung dén sy nam 2015; khoan 2
biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu nop, quan ly va su dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia dng Hoang Minh V va ba Tran
Thi D. Bugc o6ng Lo Van T va ba Lé Thi T2 phai thanh toan cho 6ng Hoang Minh
V va ba Tran Thi D sd tién con no theo gidy nhan ng dé ngay 10/01/2020 I
2.115.229.000VND (Hai ty mot tram muoi nam triéu hai tram hai muoi chin nghin
d6ng). Trong do, tién goc 1a 1.721.378.000VND, tién 14i 1 393.851.000VND.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngu’oi duoc thi hanh (6ng
Hoang Minh V va ba Tran Thi D) cho dén khi thi hanh &n xong, ngudi phai thi
hanh an 6ng Lo Van T va ba Lé Thi T2 con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 Bo luat Dan sy
nam 20135.

2. V& &n phi: Nguyén don ba Tran Thi D va éng Hoang Minh V khéng phai
chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach, duoc tra lai s6 tién 31.755.000VND (Ba
muroi mot triéu bdy tram nam muwoi nam nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam
tng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2021/0002296 ngay 03 thang 11 nim 2022 tai Chi
cuc thi hanh &n Dan su huyén Mai Son, tinh Son La.

Bi don 6ng Lo Van T va ba L& Thi T2 phai chiu &n phi dan sy so tham cd
gia ngach tuong rng voi phan yéu cau cua nguyén don doi voi bi don duoc Toa
an chap nhan la 74.305.000VND (Bay muoi bon tri¢u ba tram linh nam nghin
dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 cua Luat thi hanh &n dan su.

Nguyén don c6 mit tai phién toa cd quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa duoc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hoic dugc niém
yét theo quy dinh /.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Tda an nhan dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son;

- Chi cuc THADS huyén Mai Son;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Ha Minh Quan



