TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 12/2023/DS-ST

Ngay: 30 - 3 - 2023.

V/v tranh Chép: Hop dong chuyén

nhwong OSDP giiia vo chong ong C,

ba N véi vo chong éng L, ba M.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Truong
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Pham Pirc Minh
2. Ba Ho Thi Hong Lién

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B,
tinh Lam Poéng xét xtr so thAm cong khai theo thu tuc théng thuong vu an thy 1y sd
187/2019/TLST-DS ngay 10 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 88/2022/QDXXST-
DS ngay 18 thang 11 nam 2022 giira cac duong sy:

* Nguyén don: Vg chong ong Bui Minh C, sinh nim: 1967 va ba Nguyén Thi N,
sinh nim: 1969. Pia chi: Thén T, xa K, huyén B, tinh Lam Pong. (c6 mat).

* Bi don: Vo chéng ong Huynh Van L, sinh nam: 1969 va ba Phan Thi Kim M,
sinh ndm: 1969. Pia chi: Thon T, x4 K, huyén B, tinh Lam Dong. (c6 md).

Pai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Lé Thanh D, sinh nam: 1967. Pia chi: S6
11A duong Lam Son, phuong X, Thanh phd Y, tinh Lam Dong. Vin ban uy quyén lap
ngay 16 thang 9 nam 2019. (co mat).

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Chi Huynh Huyén Tr, sinh nam: 1989. Pia chi: Thon T, x@ K, huyén B, tinh
Lam Dong. (c6 don dé nghi xét xir vang mdt).

2. Anh Huynh Phan Q, sinh nam: 1999. Dia chi: Thon T, xa K, huyén B, tinh Lam

Dong. (c6 don dé nghi xét xir ving mdt).
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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 27 thang 8 nam 2019 VA trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don vo chong éng Bui Minh C, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 22/12/2002 vg chong 6ng C, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng L, ba M 01 dién tich dat 1a 150m? (5m x 30m) v&i gia 1a 6 chi vang/1m; vo chong
6ng C, ba N d3 thanh toan day du cho 6ng L; dng L c6 viét tam cho vo chong éng C, ba
N 01 to gidy viét tay va di giao dit cho vo chdng 6ng C, ba N sir dung va dd xay nha &
trén dat tir 46 dén nay. DAt ¢ tr cAn nhu sau: Phia Nam giap duong lién x4; phia Bic,
Tay, Pong déu giap dat ctia vo chong 6ng L, ba M.

Khi chuyén nhuong, cac bén khong ghi 1 s6 16, sd thira nhung sau khi c¢6 két qua
do v€ hién trang thi dién tich dat trén thudc mot phﬁn thira dat s6 131 + 276, to ban do sb
23 toa lac tai Thon T, xa K, huyén B, tinh Lam Pdng.

Sau nhiéu nim htra hen nhung 6ng L cuong quyét khong chiu 1am thu tuc sang tén
cho vo chong 6ng C, ba N.

Nay vo chong ong C, ba N khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat (thuc té 13 Gidy sang nhuong viét tay) 1ap ngay 22/12/2002 va cong
nhan cho vo chéng ong ba quyén st dung dién tich dat 12 150m? thudc mot phén thira dat
s6 131 + 276, to ban do s6 23 x4 K, huyén B, tinh Lam Dong.

Bi don vo chéng éng Huynh Van L, ba Phan Thi Kim M trinh bay:

Vo chéng ong L, ba M 1a chu sur dung toan bd dién tich dat thudc cac thia dit sb
106 - 107 - 130 - 131 nay la thira dat s6 130 - 131 - 276, to ban do s6 23 x& K, huyén B,
tinh Lam Pong. Nam 2002 khi ba M vé qué ¢ Binh Pinh chim soc cha me 6m hon 06
thang va khi vao thi thdy vo chong 6ng C, ba N 1am nha tam trén dat ciia gia dinh ba. Sau
khi hoi thi 6ng L ¢ noi do vo chdng ong C, ba N nghéo khé nén cho muon dé lam tam
quan stra xe, ba M khéng ddng ¥ nhung ong L néi do 13 chd ban bé nén khong 1am mat
mat ong L. Pén nam 2012 khi vo chong ong C, ba N xay nha cap 4 thi ba ba M ¢4 tranh
chép va 1am don goi kén UBND x3 K nhung khong dugc giai quyét dit diém.

Vo chong 6ng L, ba M khoéng dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia vo chong ong C,
ba N ma yéu cau huy hop déng chuyén nhuong nay va dong ¥ tra lai cho vo chong éng C,
ba N gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gia 1a 552.620.000d (Nam trdam niam muroi
hai triéu sau tram hai mwoi ngan dong).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Huynh Huyén Tr va anh Hupnh
Phan Q trinh bay:

Chi Tr va anh Q cho rang dién tich dat tranh chap do vo chong 6ng C, ba N khéi
kién cho rang 6ng L viét gidy ban dat nhung thuc té thi toan bo dién tich dat trén dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, trong d6 c6 quyén loi cua chi Tr
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va anh Q. Khi chuyén nhuong chi Tr va anh Q khong biét va khong co ¥ kién ciia chi Tr
va anh Q. Vi vay, chi Tr va anh Q khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng
C, ba N ma dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta ba M.

Vu an khong tién hanh hoa giai duoc do dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Lé
Thanh D c¢6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat td tung ctia Thim phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa va
ctia ngudi tham gia t tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta vo chéng ong C, ba N ddi véi vo
chong ong L, ba M vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat;

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 22/12/2002
giita v chong 6ng C, ba N voi ong L;

+ Cong nhan cho vo chéng ong C, ba N dién tich dat 122m? thudc mot phﬁn thira
dat s6 131, to ban dd s6 23 xa K, huyén B, tinh Lam Dong;

+ Tam giao cho vo chéng ong C, ba N dién tich dat 30m? thudc mot phﬁn thira dat
s6 276, to ban d6 sb 23 xi K, huyén B, tinh Lam Déng;

+ Vo chong 6ng C, ba N ¢o quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢d tham quyén
1am thu tuc dé duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

- V& chi phi t6 tung va an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém st vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. Vé té tung: Vo chong 6ng Bui Minh C, ba Nguyén Thi N ¢6 don khoi kién dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong giai quyét vé viée “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar” v6i vo chong éng Huynh Vin L, ba Phan Thi Kim M.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat t tung dan su thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
B, tinh Lam Péng.

Tai phién tdoa hom nay, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Huynh
Huyén Tr va anh Huynh Phan Q vang mit nhung c6 don dé nghi xét xir vang mit. Vi
vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vang miat dwong sy 14 phu hop vé6i quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 cta B6 luat td tung dan su.
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[2]. Vé noi dung:

Vo chéng ong L, ba M cung cac con la chu str dung toan b dién tich dét thudc
thira dat s6 130 - 131, to ban dd s6 23 x4 K, huyén B, tinh Lam Déng dugc Uy ban nhan
dan huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dit s6 hiéu R 236255 ngay 26/10/2000
mang tén hd 6ng Huynh Vin L; con thira dat s6 276, to ban d6 s6 23 chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sé hitu.

Vao ngay 22/12/2002 6ng L da viét gidy tay ban cho vo chong éng C, ba N mot
phan thira dat s6 131 dién tich 5m x 30m = 150m? nhung khong dugc sy déng ¥ cia ba M
va cac con chung. Qua trinh sir dung tir 46 dén nay, vo chong 6ng C, ba N da xay nha cap
4 va sinh song tir 46 dén nay nhung hai bén chua 1am tha tyc tach thira va sang tén theo
quy dinh cta phap luat. Sau nhiéu lan yéu cau nhung vo chong 6ng L, ba M khong dong
y sang tén nén vo chong 6ng C, ba N khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong dé 6ng ba 1am thi tuc dé duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung vo
chong ong L, ba M khong dong ¥ nén hai bén da xay ra tranh chap.

Can clr vao céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n va nhitng 10i trinh bay cia
duong su trong qua trinh giai quyét vu an thi thay rang: Nam 2002 6ng L dd mot minh
viét gidy tay dé sang nhuong dién tich dat 150m? cho vo chong ong C, ba N. Tuy nhién,
su thoa thudn gitta cac bén trong gidy sang nhuong khong phu hop véi quy dinh cta phap
luat vé hinh thirc va noi dung ciing nhu khong phu hop véi thuc té sir dung dat. Cu thé:

[2.1]. V& hinh thtic ctia hop dong thuc té 13 gidy sang nhuong viét tay, khong duoc
cong chuing, chiing thyc theo quy dinh tai biéu 691, 696, 697, 707 ctia BO luat dan su
nam 1995.

[2.2]. V& noi dung cuia hop dong: Thoa thuan ciia cic bén trong gidy sang nhugng
1ap ngay 22/12/2002 khong ghi rd rang vé dién tich dat chuyén nhuong thudc thira dat
nao, t& ban d6 nao mic du cac thira dat sd 130 + 131, to ban dd s 23 di duoc cép giéy
ching nhan quyén st dung dat tir ngay 26/10/2000. Toan bd cac thira dit nay duoc
UBND huyén B cip gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 1a dat trong cdy
lau ndm nhung 6ng L d3 viét gidy sang nhuong cho vo chong 6ng C, ba N lai ghi 1a dat
thd cu va khong duoc su dong ¥ cia ba M va cac con chung 13 khong dung quy dinh cua
phép luat.

[2.3]. Can cr vao ban Po dac chinh 1y ban do dia Cnh 1ap ngay 09/01/2020 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B thi dién tich chuyén nhuong 1a 150m?
(thuc t& do v& 1a 152m?) trong d6 c6 122m? thudc mot phan thira dat sé 131 da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat va 30m? thugc mot phan thira dat sé 276 chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.4]. Can ctr vao Bién ban xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén B va Céng van s6 3107/UBND ngay 07/11/2022 caa UBND huyén B: Theo Quyét
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dinh s6 1393/QB-UBND ngay 26/6/2019 ciia UBND tinh Lam Dong vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2020 cua huyén B, tinh Lam Ddng; Quyét
dinh s6 6142/QD-UBND ngay 24/10/2012 ctia UBND huyén B vé viéc phé duyét quy
hoach chung xdy dung x4 ndng thén mdi xa K, huyén B, tinh Lam Pong giai doan tir
nam 2010 dén ndm 2020 thi thira dat s6 276, to ban d6 s6 23 x& K quy hoach mét phan
dat giao thong (10 gidi) va dat & tai nong thon dong thoi duogc tiép giap véi truc duong
lien x4 chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhung theo hé théng ban do
moéi thi mot phan dién tich dat thudc phan 16 gidi s& duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dit (trong d6 c6 ca phan dién tich tranh chip 30m?) va ai 1a ngudi duoc quyén thyuc
hién viéc ding ky ké khai dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
nay thi phai can ct vao ngudn gdc sir dung dét, thoi diém sir dung dat, qua trinh sir dung
dat....va cac quy dinh khac cta Luat dat dai nam 2013.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong dng C, ba N véi ong L chi
lap bang gidy tay, khong c6 cong ching, ching thuc va thyc té ciing chua duoc tach thira,
chura 1am thu tyc sang tén theo quy dinh. Do d6 ho 6ng Bui Minh C va ba Nguyén Thi N
mudn ding ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi phai lap thu tuc tach thua,
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh.

Vé diéu kién tach thira dbi v6i dién tich dat ndy (5m x 30m) phai dam bao sau khi
tach thi dién tich dat o tai cac thira phai con ti thiéu 1a 72m? va kich thuéc chiéu ngang
tiép giap mat duong lién xa mdi thira 16n hon hoic bang 4,5m. Nhu vay, d6i vai dién tich
dat tranh chap néu trén 13 dat trong cdy lau nim nén khong dam bao vé diéu kién tach
thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cta UBND
tinh LAm Dong.

Tir nhitng cdn ct trén, néu cong nhan hop dong chuyén nhuong giita 6ng L va vo
chdng 6ng C, ba N thi s& vi pham cac quy dinh vé viéc tach thira, diéu kién tach thira va
thi tuc chuyén nhuong va kho khin cho viée thi hanh ban an. Mit khac, néu khong duoc
cong nhan d6i v6i dién tich dat nay thi vo chong ong C, ba N van con dién tich dat hon
1,7ha tai x K, huyén B, tinh Lam Pong di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong ong C, ba N. Vi vay, khong c6 co s¢ dé cong nhan hop déng nhu yéu cau
khoi kién cta nguyén don ma can chdp nhin yéu ciu phan té ctia ba M vé viéc yéu cau
hay hop déng chuyén nhuong.

[2.6]. V& giai quyét hau qua cta hop ddng chuyén nhuong: Theo Chimg thu tham
dinh gia s6 7.2021.VT.HS ngay 07/01/2021 va Céng vin dinh gia bd sung sb
212616/CV-VIETTIN SJC ngay 05/11/2021 ctia Cong ty cb phan tham dinh gia Viét Tin
thi toan bo dat va tai san trén dat co gia tri 1a 552.620.000d. Tai phién toa hom nay, vo
chdng 6ng L, ba M dong ¥ thanh toan lai toan bo sé tién nay cho vo chong ong C, ba N 1a
phu hop nén duoc Hoi ddng xét xtr chdp nhan.
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[3]. Vé chi phi t6 tung: Tong s tién xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham
dinh gia tai san 1a 21.039.000d, trong d6 6ng L ndp tam tng sd tién 13 18.900.000d, 6ng
C ndp tam tng sb tién 1a 2.139.000d va yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Do d6 can budc mdi bén phai chiu % s6 tién nay, cin budc vo chong ong C, ba N phai tra
lai cho vo chdng 6ng L, ba M sé tién 8.380.5004.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong dugc chap nhan nén
vo chong éng C, ba N phai chiu 300.000d tién 4n phi dan sy so tham.

Vo chdng 6ng L, ba M phai chiu 4n phi trén sé tién phai thanh toan cho vo chong
ong C, ba N 1a 26.104.0004.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Biéu 227, Piéu 228 va Piéu 266 cua Bo luat t tung dan su;

Ap dung Diéu 691, 696, 697, 707 cta Bo luat dan sy nim 1995;

Ap dung Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Diéu 503 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung dn
phiva lé phi Toa an”.

Xir:

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta vo chdng 6ng Bui Minh C, ba Nguyén
Thi N ddi v6i vo chong 6ng Huynh Vian L, ba Phan Thi Kim M vé viéc “Yéu cau cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Chép nhéan yéu cau phan td cta ba Phan Thi Kim M d6i véi vo chong 6ng Bui
Minh C, ba Nguyén Thi N vé& viéc “Yéu cdau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar”.

1.1- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thuc té 1a Gidy sang
nhuong viét tay) 1ap ngay 22/12/2002 da ky giita vo chong 6ng Bui Minh C, ba Nguyén
Thi N va 6ng Huynh Vin L.

1.2- Budc vo chong ong Bui Minh C, ba Nguyén Thi N phai tra lai cho vo chong
ong Huynh Van L, ba Phan Thi Kim M toan b dién tich d4t va tai san trén dat dién tich
theo do dac thyc té 1a 152m? trong d6 c¢6 122m? thuéc mot phan thira dat s6 131 va 30m?
thudc mot phan thira dat sd 276, to ban dd s6 23 xa K, huyén B, tinh Lam Ddng.

1.3- Budc vo chdng ong Huynh Vin L, ba Phan Thi Kim M phai thanh toan cho
vo chong ong Bui Minh C, ba Nguyén Thi N gia tri dat va tai san trén dat la
552.620.000d (Nam tram ndam muoi hai triéu sdu tram hai mieoi ngan dong).

Ké tir ngdy c¢é don yéu cdu thi hanh dan cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
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hanh dan xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién I1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Pieu 468 ciia Bé ludt Dan su.

2/ V& chi phi t6 tung: Tong sb tién xem xét thim dinh tai chd, do v& va thdm dinh
gia tai san 1a 21.039.000d, trong d6 6ng L ndp tam tng sb tién 1a 18.900.000d, 6ng C ndp
tam g s6 tién 14 2.139.000d va yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Do d6
can budc mdi bén phai chiu %2 sb tién nay, can budc vo chéng ong C, ba N phai tra lai cho
vo chdng ong L, ba M sb tién 8.380.500d (Tdm triéu ba tram tam muwoi ngan ndm tram
dong).

3/ V& an phi:

Vo chdong ong Bui Minh C, ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d (Ba tram ngan
dong) tién an phi dan su so tham duoc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000d
(Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0013133 ngay 10 thang 9 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Lam Ddng. Vo chdng dng Buii Minh C, ba Nguyén Thi N di ndp di tién an phi.

Vo chong ong Huynh Vin L, ba Phan Thi Kim M phai nop 26.104.000d (Hai
muoi sau triéu mot tram 1é bon ngan dong) tién an phi dugc trir vao sb tién tam tng an
phi da nop 1a 2.800.000d (Hai triéu tam tram ngan dong) theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa 4n sé6 AA/2017/0004607 ngay 14 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Lam Pong. Vo chong ong Huynh Vian L, ba Phan Thi Kim
M con phai nop 23.304.000d (Hai muoi ba triéu ba trdm 1é bén ngan dong) tién an phi.

4/ Vé quyén khang cio: Puong sy c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (30/3/2023); dwong su ving mit tai phién toa hodc khong cé
mat khi tuyén an ma cé ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hodc duoc téng dat hop 16.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy c6
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan
sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan
su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cdc dwong su;
- Luu ho so vu an.

Pa ky

Nguyén Pirc Truong



