TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 124/2023/DS-PT
Ngay: 31 -3 - 2023 ‘ ’
V/v: * Tranh chap doi1 quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Hai.
Cédc Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh;
Ba Nguyén Thi Trang Thu.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Vin
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa:

Trong ngay 31 thang 3 nim 2023 tai tru so Toa an nhan dan thanh phdé Can
Tho tién hanh xét xu phic tham congkhai vu an dan su thu ly so:
454/2022/TLPT-DS ngay 30/12/2022 vé viéc: “Tranh chap doi quyén st dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6 135/2022/DSST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang ¢ khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 72/2023/QDPT-DS ngay 02 thang
02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguvén don: Ba Nguyén Phuong T, sinh nam: 1993; (c6 mit)
Dia chi: S6 B duong M, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.

Dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Y (Van ban iy
quyén ngay 09/07/2020). (c6 mat)

Dia chi: S6 B duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Bidon: Ba Lé Thi P, sinh nam 1935; (Vfing mat)

Dia chi: S6 D t6 D, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Bé T1, sinh nam 1966; (c6 mat)

3.2. Ong Phan Quan K, sinh nam 1970; (c6 mat)

3.3. éng Phan Quan P1, sinh nam 1972; (c6 mat)



3.4. Ba Phan Thi C, sinh nim 1990; (ving mit)

3.5. Gng Phan Van H, sinh nam 1960; (c6 mat)

3.6. Chi Pang Thi Van A, sinh nam 2003; (véng mat)

3.7. Ba Phan Thi V, sinh nam 1962; (c6 mat)

3.8. Ong Nguyén Van V1, sinh ndm 1983; (ving mat)

3.9. Ong Nguyén Van L, sinh nim 1986; (ving mit)

3.10. Ba Nguyén Thi Tién G, sinh nim 1987; (vang mit)

3.11. Chi Nguyén Thi Thuy L1, sinh nim 2004; (ving mit)

Cung dia chi: S6 D to6 D, khu V, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

3.12. Ba Pham Thi Ngoc E, sinh ndm 1967; (c6 mat)

Dia chi: S6 E t6 A, khu V, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

3.13. Ngan hang N1.

Chi nhanh C1: S6 A duong V, phuong L, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Dai dién theo uy quyép: Ba Duong Thuay L2 — Chtic vu: Pho Giam dbc Chi
nhanh C1 (Van ban uy quyén ngay 19/7/2022). (c6 mat)

4. Ngwoi khéng cdo: Nguyén don ba Nguyén Phuong T, ba Pham Thi Ngoc
E.

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don ba Nguyén Phuong T trinh bay: Nguon goc thira dat s6 312,
to ban do s6 8, toa lac tai khu vuc 4 (nay 1a khu V) phuong H, quan C, thanh pho
Can Tho la cua ba Pham Thi Ngoc E chuyén nhuong cho ba vao nam 2018, hai bén
¢6 lap hop dong chuyén nhuong va dugc cong chimg tai Van phong C2, gia chuyén
nhuong 1a 120.000.000d (Mot tram hai muot tri¢u df‘)ng) nhung thuc té ba T da
mua cua ba Ngoc E véi gia 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong). Ba da
dang ky cap nhat va duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat so CK734571
cap ngay 22/01/2018. Ba E da nhan du so tién chuyén nhuong va ban giao giay
ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh chuyén nhuwong dat ba
Ngoc E c6 thoa thuan véi ba P 1a cho ba P & nho trén phan dat nay chod kiém phong
tro do hién tai ba P dang sinh song va dang kho khin khong c6 chd &, khi d6 ba T
dong v va thoa thuan miéng véi nhau dé cho ba P ¢ khi nao can quyén st dung dat
lai thi bao trudc véi ba P 03 (ba) thang dé sap xép don nha di tra lai phan dat cho
ba T st dung.

Pén thang 10/2019, ba T ¢6 thong bao cho ba P di doi tra lai dat thi ba P co
hira véi ba dé kiém duoc nha tro xong roi s& don tra lai phén dat, nhung ba P
khong chiu don nha tra lai quyén sur dung dat trén cho ba T tron quyén st dung.

Nay ba T khai kién yéu cau Toa an budc ba Lé Thi P, ba Phan Thi Bé T1, ong
Phan Quan K, 6ng Phan Quan P1 va ba Phan Thi Thu V2 tu thao d&, di do1 can nha,
tai san c6 trén dat va tra lai phé“m dat thudc thua s6 312, to ban do so 8, ¢o dién
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tich la 120m?, toa lac taiNkhu vuc 4 (nay la khu V), phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho: ba T dong ¥ ho tro chi phi di doi cho ba P, ba T1, 6ng K, 6ng P1 va ba
V2 tong so tién la 50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong).

- Bi don ba Lé Thi P trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap 1a cua ba duoc
ba Nam V3 tang cho ba tir trude nam 1975, sau d6 ba dang ky ké khai va duoc cap
giay chtimg nhan quyén str dung dat vao nim 2001. Pén nam 2005 ba c6 chuyén
nhuong phan dat nay cho ba E hai bén thoa thuin sb tién chuyén nhuong la
50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong) va thong nhat thoa thuan khi nao Nha nuéc
giai phong mat bang thi ba sé di doi can nha tra lai dat bén mua duoc nhan tién
boi thuong dat, bén ban la gia dinh ba nhan boi thuong nha. Sau khi nhan tién ban
dat ba di giao giay ching nhan quyeén st dung dat cho ba E, riéng giay mua ban
thi do nha bi nudc ngap vao mua mua i nén da bi that lac khong con nén khong
cung cap cho phia Toa an.

Do gia dinh c6 kho khan vé cho ¢ nén trudc yéu cau cua phia ba T thi ba
khong dong v di doi, ba chi di doi khi Nha nudce thu hoi phan dat c6 can nha noéi
trén cua ba.

- Phan trinh bay cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Ngoc E trinh bay: Vao nam 2005 ba c6 chuyén nhuong thira
dat trén cua ba P véi gia 45.000.000d, trong d6 bao gom so tien chudc giay ching
nhan quyén str dung dat, ba da dua du so tién nay cho ba P. Phan dién tich dat theo
giay ching nhan quyén str dung dat c6 dién tich Ia 120m? va 9,9m? ngoai giay co
x4c nhan cua phuong H, quan C. Sau d6, ba da tién hanh sang tén va duoc cap
nhat dung tén quyén st dung dat theo quy dinh, tuy nhién do chua cé nhu cau st
dung nén ba cho ba P ¢ nho khi nao can thi ba lay lai. Pén nam 2018, ba chuyén
nhuong phan dat trén cho ba T, hai bén co lap hop dong chuyén nhuong va duoc
cong ching theo quy dinh, ba T da dang ky va duoc cap giay ching nhan quyén
sir dung dat, ba cling d¢a nhan du tién tir ba T. Do ba P ¢6 kho khin vé cho ¢ nén
cho & tam. Hién nay phan dat nay ba T da dimg tén quyén sit dung nén ba T kién
budc gia dinh ba P thao d&, di do1 nha dé tra lai dat cho ba T su dung.

+ Ong Phan Quan P1, 6ng Phan Quan K, ba Phan Thi Thu V2 va ba Phan Thi
Bé T1 thong nhat trinh bay: Ong, ba la con rudt cua ba Lé Thi P, trude day khi lap
gia dinh khoang nim 1980 duoc ba P cho cat nha & tam trén mot phan cua thira
dat s6 312 moi ngudi khoang 20m2. Bén nam 2005, ba P hop gia dinh va thong
nhat chuyén nhuong thira dat trén cho ba Ngoc E, khi d6 hai bén thoa thuan khi
Nha nude thu hoi dat thi phan gia tri dat ba E huong, con gia tri nha phia gia dinh
ba P huéng. Hién nay, hoan canh gia dinh kho khan, khong con chd dé di doi nén
khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T.

- Ba Duong Thay L2 dai dién uy quyén ctia Ngan hang N1 — Chi nhanh quan
C1 trinh bay: Ngan hang c6 cho ba T vay theo hop dong tin dung so: 1808-LAV-
202000392 ngay 12/3/2020, so tién goc vay la 400.000.000d (Bén tram triéu
dong), thoi han vay la 05 nam, theo phan ky tra no hang nam, dén ngay 10/3/2025
tra tat ng goc. Dé bao dam cho khoan vay nay ba T co thé chap thira dat néu trén.
Tinh dén thoi diém hién tai du no géc con la 300.000.000d (Ba tram triéu df‘)ng),
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ba T di dong 1ai dén thang 6 nim 2022. Qua trinh thuc hién hop dong ba T thuc
hién déy du nghia vu tra no va khoan vay cua ba T chua dén thoi han tat toan, nén
trong vu an nay Ngan hang chua c6 yéu cau giai quyét d6i véi hop dong tin dung
s6 1808-LAV-202000392. D6i véi tranh chap gitta ba T va ba P thi Ngan hang
khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh nhung phai dam
bao quyén loi cia Ngan hang.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xur.

Tai ban an Dan su so tham s6 135/2022/DSST ngay 28/9/2022 cia Toa an
nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Phuong
T.

- Cong nhan cho bi don ba Lé Thi P, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi V2, Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1 va Phan Van H, duoc
tron quyén st dung phan dat tranh chap c6 dién tich 120m? (do dac thuc té
124,2m?) thudc thira s6 312, to ban dé so 8, toa lac tai khu vuc 4 (nay la khu V),
phuong H, quan C, thanh phd Can Tho, cia Giay ching nhan quyén st dung dat
CS03510 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho C cap ngay 22/01/2018.

(Kém theo Ban trich do dia chinh so: 26/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 cua
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh pho C).

- Bi don ba Lé Thi P, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi V2,
Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1 va Phan Vian H théng nhat ¢6 nghia vu
tra cho Ngan hang N1 — Chi nhanh C1 tong so tién 310.126.027d (Ba trim mudi
triéu mot tram hai muoi sau nghin khong tram hai muoi bay dong), trong d6 gom
s6 tién no goc 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va so tién 1ai la 10.126.027d
(Muodi triéu mot tram hai muoi sau nghin khong tram hai muoi bay dong) (tam
tinh dén ngay 28/9/2022) va tiép tuc tra 1ai tr ngay 29/9/2022 cho dén khi tra dut
no, vé 1ai suat duoc tinh theo Hop dong tin dung sd: 1808LAV202000392 ngay
12/3/2020 gitra Ngan hang N1 — Chi nhanh C1 véi ba Nguyén Phuong T.

- Bi don ba Lé Thi P, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi V2,
Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1 va Phan Van H théng nhat ¢6 nghia vu
tra cho nguyén don ba Nguyén Phu'(mg T so tién 62.474.000d (Sau mlroi hai triéu
bon tram bay muol bon nghin dong) (phan con lai cua gia tri thira dat s6 312 sau
khi khau trir vao so tién no ciia Ngan hang).

Ké tr ngay nguyén don ba Nguyén Phuwong T c6 don yéu cau thi hanh 4n,
phia bi don ba P, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V2, ba T1, ong K, éng
P1 va 6ng H chua thi hanh thi con ¢6 nghia vu tra lai chdm thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 20135, twong tmg vdi s tién va
thot gian cham thi hanh an.

Bi don ba Lé Thi P, noudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi V2,
Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1 va Phan Van H tu lién h€ vé1 co quan
c6 tham quyén lam thu tuc dé duoc cong nhan quyeén sit dung dat d6i voi thira dat
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s6 312, to ban d6 s6 8 theo quy dinh va chiu cac khoan phi, 1& phi c6 lién quan,
sau khi tra dit s6 no cho phia Ngan hang va s tién cho nguyén don ba Nguyén
Phuong T.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh phan dién tich dat cua thira s6
312, to ban do sb 8, toa lac tai khu vuc 4 (nay la khu V), phuong B, quan C, thanh
phé Can Tho, theo hién trang da dugc do dac thé hién tai Bang trich do dia chinh
s6: 26/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 cua Trung tAm Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Phuong T yéu cau
bi don ba P ¢d trach nhiém giao phan dat c6 dién tich 9,9m? toa lac tai khu V,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé chi phi tham dinh tai san, tién 4n phi dan su so
tham va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong dong ¥ v6i ban an cia Toa an nhan dan quan Cai Rang tuyén xur. Ba
Nguyén Phuong T da khang c4o ban 4n trén.

Tai phién toa phtc tham, ba Nguyén Thi Kim Y dai dién uy quyén cho ba
Nguyén Phuong T co thay doi yéu cau doi véi khang cao ba rit lai yéu cau huy an
ma yéu cau stra ban an so tham budc ba Pva nhimg nguo1 lién quan tra lai quyén su
dung dat cho ba T. Ba Thy dong ¥ boi thuong phan nha va cong trinh trén dat véi
tong so tien 109.622.000 dong. Buodc ba P va nhitng ngudi cu tri trén dat phai tra
lai dat theo bién ban trich do va theo gidy chiing nhan quyén str dung dat da duoc
cap. Phan 9,9m 2 sé khoi kién thanh vu kién khac.

Phia ba Pham Thi Ngoc E dong ¥ ho tro tiép cho ba T doi v6i ho 6ng Phan Van
H gi4 tri nha va cong trinh xay dung trén dat 1a 30.000.000 dong.

Phia nhitng ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan 1a cac con cua ba P dong ¥
vd1 ban an so tham da tuyén khong dong y tra lai quyén su dung dat cho ba T.

Ong Phan Van H trinh bay: Phan nha va vat kién trac trén dat ciia ong chua
tham dinh tai san do 6ng khong dong ¥ cho tham dinh. Tai phién toa phuc tham
ong dong ¥ phan nha va vat kién truc, cong trinh trén dat cua ong la 30.000.000
dong

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho phat biéu quan diém:
Qua trinh thu 1y va giai quyét, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

Xét néi dung khang cdo ciia cac dicong sw nhan thay:

Vé nguén géc dat, cin cir vao 1oi thira nhan cua cac duong su va cac tai li¢u
chiing cir c6 trong ho so vu 4n thé hién phan dat tranh chap dién tich 120m?, loai
dat tho cu (do dac thuc té 124,2m?) thudc thira dat s6 312, to ban do so 8, toa lai
tai khu vuc 4 (nay 1a khu V), phuong H, quan C, thanh ph6é Can Tho do ba Lé Thi P
la chu st dung. Pén nam 2005, ba P chuyén nhuong cho ba Pham Thi Ngoc E, véi
gia ghi trong hop dong 1a 38.000.000 dong; ba Ngoc E duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00204 ngay 29/12/2005.
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Dén ngay 05/01/2018, ba Ngoc E chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén
Phuong T, ba T duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat so CS03510 ngay
22/01/2018. Ngay 12/3/2020, ba T thé chap thira 312 tai Ngan hang N1 - Chi nhanh
C1 dé dam bao khoan vay cua ba T véi so tién no goc 1a 400.000.000 dong.

Xét thay, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Lé Thi P voi
ba Pham Thi Ngoc E vao nam 20035, hai bén c6 1ap thanh van ban va c6 xac nhan
cua chinh quyén dia phuong: cac thanh vién trong ho o0m c¢6 ba Phan Thi V2,
Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1 va Phan Van H cung théng nhat
chuyén nhuong dat cho ba Pham Thi Negoc E, thé hién tai bién ban hop gia dinh
ngay 16/10/2005; ba Ngoc E di thanh toan du so6 tién chuyén nhuong ba P va da
duoc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat. Nhung thuc té cac bén chua giao
dat, ma dat do gia dinh ba P quan 1y st dung cho dén nay. Ba P cho rang, do tai
thoi diém chuyén nhuong, dat bi quy hoach nén hai bén co6 thoa thuan khi Nha
nuée thu hoi dat thi ngudi mua la ba Ngoc E duoc nhan tién boi thuong vé dat, ba
P nhan tién boi thuong nha nén ba P chua giao dat cho ba Ngoc E. Tuy nhién, ba
P khong cung cap duoc tai liéu chirng minh c6 viée thoa thuin nhu ba trinh bay.
Nhu vay, ba P thtra nhan c6 chuyén nhuong dat cho ba Ngoc E, con tai san trén dat
khong c6 thoa thuan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhwong, ba N em da
duoc cap giay chimg nhan quyeén st dung dat, nén c6 cac quyén cua chu st dung
dat.

DPén ngay 05/01/2018, ba Ngoc E tiép tuc chuyén nhwong phan dat trén cho
ba Nguyén Phuong T va ba T da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat
ngay 22/01/2018. Pén nay cac duong su khong ai yéu cau xem xét lai viéc chuyén
nhuong gitra ba P véi ba Ngoc E, gitra ba Ngoc E vdi1 ba T nén khong xem xét. Vi
vay, cac giao dich nay c6 hiéu luc phéap luat, nén ba T khoi kién yéu cau ba P va
nhitng nguoi & trén dat giao tra quyén st dung dat la co co sé xem xét. Tuy nhién,
viéc chuyén nhuong giita ba Ngoc E véi T ciing khong co thoa thuan chuyén
nhuong tai san trén dat. Nén khi budc ba P va nhitng nguoi ¢ trén dat giao tra
quyén st dung dat thi ba T phai tra gia tri tai san trén dat cho ba P va nhirng nguoi
lién quan la phu hop.

Tai phién toa phuc tham, dai dién iy quyén cua ba T tu nguyén tra gia tri 04
cin nha va vat kién trac trén dat cho cac duong su theo két qua dinh gia, vdi s0
tién 109.622.000 df‘)ng; d6i v6i can nha cua ong H chua xac dinh duoc gia tri, tai
phién toa phuc tham, 6ng H uéc tinh cin nha ¢ gia tri 30.000.000 dong, ba Ngoc E
fur nguyén tra gia tri cin nha cho 6ng H 30.000.000 dong. Vi vay, ghi nhan su tu
nguyén cua ba T va ba Ngoc E. Sau khi tra gia tr1 tai san, ba T duoc s¢ httu cac can
nha trén dat.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu
308 BLTTDS nam 2015: Chap nhan khang céo ctia ba T va ba E: Stra ban 4n so
tham theo hudng: budc ba P va nhitng ngudi o trén dat tra lai phan dat tranh chap
cho ba T. Ghi nhan su tu nguyén cua ba T, ba Ngoc E; theo do, ba T tra gia tri tai
san trén dat cho ba V2, ba T1, éng P1 va ong K; ba Ngoc E tra gia tri tai san trén
dat cho ong H.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve thi tuc to tung dan sw: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao lai
quyeén sir dung dat. Quan hé phap luat tranh chap duoc xéac dinh 1a: “ Doi lai quyen
sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat T tung dan
su nam 2015. Toa an nhan dan quan Cai Rang thu 1y va giai quyét la ding tham
quyeén.

Xét khang cao cia nguyén don va ngudi cé quyen va nghia vu lién quan:
Nguyén don, va nguoi cé quyén va nghia vu lién quan (ba E) khang céo trong
han luat dinh, ¢6 nop tién tam ung an phi khang cao trong han luat dinh nén dugc
xem xét. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan cé don xin xét xir vang mat hoac
triéu tap hop 1é hai lan nhung vang mat nén Hoi dong xét xur tiép tuc xét Xt vang
mat theo quy dinh tai DPiéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cia nguyén don nhan thay:
Nguyén don c6 nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat cia ba E thira dat trén, co
ra cong chimg chimg thuc va da giao tien xong. Quyeén st dung dat da dung tén
nguyén don va nguyén don da thé chap vao ngan hang dé vay so tién, dén nay con
no ngan hang trén 300 triéu dong dong va tién 1ai. Do ba E c6 thoa thuan véi ba P
la cho ¢ nho (Ba P da chuyén nhuong cho ba E xong) nén nguyén don kién yéu
cau ba P phai giao nha va dat tai thtra trén.

Phia ba P khong dong ¥ vi cho rang hai bén c6 thoa thuan khi nao Nha nuéc
giai phong miat bang thi ba sé di doi can nha tra lai ¢at bén mua duoc nhan tién
boi thuong dat, bén ban la gia dinh ba nhan boi thuong nha. Do gia dinh c6 kho
khan vé chd & nén trudc yéu cau cua phia ba T thi ba khong dong ¥ di doi, ba chi
di doi khi Nha nude thu hoi phan dat co can nha néi trén cia ba. Ba E cling c6 yéu
cau ba P phai giao phan dat trén cho ba T.

Qua xem xét Hoi dong xét xir nhan thay:

Xét hop dong chuyén nhuong giita ba E va ba P 1a diing quy dinh phép luat.
Co ra cong chirg chimg thuc va da sang tén ba E. Ba E da tra tién du cho ba P.
Gia dinh ba P xin duoc tiép tuc ¢ day la su thoa thuan cua hai bén va ba E da df‘)ng
y. Sau d6, ba E chuyén nhuong quyeén st dat trén cho ba T.

Xét do, Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 312, to ban do so 8, toa lac tai
khu vuc 4 (nay 1a khu V) phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Thé hién hop
dong chuyén nhuong vao nim 2018 duoc cong chung tai Van phong C2, gia
chuyén nhuong 1a 120.000.000d (Mat tram hai muoi triéu déng) nhung thuc té ba
T da mua cua ba Ngoc E vdi gia 1.200.000. 000d (Mot ty hai tram triéu dong). Ba
da dang ky cap nhat va duoc cap giay chimg nhén quyen sir dung dat s6 CK734571
cap ngay 22/01/2018 Ba E da nhan du so tién chuyén nhuong va ban giao giay
chirng nhan quyén sir dung dat hop dong da co hiéu luc phap luat. Ba T duoc cong
nhan 1a chu s¢ hitu hop phap. Phia ba P ciing thira nhan la ba da chuyén nhuong
dat cho ba E. Ba E chuyén nhuong cho ba T. Ba P va nhitng ngudi con cua ba cling
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khong ai yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitta cac bén nén hop dong da
phat sinh hiéu luc. Ba E da tra du tién cho ba P va ba T da tra du tién cho ba E. Do
d6, ba T khoi kién yéu cau doi lai quyén sir dung dat 1a cé co so va phap luat bao
vé. Phia ho ba P da chuyén nhuong dat trén cho ba E va khong con quyén doi voi
khu dat nay. Vi vay, can phai budc ho ba P giao tra phan dat trén cho ba T.

Xét viéc thoa thuan cho o nho giita ba E va ho ba P khong con gia tri vi phan
dat trén khong con cua ba E. Hon nita, ba P cling khong chtimg minh duoc viée ba
E hay ba T cho ¢ nhd dén khi nha nuéc quy hoach hay giai téa. Ban an so tham
cho ho ba P tiép tuc & trén phan dat trén va dung ra tra no thay cho ngan hang cac
khoan vay cua ba T la khong phu hop quy dinh phap luat. Ba T vay ngan hang chu
khong phai ba P vay ma bugc ba P va nhitng nguo1 con cua ba P phai tra no ngan
hang. Ba T chuyén nhuong quyén sit dung dat la hop phap, ngay tinh, tra tién cho
ba E theo gia thi truong la 1,2 ty dong. Do d6, can phai stra ban an trén. Buoc ho
ba P phai giao phan dat trén cho ba T.

[3] D6i v6i phan tai san trén dat: Lic ba E va ba P chuyén nhuong dat cho
nhau thi cac thanh vién trong ho ba P dong ¥ cho ba P chuyén nhuong va ba P da
nhan tién du tir ba E. Hop dong chuyén nhuong khong noi dén viéc chuyén nhuong
phan nha. Cac thanh vién trong ho ba P tiép tuc ¢ va c6 xay dung thém.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Ba T da chuyén nhuong quyén si dung dat la
hop phap va ngay tinh. Dat d duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va da
thé chap & ngan hang nén ba T doi bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén va nghia vu
lién quan giao nha la c6 co sé. Ban 4n so tham tuyén cho bi don va nhitng nguoi
c6 quyen va nghia vu lién quan duoc tiép tuc ¢ va tra no thay ba T la trai quy dinh
phap luat nén can phai stta mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién iy quyén cua ba T dong v tra phan tién boi
thuong di doi nay cho bi don va nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan. Qua xem
xét bién ban dinh gia 16/6/2021 duoc tat ca cac duong su thong nhat cé gia nhu
sau.

Nha cua ba T1 1a 51.597.000 dong, cong trinh phu la 3.952.000 dong;

Nha cua ba V2 1a 11.293.000 dong; cong trinh phu la 4.750.000 dong

Nha cua 6ng P1 1a 7.361.000 dong; cong trinh phu: 3.221.000 dong

Nha cua 6ng K 27.448.000 dong.

Tong cong 1a 109.622.000 dong.

Do d6, budc hod ba P va nhitng ngudi c6 quyen va nghia vu lién quan phai
giao nha va dat tai dia chi trén.

Do6i v6i phan tai san cia 6ng Phan Vin H; tai so tham ong khong dong y cho
doan tham dinh tai san cua ong. Tuy nhlen tai phlen toa phic tham ong cho rang
tai san cua ong xay dung la hai muoi may triéu dong. Phia ba E dong ¥ ho tro cho
ong H 30.000.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tr nguyén cua ba E thay
ba T boi thuong cho 6ng H 1a 30.000.000 déng. Ong H ¢6 trach nhiém giao phan
nha nay lai cho ba T.



Budc bi don ho ba Lé Thi P, h§ nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi V2, Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1, Phan Van H, ba Phan
Thi C, ba Dang Thi Van A, 6ng Nouyén Vin V1, ong Nguyén Van L, ba Nguyén
Thi Tién G, ba Nguyén Thi Thuy L1 di doi tai san di noi khac dé tra lai cho ba
Nguyén Phuong T quyén str dung phan dat tranh chap va tai san 1a cac can nha theo
bién ban tham dinh (ké ca can nha cua éng Phan Van H khong c6 tham dmh) co
dién tich 120m? (do dac thuc té 124,2m?) thuoc thira s6 312, to ban do so 8, toa
lac tai khu vuc 4 (nay la khu V), phuong H, quan C, thanh phé Can Tho, cua Giéy
ching nhan quyén s dung dat CS03510 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh
pho C cap ngay 22/01/2018.

Danh quyén luu cu cho cac ho trén va nhirng nguoi c6 quyen va nghia vu
lién quan [a 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

[4] Dinh chi yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Phuong T yéu cau
bi don ba P ¢d trach nhiém giao phan dat c6 dién tich 9,9m? toa lac tai khu V,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tar san: S tién la
4.000.000d (Bon triéu dong), nguyén don ba T, bi don ba P moi nguoi chiu 1/2 chi
phi nay, twrong duong s6 tién la 2.000.000d (Hai triéu dong), do nguyén don ba T
d3d nop tam Ung trudc va di chi xong, nén ba P c6 nghia vu ndp lai so tién
2.000.0004d (Hai triéu dong) tai co quan thi hanh an dé giao tra lai cho ba T.

[6]. Vé an phia dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Phuong T phai chiu an phi dan sy so tham trén s6 tién
phan boi thuong tai san 1a 5.481.000 dong (1am tron). Ba T duoc nhan lai 300.000
dong theo bién lai thu tién so 006447 ngay 26/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Cai Rang. Khau trir so tién tam tng an phi da nop ba T phai nop 1a
5.181.000 dong.

Mién an phi dan su so ba Lé Thi P do la nguoi cao tuoi.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu. Ba T dugc nhan lai
300.000 dong theo bién lai thu s6 0008663 ngay 14/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho. Ba E duoc nhan lai 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0008652 ngay 12/10/2022 tai chi cuc Thi hanh &n dan su quan
Cai Rang thanh ph6 Can Tho.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung giai quyét vu an phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi df’ing Xét XU nén chﬁp nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao: Khoan 9, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, an 4 Diéu 68, Khoan 2
Piéu 92, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 1 Diéu 157, Piéu 227, Piéu 228. Khoan 2,
Piéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Piéu 166, Piéu 167, Piéu 203 Luat Pat dai 2013.



Diéu 166 Bo luat Dan su 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Phuong T, ba Pham Thi Ngoc
E. Stta mot phz"in ban an dan su so tham.

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Phuong T.

Budc bi don ho ba Lé Thi P, h§ nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi V2, Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1, Phan Van H, ba Phan
Thi C, ba Dang Thi Van A, 6ng Nguyén Vin V1, 6ng Nguyen Van L, ba Nguyen
Thi Tién G, ba Nguyén Thi Thuy L1... di doi tai san dé tra lai cho ba Nguyén
Phuong T quyén st dung phan dat tranh chap va tai san la cac can nha theo bién
ban tham dinh (ke ca can nha cua 6ng Phan Van H khong c6 tham dinh) c6 dién
tich 120m?2 (do dac thuc té 124,2m?) thudc thira s6 312, to ban do so 8, toa lac tai
khu vuc 4 (nay la khu V), phuong H, quan C, thanh pho Can Tho, cia Giay ching
nhan quyén sir dung dat CS03510 do S& Tai nguyén va Moéi truong thanh pho C
cap ngay 22/01/2018.

(Kém theo Ban trich do dia chinh so: 26/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 clia
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi triecong thanh pho C).

Ba Nguyén Phuong T boi thuong chi phi di doi cho cac ho so tién la
109.622.000 dong cu thé nhu sau:

Nha ctia ho ba Phan Thi Bé T11a 51.597.000 dong, cong trinh phu la 3.952.000
dong;

Nha cua ho ba Phan Thi V2 1a 11.293.000 d@‘)ng; cong trinh phu la 4.750.000
dong.

Nha cta hd 6ng Phan Quan P1 1a 7.361.000 dong; cong trinh phu: 3.221.000
dong

Nha cua ho Phan Quan K 1a 27.448.000 dong.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua ba B Phan Thi Ngoc E1 boi thuong cho hd ong
Phan Van H 1a 30.000.000 dong.

Danh quyén luu cu cho ba ho ba P va nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phan Thi V2, Phan Thi Bé T1, Phan Quan K, Phan Quan P1, Phan Vian
H, ba Phan Thi C, ba Pang Thi Van A, 6ng Nguyén Van V1, éng Nguyén Van L,
ba Nguyén Thi Tién G, ba Nguyén Thi Thuy L1... 1a 03 thang ké tir ngay 4n c6 hiéu
luc phap luat.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Phuong T yéu cau
bi don ba P ¢cd trach nhiém giao phan dat c6 dién tich 9,9m? toa lac tai khu V,
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.
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4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tal san: S tién la
4.000.000 dong, nguyén don ba T, bi don ba P moéi nguoi chiu 1/2 chi phi nay,
trong duong s6 tién la 2.000.000 dong, do nguyén don ba T da nop tam tng trude
va da chi xong, nén ba P c¢6 nghia vu ndp lai so tién 2.000.000 dong tai Co quan
Thi hanh 4n dé giao tra lai cho ba T.

5. V¢ an phia dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Phuong T phai chiu 4n phi dan su so tham trén s6 tién
phan boi thuong tai san 1a 5.481.000 dong (lam tron). Ba T duoc nhan lai 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 006447 ngay 26/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Cai Rang. Khau trir s6 tién tam tng an phi da nop ba T phai nop thém
1 5.181.000 dong.

Ba P dugc mién toan b an phi dan su so tham do la nguoi cao tudi.

6. Vé an phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu. Ba T dugc nhan lai
300.000 dong theo bién lai thu s6 0008663 ngay 14/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Ba El duoc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu so 0008652 ngay
12/10/2022 tai chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cai Rang thanh ph6 Can Tho.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an nay la phuc tham co hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quén Céi Rang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cuc THADS quan Cai Rang;:
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Van Hai
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